TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 253/2019/DS-PT
Ngay: 19 - 8 - 2019
V/v tranh chap hop ddng thué
quyén st dung dét

] ] NI:IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Chi TAm
Cdc Tham phdan: Ong Lé Thanh Ton

Ong Ngo Tan Loi

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Man - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai di¢n Vien Kiém sdt nhéin dan tinh Péng Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 8 nam 2019 tai Try s6 Toa an nhan dén tinh Pong Thap
xét xu phiic thAm cong khai vy an thu 1y s6: 332/2019/TLPT-DS ngay 19 thang
7 nam 2019 v¢ tranh chap hop dong thué quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so thém s0: 34/2019/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé: 301/2019/QD-PT
ngay 01 thang 8 nam 2019 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Tran Thi Kim L, sinh nam 1981.
Pia chi:, 4p H.L, xa H, thanh phd Cao Lanh, tinh DPong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Loan: Chi Nguyén Thi Diém Th, sinh
nam 1994.

Pia chi: quéc 16 N, phudong M.Ph, thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap.
Bi don: Nguyén Thi Cam H, sinh ndm 1970

Duong Hong T, sinh nam 1969
Cung dia chi: khom 1, Phuong 6, thanh phd Cao Lénh, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién hop phép cua chi H, anh T: Anh Tran Huynh V, sinh nim
1986.

Pia chi: khém 1, phuong 11, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.
- Nguroi khdng cdo: Nguyén Thi Cam H, Dwong Hong T.



- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Tran Thi Kim L va ngwoi dai dién hop phap 1a chi
Nguyen Thi Diem Th trinh bay:

Ngay 25-7-2016, chi Loan voi vo chdng chi H, anh T ¢6 ky hop dong
thué dat co kich th}IéC ngang 9m, dai 30m, di¢n tich 270m2, trén dat c6 can nha
cap 4, toa lac tai so 369, B.Ph, phuong P, thanh pho Cao Lanh.

Sau khi ky hop dong chi L di giao tién thué dat 02 nam voi sb tién
100.000.000 dong. Khi chi L tién hanh dau tu, stra chita dé ban ca phé duoc
mot thoi gian st dung thi cadc ho lan can noi 1a dién tich chi L thué chua hoan
chinh gidy to.

Chi L xem lai hop ddng thué dét thi thdy dién tich da ky va dién tich
thue té khong ding theo thoa thuan. Trong khi hop dong ky két gdm co 82,5m”
gdm thira 670 dién tich 16,4m?; thira 667 dién tich 66,1m* cing TBD s6 19.
Phan dién tich con lai chua ky hop déng thué thudc thira 669, TBD s6 19, dién
tich 200m®.

Pau thang 11-2017, chi L n6i miéng véi chi H, anh T ky lai hop dong
cho dung thi vo chéng chi H kéu chi L tam ngung kinh doanh dé vo chéng chi
lam thi tuc. Chi L d3 ngung kinh doanh tir thang 11-2017 cho dén nay nhung
chi H, anh T khong thuc hién.

Ngay 22-01-2018, chi L c¢6 1am thong bao bing van ban gui dén chi H,
anh T yéu cau vo chdong chi H ky b6 sung hop dong thué cho dung dién tich,
thoi han 1a trudc ngay 27-01-2018. Sau thoi gian thong bao nay thi chi H, anh
T ciing khong tra 151 va khong thyc hién hoan chinh thu tuc cho thué dat.

Nay chi Tran Thi Kim L yéu cau chi Nguyén Thi Cam H, anh Duong
Hong T ky két bo sung hop dong thué dat tai Phong cong ching cho dung, cu
thé 1a thudc thira 669, TBD s 19, dién tich 200m?, toa lac tai sb 369, b. BP,
phuong P.

~ Trudng hop chi H, anh T khong tiép tuc thuc hién hgp dong thi chi L yéu
cau huy hop dong thué dat voi chi H, anh T va yéu cau boi thuong thiét hai
88.461.000 dong, trong do 1a 50.000.000 dong tién thué dat cua nam 2017 va
chi phi dau tu khung cura sat, cra kéo nhom DPai Loan, gian treo hoa, bang
hiéu.

Tai phién toa so tham dai dién cho nguyén don yéu cﬁg Huy hop dong
thué dat gitra hai bén tra lai /2 s0 tién thu¢ dat la 50.000.000 dong va tra gia tri
tai san dau tu trén dat vai so tién 1a 20.454.000 dong.

- Bi don Nguyén Thi Cam H, Dwong Hong T trinh bay:

V& ndi dung hop dong ky két va qué trinh thy hién hop dong thué dat
gitra chi H, ,anh T voi chi L thi anh, chi, thong nhat ding nhu chi L trinh béy.
Dién tich dit 200 m?, thira 669, TBD sb 19 khong co trong hop dong ky két.
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Tuy nhién dién tich dat thué 270m* da dugc cac bén théng nhat anh, chi da
giao du dit cho chi L sir dung; hop dong ky két hai bén thuc hién trén so tu
nguyén thoa thuan, cong khai khong lira di va c6 hop ddéng duogc cong chimg.

Do d6 khong dong ¥ boi thuong hop ddng theo yéu cau cta chi L, Iy do
khéng vi pham hop ddng cho thué dit.

Do chi L vi pham hop ddng va tu ¥ cham dat hop dong thué dat nén yéu
cau Toa an giai quyét cham dut hop dong thué dat gitta anh T, chi H véi chi L.

_ Budc chi L c6 nghia vu thdo do toan bd cac tai san da xay dung trén
phén dat thué d€ giao tra nha va dat cho anh T, chi H st dung. Bong thot, chi L
c6 nghia vu khoéi phuc lai tinh trang ban dau cac tai san cua anh T nhu xay
dung lai hang rao do chi L thao do.

Yéu céu budc chi L tra cho anh T, chi H tién thué (jét tinh tor ngay
24/7/2018 dén ngay xét xtr so tham v so tién 1a 37.949.000 dong.

Ban an dan su so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 21/5/2019 ciia Toa an
nhan ddn thanh phé Cao Lanh quyét dinh:

- Huy Hop giéng thué quyén s dung dat gitra chi Tran Thi Kim L voi
chi Nguyén Thi Cam H, anh Duong Hong T ngay 25/7/2016.

- Chap nhan mdt phan yéu cau ciia chi Tran Thi Kim L.

+ Buoc chi Nguyén Thi Cam H, anh Duong Hong T c6 nghia vu lién d6i
tra cho chi Tran Thi Kim L s6 tién tong cong 12 65.354.000 dong.

+ Budc chi Tran Thi Kim L phai di do1 01 khung sit trang tri kich thudc
0,4m x 12 m va 01 bang hiéu khung thep 10m?® (bang hiéu ca phé Trung Tin) ra
khoi dat ctia chi H, anh T,

-,Vé 1ai sudt cham tra: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh 6 hiu lyc phap
luat (doi voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc
thi hanh an (d61 vdi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan 1ai cho s ti€n con phai thi hanh an theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su 2015.

- Khong chap nhéan yéu cau cta chi Nguyén Thi Cém H, anh Duong
Hong T vé viéc yéu cau chi Tran Thi Kim L tra tién thué dat.

- Chép nh@n mot phén yéu cau cua chi H, anh T vé viéc yéu cau di doi
tai san tra lai dat.

Chi H, anh T duoc st dung tai san trén dat gdom:

+ 01 Bo cira kéo Pai Loan kich thude 3,1m x 6,2m, gia 11.244.000 dong

+ 01 Khung sit hang rao 1,4m x 3,7 m, gia 2.500.000 dong.

+ 01 Bon cau nha vé sinh gia 1.610.000 dong.

(Kém theo bién ban tham dinh va dinh gid ngay 28-02-2019).
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* V& chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san:
Chi phi tham dinh va dinh gi4 1a 900.000 dong, chi L da tam tmg va chi
xong nén chi H, anh T phai lién d&1 nop 450.000 dong d¢ tra lai cho chi L.
* V& an phi:
ot Chi Tr?m :Fhi Kim L phé}i chiu 300.000 dér}g an phi dan sy so tham,
khau trir vao so tién 2.211.000 dong theo bién lai so 0002423 ngay 10/7/2018

va 300.000 dong theo bién lai s6 0003171 ngay 30/3/2018. Chi L dugc nhén lai
2.211.000 dong tién tam trng an phi.

+ Chi Nguyén Thi Cam H va anh Duong Hong T phai chiu 3.267.700
dong tién an phi do yéu cau nguyén don dugc chap nhén va 1.897.500 dong
tién an phi do yéu cau phan t6 khong duoc chp nhan, tong cong la 5.165.200
dong, khau trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 613.000 dong. Chi H, anh T
phai nop tiép 1a 4.552.200 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cao cua cac duong su

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/5/2019 chi H, anh T khang cao yéu cau
hiy toan bd ban an so tham, khong dong y lién d6i tra cho chi L sb tién
65.354.000 dong. Chi H, anh T yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thué
quyén sir dung dat ngay 25/7/2016; chap nhan yéu cau phan té cta chi H, anh
T 12 budc chi L tra sd tién 39.949.000 dong.

Ngay 20/6/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
khang nghi ban 4n so thim vé phan boi thudng thiét hai 1a chua phu hop, ma
phai 14y s6 tién tra trude trir di thoi gian st dung dat thuc té cua chi L; s6 tién
con lai budc chi H, anh T tra cho chi L nén 1a dé nghi stra ban an so tham.

Tai phién tda phuc thim nguoi dai dién hop phap cua nguyén don chi
Th; nguoi dién hop phap cua bi don anh V c6 mat va khang dinh dé xuat trinh
thém day du chirng ctr cho Toa an gidi quyét vu an.

Anh V trinh bay: Chi H, anh T d4 thoa thuan duogc voi chi L nén thay dbi
yéu cau khang cdo 1a rat mot phan khang cdo. Chi H, anh T khong khang céo
yéu cau chi L tra tién thué dat cho chi H, anh T véi s6 tién 1a 39.949.000 dong.
Théng nhét tra lai tién thué nha theo yéu cau chi L véi s6 tién 20.835.000 dong
va dong ¥ tra gia tri tai san voi so tién 13 15.354.000 dong. Vé an phi chi H,
anh T dong ¥ chiu theo quy dinh phap luat.

Chi Th trinh bay: Chi L thay d6i yéu cau khéi kién dbi v6i so tién thué
nha tur thang 7/2017 dén thang 7/2018 chi L da dua trudc cho chi H, anh T )
tién 1a 50.000.000 dong nay chi L thdng nhét thué nha con lai tir thang 3/2018
dén thang 7/2018 1a 5 thang. Chi L yéu cau chi H, anh T tra lai cho chi L 05
thang tién thué nha 13 05 thang x 4.167.000 dong/thang = 20.835.000 dong.
Péi voi phﬁn tal san gém: 01 bd cua kéo Dai Loan c6 kich thudc 3,1m x 6,2m;
01 khung sit hang rao; 01 bdn cau nha vé sinh theo bién ban dinh gia 1a
15.354.000 dong thi chi L dong ¥ giao lai cho chi H, anh T quan 1y st dung.
Chi L nhén sb tién gia tri tai san.



Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi déng xét xir ding theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chap hanh phap luat cia nhiing nguoi tham gia t6 tung dung theo quy
dinh. V& ndi dung giai quyét vu an dé nghi chip nhin khang co cua chi H,
anh T; chap nhan quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Pong Thap. Sira ban an so tham trén co s¢ cong nhén sy thoa thuan
cia cac duong su. Budc chi H, anh T tra cho chi L tong cong s tién
36.189.000 ddng; cac phan con lai rat yéu cau nén dinh chi xét xtr. Chi phi, 4n
phi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dd duoc kiém tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ndi dung hop dong thué quyén st dung dat giita cac duong su
tranh chap: Ngay 25-7-2016, chi L v6i vo chong chi H, anh T ¢6 ky hop dong
thué dat co kich thude ngang 9m dai 30m, dién tich 270m?, trén dit c6 cin nha
cép 4, toa lac tai s6 369, D.BPP, phuong P, thanh phé Cao Lanh, tinh Déng
Thap. Hai bén thoa thuan thoi han thué 1a 02 ndm va chi L ciing dua trudc so
tién thué 1a 100.000.000 dong cho chi H, anh T. Trong qué trinh thué dat thi
chi L cling di tién hanh dau tu, sira chira dé ban quéan ca phé. Sau do, chi L
xem lai hop dong thué dét dién tich ky hop dong véi dién tich thuc té sir dung
khong dang. Pén thang 11/2017, chi L yéu cau chi H, anh T ky lai hop dong
nhung chi H, anh T khong thyuc hién nén phat sinh tranh chép.

[2] Toa an cip so tham nhan dinh: Xét hop dong thué quyén sir dung dat
giita chi L v6i chi H, anh T ngay 25-7-2016 cho thdy hop dong nay 1a hop
d6ng vo hiéu. Bai vi cac bén da tuan thu ddy da vé hinh thic hop dong, tuy
nhién muc dich sur dung dat cac bén ghi nhan 1a “Pat lta” nhung muc dich s
dung 1a “Kinh doanh ban ca phé” 1a sai muc dich st dung dat. Mat khac, bén
cho thué cling khong thuc hién tha tuc dang ky viéc cho thué d4t nham bao vé
cho viéc thué dat ding qui dinh. Do d6, xac dinh hop dong vo hiéu vé noi dung
nén budc cac bén giao tra cho nhau nhitng gi di nhan 1a xac dinh thiét hai 13 s6
tién thué dat hai bén da giao nhan (100.000.000 dong) va chi phi dau tu trén
dat. V& 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a 16i hon hop do chi Loan ciing da nhén
dat str dung mot thoi gian nén mdi bén chiu ¥ thiét hai 1a 50.000.000 dong. V&
phan tai san dau tu trén dat doi véi cac tai san da gan lién v6i két cau nha néu
phai di doi s& lam anh hudng dén gia tri str dung nén giao cho chi H, anh T si
dung tiép va chi L nhan lai gia trj tai san.

Xét yéu cau phan t6 chi H, anh T yéu cau chi L tra tién thué dat con
thiéu 14 37.994.000 dong va di doi toan b tai san, khoi phuc lai hién trang ban
dau xét do hop dong vo hiéu, khong c6 cin cir phap luat nén khong chap nhan
yéu cau nay.

Vi vay quyét dinh budc chi H, anh T phai tra tién thué dét lai cho chi L
1a 50.000.000 dong, tién gia tri tai san la 15.354.000 dong. Tong cong la
65.354.000 dong.
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[3] Sau khi xet xu so tham chi H, anh T khong dong y khang cao; Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap khang nghi doi voi ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham dai dién hop phap cua nguyén don va bi don
trinh bay da thong nhét thoa thuan véi nhau 1a chi H, anh T dong ¥ lién d6i tra
lai tién thué dat cho chi L tir thang 2/2018 dén thang 7/2018 véi sb tién
20.835.000d va gia tri tai san véi s tién 1a 15.354.000 dong. Anh H, chi T
dugc quyén st dung 01 bo cira kéo Pai Loan kich thudc 3,1m x 6,2m, gia
11.244.000 dong; 01 khung st hang rao 1,4m x 3,7m, gia 2.500.000 dong; 01
bon cau nha vé sinh gia 1.610.000 dong. V& an phi cac bén doéng ¥ chiu theo
quy dinh phap luat.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua chi H, anh T do cac duong su da thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an va thoa thuan cua cac duong su
1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi.
Vi¢c thda thuan nay 1a phu hop dung véi quy dinh phap ludt nén cong nhéan su
thoa thuan nay cia cac duong su.

Do cég duong su da thoa thuém dugc v6i nhau vé viée gidi quyét vu an
nén Vién ki€ém sat dé\nghi Ho1 déng xét xr cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy; stra mQt phan ban an so tham.

Do d6 dai dién Vién kiém sat dé nghi Ia phu hop phap ludt nén chép
nhén. Hoi dong xet xur phuc tham quyét dinh stra ban an so tham; cong nhan sy
thoa thudn cua cac duong sy la chi H, T dong y lién doi tra tién thué dat cho
chi L s0 tién 20.835.000 dong va gia tri tai san 15.354.000 dong.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Vé an phi dan sy so thén}, phuc thaim: Do c¢ong nhan sy thoa thuan
cua cac duong sy; stra ban an so tham nén nguyén don, bi don phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat. An phi phiic tham chi H, anh T
khong phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Dicu 299, khoin 2 Diéu
308 cua B9 luat to tung dan su;

Diéu 703, 704, 705, 707 ctia Bo luat dan sy nim 2005;

Piéu 26, 29 ciia Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.

- Hity hop dong thué dét ngay 25/7/2016 giita chi Tran Thi Kim L voi
chi Nguyén Thi Cam H, anh Duong Hong T.



1/ Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su giita chi Tran Thi Kim L
voi1 chi Nguyén Thi Cam H, anh Duong Hong T.

Bugc chi Nguyén Thi ‘Ca;lm H, anh Duong Hépg T phai c6 nghia lién doi
tra tién thué dat cho chi Tran Thi Kim L voi so tién 20.835.000 dong va tién
gid tri tai san 15.354.000 dong. Tong cong 1a 36.189.000 dong.

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua sO tién con phai
thi hanh &n theo mrc 1ai suat quy dinh tai Bi¢u 357, Diéu 468 cua B luat Dan
sunam 2015.

2/ - Chi Nguyén Thi Cam H, anh Dwong Hong T dugc sir dung tai san
trén dat gom:

+ 01 B ctra kéo Dai loan kich thudc 3,1m x 6,2m.

+ 01 Khung sit hang rao 1,4m x 3,7 m.

+ 01 Bdn ciu nha vé sinh.

(Kém theo bién ban tham dinh va dinh gid ngay 28-02-2019).

3/ Khong chap nhén yéu gﬁu cua chi Nguyén‘ Thi Cém H, anh Duong
Hong T v€ viéc yeu cau chi Tran Thi Kim L tra tién thué dat voi so tién la
39.949.000 dong.

4/ Vé chi phi, an phi :

4.1/ V& chi phi dan su so tham:

Chi phi tham dinh va dinh gia 1a 900.000 d6ng, chi Tran Thi Kim L di
tam Ung va chi xong nén chi Nguyeén Thi Cam H va anh Duong Hong T phai
lién d&1 ndp 450.000 dong dé tra lai cho chi L.

4.2/ V& an phi dan su so tham:

~ + Chij Tran Thj Kim L duoc nhén lai s0 tién 2.211.000 dong theo bién lai
s0 0002423 ngay 10/7/2018 va 300.000 dong theo bién lai s6 0003171 ngay
30/3/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Cao Lanh.

+ Chi Nguyén Thi Cém H va anh Duong Hf)ng T phai chiu 1.809.450
dong tién 4n phi do yéu cau nguyén don dugc chip nhan va 1.997.450 dong
tién an phi do yéu cau phan td khong duoc chap nhan. Tong cong 1a 3.806.900
doéng nhung duoc khau trir vao s6 tién tam ung an phi da nop 613.000 dong
theo bién lai s6 0005051, ngay 15/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Cao Lanh. Chi H, anh T phai ndp tiép 1a 3.193.900 ddng.

4.3/ An phi dan sy phuc tham:

Chi Nguyen Thi Cam H, anh Duong Hong T khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Chi H, anh T dugc nhén lai s6 tién tam tng an phi 300.000

ddng da nop theo bién lai sd 0008930, ngay 03/6/2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh ph6 Cao Lanh, tinh BDong Thap.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6,
7, Ta, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cécduongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh BPong Thap;

- Toa 4n thanh phd Cao Lanh;
- Chi cyc THADS thanh phd Cao Lanh;
- Luu hd so vu an, VP.

Pinh Chi Tam



