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TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI — THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Hai dong xét xi so thdm gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuc

Cac Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Minh

Ong Nguyén Viét Anh

-Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Tran Hai Minh

Thu ky Toa &n nhan dan quan Hoang Mai — thanh phé Ha Noi

-Pgi dién Vién kiém sat nhan dan qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi

tham gia phién toa: Ba P8 Thi Phwong Thiy - Kiém sét vién

Ngay 07 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh
a Noi, xet xu so tham cong khai vu an dan sy da thu ly so 57/2022/DS ngay 05
10 nam 2022 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung theo Quyeét diph dua vu an
Xt s0 18 ngay 08 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so 35 ngay 17

thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P
Tru so tai; S6 22 phuong T, quan K, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Binh L, Chuc vu: Chu tich HPQT

Pai dién theo ty quyen: Ong Mai Xuan T- Giam dbc khdi quan ly va téi cau tric tai

san Pbank ( theo hop dong ay quyén s6 10771/UQ. PVB ngay 10/6/2020)

Pai dién theo Gy quyén tham gia to tung: 6ng Nguyén Quéc H, 6ng Nguyén Chinh H1,

6ng Nguyén Quéc T1 (theo gidy Uy quyén sb: 3366/UQ- PVB ngay 22/02/2023( cd mit dng

Hung).

HKTT
( vang

2. Bi don: Ong BUi Quy H2- sinh ndm 1976
: To 4 phuwong M, qudn H, Ha Ngi( so nha 91 ngd 254, phuwong M, qugn H, HN)
mat)



3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

Anh Bui Quy H3- sinh nam 1999

Chi Nguyén Phuwong A- sinh nam 2001

Chau Bui Quy Al, sinh nam 2020( con anh H3, chi Phurong A)
cung tra tgi: Té 4 phwong M, qudn H, Ha Ngi(ngd 254 phwong M, qudn H, Ha
Ngi)(cuing vang mat)

NQI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khdi kién, dwoc bé sung béi cic Ban tw khai, Bién ban cong khai
chirng cwr va cdc loi khai tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP P do 6ng H
dai dién theo 1ty quyén trinh bay nhw sau:

Ngay 10/8/2016, Ngan hang P- chi nhanh Ha Noi va 6ng Bui Quy H2 di thong
nhat cing ky Hop déng cho vay sb 12/2016 véi s tién cho vay la: 500.000.000 dong
(Nam tram tri¢u d6ng) thé hién trong khé udc nhan ng ngay 12/8/2016. Muc dich sur
dung tlen vay: vay tiéu ding. Thoi han vay 120 thang; 13i suat: 12.0%/ nim; Muc 13i
suat ¢6 dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau do lai suat duoc diéu chinh 03
thang/ 1an + bién do6 toi thiéu 4.5%/ nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong
han.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong Bui Quy H2 da thé chap tai san 1a Quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi t6 4 phuong M, quan H, thanh phd
Ha No¢i, to ban d6 s 51-1-33 thira dat s6 1F( 50+56) theo Gidy ching nhén quyén str
dung dat & s6 AD 503266 do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cip ngay 23/3/2005,
Hb so gbe s6: Q 0706-506/QD-Ub cip cho 6ng Bui Quy H2. Hop dong thé chip c6
cong chung tai phong cong chimg Hai Ba Trung.

Thuc hién hop déng tin dung trén, Ngan hang di giai ngan day du sé tién trén.
Qua trinh thyc hién hop ddng, dng Bli Quy H2 méi chi thanh toan cho Ngan hang
16.800.000 d6ng no gdc va 18.000.279 no 13i. Sau d6, dng H2 da vi pham nghia vu tra
no.

Ngan hang di nhiéu lan don doc 6ng H2 khong hop tac tra no.

Can clr quy dinh cua B luat t6 tung dan sy va cac van ban huong dan hién
hanh, bang don khoi kién nay Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan Quéan Hoang Mai —
thanh phé Ha Noi giai quyét:

- Bugc ong BUi Quy H2 phai tra sb tién con no cua Hop dong tin dung da ky
(tam tinh dén hét ngay 07/6/2023) la: 1.126.620.334 dong, trong do6 no goc la
483.200.000 dong; 14i trong han: 265.742.224 dong, 14i qua han: 377.678.110 dong.

- Trong trudng hop 6ng Bui Quy H2 khong tra toan bo ng gdc, 13i ciia hop dong
cho vay trén, Ngan hang dé nghi ké bién phat mai tai san thé chip dé dam bao thi hanh
an 12 Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi t6 4 phuong M, quan H,
thanh phd Ha Nbi, to ban d6 sb 51-1-33 thira dat sé 1F( 50+56) theo Gidy ching nhan
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quyén str dung dat & s AD 503266 do Uy ban nhan din quan Hoang Mai cap ngay
23/3/2005, Ho so gbc s6: Q 0706-506/QD-Ub cap cho 6ng Bui Quy H2.

Toan bd s6 tién thu duge tir viée xt 1y tai sdn bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cua 6ng Bui Quy H2 dbi vi Ngan hang. Néu s tién thu duoc tir viée
ban tai san biao dam khong du thanh toan hét no thi 6ng H2 con phai tiép tuc c6 nghia
vu tra hét khoan no cho Ngéan hang.

Phia nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét vé hop dong tin dung nao
khac, khéng cd yau cau nao khac.

2. Bi don 6ng BUi Quy H2 thira nhin c6 ky hop dong tin dung nhuw trén, do sau
khi vay, ong phdi di chip hanh dn nén diéu kién kinh té khé khan dé nghi xem xét
cho trd ng géc va mién toan bé lii.

3. Anh H3, chi Phuong A, da dugc Toa an géng dat hop 18 cac vin ban t6 tung
nhung khong dén Toa an lam viéc, khong uy quyén cho ai, khong co van ban gui Toa
an dé trinh bay y kién cua minh v& viéc khoi kién cua nguyén don cling nhu quan

diém dbi voi cac yéu cau cta nguyén don, bi don. Do vay, Toa an khong cé 101 khai
cua nhitng nguoi nay.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén c4c cau khoi kién ddi voi bi don. Budc 6ng Bli Quy
H2 phai tra sb tién con no cua Hop dong tin dung sé 12/2016 ngay 10/8/2016 va khé
udc nhan ng ngay 12/8/2016, tinh dén hét ngay 07/6/2023 1a: 1.126.620.334 dong.
Trong do:

- S6 tién gdc: 483.200.000 dong.

- S6 tién 14i trong han: 265.742.224 dong

- S4 tién 13i qua han: 377.678.110 dong

- Yéu cau Toa 4n tiép tuc tinh 13i theo ding thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén ngay ong H2 thuc té thanh toan hét no cho Ngan hang.

- Trong trudng hop 6ng H2 khong tra toan bd ng gdc, 13i ctia hop dong tin dung
trén, Ngan hang dé nghi ké bién tai san thé chap dé dam bao thi hanh an Ia toan bo
Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi to 4 phuong M, quan H, thanh
phd Ha Nbi, to ban dd sb 51-1-33 thura dat sb 1F( 50+56) theo Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat & s6 AD 503266 do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cip ngiy
23/3/2005, Ho so goc s6: Q 0706-506/QP-Ub cap cho 6ng Bui Quy H2

- Bi don, Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat nén khong c6 y
kién trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sét tham gia phién toa c6 ¥ kién:
3



+ V& td tung: Viéc thu 1y, g1a1 quyét vu an cua Toa an 1a ding thém quyén Xac
dinh ding quan h¢ phap luit c6 tranh chdp. Trong qué trinh giai quyet vu 4n, Tham
phan, Hoi dong xét xtr d4 thue hién ding cac quy dinh ctia phép luat vé t tung dan su.
Viéc giai quyét vu an bi cham hon so véi thoi han phéap luat quy dinh nhung c6 ly do
khach quan. Nguyén don chap hanh quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, bi don,
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan khong chap hanh quy dinh ctia phéap luat t6
tung dan su.

+ V& nodi dung: Viéc ky két va thue hién cac hop dong tin dung, hop dong thé chip
gitta cac bén thuc hi¢n theo dung quy dinh cua phap luat. Qué trinh thuc hién hop
ddng bi don vi pham cac nghia vu thanh toan nén phia nguyén don khoi kién tai Toa
an. Cac yéu ciu ctia nguyén don dua ra 1a chinh dang, phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan cac yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai ligu c6 trong hé so'vu dn duwgc tham tra tai phién
toa va cdan cir vao ket qud tranh ludgn tai phién toa, Hgi dong xét xa&r nhdn dinh:

[1] - V& t6 tung:

[1.1] Tham quyén xét Xt vu an: Hoi dong xét xir nhan thay viéc ky két hop
ddng tin dung duoc thyuc hién gitra phap nhan véi ca nhan nén day 1a vu 4n dan su. Bi
don trong vu an 6 dia chi ho khau tai quan Hoang Mai nén vu an thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan Hoang Mai.

[1.2] V& viéc xét xir vang mit ngudi tham gia té tung: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da tong dat hop 1é cac vin ban to tung cho 6ng H2, anh H3, chi Phuong A.
Tuy nhién déu vang mat khéng co ly do trong suét qua trinh Toa an giai quyét ciing
nhu cac phién toa xét xir vu an. Toa an can ctr vao khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu 228
bo luat td tung dan su dé xét xar vang mat nhiing ngudi nay.

[2]- Vé ndi dung:

2. 1. Xét yéu cau doi no theo hop dong tin dung va khé wée nhan n¢ ciia
nguyén don :

Xét hop dong tin dung sb 12/2016 ngay 10/8/2016 cung khé uéc nhan ng kém
theo thay: Bén cho vay 1a Ngan hang P - chi nhanh Ha Noi, bén vay 1a éng Bui Quy
H2 ky két hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi Diéu 95 Luat
cac to chire tin dung nam 2010; théng tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 huéng
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dan t6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi voi khach hang theo 14i suat
thoa thudn; Qua trinh giai quyét vu an, bi don thtra nhan co6 ky hop déng tin dung trén
va chi dé nghi xem xét mién 13i va tra no géc. Do d6, Hoi dé)ng x€t xur xac dinh Hop
ddng tin dung s6: 12/2016 ngay 10/8/2016 cung khé wdc nhan ng c6 hinh thire va noi
dung phu hop véi cac quy dinh ctia phép luat nén c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi
hanh d6i v6i cac bén tham gia ky két hop dong.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung va khé wdc nhan no bén vay chi thanh
toan cho ngan hang s tién 16.800.000 ddng no gbc va 18.000.279 no 13i dong tién 14
sau d6 khong thuc hi€n nghia vu trd no cho ngan hang theo lich trd ng ma cac bén da
théng nhit nén Ngan hang khoi kién ra Toa an yéu cau 6ng H2 phai thanh toan toan
bd no gdc va lai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung 1a dang quy dinh
va dugc chap nhén.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H2 khong dén Toa 4n lam viéc, khong ty quyén
cho ai, khong c6 vin ban giri Toa an trinh bay quan diém, ¥ kién vé viéc khoi kién cta
nguyén don, khong cung cap cho Toa an cac tai liéu, chimg ctr c6 lién quan dén viée
giai quyét vu an la tu tir bd quyén tur bao v€ cia minh nén Ho1 déng xét xttr xac dinh s6
tién bi don con no Ngan hang theo trinh bay cta nguyén don. Tinh dén hét ngay
07/6/2023 1a: 1.126.620.334 dong.

Trong do:

- S6 tién gbe: 483.200.000 dong.

- S6 tién 14i trong han: 265.742.224 dong

- S4 tién 131 qua han: 377.678.110 dong

Ké tir ngay 08/6/2023, dng H2 con phai chiu tién 1ai d6i véi sb tién no goc
cham tra theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung cing cac khé uwéc nhan
ng ma hai bén da ky két, twong ung v6i thoi gian cham tra.

[2.2] Xét hop dong thé chap :

, Pé bao dam cho cac khoan vay trén, dng H2 da dung tai san la Quyén sir dung
dat Vé‘ téi, san gan lién V('Ji, dé‘g tal dia chi t6 4 phu’c‘rpg M, quan H, thélnh pho Ha N(f)i,, to
ban do so 51-1-33 thira dat so 1F( 50+56) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat &
s0 AD 503266 do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cap ngay 23/3/2005, Ho so goc
s0: Q 0706-506/Qb-Ub cap cho 6ng Bui Quy H2 dé thé chap bao dam cho khoan vay
trén.

Qua cAc tai ligu trong ho so nhan thay: nguon goc thira dat la dat ¢ tho cu nam
trong dién tich dat 481mz2 thuoc quyéen sir dung cua ba Nguyéen Thi N la me dé caa
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anh BUi Quy H2. Ngay 20/8/2005, ba Ngoan hop gia dinh théng nhat chia cho con trai
la Anh Bui Quy H2 sur dung 57,7m2. Ngay 23/3/2005, Uy ban nhan dan quan Hoang
Mai da cap giay chung nhan quyéen sur dung dat cho anh Bui Quy H2. Ong Bui Quy
H2 vira 1a bén thé chap dong thoi 1a ngudi dang st dung dat.

Tai san trén da duoc thé chip theo Hop dong thé chap ngay 10/8/2016; sb cong
ching 4032.2016; Quyén sb: 04TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg Hai
Ba Trung; di duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi
chi nhanh quan Hoang Mai theo quy dinh cta phap ludt nén c6 gia tri phap 1y va hiéu
Iyc thi hanh dbi véi c4c bén.

Do do, viéc nguyén don yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat khi bén vay vi pham nghia vu tra no la phu hop véi quy dinh
tai Biéu 342, B§ luat dan sy 2005, ¢6 co s¢ dé chap nhan yéu cau khoi ki€n nay cua
nguyén don.

[3] Vé an phi va quyén khang céo:

Do cac yéu cau khai kién cua phia nguyén don duoc Toa &n chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi. Phia bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua
phép luat. Hoan tra tién tam tng an phi cho phia nguyén don theo quy dinh.

Cac bén duong sy ¢ quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung:

- Cac diéu 26, 35, 147, 227, 271, 273 Bo luat T tung dan su;
- Khoan 1 Diéu 281 va cac diéu 290, 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355, 715,
721 B0 luat dan sy nam 2005
- Diéu 95 Luat cc 0 chirc tin dung ndm 2010; thong tw 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 hudéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi
khéach hang theo 1ai suat théa thuan
~ - Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi TQa éné
Danh muc 4&n phi, 1¢ phi Toa &n ban hanh keém theo Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14;
Xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang P dbi véi 6ng Bui Quy H2.



Bugc 6ng Bui Quy H2 phéi trd cho Ngan hang theo hop dong tin dung sb
12/2016 ngay 10/8/2016 cung khé udc nhan ng kém theo tinh dén ngay 07/6/2023 nhu
sau:

Tong cong: 1.126.620.334 dong., trong do ng gbc 1a 483.200.000 dong; li
trong han: 265.742.224 dong, 1ai qué han: 377.678.110 dong.

2. Ké tir ngay 08/5/2023, 6ng Bui Quy H2 con phai chiu tién 13i phat sinh d6i
v6i s0 tién no gdc chua thanh toan theo mirc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung da ky cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Trudong hop 6ng Bli Quy H2 khong tra duoc no thi Ngan hang ¢d quyén yéu
cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xt 1y, phat mai tai san bao dam sau
day dé thu héi no:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi to 4 phudong M, quéan
H, thanh phd Ha Noi, to ban d6 s6 51-1-33 thira dat sé6 1F( 50+56) theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat & s6 AD 503266 do Uy ban nhan dan quan Hoang Mai cap
ngay 23/3/2005, Ho so gdc s6: Q 0706-506/QD-Ub cap cho dng Bui Quy H2

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc xur ly tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cua 6ng H2 dbi véi NGan hang. Néu sé tién thu duoc tir viéc ban tai
san bao dam khong du thanh toan hét ng thi 6ng H2 con phai tiép tuc c6 nghia vu tra
hét khoan no cho Ngan hang.

4. V& an phi: 6ng H2 phai chiu 45.798.610 dong 4n phi dan sy so tham. Tra lai
cho Ngan hang P sé tién 17.000.000 dong tam tng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan su quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi theo Bién lai thu tién sb
AA/2020/0050642 ngay 05/10/2022.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa co6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc téng dat ban an hoac niém yét ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan



su, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
sur./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP Ha Noi; Tham phan - Chii tea phién toa
- Vién kiém sat nhan dan Q. Hoang Mai;

- Chi cuc thi hanh 4n dan su Q. Hoang Mai;

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP.

Tran Thi Kim Cuc






10



