TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 06/2024/DS-PT
Ngay 22 - 01 - 2024

VIV “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phc thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

C&c Tham phdan: Ong Ta Vian Vinh

Ba Nguyén Thi Phuong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ninh Binh.

- Pqi di¢n Vién kiém fdt nhdn ddn tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Mo - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 22 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan

dan tinh Ninh Binh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 42/2023/TLPT-
DS ngay 17 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan su so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2023
ctua Toa an nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 54/2023/QD-PT ngay 18 thang 12
nim 2023; Quyét dinh nging phién toa sé 01/2024/QDPT-DS ngay 09/01/2024
va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa sb 01/2024/TB-TA ngay
10/01/2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1986.

Dia chi: xom 4, x& KH, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh (c6 mat).

2. Bi don: Chi Ninh Thi C, sinh nam 1980.

Dia chi: x0m 4, x& CT, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

NHNN; Dia chi: S6 2, LH, quan B, thanh phé Ha Noi.



Nguwoi dai dién hop phap cua NHNN: Ba Phan Thi O, Chtc vu: Trudng
phong KHKD NHNN - Chi nhanh khu vuc BM; Dia chi: khéi 5, thi trdn BM,
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh; 14 ngudi dai dién theo Gy quyén lai (van ban ty
quyén s6 45/UQ - NHNo. BMTH ngay 26/7/2023); (vang mat, c6 don xin xét xir
vang mat).

4. Nguwoi khang cdo: bi don chi Ninh Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don anh Nguyén Vin H trinh bay:

Do ¢6 mbi quan hé giira anh H va chi Ninh Thi C & anh em bén vo anh H,
anh H c6 nhu cau mua dat ctia chi C. Ngay 08 thang 11 nam 2022 anh H va chi
C hai bén c6 ky Hop dong dit coc vdi noi dung chi C chuyén nhuong cho anh H
quyén st dung thtra dat s6 204, dién tich 97m?, to ban do sé 02, ban d6 dia chinh
x& CT; dia chi thtra dt: tai xém 4, xd CT, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh. Dét
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé DC 586788 ngay 30/11/2021 mang tén Ninh Thi C. Gia
chuyén nhugng dat 12 620.000.000 dong (sau trim hai muoi triéu dong). Anh H
da dat coc 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Trong thoi han 30 ngay dat
coc, ké tir ngay 08/11/2022 dén ngay 08/12/2022 thi hai bén phai cting nhau hoan
thién cac tha tuc gidy to dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
nhau. S6 tién con lai sau khi hai bén hoan thién cac thi tuc cong chimg, ching
thuc tai co quan nha nudc c6 tham quyén thi anh H s& tra hét cho chi C. Ngoai ra,
hop ddng dit coc ciing thoa thuan rd trong thoi han 30 ngay néu chi C khong lam
cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung thtra dét trén cho anh H thi phai hoan
tra cho anh H s6 tién gip ba lan dat coc, tong s6 tién hoan tra va boi thuong 1a
600.000.000 dong (sau tram triéu dong). COn anh H khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong thira dét trén ctia chi C thi s& mat sb tién dat coc 1a 200.000.000 dong.
Sau khi hop dong dit coc giao két anh H di chuyén du s6 tién 200.000.000 dong
cho chi C theo hop dong dit coc. Sau khi thyc hién viéc dat coc tién thi chi C da
khong dua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciing nhu khong thuc hién céc thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho anh H tai co quan nha nudc
c6 tham quyén theo cam két. Anh H cling da nhiéu 1an yeu cau chi C thuc hién
noi dung hop dong dit coc, nhung chi C khong thyc hién. Anh H duge biét dau
thang 12 ndm 2022 chi C da mang Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DC 586788 cap ngay 30/11/2021
mang tén chi Ninh Thi C dén gui tin chap tai NHNN, Chi nhanh khu vuyc BM dé
vay s tién 200.000.000 déng. Viéc 1am nay cua chi C thé hién viéc khong ton
trong thoa thuan trong hop ddng dat coc cia hai bén, dong thdi chi C khong
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cuiing anh H dén UBND x4 dé 1am th tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh H theo ndi dung thoa thuan trong hop dong dit coc. Hon nita, khi anh nhd
dia chinh xa xuéng do dac lai dat, dé xac dinh cdm mdc gidi thi méi phat hién
trén thira dat cia chi C chuyén nhugng cho anh H con ¢6 cong trinh phy do anh
Ninh Vin S (1 anh trai chi C) di xay dung lan sang phan dat cta chi C, nén
khong thuc hién duoc vige chuyén nhuong. Nay anh H dé nghi Toa an giai quyét
budc chi Ninh Thi C phai c6 nghia vu tra cho anh H sé tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu déng) |a tién anh H d3 dit coc va budc chi C phai boi thuong cho
anh H s6 tién phat coc 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) theo cac bén
cam két trong Hop dong dit coc di duoc hai bén ky két ngay 08/11/2022. Do vi
pham hop dong dit coc nén anh H khong dé nghi duogc tiép tuc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét ciia chi C nita.

Tgi ban trinh bay, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bj
don chi Ninh Thi C trinh bay:

Chij C khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cta anh H. Chi C va anh H ¢c6
thoa thudn vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 204, to ban dd s 2 dién tich 1a
97m?, dia chi thira dét tai x6m 4, xa CT. Anh H ¢6 dit coc cho chi C so tién la
200.000.000 d6ng va hai bén thoa thuén v6i nhau anh H c6 trach nhiém lo céc
tht tuc dé lam Gidy chung nhan quyén st dung dét trong thoi han 30 ngay. Tuy
nhién, hét thoi gian nhu thoa thuin anh H di khong tién hanh cac thu tuc chuyén
nhuong dat va khong 1am duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dit, do vay sb
tién dit coc 1a thudc quyén sé hitu ctia chi C. Nay néu anh H muén mua dat caa
chi C thi tra ndt sd tién con lai cho chi C, con trong truong hop anh H khong
mua dat nita thi khi nao chi C ban duoc thira dit trén s& tra cho anh H s tién
200.000.000 df’)ng ma chi C da nhan dat coc cua anh H. Do anh H khéng lam
duoc cac thil tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dét va sang tén Gidy ching
nhan quyén str dung dat nén chi C ¢ mang Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat trén giri cho NHNN, Chi nhanh khu vyc BM dé vay s tién
200.000.000 ddng. Ngoai ra chi C khong co y kién gi, chi C khéng dong ¥ vai
yéu cau khoi kién cua anh H, trong truong hop anh H khong tiép tuc nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat nira thi khi nao ban duoc dat chi C sé tra tién
coc 200.000.000 ddng (Hai tram triéu déng) cho anh H.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a NHNN trinh bay:

Can clr vao Hop dong tin dung s6 3312-LAV202201850 ngay 09/12/2022
gitta NHNN - Chi nhanh khu vuc BM véi bén khach hang vay 1a anh Tran Vin
T (1a ngudi duge chi Ninh Thi C iy quyén theo Hop dong ty quyén s6 1012/UQ
ngay 09/12/2022) thé hién: thang 12 nam 2022 NHNN - Chi nhanh khu vyc BM
c6 cho vo chong anh chi T C vay s tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu
dong) thoi gian duy tri han mirc 1a 36 thang, ké tir ngay ky hop dong, 13i suat
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cho vay tai thoi diém ky hop dong 14 11%/nam. Bao cdo dé xuat giai ngan kiém
gidy nhan ng ky ngay 09/12/2022. Muc dich vay mua béo tay kho, thoi han vay
1a 12 thang. Pé dam bao cho khoan vay trén vo chong anh chi T C c6 thé chap
quyén sir dung dat co dién tich 97m? dét trdng cdy lau nim, tai thira s6 204, to
ban do s 2, ban d6 dia chinh xa CT; dia chi thira dat: xom 4 xa CT, huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh; Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 DC 586788 cap ngay 30/11/2021 mang tén Ninh
Thi C (s6 CCCD 037180006080, s6 CMT 164099557).

Viéc ky hop dong tin dung gitta NHNN - Chi nhanh khu viuc BM véi anh
chi T C 1a tuan tha cac quy dinh cta phap luit va khong co tranh chap véi bén
thtr ba. Phia NHNN - Chi nhanh khu vuc BM khéng biét viéc trudec d6 ngay
08/11/2022 chi C di ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong thira dat trén cho
anh H 1ay 200.000.000 ddng. Xét viéc tranh chip vé hop dong dit coc giita anh
H va chi C c6 lién quan dén quyén loi cia NHNN - Chi nhanh khu vuc BM.

Do vay, NHNN - Chi nhanh khu vuc BM dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat, hiy hop déng dat coc giita cic bén doéng thoi bude cac
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan dé dam bao quyén loi ciia Ngan
hang trong vu an.

Tai ban an so tham sd 06/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa &n nhan
dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh d3 quyét dinh: Can ct cac Diéu 328; 357;
468 Bo luat dan su; Diéu 147; Diéu 228 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Vian H ddi véi chi Ninh
Thi C vé tranh chép hop déng dat coc. Budc chi Ninh Thi C phai ¢6 nghia vu tra
cho anh Nguyén Vin H sb tién coc da nhan 1a 200.000.000 déng (Hai tram triéu
déng) va budc chi Ninh Thi C phai tra cho anh Nguyén Van H sb tién do vi
pham hop ddng dit coc 1a 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong). Tong sd tién
chi Ninh Thi C phai tra cho anh Nguyén Van H 1a 600.000.000 dong (Sau trim
triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cuia cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 22/9/2023 va ngay 02/10/2023, bi don chi Ninh Thi C c6 don khang
c40 Ban 4n so thdm sb 06/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cia Toa an nhan dan
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh v6i1 1y do: ban an khong danh gia khach quan
toan dién cac ching cr trong hd so vu an, trong qua trinh giao két hop dong dit
coc mua ban hai bén thoa thudn mua ban toan bo thira dat 840.000.000 déng, )
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tién dat coc 100.000.000 dong, sau d6 do c6 mau thudn vé ranh giéi dat voi ho
lién k& nén thoa thuidn mua ban 4m dit mit kéo hét khung tho véi gia
620.000.000d0ng, sau khi ky két hop dong dit coc anh H di dit coc tong s tién
14 200.000.000 d6ng, chi C da nhan day du sb tién coc 1a 200.000.000 dong va
thoa thuan anh H phai lo toan bd gidy to chuyén nhuong, néu khong lam s& mat
coc. Sau khi hét thoi han 1 thang anh H khong lam duoc chi C di di cam ¢
Ngan hang dé vay tién, nén anh H mét tién coc. Toa an so tham khong ton trong
thoa thuan ndy ma chip nhan yéu ciu khoi kién cua anh H 1a khong phu hop quy
dinh phép luat. Yéu cau Toa cap phic thim xem Xét giai quyét lai Quyét dinh
ctia ban an so tham, stra ban an so thim vi khong dang quy dinh phép lut.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don anh Nguyén Vin H van git nguyén
yéu cau khai kién, dé nghi Toa an phuc tham giit nguyén ban an so tham. Bi don
chi Ninh Thi C van giit nguyén noi dung yéu cau khang céo ctia minh, dé nghi
Toa phuc tham sira ban an so thim khong chap nhan don khoi kién anh H.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat t6
tung caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an ¢ giai doan xét xa phic tham
da thue hién day du, dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su; Vé noi dung vu
an: dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat
Té tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;
xtr: Khdng chap nhan ndi dung khang cdo cuia chi Ninh Thi C. Giit nguyén ban
an so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Kim
Son tinh Ninh Binh. V& 4n phi din sy phac thim: chi Ninh Thi C phai ndp
300.000 dong an phi phac tham, dugc d6i trir vao sé tién 300.000 dong tam Ung
an phi chi C da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig cur ¢6 trong ho so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat
biéu ctia Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xar phuc
tham nhan dinh nhu sau;

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don chi Ninh Thi C dugc lam trong thoi han
luat dinh; hinh thtic, ndi dung don khang cdo ding theo quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273, biéu 276 cua Bo luat T6 tung dan su. Vi vay don khéng céo cua chi
Ninh Thi C hop 18, nén dugc xét xt theo trinh tu, tha tuc phac tham.
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[1.2] Vé pham vi xét xir phtic tham: bj don chi Ninh Thi C khéang céo ban
an so thim. Do d6, cin ctr vao Diéu 293 Bo luat T tung dan sy, Ho1 ddng xét Xt
phlc tham xem xét lai todn bd ban an so tham theo noi dung don khang céo cua
nguoi khang cao.

[1.3]. Tai phién tda phuc tham bi don chi Ninh Thi C dé nghi Toa an
triéu tdp ngudi 1am chimg 6ng Tran Van T, ba Tran Thi S, chi Nguyén Thi Kh
dén tham duy phién toa, vi nhitng ngudi nay chimg kién biét viéc thoa thuan ky
hop ddng dit coc gitta anh H va chi C ngay 08/11/2022.

Hoi dong xét xir xét thdy: Can ctr vao hop ddng dat coc giira anh H va
chi C ngay 08/11/2022, 6ng Tran Vian T (chong chi C), ba Tran Thi S (me vo
anh H) ¢ chtmg kién viéc gitta anh H va chi C ky két hop dong dat coc vé viéc
chuyén nhuong thira dat 204, anh H d3 dit coc va chi C d3 nhan coc, téng )
tién chi C nhan dit coc 1a 200.000.000 déng. Viéc nhan tién dit coc d3 duoc anh
H, chi C thira nhan. Ngoai ra, can cr bién ban lam viéc ngay 19/01/2024 cua
Toa an véi 6ng T va ba S, dng T, ba S thira nhan ¢ ky vao hop ddng dat coc
ngay 08/11/2022 gitta anh H va chi C. Do do, ndi dung trén da dugc cac bén
duong su thira nhan, nén Toa 4n xét thay khong can thiét phai triéu tp 6ng Tran
Van T, ba Tran Thi S dén tham du phién toa.

[2] V& noi dung vy an va yéu cau khang céo caa bi don:

[2.1] Can ctr cac tai liéu, chimg cr ¢ trong hd so vu an thé hién ngudn
gbc thira dat sb 204, to ban do sb 02, ban d6 dia chinh xa CT 1ap nam 2013,
chinh 1y ndm 2022, dién tich 97m? dét tréng cay 1au nam; dia chi thira dat: xom
4, x& CT, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh, dd duoc UBND huyén Kim Son cap
Gidy ching nhén quyén sir dung dat sé DC 586788 ngay 30/11/2021 mang tén
chu st dung Ninh Thi C. Do d6, thtra dt nay thudc quyén st dung hop phép cua
chi Ninh Thi C.

Qua trinh giai quyét vu an, anh H, chi C déu thira nhan: Do c6 mdi quan
h¢ anh em trong gia dinh (mg, chau bén vo anh H). Ngay 05/10/2022 gitta anh H
va vo chdng chi C ¢ ky hop dong dit coc véi ndi dung vo chong chi C chuyén
nhuong dién tich 97m? dét tai thira 204, t& ban d6 sb 2 cho anh H voéi gia
840.000.000 ddng, anh H dit coc 100.000.000 dong, sb tién 740.000.000 dong
con lai sau khi hai bén cung nhau thyc hién tha tuc cong chimg, chuyén nhuong
tai co quan nha nudc c6 thim quyén thi anh H phai tra di cho vo chdng chi C;
thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 05/10/2022 dén hét ngay 20/11/2022;
truong hop qua han thoi han dét coc néu vo chéng chi C khong ban thira dét cho
anh H thi phai bdi thuong gap 03 1an s6 tién anh H dit coc. Tong sb tién hoan tra
va boi thuong 1a 300.000.000 dong, nguoc lai néu anh H khong mua nira thi mat
sb tién dit coc.
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Ngay 08/11/2022 giita anh H va chi C c6 thoa thuan ky két lai hop dong
dat coc v&i noi dung: chi C chuyén nhuong thtra dét sb 204, to ban do sb 2, dién
tich 97m? (dat trong ciy lau nam) cho anh H, véi gia chuyén nhuong 1
620.000.000 dong. Anh H dit coc sb tién 14 200.000.000 dong trude cho chi C
dé hai bén cing nhau di lam tha tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha
nude cd tham quyén. SO tién con lai 420.000.000 déng, anh H s& chuyén tra cho
chi C khi tha tuc chuyén nhuong duoc cong chimg chimg thuc hoan tat dé duoc
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thoi han dit coc 1a 30 ngay, ké tur
ngay 08/11/2022 dén hét ngay 08/12/2022; Sau khi hop déng duoc ky két, qua
thoi han théa thuén néu chi C khong ban chuyén nhuong thtra d4t cho anh H thi
phai bdi thudng cho anh H gip 03 14n s tién anh H dit coc. Tong sd tién hoan
tra va boi thuong 1a 600.000.000 dong, nguoc lai néu anh H khdng mua thi phai
chiu mat sd tién da dit coc.

Nhu vay, hop déng dat coc ngay 08/11/2022 c6 ndi dung anh H da dat
coc, chi C da nhan coc téng sb tién 1a 200.000.000 déng, viéc nay da dugc hai
bén anh H va chi C thira nhan. Can cir khoan 2 Diéu 92 cta B luat T tung dan
su, cac tinh tiét néu trén 1 nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

Khi ky két hop dong dit coc ngay 08/11/2022 giita anh H va chi C déu c6
day du nang lyc hanh vi dan su, viéc ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc, ndi dung cua hop dong dit coc khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao dic xi hoi. Nhu vay hop dong dit coc ngiy
08/11/2022 gitra anh H va chi C ¢6 hi¢u luc phép luat theo quy dinh phap luat.

[2.2] Xét vé yéu cau khang céo cua bj don:

Tai Piéu 3 cua Hop ddng dit coc ngay 08/11/2022 thé hién: sau khi nhan
du tién coc, chi C s& cung anh H 1am céc thi tuc cong chimg, chuyén nhuong tai
co quan Nha nudc cd thim quyén, do vay, hai bén phai ciing nhau di lam thu tuc
chuyén nhuong.

Anh H cho r'img sau khi ky hop déng dit coc, chi C da nhén tién coc,
trong thoi han dit coc 30 ngay anh H va gia dinh da nhiéu 1an yéu cau chi C dua
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hen chi C dén UBND x4 CT dé ky hop
ddéng chuyén nhuong dat va hoan tat thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va thanh toan ndt sb tién con lai cho chi C, nhung chi C khéng dén
UBND x4, chi C khong dwa Gidy chimg nhan quyén st dung dat ban gbc cho
anh H, khi anh H cling can bd dia chinh UBND xa dén do dac dé xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thi phat hién thira dat caa chi C con c6 cong trinh phy ciia anh
Ninh Vian S (1 anh trai chi C) Xy dung 1an chiém sang phan dat cta chi C
chuyén nhuong cho anh H, do viéc giita anh em gia dinh chi C khong thdng nhat
duoc. Ngoai ra dén ngay 09/12/2022 vo chong chi C di mang Gidy chimg nhan
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quén su dung dét cua thira dit 204 da dit coc dén NHNN, chi nhanh khu vuc
BM dé thé chap vay tién, din dén anh H khong lam duoc céc thu tuc chuyén
nhuong. Nhu vay, ddy 1a 16i hoan toan thudc vé phia chi C, nén chi C phai tra lai
s6 tién coc va boi thuong cho anh H theo dang hop dong dit coc ngay
08/11/2022 ma giira hai bén da théng nhat thoa thuan.

Chi C xac dinh ngay 05/10/2022 giita chi C va anh H ky hop dong dit coc
Chuyén nhuong thira dat 204 véi gia la 840.000.000 déng, anh H da dat coc cho
chi C s6 tién 100.000.000 dong 1an thir nhat, 1an thar hai 100.000.000 dong vao
ngay 08/11/2022 va chi C di nhén tong sb tién anh H dit coc 1a 200.000.000
ddng, chi C da pho to cong chimg 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
anh H, chi C va anh H c6 thdng nhat thoa thuan anh H 1a ngudi di lam céc gidy
td, thu tuc chuyén nhuong, chi C chi viée ky bién ban, nhung anh H khéng di
lam thu tuc chuyén nhugng va khéng thong bao cho chi C, nén chi C khong biét
nén khong di, khi nao 1am xong thu tuc, anh H giao hét tién cho chi thi chi C
moi dua Gidy ching nhan quyén st dung dit ban gdc cho anh H. Khi hét thoi
han 30 ngay sau khi dat coc, anh H khong lam dugc thi tuc chuyén nhuong thi
gia dinh chi C méi mang Gidy ching nhan quyén st dung dat di thé chap vay
tién Ngan hang, do vay, day 1a do 15i ciia anh H khong di 1am duogc thi tuc,
khong phai do chi C.

Hoi dong xét xir xét thay: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so
vu 4n va qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic tham nguyén don anh H cung
cép cho Toa an, tai liéu chung ctir “Vi bﬁng” cc tin nhan dién thoai gitta voQ
chong anh H véi chi C trong d6 c6 ndi dung thé hién trong thoi gian dit coc anh
H c6 nhin tin trao doi hen chi C dén UBND x4 dé 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dét; chi C chi dong y ra UBND xa khi UBND x4 di ky vao céac
gidy to nén chi C khong dén nhu yéu cau hen ciia nguyén don. Trong trudng hop
nay chi C 13 ngudi ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat phai chu dong
lién hé yéu cau anh H dén dé cung nhau thuc hién céac thu tuc chuyén nhuong tai
UBND c6 tham quyén 12 méi thé hién y tri trong viéc thuc hién hop déng dat
coc.

Ngoai ra tai bién ban Toa an xac minh tai UBND xa CT ngay 10/01/2024
thé hién, anh H chi C c¢6 dén UBND xa nho hudng dan lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau d6 anh H c¢6 dén UBND xi nho can bo chuyén
mon xuéng do dac dé xé4c dinh vi tri, ranh gioi, mbc gio1 thira dat va phat hi¢n
trén thira dat cta chi C cOn c6 cong trinh phy cua anh Ninh Van S (13 anh trai chi
C) xay dyng lan chiém d¢ sang phan dét thira 204 cta chi C khoang 10m?, gia
dinh anh H c6 phuong an hd trg 100.000.000 déng dé ong S khéic phuc cong
trinh d3 x4y dung trén thira dat 204, nhung do anh em gia dinh chi C chua thong
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nhét duogc, nén viée do dac, chuyén nhuong gitta anh H va chi C khong thuc
hién duoc.

Nhu vy, chi C di vi pham hop dong dit coc, ngoai ra trén thira dat con cé
phat sinh tai san do 6ng S (anh trai chi C) xay dung trén thira dat sb 204 cua chi
C chua duoc giai quyét, do d6 khong dung voéi thuc té dién tich thira dat khi giao
dich hop ddng dat coc gilta anh H vé6i chi C, khong ding cam két “tai san nay
khong c6 tranh chép” ctia chi C tai Diéu 4 cua hop déng dat coc, dan dén viée
lam céc thu tuc chuyén nhuong khong thanh.

Trong hop dong dit coc ngay 08/11/2022 cac bén thoa thuan viéc phat coc
1a gap 03 1an s tién dit coc, s6 tién hoan tra va bdi thuong 14 600.000.000d6ng.
Viéc thda thuan cua cac bén la hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi.

Nhu vay, Toa an cép so tham xac dinh viéc khong thuc hién dugc hop
ddng dit coc ngay 08/11/2022 13 do 16i cta chi C, budc chi C phai tra cho anh H
s6 tién dat coc 1a 200.000.000 déng va budc chi C phai bdi thuong sb tién
400.000.000 déng do cac bén thoa thuan trong hop dong dit coc ngiy
08/11/2022 giita anh H va chi C la hoan toan cé cin ci, phu hop véi Diéu 328
B6 luat Dan su. Do do, yéu cau khang céo cua chi C la khong c6 can cu chép
nhan.

[2.3] V& 4n phi dan su phic thim: Do yéu cau khang céo khong dugc
chap nhan, nén chi C phai chiu an phi dan sy phtic thim, duoc trir vao sd tién
tam Ung an phi phac tham chi C d4 nop.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 ctia BO luat T6 tung dan suy;
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Giit nguyén ban an dan sy so thdm sé 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

2. V& an phi dan sy phic tham: Chi Ninh Thi C phai chiu &n phi dan su
phtc tham sé tién 1a 300.000 ddng (ba trim nghin déng); duoc trir vao sb tién
300.000 dong (ba traim nghin dong) tam tng an phi phic tham chi C da nop theo
bién lai thu s6 AA/2021/0005041 ngay 06/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.
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3. Ban 4n dan su phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an,
ngay 22 thang 01 nam 2024.

Noi nhén: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tpi Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (dﬁ ky)

- TAND huyén Kim Son;

- Chi cuc THADS huyén Kim Son;
- Phong KTNV-THA,;

- Céac duong sy;

- Luu hd so vy an;

- Luu Toa Dan su;

Tran Thi Sim
- Luu phong HCTP. : S



