TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an s6: 364/2023/DS-PT
Ngay 20 thang 6 nam 2023

“V/v tranh chap quyen st dung dét; yéu
cau huy giay chung nhan quyén su
dung dat .

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Céc tham phan: Ong Nguyén Hb Tam Tu.
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan Cap cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen tdoa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an dan sy phlc tham thu ly sb:
151/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 37/2022/DS-ST ngay 28/10/2022 ciia Toa &n
nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 1136/2023/QP-PT ngay
19 thang 5 nam 2023 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1975, c0 mat.
Pia chi: 318/3D ap D2, xd G1, huyén T, tinh Bong Nai.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ong L& Minh T,
Tro giup vién phéap ly thuoc Trung tdm Tro gilp Phap ly nha nudc tinh Bong Nai,
cO mat.

2. Bi don:

1/ Ong Pham Vin D, sinh nim 1960, c6 mat.

2/ Ba Vi Thi H, sinh ndm 1961, ¢6 mat.

Cung dia chi: 318/3 ap D2, x4 G1, huyén T, tinh Bong Nai.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su VO Thanh T, Vén
phong Luat sy Bong Nam, thudc Poan Luat su tinh Bong Nai, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia v lién quan:

3.1. Ong Lai Xuan H, sinh nam 1965, xin vang mat.

3.2. Chi Lai Mai P, sinh ndm 1996, xin ving mit.

3.3. Anh Lai Thanh D, sinh nam 1998, xin ving mit.

3.4. Anh Lai Thanh H, sinh nam 2004, xin ving mit.

Cung dia chi: 318/3D ap D2, x4 G1, huyén T, tinh Pong Nai.
3.5. Ong Poan B¢ A, sinh nam 1961, Xin vang mit.

3.6. Ba Pham Thi H, sinh nam 1965, xin ving mit.

Cung dia chi: 318/3 ap D2, x4 G1, huyén T, tinh Dong Nai.
3.7. Ong Pham Vin H, sinh ndm 1952, xin vang mit.

Dia chi: 169/1 4p G, x4 G3, huyén T, tinh Png Nai.

3.8. Ba Pham Thi T, sinh nam 1959, ¢6 mat.

Dia chi: S 156, t6 5, 4p 3, xa Phu Ly, huyén Vinh Ciru, tinh Bong Nai.
3.9. Ong Pham Vin M, sinh ndm 1962 (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Pham Vian M:
3.9.1. Ba L& Thi Ngoc H, sinh nim 1967, vang mit.

Pia chi: 169/1B 4p G, x4 G3, huyén T, tinh Dong Nai.

3.9.2. Chi Pham Thi Phuong M, sinh nam 1986, vang mit.
Pia chi: 169/1B 4p G, x4 G3, huyén T, tinh Dong Nai.

3.9.3. Chi Pham Thi Phuong U, sinh ndm 1988, vang mit.
Dia chi: Boi 3, ap D, x4 G, huyén T, tinh Bong Nai.

3.9.4. Anh Pham L& Minh H, sinh nam 1986, vang mat.

Pia chi: 238C/3 4p D2, x4 G1, huyén T, tinh Pong Nai.
3.9.5. Chi Pham Thi Kiéu P, sinh nam 1992, vang mat.

Pia chi: S6 20B/4X t6 13B, khu phé 1, phuong T, thanh phé B, tinh Bong
Nai.

3.9.6. Chi Pham Thi Minh H, sinh nim 1996, ving mit.
Pia chi: 169/1B 4p G, x4 G3, huyén T, tinh Bong Nai.
3.9.7.Chau Pham L& Minh H, sinh nam 2004, vang mit.
Dia chi: 169/1B ap G, xa G3, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua chau Pham Lé Minh H: Ba L€ Thi Ngoc H, sinh
1967, vang mat.



10. Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1964, xin vang mit.

Pia chi: 166/1B 4p G, x4 G3, huyén T, tinh Bong Nai.

11. Ong Pham Van N, sinh ndm 1968, xin ving mit.

Pia chi: 318/3 ap D2, xd G1, huyén T, tinh Bong Nai.

12/ Ba Pham Thi N, sinh nam 1973, ¢6 mat.

Dia chi: 318/3 4p D2, x4 G1, huyén T, tinh Bong Nai.

13/ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bong Nai, ving mit.

4. Do c6 khang cao cua:

4.1. Ba Vi Thi H - La bi don.

4.2. Ba Pham Thi N - La nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai Kién va loi khai tai phién toa, nguyén don ba Pham Thj L
trinh bay: Vao ngay 16/9/2002, cha ba la cu Pham Van D c¢0 lap di chdc véi noi
dung cho ba Pham Thi L mét phan dat tai thta 161, to ban d6 sé 18 tai 4p D2, x&
G1, huyén T, tinh Bng Nai véi dién tich dat 135m? (chiéu ngang 6m va chiéu sau
22,5m). Khi lap di chdc c6 sy chung kién cua 6ng Nguyén B4 T trd tai 323/3B 4p
D2, xd G1, huyén T, tinh Pong Nai va éng Poan Bac A tri tai 318/3 D2, xa G1,
huyén T, tinh Bng Nai.

T nam 2002 cho dén nay, gia dinh ba Pham Thi L van Séng on dinh trén
manh dat nay. Do hoan canh gia dinh ba rat kho khin nén ngay 22/5/2006 ba dugc
Uy ban nhan dan huyén T xay dung nha tinh thuwong trén dién tich ma ba duoc cu
Pham Vin B cho. Tu khi cdp nha tinh thuong cho dén nay, gia dinh ba thyc hién
day du nghia vu thué nha dat cho nha nudc. Tuy nhién 6ng Pham Vin D dé lam thu
tuc xin cap glay chang nhan quyén st dung dat ddi vai dién tich dat 968m? trong
d6 c6 phan dat ma ba Pham Thi L duoc cha cho. Pén ngay 11/9/2008, Uy ban nhan
dan huyén T cap glay ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s 161, to
ban do s6 18 toa lac 4p D2, xa G1, huyén T, tinh Pong Nai cho 6ng Pham Van D
va ba Vu Thi H.

Sau khi biét su viéc, ba Pham Thi L di giri don dén Uy ban nhan dan xa G1
yéu cau duoc giai quyét. Ngay 29/5/2019, Uy ban nhan dan xa G1 da t6 chuc hoa
giai, 6ng Pham Vian D thira nhan 1a ba dugc cu Pham Van D lap di chic cho dién
tich dat 135m? va 6ng chi dung tén dai dién cho cac anh chi em trong gia dinh tai
thira dat s6 161, to ban db sé 18 toa lac tai 4p D2, x& Gia Tan, huyén T, tinh Pong
Nai. Ong Pham Van D san sang tach thtra cho ba Pham Thi L khi ba c6 yéu CAU.
Tai thoi diém nay ba khong dong y Vi phan dat ma ba dugc cha cia ba cho nhung
tai sao 6ng Pham Van D lai ty y Xin c4p s6. Sau d6, ba sang nha 6ng Pham Vian D
dé thoa thuan va yéu cau 6ng Pham Vin D thyuc hién tach thira cho ba nhung 6ng
Pham Van D khong dong .

Do d6, ba Pham Thi L khoi kién yéu cau cdng nhan cho ba duoc quyén dién
tich 130,7m? thuoc thira dat s6 161, t& ban d6 so 18 toa lac tai ap D2, xd G1, huyén
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T, tinh Pong Nai theo Trich luc va do hién trang thia dat ban d6 dia chinh sé
3356/2020 ngay 21/10/2020 cua vian phong ding ky dat dai tinh Dong Nai chi
nhanh Théng Nhat va yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat sé AL
653769 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/09/2008 cho 6ng Pham Vin D va
ba Vi Thi H.

- Tai ban ty khai va tai phién toa, bi don ong Pham Van D va ba Vi Thi H
trinh bay: Vao nam 1998, cu Pham Van B ¢é mua cua 6ng Poan Buc A mot thua
dat voi dién tich 968m2, sau khi nhan chuyén nhuong, cu Pham Vian D ¢6 xay dung
cin nha ngang 4m dai 8m trén dat. Dén ngay 04/3/1999, cu Pham Vin P ¢6 lap di
chidc cho vo chong 6ng Pham Vin D phan dat do cu Pham Van B d3 mua cua 6ng
Poan Puc A. Vao thoi diém d6 cu Pham Van B chi séng mot minh nén vo chong
6ng Pham Vin D c6 kéu ba Pham Thi L vé sinh séng cting v&i cu Pham Vin D.

Ngay 21/9/1999, cu Pham Van P viét di chic lan hai, trong di chic ¢ ghi cho
vg chong 6ng Pham Van N phan dat 11m ngang, dai 44m con cho vo chong ong
Pham Van D 11m ngang, dai 44m va budc 2 anh em phai nudi va lo hau su sau nay
cho cu Pham Vian b.

DPén ngay 15/6/2001 cu Pham Vian D sta lai di chdc, cho dng Pham Vin N
dugc 16m ngang mat duong va 01 can nha, dai 22m; 6ng Pham Van D dugc 17m
mat duong phia sau, dai 22m va ba Pham Thi N dugc 05m ngang mat duong phia
giap 6ng Poan Buc A (ciing mat dudng véi dng) véi diéu kién 6ng Pham Vin N va
6ng Pham Vin D phai cham soc nudi cu khi khoe manh ciing nhu lic 6m dau, sau
khi cu chét cac dng phai lo chdn cat cu xong thi cac dng mai duoc huong sb tai san
trén. Luc nay cha 6ng da yéu, khong tu viét nén da nho 6ng Poan Duc A viét di
chiic vao ngay 15/6/2001, sau khi 1ap di chic cha 6ng bénh chét.

Tuy nhién, sau khi cu Pham Vian B chét, 6ng Pham Vin N khong dong y theo
di chdc, khdng bo tién ra lam dam tang cho cy Pham Van D nén cu B2 di tuyén bd
ban nha dé tra ng va cu D2 thu lai toan b di chic cia cu Pham Vin .

Do vay, ngay 08/11/2003 gia dinh hop, lap bién ban va 6ng Pham Van D da
mua lai phan nha dét cua cu Pham Vian D 01 can nha (4m x 7,5m) va dat 11,5m x
22,5m voi gia 31.500.000 dong dé trang trai chi phi lo dam tang cho cu Pham Vin
P. Con du 5.000.000 ddng giao cho dng Mau va cu P2 1am gid 3 nam cho cu Pham
Vian P. Khi lam dam gid 6ng Pham Vin D ¢ mua thém cta anh em trong nha 5
mét chiéu sau nén phan dat nay 1a 27,5 mét voi gia 2.000.000 dong dé gop vao 1am
dam gid. Tuy nhién, sau khi dam gid xong anh em trong nha chi cat cho bi don
chiéu sau thém 3m nén phan dat cta bj don chi ¢6 11,5m x 25,5m. Phan dat con lai
|4 do bi don chi dung tén thay cho anh em trong gia dinh.

Péi véi phan dat cia ba Pham Thi L yéu cau duoc st dung thi 6ng Pham Vin
D va ba Vi Thi H khong c6 'y kién nhung 6ng Pham Van D va ba Vi1 Thi H khong
dong y hiy gidy ching nhan quyen sir dung dat vi bi don chi dung thay tén trén
Giay chtng nhan quyén sir dung dat cho anh chi em trong gia dinh.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th; T trinh bay: Viéc cu
Pham Van D cho ba Pham Thi L méot phan dét thi ba Pham Thi T khong biét. Sau
khi cu Pham Van D chét anh chi em trong gia dinh c6 ky gidy ban cho éng Pham
Vin D mot phan dat dé 14y tién tra chi phi ¢dam tang cho cu Pham Vin P. Ba Pham
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Thi T khong cd y kién vé yéu cau caa ba Pham Thi L va khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N, ong Pham Vin N
trinh bay: Khéng co y kién vé yéu cau cua ba Pham Thi L va khéng c06 yéu cau doc
lap trong vu an.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van H trinh bay: Khong
dong y cong nhan cho ba Pham Thi L dugc quyén st dung dién tich 130,7m? dat va
khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Ngu’o"i‘cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc T, Pham Van M
trinh bay: Bong y cong nhan cho ba Pham Thi L dugc quyen su dung di¢n tich
130,7m? @at va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van M trinh bay: Dong y
cdng nhan cho ba Pham Thi L dugc quyén st dung dién tich 130,7m? dit va khéng
c6 yéu cau doc lap trong vu an. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ciia 6ng Pham Vin M gom Lé Thi Ngoc H, Pham Thi Phuong M, L& Minh Hoang,
Pham Thi Kiéu P, Pham Thi Minh H, Pham L& Minh H khéng c6 y kién va khéng
c6 yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Podn Pirc A va ba Phgm Thj H
trinh bay: Vao nam 1998 c6 ban cho cu Pham Vin D 968m?2 dat thuoc mot phan
thira 344 to ban do s6 16 tai x4 G1, huyén T. Sau d6 6ng Poan Puc A cb chang
kién viéc cu Pham Vin D lap di chic cho ba Pham Thi L mot phan dat. Viéc mua
ban dat da xong, ong Poan Pic A va ba Pham Thi H khong c6 y kién gi trong viéc
tranh chap giira ba Pham Thi L voi 6ng Pham Vin D.

Tai ban &n dan sy so' tham so: 37/2022/DS-ST ngay 28/10/2022 cia Toa &n
nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

Can cu: Piéu 107, 189 Bo luat dan su; Biéu 32 Luat t6 tung hanh chinh;
Diéu 38; khoan 1 Diéu 227; Piéu 266, Diéu 147; khoan 2 biéu 184 Bo luit td
tung dén su; Luat dat dai nam 2003; Luat dat dai nam 2013; muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan Tbi Cao; Cong van sé 01 ngay 05/01/2018 cua Toa an nhan dan Tdi cao;
Quyét dinh sd 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 cia UBND tinh Pong Nai;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi:

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham Thi L.

Cong nhan quyén str dung 130,7m? dat 1a mot phan thira dat 161 to ban d6 s6
18 ban d6 dia chinh x& G1, huyén T, tinh Pong Nai cho ba Pham Thi L. Phan dét
duoc gigi han bai cac diém: 6, a, b, ¢, 6 tai Trich luc va do hién trang thira dat ban
d6 dia chinh s6 3356/2020 ngay 21/10/2020 cia van phong dang ky dat dai tinh
DPong Nai chi nhanh Théng Nhét (c6 so do kém theo bdn &n).

Hiy gidy chiing nhan quyen sir dung dét s6 AL 653769 do Uy ban nhan dén
huyén T cap ngay 11/9/2008 cho 6ng Pham Van D va ba Vi Thi H tai thira dat so
161 to ban do s6 18 ban do dia chinh xa G1, huyén T, tinh Bong Nai.
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Khi ban &n ¢6 hiéu luc phap luat, cac duong sw c6 trach nhiém dé nghi co
quan Nha nudc cd tham quyen cap giay chirng nhan quyeén st dung dat.

Khi do dac dat d¢ cap gidy chang nhan quyén sir dung dat phan dién tich dat
ctia bén nao pham vao mot phan cong trinh hoic cay trong trén dat cua bén kia, thi
bén c6 cong trinh va cy trong sé& tu nguyén thao da, di doi.

~ Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan su so
tham va quyéen khang céo, khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 08/11/2022, b don ba Vii Thi H khéng céo ban 4n so thim yéu cau
Toa an cap phic tham huy ban 4n so tham yéu cau xem xét lai phan dat cua vo
chong ba da mua vao nam 2003.

- Ngay 08/11/2022, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi N khang
c40 yéu cau hay ban an so tham, xem xét lai quyén lgi cua ba Pham Thi N ¢6 nha
d3 xay cét trén dat vao nam 2007.

Tai phién toa phdc tham hom nay:

- Bi don ba Va Thi H va nguoi CO quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi
N gii nguyén yéu cau khang cao yéu cau hiy ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay v kién: Dé nghi
Hoi ddng xét xir Iuu ¥ bién ban hop gia dinh dé gianh quyén khoi kién cho than chu
t6i 6ng Pham Van D va ba Vii Thi H trong mot vu an khac. D& nghi Hoi dong xét
Xt ra mot ban an phu hop véi quy dinh cta phap luat.

- Nguyén don ba Pham Thi L d& nghi bac khang céo, giit nguyén ban an so
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay y kién: Céc
duong sy xac dinh dat caa ba Pham Thi L tir b6 1a cu Pham Vin B cho. Noi dung
di chdc cua cu Pham Van D cho ba Pham Thi L mot phan thira dat 161, to ban d6
sb 18 tai ap D2, xa G1, huyén T, tinh Bong Nai, ba Pham Thi L quan Iy st dung tir
thang 9/2002 va dén nam 2006 duwoc UBND huyén T cap nha ¢ tinh thuong & 6n
dinh trén dién tich 130,7m2 dat. Tai phién toa hom nay cac bén xac dinh rd phan
d4t cua ba Pham Thi L sir dung 6n dinh tir d6 dén nay khong ai tranh chap khiéu
nai gi. Xét yéu cau khang cao cua bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
y&u cau hily 4n so tham dé Toa an cap so tham giai quyét lai vy an 1a khong c6 can
ctr. Bé nghi Hoi ddng xét xir phdc tham khdng chap nhan khang céo cua bj don va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh phét biéu
quan diém giai quyeét vu an:

Vé td tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su; Pon
khang cao cua bi don ba Vi Thi H va nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba
Pham Thi N trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phuc
tham. Nhimg nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan duoc triéu tap hop Ié dén lan
thir hai nhung vang mat nén dé nghi xét xa phdc tham vang mat cac duong su theo
quy dinh tai Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.
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Vé ndi dung khang cao: C6 mot s6 van dé ma Toa an cip so tham chua lam
rd. Toa an so tham ciing chua huéng dan ba Vii Thi H 1am don phan t6 ciing nhu
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 1am thu tuc yéu cau doc 1ap dé giai quyét
triét dé vu an. Bé nghi Ho1 dong xét xir phic tham can ctr khoan 3 Biéu 308 Bo luat
T tung dan su hay ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Tda an so tham giai
quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén clr vao cac tai ligu, chung cu da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Pon khéng cdo cua bi don ba Vi Thi H va nguoi co quyen loi nghia vu

lin quan Pham Thi N 1am trong thoi han luat dinh, da diéu kién dé giai quyét theo
thi tuc phac tham.

Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc triéu tap hop 1€ dén lan
the hai nhung vang mat nén tién hanh phién toa phic tham xét Xt vang mat céac
duong su theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Tai trich luc va do hién trang thira dt ban dé dia chinh do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T 1ap ngay 21/10/2020 (bat luc sé 189) da xac dinh
phan dat tranh chap gitra ba Pham Thi L v&i 6ng Pham Vin D, ba Vii Thi H ¢6 dién
tich 130,7m?2 dat thudc mot phan thira dat s6 161, to ban do sé 18 toa lac tai 4p D2,
x& G1, huyén T, tinh Dong Nai theo cac mdc a, b, ¢, 6, a. Theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé AL 653769 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/9/2008
cho 6ng Pham Van D va ba Vi Thi H.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/10/2020 (Bt luc s6 182) va
bién ban dinh gia ngay 12/01/2022 (but luc s6 348-351) di xac dinh trén phan dét
tranh chap 130,7m?2 c6 tai san gom Can nha tinh thuong ¢d két ciu tuong xay td
dién tich 38,5m?2, mai lop tonle, nén xi ming dugc xay dyng nim 2006 (theo quyét
dinh cua Uy ban nhan dan huyén T vé viéc xay dyng nha tinh thuong cho h¢ ba
Pham Thi L ¢6 hoan canh kho khan). Ngoai ra con c6 cac cong trinh, vét Kién tric
khac trén dat gdm nha phu xay twong khong to, mai tonle xa g6 gd, nén xi ming,
giéng nuéc, san xi miang, hang rao sat, cong sat do gia dinh ba Pham Thi L dang
quan ly st dung.

[3] V& ngudn gdc dat tranh chap:

Nguyén don ba Pham Thi L cho rang phan dat 130,7m? c6 ngudn gbc cua cha
rudt l1a cu Pham Vian B 1ap di chdc ngay 16/9/2002 cho ba Pham Thi L. Theo di
chuc 1ap ngay 16/9/2002 thi cu Pham Vin B cho ba Pham Thi L mét phan dat c6
chiéu ngang 6 mét, chiéu dai 22,5 mét tai thira dat 161 to ban do sé 18 toa lac tai ap
D2, x4 G1, huyén T, tinh Pong Nai, o ti can cu thé. Sau khi cu Pham Vin D chét,
ba Pham Thi L quan 1y dat va dung nha dé o trén dat tr nim 2002. Dén ngay
22/5/2006 do ba c6 hoan canh khé khin nén duoc Uy ban nhan huyén T ban hanh
quyét dinh s6 1364/QD-UBND vé viéc cap nha tinh thuong dién tich xay dung la
34m? duoc xay dung trén phan dat nay. Thoi diém nay, trén thira dat s6 161 to ban
dd 18, gébm c6 dng Pham Vin D, ba Pham Thi L, ba Pham Thi N, 6ng Pham Vin N

7



str dung dét. Cac bén deu phan chia ranh gisi rd rang, khong ai sir dung sang phan
dat cua ai, ké ca ranh doi voi phan dat con lai cua thira dat nay va thong nhat ranh
dat dang sur dung. Nhung nam 2008 6ng Pham Van D da lam thu tyc xin cap giay
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 968m? trong d6 c6 bao trim
phan dit cua ba Pham Thi L. Nén ba Pham Thi L yéu cau huy Gidy chang nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cip cho 6ng Pham Vian D va ba Vil
Thi H va cdng nhan cho ba duogc quyén sir dung dién tich 130,7m? dat thuoc mot
phan thira 161 to ban d6 18, xa G1, huyén T.

Tai bién ban hoa giai ngay 29/5/2019 tai Uy ban nhan dan x4 G1 huyén T (bGt
luc 09) 6ng Pham Vin D dong y tach thia khi ba Pham Thi L c6 yéu cau. Pang
thoi tai bién ban lay lay 161 khai ngay 29/7/2020 (BUt luc s6 157-159) bj don 6ng
Pham Vin D, ba Vii Thi H va nhimg ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba
Pham Thi N, Pham Van N, Pham Ngoc T, Pham Van M c6 loi khai khéng cé tranh
chap d6i vai dién tich 130,7m?2 dat hién do ba Pham Thi L dang st dung thudc mot
phan thtra 161 t& ban d6 18, x4 G1, huyén T ¢ gén can nha tinh thuong cua gia
dinh ba Pham Thi L dugc chinh quyén dja phuong hd trg dé xay dung nha vao nim
2006. Tuy nhién nim 2008 6ng Pham Vin D thuc hién thi tuc ké khai, dang ky cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi thira 344, to ban do 16 cd dién tich
946m? trong d6 300m? 1a ¢t ONT va 646m? dat BHK (cay 1au nam). Hién nay c6
s6 méi 1a thira 161 to ban d6 18, x4 G1. Trong d6 ¢6 phan dat cua ba Pham Thi L
dang st dyng 1a 130,7m?,

Do d6, nguyén don ba Pham Thi L yéu cau cdng nhan cho ba dugc quyén sir
dupg dién tich 130,7m2‘ dat c0 gan can nha tinh thuong cua ba dugc cap thugc mot
phan thira 161 to ban @6 18, xa G1, huyén T la phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[4] Xét viéc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét cho 6ng Pham Van D va
ba Vi Thi H tai thua 161 to ban d6 18, xa G1, huyén T:

Tai don xin cap glay ching nhén quyen st dung dat ngay 21/7/2008 6ng
Pham Van D khai ngudn goc st dung dat do bé Pham Vian B mua cua 6ng Poan
buc A nam 1998, chia cho con Pham Van D nam 2003; theo don xin xac nhan
ngudn gbc dat, dng Pham Vin D khai: B6 Pham Vin D mua cua 6ng Poan Puc A
nam 1998 chia cho con nam 2003 theo bién ban hop gia dinh (but lyc 221-222).

Tuy nhién tai Bién ban hop gia dinh ngay 08/01/2003 (But luc 220) do bi don
6ng Pham Van D cung cap, c6 ndi dung: “Bdn cdn nha xdy twong, lop ton, nén Xi
mang s6 318/3 va ban 7,5m dat chiéu ngang, chiéu dai 22,5m ¢ hai bén hdng nha
nai trén. So tai san néi trén dwoc ban cho anh Pham Van D...”

Dong thoi bién ban 13y 16i khai ngay 29/7/2020 dng Pham Vian D, ba Vii Thi
H ciing co 1oi khai: “Vo chong ching tdi dai dién gia dinh dirng tén sé do, ching
t6i chi ¢d quyen sir dung 11,5m x 25,5m trong téng so dat trén. Cai gi t6i mua thi
toi tach ra riéng toi tw dung tén, phdn con lai giao cho 7 anh ch; em con lai diing
tén. Viéc yéu cau hay gidy khéng cd y kién ”

Nhu vy c6 cin ctr xac dinh thira dat 161 to ban do s6 18 ban d6 dia chinh x4

G1, huyén T c6 phan dién tich 130,7m?do ba Pham Thi L str dung duoc cip nha

tinh thuong trén dat dé ¢. Phan dat con lai do 6ng Pham Vian D, ba Pham Thi N,

6ng Pham Vin N quan ly st dung. Tai phién toa phidc tham ba Pham Thi N khai
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trén thira dat 161 ngoai phan dat cia ba Pham Thi L dang st dung con c¢6 cin nha
cia ba Pham Thi N xay dung trén dat vao nim 2007 dé & dén nay. Tuy nhién khi
xem xét cap quyén dung dat, Uy ban nhan dan dan huyén T khéng tién hanh do dac
dé xac dinh hién trang su dung dét cua cac duong su tai thira 161 ma cén cu vao
don xin cap gidy chung nhén quyen st dung dét cua 6ng Pham Van D va trich luc
ban d6 dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit tai thira 161 to ban do s6 18 ban
db dia chinh x& G1, huyén T cho 6ng Pham Van D va ba Vii Thi H dién tich 946m?
dat ONT + LNK Ia chua phu hop véi quy dinh caa phép lut vé dat dai.

Do d6 ba Pham Thi L yéu cau huy gidy chang nhan quyén sir dung dat cap
cho 0ng Pham Vén D va ba Vi Thi H tai thira 161 to ban d6 s6 18 toa lac tai ap D2,
xa G1, huyén T, tinh Bong Nai 1a ¢6 can ct.

[5] Xét viéc tach thua dat d6i voi phan dat 130,7m? tai thira 161 to ban do so
18 toa lac tai ap D2, x& G1, huyén T, tinh Bong Nai, thay rang:

Tai khoan Diéu 1 caa Quyét dinh s6: 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 cua
Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat,
dién tich téi thiéu duoc tach thira dat dbi voi tung loai dat va tai khoan 3 Piéu 1
quy dinh “Quy dinh nay khong ap dung doi Véi cde trwong hop sau: ...d)Tach thia
dat, hop thita ddt dé chuyén quyen Su' dung dat cho hé gia dinh, cd nhan xdy dung
nha tinh nghia, nha tinh thuong; ...

Pong thoi tai Vian ban s6: 9217/UBND-KT ngay 26/10/2022 cia Uy ban nhan
dan huyén T xac dinh “Viéc tach thita dat dé xay dung nha tinh nghia, tinh thwong
khong bi han ché vé dién tich dwoc tach thira doi voi teeng loai dat dwoc quy dinh
tai Piéu 4, Piéu 6 cua Quyét dinh sé 35/2022/0b-UBND ngay 29/8/2022 cia Uy
ban nhan dan tink Pong Nai

Vé quy hoach sir dung ddt thira 161 to ban do 18, x& G1, huyén T dén nam
2030, ¢ 147,3m? nam trong quy hoach dat giao thdng va 798,7m? ddt nam trong
quy hoach dat & tai néng thén. Néu chii si dung dat c6 nhu cau tach thiza dong thoi
chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ néng thdn véi cac canh tiép giap mat
dwong rong 6m va dai 22,5m la dap vmg du diéu kién dé thuc hién theo quy dinh tai
khodn 4 Piéu 6 cia quyér dinh sé 35/2022/0D-UBND ngay 29/8/2022 cua Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai;

Nam 2008 Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat
sé AL 653769 ngay 11/3/2008 cho 6ng Pham Van D va ba Vii Thi H tai thira 161 to
ban dé sé 18 ban do dia chinh xa G1, véi téng dién tich 946m2 khong thé hién vj tri
dat ¢ trén Giay ching nhdn quyén si dung dat”.

Déi chiéu véi quy dinh trén, c¢6 can clr xac dinh nguyén don ba Pham Thi L
khoi kién yéu cau cong nhan cho ba dugc quyén st dung dién tich 130,7m? dat
khdng bi han ché vé dién tich duoc tach thira va chuyén muc dich st dung dat sang
dat & duoc quy dinh tai Piéu 4, Diéu 6 caa Quyét dinh sb: 35/2022/QP-UBND
ngay 29/8/2022 cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai quy dinh tach thira dat, hop
thira dat trén dia ban tinh Bong Nai. Mat khéac, do Uy ban nhan dan huyén T cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 AL 653769 ngay 11/3/2008 cho dng Pham
Van D va ba Vil Thi H tai thira 161 to ban do s6 18 ban d6 dia chinh xa G1, véi
tong dién tich 946m? khdng thé hién vi tri dat ¢ trén Gidy chiing nhan quyén st
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dung dat, nén ba Pham Thi L c6 trach nhiém ké khai dang ky cap quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & d6i véi dién tich 130,7m2dat c6 gin can nha tinh thuong
(dugc xay dung theo Quyét dinh sé 1364/QD-UBND ngay 22/5/2006 cua Uy ban
nhan dan huyén T cap nha tinh thuong cho ddi tugng nghéo cé khé khin vé nha 6)
theo quy dinh tai diém c khoan Diéu 31 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai
nam 2013.

Do d6, Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi L, hay
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AL 653769 ngay 11/3/2008 do Uy ban nhan
dan huyén T cip cho 6ng Pham Vin D va ba Vii Thi H tai thira 161 to ban d6 s6 18
ban d6 dia chinh x& G1, véi tong dién tich 946m?2. Céng nhan cho ba Pham Thi L
dugc quyén sir dung dat dién tich 130,7m? dat c¢6 gan can nha tinh thuong thudc
tach thira 161 t& ban do s6 18 toa lac tai x4 G1, huyén T, tinh Dong Nai. Ba Pham
Thi L c6 trach nhiém ké khai ding ky cap quyén st dung dat 1 ¢6 cin ct, phi hop
véi quy dinh cua phap luat.

[6] Bi don ba Vii Thi H va ngudi lién quan ba Pham Thi N khang céo yéu cau
hity an so tham dé giai quyét luén phan dat caa ba Pham Thi N ¢6 gan cin nha cta
ba Pham Thi N xay dung vao niam 2007 dang sir dung dé ¢ dong thoi xem xét giai
quyét phan dit cua 6ng Pham Vian D va ba Vi Thi H dd mua vao nam 2003 co
chiéu ngang 11,5m chiéu dai 25,5m tai thira 161.

Xét thay Toa &n cap so tham c6 1ap bién bién ban lay 1oi khai cac duong s,
nhung bi don ba Vi Thi H va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi
N khdng c6 yéu cau phan t6 ciing khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, nén Toa
an cap so tham khéng xem xét giai quyét 1a c6 can cu.

Tai phién toa phuc tham céc duong su ba Vi Thi H, ba Pham Thi N ciing thura
nhan dién tich 130, 7m? dat cdng nhan cho ba Pham Thi L dugc quyén su dung
khdng nam trong phan dat ma ba Vii Thi H va ba Pham Thi N yéu cau xem xét giai
quyet Nén khéng c6 can ctr chap nhan khang cao cua cac duong su khang cao yéu
cau hay ban so tham dé giai quyét luén phan dat caa ba Pham Thi N va phan dat
cta ba Vil Thi H, dng Pham Van D trong cing vu an. Cac duong su ¢6 quyén khoi
kién bang mot vu an khéac theo quy dinh caa phap luat.

Vi vay khong chap nhan khéng c4o cua bi don ba Vi Thi H va nguoi lién
guan ba Pham Thi N. Giir nguyén ban an dan su so tham.

_ Xeét Quan diém cua Pai dign Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nghi hay ban an so tham 1a chwa phu hop vai nhan dinh trén.

[7] V& an phi dan sy phtc tham: Ba Pham Thi N khéng céo khéng duoc chap
nhan nén phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 cua
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung &n phi va
I phi Toa an.

Do ba Vil Thi H 14 ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi dan su phic tham
theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
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vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Nén
hoan tra cho ba Vi Thi H so tién ndp tam tng an phi dan sy phiac tham da nop.

[8] Cac Quyét dinh khac cua an so tham Vé viéc cac duong sy ¢d trach nhiém
dé nghi co quan Nha nuéc ¢ tham quyén cap gidy ching nhan quyen sir dung dat;
vé viéc khi do dac dat dé cap glay chting nhan quyén sir dung dat phan dién tich dat
cua bén nao pham vao mot phan cong trinh hoic cay trong trén dat cua bén kia, thi
bén cd cong trinh va cay trong sé tu nguyén thao da, di doi; vé chi phi té tung; vé
an phi dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi nhang lé trén;
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Diéu 308 ciia B luat to tung dan sy ndm 2015; Nghi
quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- Khéng chap nhan khang cao cua bi don ba Vit Thi H va nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan ba Pham Thi N.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 37/2021/DS-ST ngay 28/10/2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Bong Nai:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi L:

Cong nhan cho ba Pham Thi L duoc quyén st dung dat dién tich 130,7m? dat
(trén d4t c6 gan cin nha tinh thuong) thudc tach thira 161 to ban do s6 18 toa lac tai
x& G1, huyén T, tinh Dong Nai. Phan dat duoc gigi han bai cac diém: 6, a, b, ¢, 6
theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s§ 3356/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Bong Nai chi nhanh Thong Nhét lap ngay 21/10/2020
(Kem theo bdn an).

2.2. Hay Giay chiing nhan quyeén str dung dat s6 AL 653769 do Uy ban nhan
dan huyén T cp ngay 11/9/2008 cho 6ng Pham Van D va ba Vii Thi H tai thua dat
s6 161 to ban do s 18 ban dd dia chinh xa G1, huyén T, tinh Bong Nai.

3. An phi dan sy phuc tham:

- Ba Pham Thi N phai ndp 300.000 dong &n phi dan sy phic thim. Puoc trir
vao sb tién 300.000 dong (ba trim ngan ddng) nop tam wng &n phi dan sy phic
tham theo bién lai thu s6 0000578 ngay 01/12/2022 caa Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Pong Nai. Ba Nhi da nop xong.

- Ba Vit Thi H dugc mién nop an phi dan sy phdc tham. Hoan tra cho ba Vi
Thi H sé tién 300.000 déng (ba traim ngan dong) nop tam ung an phi dan sy phic
tham theo bién lai thu s6 0000577 ngay 01/12/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Bong Nai.
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4. Céc Quyet dinh khac ciia an so' tham vé viéc duong sur ¢6 tréch nhiém dé
nghi co quan Nha nudc cd tham quyén cap glay chirng nhan quyen st dung dat; vé
viéc do dac dat dé cap glay chuang nhan quyén st dung dat phan dién tich dat cua
bén ndo pham vao mot phan cdng trinh hoic cay trong trén dat caa bén kia, thi bén
c6 cong trinh va cy trong sé tu nguyén théo d&, di doi; vé chi phi t tung; vé &n phi
dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc phap luat thi hanh ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sta ddi, bo sung nam 2014;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan
su dugc stra d6i, bd sung nam 2014.

6. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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