TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LQI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Bén 4n s0: 64/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2024
V/v tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LOQI, TINH BAC LIEU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Ngb Trang Thao
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Trung Kién
2. Ong Tran Puc Hanh
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ba Trinh Thi My Tién - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Li€u xét xur so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 52/2024/TLST-DS ngay
14 thang 3 nam 2024 v¢é vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so 86/2024/QbXX-DS ngay 20 thang 8
nam 2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Buii Vin R, sinh nam 1956
Dia chi: Ap C, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.
Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia 6ng Bui Van R: Chi Tran Thi
Thao M, sinh nam 1989; dia chi: Ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u, (theo van ban
iy quyén ngay 05/3/2024), (c6 don xin ving mit).

2. Bi don: Ong Lé Vin C, sinh nam 1969

Dia chi: Ap B, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Ngoc Y, sinh nam 1960

Dia chi: Ap C, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Ngwoi dai dién hop phap theo iy quyén ba Nguyén Ngoc Y: Chi Tran Thi
Thao M, sinh nam 1989; dia chi: Ap B, x4 C, huyén V, tinh Bac Li€u, (theo van ban
uy quyén ngay 05/3/2024)

3.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955

3.3. Anh Nguyén Piing K, sinh nim 2001

3.4. Chi Tran Ngoc Nhw Y1, sinh nam 2003
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Cung dia chi: Ap X, xa C, huyé¢n V, tinh Bac Liéu.
3.5. Ong Nguyén Thai T, sinh nim 1972
3.6. Ba Dwong Thi Ngoc M1, sinh nam 1976
Cung dija chi: Ap X, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.
(Tai phién toa, chi M, 6ng C, ba D, anh K, chi Y, éng T, ba M1 ¢6 don xin
véng mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi kién dé ngay 15/01/2024 va loi khai tai Toa an, nguoi dai dién

hop phdp theo ity quyén ciia éng Bui Van R va ba Nguyén Ngoc Y, chi Tran Thi Thdo
M trinh bay:
Ngay 22/6/2023 ong Bui Van R va ba Nguyen Ngoc Y ¢6 ky 02 hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat khong bao gdm tai san trén dat voi ong Lé Van C, dbi
v6i dién tich dat 85,7 m? thudc mot phan thira 277 to ban d6 s 33, vai gia 80.000.000
ddng va dién tich dht 398,8m? thudc thira 278 to ban do sé 33 véi gia 200.000.000
déng, cung toa lac ép C, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Liéu. C)ng C da dua tién coc
30.000.000 dong, hai bén thoa thuan khi ong C dung tén quyén sir dung dat thi ong
C thanh toan tién con lai 250.000.000 df)ng tién chuyén nhuong cua hai hop dong
vao ngay 24/11/2023 va ong R s& giao dat cho ong C. Den ngay 21/7/2023 6ng C
dugc ding tén quyen str dung dét tai thira 278 td ban d6 s 33 va thira 288 to ban do
s6 33 (1a mot phan thira 277), nhung 6ng C khéng thanh toan tién chuyen nhuong
cho ong R, ba Y nén 02 phan dat chuyen nhuong ong R va ba Y van con sir dung.
Do nhiéu lan 6ng R va ba Y yéu cau ong C thanh toan s tién con lai 250.000.000
d6ng nhung 6ng C khdng thanh toan, dng C c6 hira hen sé& 1am thu tuc chuyén quyén
lai cho 6ng R nhung 6ng C cling khong thyc hién. Nay ong R yéu cau hay hai hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ciing ngdy 22/6/2023 giita ong Bui Vian R,
ba Nguyén Ngoc Y véi 6ng Lé Vin C.

Poi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don ong Lé Van C trinh bay:
Ong C thong nhat véi 10i trinh bay cua chi M Ve thoi gian chuyén nhuong va gia
chuyén nhuong dat, dat chuyén nhuong va sb tién da tra 30.000.000 déng. Sau khi
dtng tén quyén st dung dat 02 thira dat nhan chuyén nhuong cua 6ng R, ba Y thi
6ng C khong c6 kha ning tiép tuc thanh toan tién con lai 250.000.000 dong cho 6ng
R vaba Y. Tuy nhién, do 6ng C phai thuc nghia vu thi hanh an cho ba Mai Thi Hong
S voi s6 tién 848.100.000 dong tai Co quan Thi hanh 4 an huyén P, tinh Bac Liéu nén
khong thyc hién dugc thu tuc chuyen nhuong lai quyén st dung dét cho ong R, ba
Y nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Do nha cta ba
D khong c6 duong di nén 6ng R c6 cho mot phan dat dé xay dung ciy cau bat qua
song di qua nha ctia ba D, cay cau sir dung tirnam 2011 dén nay. Do 6ng R van chua
giao dat cho 6ng C va 6ng R cling yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat nén ba D khong yeu cau gi trong vu an. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Bding K va chi Trdn Ngoc Nhuw Y1 trinh bay: Anh K va chi Y song
chung véi ba D 13 ba ngoai ctia anh K, vo chong anh K va chi Y théng nhat 16i trinh
bay cua ba D khong co ¥ kién bo sung.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Ngoc M1 trinh bay:
Nha cua ba M1 khong co 16i di nén 6ng R c6 cho phén dat xay cau qua song dé di
vao nha, cay cau do ba M1 cung chong la 6ng Nguyen Thai T st dung tir nam 2011
dén nay. Do 6ng R van chua giao dat cho 6ng C va 6ng R ciing yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén ba M1 khéng yéu cau gi trong vu an
nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghla vu lién quan 6ng Nguyén Thdi T thong nhat 10i
trinh bay ciia ba M1, khéng cé y kién bé sung.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Vinh Loi phat biéu v kién:
V& tb tung: Tur khi thu 1y cho dén phién toa xét xtr so tham, Toa an da thue
hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén

loi, nghia vu lién quan da thyuc hién ddy du quyén va nghia vu tb tung dugc quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72,73 cta Bo luat TS tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia ong R, ba Y dbi
vdi ong C; tuyén b6 hity 02 hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat khong bao
gém tai san trén dat cung ngay 22/6/2023 giira 6ng R, ba Y véi ong Lé Vian C. Chi
phi t6 tung va an phi duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh Chap Ong R khai kién 6 ong C yéu cau hiy hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su. Do dat
chuyén nhuong toa lac ap C, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu nén ong R chon Toa
an nhan dan huyén Vinh Loi la noi thuc hién hop dong dé giai quyét vu an. Can ctr
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat té tung
dan sy, Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi xét xir, giai quyét vu 4n.

[2] Vé t6 tung: Chi M 1a ngudi dai dién theo iy quyen cua 6ng Rvaba v, bi
don 6ng C, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba D, anh K, chi Y, ong
T, ba M1 déu c6 don xin vang mat. Theo quy dinh tai Piéu 227, khoan 1 Piéu 228

cia Bo luat T6 tung dan su, HO1 dong x6t xur tién hanh xét xir Vang mat chi M, 6ng
C,baD,anh K, chiY, ong T, ba M1

[3] Vé noi dung: Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 08/5/2024
va Ban v& mat bang hién trang dat tranh chap do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va
MGéi truong tinh B cung cap, dat tranh chap gdm hai phan:

Phan thit nhdt:
Huéng Pong giap Kénh Cai D1- Tan Tao sé do 6,95m;
Huéng Tay giap duong H sé do 6,00m;
Hudng Nam giap dat 6ng L& Minh H s6 do 13,76m;
Hudéng Bic giap dat ba Nguyén Ngoc Y s6 do 11,33m.
, Dién tich 72,4m? thudc thira 288, to ban do sb 33; Hién trang: Dt trdng, trén
dat c6 02 cay dua, 01 bui tre do 6ng R quan ly, st dung.
Phan thir hai:



Hudéng Dong giap duong H sd do 0,71m + 5,05m + 6,99m + 10,43m + 12,23m
+8,25m + 8,19m + 8,06m;

Hudng Tay gidp dudng H s do 6,00m;

Huéng Nam giap dat ong L& Minh H sb do 13,76m;

Huéng Béc gidp dat ba Nguyén Ngoc Y s6 do 11,33m.

Dién tich 336,0m? thudc thira 278, to ban d6 sb 33; Hién trang trén dat ¢ 15
cay chudi, 01 cdy tram, do 6ng R quan 1y, st dung va 01 phan cy cau bat qua séng
do ba M1 va ba D sir dung.

[4] Xét hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat;

[4.1] V& hinh thtrc, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc cong
chtng tai Van phong C1 1a ding quy dinh khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan su, diém
a khoan 3 Dicu 167 Luat Dét dai nim 2013.

[4.2] Vé ndi dung hop dong chuyén nhuong; thiy rang, thoi diém chuyén
nhuong quyén st dung dat, thira 277 va thia 278 cung to ban d6 s6 33 do ho ba
Nguyén Ngoc Y dimg tén, theo 02 Glay chimg nhéan quyén st dung dat quyén 5O
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 DL 195019 va so DL 195020 cung cap
ngay 15/6/2023. Can cit vao hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira
288 (tach tir thira 277) va thira 278 thé hién thanh vién ho ba Nguyén Ngoc Y 1a anh
Bui Thanh T1, anh Bui Thanh T2, chi Bui Thi Kiéu T3, anh Bui Thanh N, anh Bui
Thanh H1 c6 vin ban cam két thanh vién, ndi dung xac dinh quyén str dung dat thira
277 va thira 278 1a tai san chung cta vo chong o ong R va ba Y. Theo quy dinh khoan
1 biéu 176 Luat dat dai nam 2013, ong R, ba Y dugc quyén chuyen nhuong quyen
sir dung dat thudc thira 277 va thira 278 theo quy dinh khoan 1 Piéu 176 Luat dat
dai nam 2013. Do véy, 02 hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat lap ngay
22/6/2023 giira 6ng R, ba Y véi ong C c6 hiéu luc.

[5] Xét yéu cau huy 02 hop ddéng chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat;

[5.1] Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ong R, ba Y 1a chi M va 6ng
C déu xac dinh sau khi 1ap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat thi hai bén
thoa thuan ong R thyc hién thu tuc chuyén tén quyén str dung dat cho 6ng C, khi 6ng
C dung tén quyen sir dung dat s& thanh toan sb tién chuyén nhuong dat con lai
250.000.000 dong, 6ng R vaba Y sé glao dat cho ong C sir dung. Loi khai cua 6ng
C xac dinh do cac anh em cua 6ng C va 6ng C khong c6 dat ¢ nén di hun tién voi
nhau nhan chuyén nhuong dat, nhung sau khi dit coc mua dat 30.000.000 dong thi
khong con kha ning dé tiép tuc thanh toan tién chuyén nhuong dat nén ong C khdng
c6 tién 250.000.000 dong dé thanh toan cho 6ng R, ba Y.

[5.2] Theo bién ban xac minh cta Truéng 4p C, thi trdn C, huyén V, thé hién
ong C khong phai la nguoi dia phuong, 6ng C nhan chuyén nhugng dét cua ong R,
ba Y thong qua ngudi moi giGi nha dat (goi 1a co dat), gitta 6ng C véi ong R, ba Y
khong c6 md1 quan hé ba con. Mt khéc, theo tai liéu do Chi cuc Thi hanh dan sy
huyén V cung cép thé hién thoi diém Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long
uy thac cho Chi cuc Thi hanh an huyén Vinh Loi thi hanh nghia vu cua 6ng L€ Van
C, 6ng Lé Van H2 véi ba Mai Thi Hong S sb tién 848.100.000 dong 1a ngay
09/01/2024, sau khi 6ng C nhan chuyén nhuong dat ciia ong R, ba Y.
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[5.3] Xet thay, dién tich dat chuyen nhuong thudc thira 288 va 278 cung to
ban db sb 33 do & ong C dung tén quyén sir dung dat theo 02 Glay ching nhan quyen
st dung dat quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb DK302699 va s6
DK 302698 cung cip ngay 21/7/2023, nhung 6ng C khéng thanh toan tién chuyén
nhuong dat cho 6ng R, ba Y. Loi khai cta 6ng C xac dinh hoan canh khé khin nén
khong con kha nang thanh toan s tién 250.000. 000 ddng cho & ong R, ba Y nén ong
R yéu cau huy 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng R véi ong
C 14 ¢6 co s& chap nhan. Can ctr khoan 1 Piéu 424 va Diéu 425 B0 luat Dan sy, Hoi
d6ng xét xir tuyén bd huy 02 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ciing
ngay 22/6/2023 giita 6ng R, ba Y véi ong C.

[6] Do dién tich dit thudc thira 288 va 278 cung to ban dd s6 33 hién 6 ong R,
ba Y sir dung, ong R vaba Y khong yéu cau boi thudng thiét hai do huy hop dong
chuyén nhu’ong quyen st dung dit nén khong xem xét, giai quyét.

[7] Vé sd tién 30.000.000 dong 1a tién dit coc hop dong chuyén nhuong, 6ng
C tu nguyén bo tién dit coc, khong yéu cau ong R, ba Y tra lai nén Hoi dong xét xtr
khéng xem xét, giai quyét.

[8] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 6.886.313 déng, ong
C phai chiu. Ong R d3 ndp tam tmg sd tién 6.886.313 ddng, ong C c6 nghia vu hoan
lai cho 6ng R s6 tién 6.886.313 dong.

[9] Vé an phi dan sy so tham Ong C - phai chiu an phi khong c6 gia ngach sO
tién 300.000 dong Ong R dugc mién nop tién tam ung an phi dan sy so tham do 6ng
R 1a nguoi cao tudi va co6 don Xin mién nop tién tam (mg 4n phi, theo Thong béo
mién ndp tién tam tng an phi sé 17/TB-TA ngay 14/3/2024.

[10] Tir nhitng phan tich néu trén, ¢ cin ctr chip nhan 1i dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Dicu
39, diém g khoan 1 Diéu 40, Picu 147, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 227, khoan 1 Piéu
228 ctia Bo luat T4 tung dan su; khoan 1 Diéu 424 va Biéu 425, Piéu 500 B0 luat
Dan su; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc
hoi khoa 14 vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Vin R véi 6ng Lé Van C, vé yéu
cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét.

2. Tuyén b hity hai hop doéng chuyén nhuong quyen sur dung dat 1ap cung
ngay 26 thang 6 nam 2023 gitta ong Bui Van R, ba Nguyén Ngoc Y véi ong L¢ Van
C, d6i véi dién tich dat 85,7 m? thudc mot phan thira 277 to ban do sb 33 (nay 1a
thira 288 to ban dd sb 33) va dién tich dat 398,8m? thudc thira 278 td ban do so 33,
cung toa lac ép C, thi tran C, huyén V, tinh Bac Liéu.



3. Ong Bui Vian R, ba Ngb Ngoc Y2 ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc co
tham quyén diang ky bién dong ddi voi dién tich dat 85,7 m? thudc mot phan thira
277 t& ban dd sb 33 (nay 1a thira 288 td ban d6 s 33) va dién tich dat 398,8m? thudc
thira 278 to ban do s6 33, cung toa lac ép C, thi trdn C, huyén V, tinh Bac Liéu.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Lé Vin C phai
chiu 6.886.313 ddng (sau triéu tam trdim tim muoi sau nghin ba trim mudi ba dong).
Ong Bui Van R da ndp tam tng sd tién 6.886.313 dong (sau triéu tam trim tAm muoi
sau nghin ba tram muoi ba déng), ong Lé Van C c¢6 nghia vy hoan lai cho 6ng BUi
Van R s tién 6.886.313 ddng (sau tridu tAm trim tam muoi sau nghin ba trim mudi
ba dong).

5. An phi dan su SO tham khong c6 gia ngach: Ong Lé Vin C phai chiu 4n phi
khong c6 gia ngach sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) va nop tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu. Ong Bui Vin R duoc mién nop
tién tam Gng an phi.

6. Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Cac duong su vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chiu toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Loi;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Loi;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu 4n, VP.

Ngo6 Trang Thao



