TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 143/2018/DS-PT
Ngay: 21-8-2018
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, yéu cau
tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Kim Rét

Céc tham phan: Ong Lé Vin Quy

Ba V6 Thi Thanh Phuong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
b N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D N: Ba Lé Hong Thu - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 8 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh B N xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 172/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nam
2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, yéu cau
tuyén bé giao dich dan s vé hiéu”.

Do ban an so tham sé 37/2017/DS-ST ngay 17/8/2017 cua Toa 4n nhan
dan huyén L T bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm s 171/2018/QDPT-DS
ngay 07 thang 8 nam 2018; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong N M H, sinh nam 1943. “C6 mat”

Pja chi: T6 1, khu 12, xa L D, huyén L T, tinh B N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:

Luat su P M H1 — thugc Van phong luat su P M H1, Poan luat su tinh D
N. “C6 mat”

Dia chi: S6 6, HP V, Tp. B H, tinh B N.

-Bi don:BaT T T, sinh nam: 1943.

Pia chi: S6 527,10 1, khu 12, xA L B, huyén L T, tinh B N.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bj don: Anh P V T, sinh nim 1984.
“Cé m;it”

bia chi: 19, T N, phuong B T, quan T b, TP. H C M.

(Gidy uy quyén ngay 21/2/2014)

-Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi V& Thi S, sinh nim 1968. “Ving mat”

Dia chi: T6 13, Khu 13, xa L D, huyén L T, tinh D N.

+ Anh V& Vin T1, sinh nam 1970. “Vang mat”

+ Anh V& Vin T2, sinh nam 1980. “Vang mat”

+ Chj V6 Thi T4, sinh nim 1978. “Ving mat”

Cung dia chi: T6 1, Khu 12, xd L B, huyén L T, tinh B N.

+ Anh V& Vin H1, sinh nam 1972. “Vang mat”

Dia chi: T6 26, khu PH, TT. L T, huyén L T, tinh B N.

+ Ong Tran Vin T, sinh nim 1966. “Vang mat”

+ Ba P56 Thi V, sinh ndm 1972 “C6 mat”.

Cung dia chi: Khu 12, xa L B, huyén L T, tinh B N.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ong N M H, bidonba T T T.

- Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén L T.

NOI DUNG VU AN

Theo dn so thdm néi dung vu dn tém tit nhw sau:

Nguyén don 6ng N M H trinh bay: Gia dinh 6ng va gia dinh ba T gé
quen biét nhau. Nam 2008, chau vo ong l1a anh Nguyén Duy T3 c6 nhu cau
nhan chuyén nhuong dat ctiia ba T, nén 6ng c6 thoa thuan nhén chuyen nhuong
dat gium cho anh T3. Ngay 02/3/2008, ba T T T va céc con viét giay tay chuyén
nhuong cho anh Nguyén Duy T3 thtra dat c6 kich thudce chiéu ngang 15 m,
chiéu dai 90 m (nhung sau khi do lai chi con 84m), tong dién tich 1‘26(’)m2, muc
dich sur dung la dat lua, thudc thira s6 810, 811, 823, 824, to ban do s6 08 xa L
D, toa lac tai khu 12 xa L D, huyén L T, gia chuyen nhuong la 505.000.000
dong (nam tram I¢ nam tri¢u dong). Pat da dugc cap giay chimg nhan quyén sir
dung dit dung tén ba T. Gidy tay mua ban viét tay ding tén nguoi nhan chuyén
nhuong 1a anh T3 va c6 ghi thém tén cla con 6ng 13 anh Nguyén Manh T4, muc
dich dé sau nay anh Tién lam thi tuc gitim anh T3. Cung trong ngay hom do, vo
chdng 6ng co6 ky tén va dat coc cho ba T so tién 195.000.000 dong (mQt tram
chin muoi 1am triéu dong) gium anh T3, tién dat coc 1a cua vo chong 6ng cho
anh T3 muon trudc, trong gidy tay chuyén nhuong c6 04 ngudi con cua ba T

cung ky tén vao gom: chi Son, chi T4, anh Hlva anh T1, riéng anh T2 yang mat
nén khong ky tén. Vi vay, viéc chuyén nhugng cac con cua ba T déu biét.



Sau d6 anh T3 d6i y khong tiép tuc nhan chuyén nhuong, vi vay éng
dung tén nhan chuyén nhuong thay anh T3, 6ng va ba T ¢6 1am lai hop dong
chuyén nhuong (viét gidy tay) va cling ghi cing ngay 02/3/2008, chi c6 ba T ky
tén chuyén nhuong vi nghi cac con ba T di thong nhat nén khong ky.

Sau khi dit coc 195.000.000 dong, ong dd nhin dat va cdm mdc nhung
chua st dung va chua lam tha tuc chuyén quyén tai co quan Nha nudc c6 thim
quyén. Sau d6, dng cé thoa thuan chuyén nhuong lai cho 6ng Ha Vin N mot
phan dién tich dat 328m” gia chuyén nhwong 13 204.000.000 dong, hai bén c6
ky gidy tay “Sang nhuong quyén st dung dat ngay 13/3/2008” va c6 nho ba T
lam thu tuc ky chuyén quyén st dung dat sang cho 6ng N, dugc ba T dong ¥.

Péi véi viéc thanh todn tién nhan chuyén nhuong dat cho ba T 6ng giao
gdém nhiéu dot cu thé: Ngay 02/3/2008 1am gidy mua ban dit coc 195.000.000
dong, ngay 17/4/2008 giao tién mat 100.000.000 dong, ngay 23/11/2008 giao
tién mat 15.000.000 dong, ngay 20/12/2008 giao 175.000.000 dong, s tién nay
6ng co cit thém mot phan dit dién tich ngang 7m x dai 42m = 294 m” trong
ph::in d4t con lai nhan chuyén nhuong tir ba T, nhap cung phén d4t khac con lai
ciia ba T dé chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin T, cling nhd ba T ky chuyén
quyén cho 6ng T. Ong giao luén 175.000.000 dong cho ba T tra vao tién ong
nhan chuyén nhugng dét cta ba, viéc chuyén nhuong lai dat cho 6ng N va dng
T déu dugc ba T ddéng y. Nhu vay, dén ngay 20/12/2008 tong sb tién ong da tra
cho ba T la: 485.000.000 dong, ngay 05/01/2009 ong giao tiép sd tién
13.000.000 dong, ngay 15/5/2009 6ng giao tiép sb tién 7.000.000 dong. Nhu
vy, 06 lan giao tién, ong da thanh toan da cho ba T sé tién 1a 505.000.000
d6ng, mdi lan giao tién ba T déu ky nhan cung trong “Gidy sang nhugng nha
dat” ngay 02/3/2008. Gidy chuyén nhuong dé “Gidy sang nhuong nha dat”,
thue té chi chuyén nhuong dat khong co nha.

Nhu vdy, sau khi 6ng chuyén nhuong lai mot phan dat nhan chuyén
nhuong tir b T cho 6ng Ha Van N va 6ng Tran Van T thi phan dat con lai 13
630 m* thudc mot phan thia 810, 811, 823, 824 6ng va ba T méi ky lai hop
d6ng theo miu ddi voi phan dat nay, hop dong da dugc UBND xi L D chung
nhan vao ngay 02/3/2008. Ong da lién hé ba T dé lam lam thd tuc chuyén
quyén sir dung dét va lién hé dia chinh xa L D dé do lai dat 1am tha tuc chuyén
quyén nhung khoéng phat hanh dugc ban vé do dbi chiéu gidy chiung nhan
quyén sir dung dat ctia ba T cac phan dat chuyén nhuong cho 6ng da tach thanh
cac thira méi nén khong thyc hién chuyén quyén str dung cho 6ng duoc va do
ba T x4y tudng rao lan qua phan dat da chuyén nhuong cho dng dién tich ngang
7m dai 42 m téng dién tich 294m®. Nay dng méi dugc biét phan tudng rao nay
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c6 mdt phan 1a do ba T cho vo chong 6ng Tran Van T- ba B Thi V muon dat
xdy dung trén phan dat da chuyén nhuong cho ong.

Nay 6ng yéu cau ba T va vo chong ba V thao d& phan tudng rao trén dat
da chuyén nhuong cho 6ng, va yéu cau ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
quyén st dung 630 m® dit ndi trén va giao du dat cho éng. Qua trinh Toa 4n
hoa giai, 6ng dong y tra thém cho ba T 100.000.000 dong dé duoc tiép tuc thyc
hién hop ddng nhung nay 6ng khong ddéng v hd trg khoan tién nay. Viéc chuyén
nhuong do ong ky hop dong v4i ba T nén dé nghi Toa an khong dua vo ong 1a
ba Mai Thi Bong tham gia t6 tung.

Bi don c6 yéu cau phin t6 ba T T T do 6ng P V T dai dién theo iiy
quyén trinh bay:

Niam 2008, ba T va ong H c6 thoa thuan ba T chuyén nhuong cho 6ng H
mot phan dién tich dit khoang 1260 m? thudc thira s6 810, 811,823, 824, t& ban
d6 s6 08 xa L b, dd duogc cap gidy chirmg nhan cho ba T vao nam 1995 13 ding.

Tuy nhién, gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 13 693.000.000 dong
(550.000/m?) chir khong theo nhu gid 6ng H trinh bay, viéc thoa thuin gia chi
bang miéng khong 1am giy to nhung khi viét hgp dong tay do ba T khong biét
chit nén 6ng H tu viét gia chuyén nhuong hét dat 13 505.000.000 ddng. Viéc
chuyén nhuong khong thoa thuan thoi han thanh toan.

Theo nhu chimg ctt 6ng H cung cip “Gidy sang nhuong nha dat ngay
02/3/2008” thé hién 6ng H c6 giao cho ba T 06 lan tién tong cong la
505.000.000 dong, déu c6 chir ky va dau lan tay ctia ba T 13 dang. Nhung thuc
té, ba T chi c6 nhan tir 6ng H 330.000.000 & tién mit. Con phan 175.000.000 d
chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba T 14 nguoi nhan tién.

Do 6ng H khong thanh toan do tién nhan chuyén nhuong dat Ia
693.000.000 ddng, nén hai bén thoa thuan huy hop dong chuyén nhuong 1260
m? dét va thoa thuan ba T ¢6 trach nhiém tra lai 6ng H 330.000.000 dong. Dong
thoi thoa thuan cén trir s6 tién 208 000.000 dong ba T chuyén nhuong dat cho
6ng Ha Van N nhung tién do 6ng H di nhan. Nhu vay, ba T chi thanh toan lai
cho 6ng H 122.000.000 ddng (330.000.000 dong — 208.000.000 dong). Viéc
thoa thuan hily hop dong giita 6ng H va ba T chi théa thuan miéng khong lam
gidy to va do khong co tién nén bd T chua thanh toan lai cho 6ng H
122.000.000 dong.

Déi v6i hop dong chuyén nhuong dién tich 630 m* dat da dugc UBND
xd L D chimg nhan vao ngay 02/3/2008, do ba T khong biét chir khong biét rd
ndi dung nhung do tin tudng nén ky tén vao hop dong, hop ddng do 6ng H tu
lam thu tuc, theo chung cr thé hién gidy tay mua ban lac dau va hop dong
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chuyén nhugng déu ky cing ngay 1a c6 mau thuan vé thoi gian chuyén nhuong,
viéc chimg thuc khong ghi s, quyén ching thuc. Mat khac, phan dat ba T
chuyén nhuong cho 6ng H c6 ngudn gbc 1a tai san chung ctia vo chong ba T,
6ng V& Van N (chét nam 2000), dng N ba T ¢6 5 ngudi con, chua thyc hién
viéc chia thira ké nén ba T tu ¥ ky két hop ddng chuyén nhuong cho 6ng H
khong c6 su dong ¥ ctia cac con 1a khong hop phap.

Vi véy, ba T khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua 6ng H. Ba yéu cau
Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung 630 m* dat dugc ky
két gittaba T T T va 6ng N M H di dugc UBND xi L D, huyén L T chung thyc
ngay 02/3/2008 14 vo hiéu, ba T dong ¥ tra lai cho dng H 122.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Vé Thi S, anh V6 Vin T1,
anh Vo Van H, chi Vo Thi T2, anh Vo Van T3 trinh bay:

Anh, chi 14 con rudt cia ba T T T va 6ng V4 Van N. Phan dét 630m?, me
anh, chilabaT chuyén nhuong cho 6ng N M H vao nam 2008 la tai san chung
ctia ba me, 6ng N chét nam 2000 khong dé lai di chic. Viée chuyén nhuong dat
cho dng H 1a do ba T (me anh, chi) truc tiép ky gidy voi 6ng H, anh, chi khéng
biét. Hop dong chuyén nhuong dét gitta ong H vaba T lado 6ng H tu lam, ba T
khong biét chit, anh, chi déu khong duoc tham khao hop dong noi trén. Nay
anh, chi khong dong ¥ viéc chuyén nhuong dat giita 6ng H va ba T vi phan dat
trén 13 di san thira ké chua chia. Anh, chi khong dong ¥ yéu cau khai kién cua
6ng H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat va yéu cau Toa an xét
XU Véng mat anh, chi.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin T, ba D6 Thi V
trinh bay:

Niam 2008, vo chong 6ng ba ¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dét cua ba
T T T dién tich ngang 14m, dai 50m toa lac tai khu 12, xa L B, huyén L T. Gia
chuyén nhuong 13 350.000.000 déng, moi giao dich déu giao dich vé4i ba T va
thanh toan tién dat cho ba T chir khéng co giao dich v6i 6ng H, hién vo chong
ong ba da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung. Tiép nim 2013, vo chong
ong, ba c6 nhan chuyén nhuong thém cia ba T phan dién tich ngang 15m, dai
38m lién ké phia trudc phan dat nhan chuyén nhugng nam 2008, gia 45.000.000
ddéng/m chiéu ngang. Vo chdng ong, ba da dit coc 200.000.000 dong, c6 1am
gidy tay chuyén nhuong. Theo dng, ba dugc biét phan dat nay ba T va 6ng H ¢6
thoa thuan chuyén nhugng nhung dng H chwa thanh toan tién cho ba T nén éng,
ba c6 yéu cau ba T phai hoan tat viéc sang tén cho ong, ba méi thanh toan du
tién cho ba T va ba T ¢6 cho dng, ba xay trudc hang rao trén dat. Ong, ba khong
tranh chap hop dong chuyén nhugng dat giita vo chong 6ng ba véi ba T. Poi
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v6i tranh chip gitta 6ng H va ba T, 6ng ba khong c6 v kién gi dé& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ban 4n so tham sé 37/2017/DSST ngay 17/8/2017 cua Toa &n nhan dan
huyén L T:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, diém c, khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 147 B lut T6 tung dan su.

Ap dung Diéu 122, 127, 136, 137; khoan 2 Piéu 305; Diéu 697 cia Bo
luat Dan su.

Ap dung Phap Iénh sO 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét
01/2012/NQ.HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi ddng thim phan Toa an nhan dan
t6i cao.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ong N MH d6i vai
bidonba T T T v€ viéc “Tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén st dung
dat”. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bj don ba T T T ddi véi ong N M H vé yéu
cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong 630 m? dét thude cac thira 810, 811,
823 va 824 to ban d6 s6 8 x4 L B, huyén L T ky két gittaba T T T vaong N M
H dugc Uy ban nhan dan xa L B chimg thuc ngay 02/3/2008 1a v6 hi¢u.

Giaochoba T T T va cac con la chi V6 Thi S, anh V6 Van T1, anh V§
Vin T2, chi V4 Thi T3 va anh V& Van H duoc quyén quan 1y st dung dién tich
dat theo do dac thuc té 1a 578.0 m? thudc céc thira 48b, 49b, 50b va A (thua cii
810, 811, 823) to ban d6 s6 29 xa L D, huyén L T theo ban dd hién trang thira
dat s6 4403/2014 do Vian phong dang ky quyén sir dung dat tinh B N, chi nhanh
huyén L T xac lap ngay 20/6/2014.

Budc ba T T T phai thanh toan lai cho 6ng N M H s6 tién nhan chuyén
nhuong dat 13 505.000.000 dong (Nam tram 1é nam triéu dong).

Vé an phi: Ong N M H phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 200.000
dong nhung dugc khau trir vao so tién 6.312.500 dong tam ung an phi di nodp
theo bién lai s6 07828 ngay 04/10/2013 ctia Chi cyc thi hanh 4n déan sy huyén L
T. Hoan tra lai 6ng H sd tién chénh 1éch 1a: 6.112.500 ddng (S4u triéu mot trim
muoi hai ngan nam tram dong). BATTT phai chiu an phi dan sy so tham 1a
24.200.000 dong nhung duoc khau trir vao s tién 200.000 dong tam Gng an phi
da nop theo bién lai s6 008988 ngay 26/8/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén L T. Ba T con phai ndp 24.000.000 dong (Hai muoi bon triéu dong).

Vé 18 phi do dac, thim dinh tai chd: Ong N M H chiju toan bo 18 phi do
dac tham dinh 1a: 4.326.719 dong (6ng H di ndp xong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va trach nhi¢m thi hanh
an cua cac duong su.



- Ngay 25/8/2017, bi don ba T T T khang céo ban 4n so thim khéng dong
y thanh toan cho 6ng H 505.000.000 ddng, ba yéu cau Toa an cap phiic thim
stra ban an so tham, ba chi c6 nghia vu thanh toan cho 6ng H sb tién
122.000.000 dong.

- Ngay 29/8/2017, nguyén don 6ng N M H khang cdo ban an so tham,
ong khong dong ¥ ban 4n so thim da tuyén, yéu cau cip phuc tham giai quyét
budc ba T phai tra lai cho 6ng dién tich dit khoang 300m2 theo hop ddng
chuyén nhuong hai bén da ky két ngay 02/3/2008. Ong yéu cau bac yéu ciu
phan tb cua bi don.

- Ngay 31/8/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L T ban
hanh khang nghi s6 241/QDKNPT/DS ngay 31/8/2017, khang nghi ban an s6
37/2017/DSST ngay 17/8/2017 cta Toa an nhan dan huyén L T, dé nghi Toa an
cap phtic tham stra ban an so tham. Ly do Toa an cip so tham tuyén ba T hoan
tra cho 6ng H 505.000.000 dong 1a khong phu hop. Vi thuc té phan dat chuyén
nhuong hai bén tranh chép 14 630m? gia tri tai hop ddng 1a 252.500.000 dong;
con gia qua chimg thu thim dinh 13 468.265.000 dong. Nhu vay phan chénh
léch ctia hop dong 1a 215.765.000 dong, so tién nay can chia doi mdi bén chiu
4 vi ca hai bén déu c6 18i nhu nhau. Nhu vay ba T phai thanh toan cho 6ng H
252.500.000 dong cong véi ¥4 cla sb tién chénh léch hop dong nhu da nhan
dinh.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don:
Viéc chuyén nhuong quyén st dung 1.260 m® dat giira ba T va ng H 1a c6 that,
ba T da thira nhan ndi dung nay va anh P V T 1a dai dién theo Gy quyén cia ba
T ciing d3 thira nhan tai van ban trinh bay y kién ctia minh. Viéc chuyén
nhuong ban dau duoc ghi bang gidy tay c6 cac con cta ba T ky nhéan, ong H da
giao du tién va nhan dat; Sau nay khi d3 chuyén nhwong mot phan dit cho
nhimg ngudi khac hai bén da lam hop doéng chuyén nhuong 630m” dat con lai,
c¢6 chtng thuc tai Uy ban nhan dan xi L D ngay 02/3/2008. Ba T cho rang ba
khong biét chir nén 6ng H ty y ghi gia chuyén nhuong la 505.000.000
d6ng/1000m? thanh 505.000.000 dong/1260m? 12 khong ¢ cin ctr boi 18 gia
chuyén nhuong ghi trong gidy tay chuyén nhuong dugc cac ba T va cac con cia
ba ky xac nhan thé hién rd y chi cta hai bén, ngoai ra thoi gian ky hop dong dén
khi xay ra tranh chap cach nhau 03 nam nhung ba T va cac con ba van khong co
¥ kién hay thic méc gi vé viéc nay. Ba T trinh bay khi ba phat hién 6ng H loi
dung ba khong biét trir dé ghi sai gia chuyén nhuong, ba va 6ng H ¢6 thoa thuan
miéng ba ddéng v tra cho 6ng H 300.000.000d6ng diy chi 1a ¥ kién cua ba T,
6ng H khang dinh 6ng va ba T khong c6 bat cr mot thoa thuan nao nhu vay.
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Khi 6ng H ban dat cho 6ng T va dng N ba T ciing biét, ba 1a nguoi tryc tiép ky
gidy to chuyén nhuong nay. Nhu vdy ong H di thuc hién ding hop dong
chuyén nhuong trong khi d6 ba T ngang nhién chiém khoang 70m?® dat xay hang
rao va cho 6ng T sir dung 300m’ trén phan dién tich 1260m® di chuyén nhuong
cho 6ng H ma khéng co sy dong y cua 6ng H 1a vi pham hop ddng. Ba T cho
rang chong ba chét khong dé lai di chiic va chua chia di san thira ké nén hop
ddng chuyén nhuong giita ba va 6ng H vo hiéu 1a khong dung boi 1& sau khi
chdng ba 1a 6ng N chét, ba T da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhiéu
ngudi, hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho nhimg ngudi nay
cling thé hién viéc cac con ba di c6 van ban tir chdi nhan di san thira ké. T do
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia nguyén don ong N M H, bac
yéucauctaba TTT.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D N: Tham phan va
Ho1 déng xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua bo luat td tung dan su; cac
duong su d3 thuc hién ddy di quyén va nghia vy ctia minh duogc phap luit quy
dinh.

Vé noi dung khang cao, khang nghi: Cap so tham bo sot tu cach tham gia
t6 tung cua ba Nguyén Thi T51a me chong cta ba T, tai cip so thim duong su
khong khai nén duoc xem 1a tinh tiét méi xuat hién tai cap phuc tham; Ngoai ra
cap so thdm con nhiéu thiéu s6t cp phuc tham khong thé khic phuc dugc cu
thé: Nguyén don c6 yéu cau thao r& try cong va tudng ranh ma ba T cho 6ng T
xdy trén dat tranh chdp dé tra dat nhung cdp so thim khong hudng din cho
nguyén don khoi kién bo sung 1a thiéu sot; khong 1am rd viéc ba T da tach dat
ctia minh thanh nhiéu thira thi c6 tach thira ddi v6i dat dang tranh chap khong.
Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cép so' tham khong thé hién tuong ranh
ma ba T cho éng T dé xac dinh dng T cd x4y trén dat tranh chdp khong. Vé
duong 161 giai quyét: Tai san chung ciia 6ng N va ba T 12 9.045m? viéc ba T
mot minh ky chuyén nhuong cho dng H 1.260m? dit van nim trong pham vi tai
san riéng cta ba T, khong xAm pham dén phan di san ctia 6ng N, do d6 Toa an
can xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng H
vabaT,

Tt nhitng phan tich trén Vién kiém sat rat toan bd khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan huyén L T, d&é nghi Hoi dong xét xur tuyén huy toan bd ban
an so tham giao hd so cho Tda an nhan dan huyén L T giai quyét theo thu tuc
chung.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t6 tung:



- Pon khang cio cua nguyén don, bi don va khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan huyén L T lam trong han luat dinh nén dugc chép nhan xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

- Toa 4n da tong dat hop 1& vé viéc tham gia phién toa dbi véi nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi V5 Thi S, anh V& Van T1, anh V& Vin T2,
chi V& Thi T3, anh V& Vian H, ong Tran Vin T, cac duong su déu c6 don dé
nghi xét xtr vang mat. Can c khoan 1 DPiéu 227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T6
tung dan sy xét xu Véng mat chi Son, anh Tung, anh Tuén, chi Thao, anh Hiéu,
ong T.

[2] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau
day viét tit 3 HDCNQSDD) ky ngay 02/3/2008 v&i bi don 1a hop 16 nén dé
nghi Toa 4n cong nhén, con bi don cho rang hop déng da ky két véi nguyén don
khong hop phap nén khong cong nhan va dé& nghi tuyén bd vo hiéu, nhu vay
thuc chit giita nguyén don va bi don tranh chip HDCNQSDD di ky ngay
02/3/2008, do vay Toa an cép so tham xac dinh quan h¢ phép luat “Tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 13 cé co so.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng N M H:
[3.1] vé viéc thu thap ching ctr ctia cap so tham:

Hb so thé hién don khai kién ctia 6ng H dé ngay 25/6/2013, dng H ¢6 yéu
cau “Tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong QSDD voi ba T vao ngay
02/3/2008”. Toa an cap so tham ra thong bao thu ly (s6 150 ngay 17/10/2013)
vu an “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a dung yéu
cau khoi kién cua duong su.

, Df’)pg thoi tai thong bao phién hoa giai ngay 30/3/2015(BL 150), Toa an
cap so tham ra thong bao hoa giai véi ndi dung “tranh chap HDCNQSDD”

Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 06/3/2014, cac bién ban hoa giai
tiép theo vao ngay 10/8/2015, Bién ban hop cong khai ching cir va hoa giai
ngay 15/6/2016, Bién ban hoa giai ngay 10/4/2017, dng H déu c6 2 yéu cau d6
1a: tiép tuc thyc hién hop dong tirc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat”; va yéu cau ba T phai “thao g& tuong rao” dé thuc hién hop dong.

Toa 4n cap so tham khong 1ap bién ban lay 10i khai cua 6ng H dé xac
dinh pham vi khoi kién va yéu cau cua dng H; khong ra “thong bao thu 1y bd
sung” ndi dung nguyén don yéu cau bi don phai ‘thao g& tuong rao da xay
dung trai phép” trén dat cua ong H, nhung Toa an cap so thdm van ghi nhan y
kién cac bén va tién hanh hoa giai ddi véi yéu cau nay ctua 6ng H la khong
dang.



Tai Bién ban phién toa so thdm, ban 4n so tham sé 37/DSST ngay
17/8/2017 cua Toa 4n huyén L T c6 néu yéu cau “thao g0 tuong rao da xay
dung trai phép” ctuia 6ng H, nhung Bi€n ban nghi an va phan “NHAN DINH”
ctia ban an khong dé cap gi dén yéu cau nay cia 6ng H.

Qua trinh lam viéc, mac du 6ng H c6 néu ndi dung vé viéc ba T tach thua
méi nhung Toa an cip so thAm khong xac minh. Toa an cip so tham khong yéu
cau Vin phong diang ky dit dai tinh B N — chi nhanh L T cung cp céc tai liéu
lién quan dén viéc chuyén nhuong dét gitra 6ng H va ba T (thia dat sé 810,
823,823 t& ban do sb 8), dan dén viéc tai cép phuc tham, cac tai liéu do Van
phong dang ky dat dai tinh B N — Chi nhanh L T cung cap cho thay céc thira dat
trén da co su thay ddi. Cu thé nam 2008, ba T d3 1am thu tuc tach cac thira: 807,
808, 809, 810, 811, 812, 822, 823 thanh 12 thira (tir thira 1905 dén thira 1916),
nhung ban 4n so tham van x4c dinh theo thira cii. Toa an cip so tham chua xac
dinh dugc céc thira dat dang tranh chap gitra 6ng H voi ba T 1a thira dat nao, ¢o
bién dong sau khi tach thira mai hay khong.

Mit khac ho so do VPPKPPD tinh B N —chi nhanh L T cung cap ba T
lérp thﬁ tuc tang c,ho 2 nguoi khéq, Véy thira dat da tang 9h0 co 1i7én quan dén
phan dat tranh chap hay khong, van dé nay chua dugc cap so tham xac minh
lam ro.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong H va ba
T.

H6 so thé hién: nguyén don 6ng N M H va bi don ba T T T déu thira
nhan nam 2008, hai bén thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat 1260m?,
thudc thira s6 810, 811, 823, 824, to ban d6 s6 08 xa L D, huyén L T, c6 viét
gidy tay va chir ky cua doi bén, gia chuyén nhuong: Ong H cho ring gia chuyén
nhuong 14 505.000.000 dong, 6ng da giao du cho ba T (giao 1am 6 1an), chimg
ctr 6ng dua ra gidy sang nhuwong nha dat 1a c6 chit ky, tén va diém chi cia ba T
(but luc 22). Bi don ba T thira nhan Gidy sang nhuong 1a chit ky va chir viét cua
ba, nhung ba cho rang vi khong biét chit nén ky tén, thuc chat gia chuyén
nhuong 13 693.000.000 dong. Toa an cAp so tham d3 triéu tp ba T dé dbi chat
nhung ba T khong tham du va khong c6 1y do chinh dang. Bi don khong dua ra
dugc chung cir dé ching minh cho 10i khai ctia minh. Do vay khong c6 cin cir
cho rang gia d6i bén thoa thuan 13 693.000.000 dong nhu 10i ba T trinh bay.
Ong H trinh bay gia chuyén nhuong 505.000.000 dong nhu ghi nhan trong gidy
mua ban la co6 can cu.

[3.3] BaT yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu vi cho rang ddy 1a tai san thira ké chung glu:a ba T va cac con, do cac con
khong ky va khong dong y chuyén nhuong, cac con ba T ciling c6 101 khai cho
rang khong biét viéc ba T 1a me chuyen nhuong dat cho dng H va nay khong
dong y tiép tuc thuc hién hop dong Pit chuyen nhuong 12 tai san thira ké cua
ba T vacacconbaT, viée chuyén nhugng dat gitra 6ng HvabaTcacconbaT
khong biét, nhung thyc té cac con cia ba T ¢6 ky vao gidy tay mua ban cho anh
Nguyén Duy T3 nén biét & viéc me minh chuyén nhuong dat va dong y voi
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viéc d6. Sau khi anh T3 thay d6i khong nhan chuyén nhuong thi cling trong
ngay 02/3/2008, ba T ky gidy chuyén nhuong cho 6ng H. Sau d6 ba T tiép tuc
ky chuyén nhuong dat cho 6ng N va dng T, ca hai 6ng déu da ct nha & trén dat.
QuA trinh tir ndm 2008 dén nam 2013 cac con ba T biét rd viéc chuyén nhuong
dat nhung khong c6 ¥ kién phan dbi. Mit khac hd so thé hién ba T con nhiéu
thira dat khac, can 1am rd khi ba T 1ap thu tuc chuyén nhuong dit cho 6ng N va
6ng T, lap tha tuc ting cho hai nguoi khac thi co ¥ kién cua cac con ba T hay
khong, tir 46 xem xét giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta Ong H va ba T mdi dam bao tinh khach quan toan dién.

Nhu vy yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong cua 6ng H
1a ¢6 co s0. Tuy nhién nhu dé phan tich ¢ trén: Do cép so tham da bo sot tu
cach tham gia t6 tung cua ba Nguyén Thi T5, ¢ nhiéu thiéu sot trong viéc thu
thap chung ctr, giai quyét vu an do d6 can huly toan bd ban an so tham, giao hd
so cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

- Do ban an so tham bi hily nén cac duong sy khong phai chiu an phi dan
su phtc tham.

- Quan dién cta Luat su bao vé quyén va lo1 ich hop phap cho nguyén
don khong phu hop v6i nhén dinh cua Hoi dong xét xir va tai liéu ching ctr ¢6
trong ho so vu an nén khong chap nhan.

- Quan diém va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B N
phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 diéu 289; khoan 3 Piéu 308 ctia B luat t6 tung dan su:

1. Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng N M H, bi donba T
T T; Pinh chi xét xtr phtic thim ddi voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén L T.

2. Hity toan bo ban an s 37/2017/DSST ngay 17/8/2017 cta Toa 4n nhan
dan huyén L T.

3. Chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén L T giai quyét lai vu an theo
thu tuc chung.

4. Vé an phi: Ong N M H khéng phai chiu an phi dan sy phtic tham, 6ng
H duoc nhan lai s6 tién 300.000 déng tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai s6
006751 ngay 29/8/2017 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén L T; BATT T
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, ba T duoc nhan lai sb tién 300.000
dong tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 006750 ngay 25/8/2017 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén L T.

Ban 4n nay la phiic thim c6 hiéu luc thi hanh.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Vién kiem st tinh (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an huyén L T (01);

- Thi hanh &n huyén L T (01);
- Duong sy;
- Luu (04);

Bui Kim Rét
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