TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2021/DS-PT

Ngay 20 -01 - 2021

VIV tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn:  Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé Thanh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Ca Kiéu Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr

phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 133/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 11 ndm
2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n so tham s6 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2020 ciia Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 131/2020/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan K

Dia chi: s6 40-42-44, dudng Pham Hong T, phudong Vinh T V, thanh phd
Rach G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tudn A, chtc vu: Tong giam ddc
Ngéan hang TMCP K.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong HA M C, chure vu: Giam dbc Ngan hang
TMCP K chi nhanh Bac Liéu (Theo van ban uy quyen s6 1423/UQ-NHKL ngay
25/8/2020); Nguoi dwoc vy quyén lai: Ong Tran Quéc S, chirc vu: Phé phong
KHCN-KHDN Ngéan hang TMCP K chi nhanh Bac Liéu (Theo van ban tiy quyén
s6 1829/UQ-CNBL ngay 21/12/2020) (c6 mat).

- Pong bi don:
1.Ba vu Thi T, sinh nam 1940; Dia chi: S6 108/1, duong VO Thi S, phuong
A, thanh pho B, tinh Bac Liéu (vang mat)
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Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Van D, sinh nam 1968 va ong
Hoang Van ,H, sinh ndm 1974; Cung die} chi: S6 }08/ 1, duong VO Thi S, phuong
A, thanh pho B, tinh Bac Liéu. (Theo Giay uy quyén ngay 30/9/2020) (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Vii Thi T: Ba Truong
Thi My N, 1a Luat su ciaa Cong ty Luat TNHH MTV M Qudc, thudéc Poan Luéat su
tinh Bac Liéu (c6 mat).

2. Ong Hoang Van M, sinh ndm 1964; Dia chi: S6 52 Drﬁy 2A, Lo A, dudng
quy hoach, khom G, phuong C, thanh pho B, tinh Bac Liéu (Vang mat).

- NQueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vian H, sinh ndam 1967 (Cé mit);

2.BaVo My T, sinh nam 1969 (C6 mat);

3. Chi Hoang Thi My H, sinh nam 1999 (C6 mat);

4. Chj Hoang Xuan H, sinh nim 1991(Vang mit);

5. Chi Hoang Xuan H2, sinh nim 1994 (Vang mit);

Cung dia chi: Hém 2, duong Huong Lo 6, khom C, phuong A, thanh phé B,
tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Vi Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khm kién va cac loi khai trong gud {rinh 16 tung tai Toa an, dai
dién theo 1y quyén cua Ngan hang Thuong mai cé phan K trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K va ba Vii Thi T, nguoi lién déi chiu trach
nhiém 1a 6ng Hoang Vin M da ky két hop dong tin dung s6 HD9065/HPTD ngay
01/6/2011 vay s6 tién 120.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngdy nhan ng
lan dau, 14i suat trong han 2%/thang trong 03 thang dau, tir thang thr 4 13i suat cho
vay dugc diéu chinh 3 thang mot 1an va duogc tinh bang 13i suat tién gui tiét kiém
ky han 13 thang lanh I3i cudi ky tai thoi diém thay doi I3i suat cong bién do
0,84%/thang, 13i sut qua han bang 150%, phat cham tra lai 0,1%/ngay, ngay giai
ngan 07/6/2011, ngay dén han 07/6/2012, vén va 1ai tra cudi ky, muc dich vay bo
sung von kinh doanh

Pé dam bao cho hop dong tin dung s6 HD9065/HDTD ngay 01/6/2011, ba
Vii Thi T d4 ky két v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K hop dong thé chép sb
HD9065/HDTC ngay 01/6/2011 thé chap cac tai san 1a quyén sir dung dat gom:

Quyén sur dung dién tich dat tai thira s6 921 t& ban d6 05-3, da duoc Uy ban
nhan dan thi xa Bac Liéu (nay 1a thanh phé B), tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 AO 935894 ngay 19/02/2009 cho ba Vii Thi T, tong dién tich
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 14 66,5m? dét toa lac tai khom G, phuong
A, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Quyén str dung dién tich dat tai thira s6 378 to ban do 08, da duoc Uy ban
nhan dan thi xa Bac Liéu (nay 1a thanh phé B), tinh Bac Liéu cap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s6 AP 918169 ngay 03/7/2006 cho ba Vii Thi T, tong dién tich
theo gidy ching nhan quyén str dung dat 1a 237 m?, dét toa lac tai khom G, phudng
A, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Ké tir ngdy vay dén nay 6ng Hoang Vin M va ba Vii Thi T chua thanh toén
gbc 13i cho ngan hang nén da vi pham nghia vu giao két trong hop dong tin dung.
Do d6, Ngan hang yéu cau ba T thanh toan cho Ngan hang no gbc 1a 120.000.000
ddng, i tinh dén ngay xét xir so thim gdm 14i trong han 21.993.067 dong, 13i qua
han 364.932.400 ddng, phat cham tra 13i 66.660.985 dong va yéu cau ba T phai
tiép tuc tra khoan tién 13i qua han cua s tién no goc chua T toan, theo murc 1ai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong ké tur ngay tlep theo ctia ngay xét xur so
tham cho dén khi thanh toan xong khoan no goc. Néu ba Vii Thi T khong c6 kha
nang tra no thi yéu cau 6ng Hoang Van M 1a nguoi ¢ trach nhiém lién déi co
nghia vy trd no thay ba T.

Truong hop ba T va 6ng M khong c6 kha néng thanh toan ng cho Ngan hang
thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia
toan bo tai san thé chap theo hop dong thé chap da ky két.

Tai phién toa so tham, Ngén hang rat mot phan yéu cau khai kién vé phan
phat cham tra 131 66.660.985 dong.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 18/6/2020 va trong qud trinh té tung tai Toa
an, bi don ba Vii Thi T trinh bay: Théng nhat ¥ kién trinh bay cia dai dién Ngan
hang Thuwong mai c6 phan K, ba T thira nhan khoan vay theo hop dong tin dung
HD9065/HDTD ngay 01/6/2011 dé ky két voi Ngan hang va dong y trd ng goc va
1ai theo quy dinh, chir ky trong hop dong tin dung, hop dong thé chap 1a chir ky,
chir viét ctia ba. Tuy nhién, do tudi ba da cao khong c6 kha ning lao dong nén yéu
cau xem xét duoc tra dan khoan no trén. Truong hop khong tra dugc no thi ba
thong nhat dé ngan hang phat mai tai san thé chip dé thu hoi no.

Theo ban ty khai cia nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hodng Van
M trinh bay: Thong nhét ¥ kién trinh bay cta dai dién Ngan hang Thuong mai co
phan K, 6ng M thira nhan khoan vay theo hop dong tin dung HD9065/HPTD ngay
01/6/2011 da ky két véi Ngan hang va ong dong y tra ng goc va 13i trong han theo
quy dinh, doi véi 13i qua han, 13i phat ong khong dong y tra. Tuy nhién, do tudi da
cao, kha nang lao dong giam sut nén yéu cau xem xét duoc tra dan khoan no trén.

Theo ban ty khai nguoi co quyen loti, nghia vy lién quan ong Hoang Van H
trinh bay: Nguon gbc dién tich dat dang thé chap ngan hang ciia me 6ng 1a ba Vi
Thi T nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van T nam 2006, sau khi nhan chuyén
nhuong ba T x4y dung 01 cin nha trén dat dé 6. Cting ndm 2006 do ong H chua co
nha nén ba T cho 6ng H quyén str dung dién tich dat 13 cai ao phia sau nha ba T dé
xdy dung nha. Ong va ba V& My T (vo 6ng H) mua vat tu, thué nhan cong san 1ap
ao, xay dung 01 can nha cap 4 nam 2007 va st dung 6n dinh dén nay. Khi ba T cho
quyen str dung dat c6 noi la cho 6ng H xay nha ¢ 6n dinh, viéc khong tach thira
trén gidy ching nhén quyen sir dung dat sang tén ong Hoang Van H dugc vi ba Vi
Thi T da thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay tién Ngan hang
thuong mai ¢ phan K.



Theo bién ban ghi loti khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
My T trinh bay: Ba théng nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng Hoang Van H va yéu cau
khong phat mai tai san la can nha va quyen st dung dat gin lién cua ba va 6ng H.
Trong truong hop Toa an chap nhén yéu cau cia ngan hang phat mai tai san thé
chap thi yéu cau ba Vii Thi T hoan tra gid tri cin nha cho gia dinh ba T.

Theo cac ban tw khai nhitng ngwd’i c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Hoéng Xuan H2, chi Hoang Xudn H va chi Hoang Thi My H thong nhat trinh bay:
Thong nhat y kién trinh bay cua ong Hoang Van H va ba V6 My T, khong dong v
y€u cau phat mai tai san thé chap ciia Ngan hang lién quan dén can nha va quyén
str dung dat gan lién cta 6ng H va ba T, trudong hop Toa an chap nhéan yéu cau cia
ngan hang phat méi tai san thi yéu cau ba Vii Thi T c6 nghia vu hoan tra gia tri tai
san cho 6ng Hvaba T.

T ndi dung trén, tai ban an dan sy so Fhém s6 43/2020/DS-ST ,ngély 24
thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan K doi
vo1 ba Vi Thi T, 6ng Hoang Van M.

Budc ba Vii Thi T tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sd tién
506.825.467 dong (Nam trdam 1é sau triéu, tam tram hai muwoi lam nghin, bon tram
sdu muoi bay dong), trong 46 ng gdc 1a 120.000.000 dong, 13i tinh dén ngay xét xir
so thAm gdm 14i trong han 21.993.067 dong, 13i qua han 364.932.400 dong.

Truong hop ba Vi "I:hi T khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan no cho
Ngéan hang Thuong mai Co6 phan K thi 6ng Hoang Van M c6 nghia vu thanh toan
ng thay cho ba Vii Thi T.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham, khach hang vay con phai tiép
tuc chiju khoan tién 13i qua han cta s tién ng goc chua thanh toan, theo mirc 13i
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung céc bén c6 thoa thuan vé viée didu
chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh

ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i sudt coa
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop ba Vi Thi T, 6ng Hoang Van M khong thuc hién nghia vu
thanh toan thi Ngan hang thuong mai C6 phan K duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an co thAm quyén ban dau gia tai san thé chdp dé thi hanh 4n. Tai san thé
chap gom:

- Quyén st dung dién tich dat tai thira s6 921 t& ban dd 05-3, di duge Uy
ban nhan dan thi xa B (nay la thanh phd B), tinh Bac Liéu cap g1éy ching nhéan
quyén su dung dat s AO 935894 ngay 19/02/2009 cho ba Vii Thi T, téng dién tich
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 66,5 m°, dét toa lac tai khom G,
phudng A, thanh phé B, tinh Bac Liéu, qua xem xét tham dinh tai chd dat thé chap



hién trang dat dé tréng khong c6 tai san, vat, kién triic nao khac.

- Quyén st dung dién tich dat tai thira s6 378 t& ban d6 08, d3 duoc Uy ban
nhan dan thi xa Bac Licu (nay la thanh phé B), tinh Bac Liéu cap giéy chig nhan
quyén su dung dat s6 AD 918169 ngay 03/7/2006 cho ba Vii Thi T, téng dién tich
theo gidy ching nhén quyén str dung dat 1a 237 m?, dét toa lac tai khom G, phuong
A, thanh pho B, tinh Bac Liéu. Qua xem xét tham dinh tai chd dat thé chap hién
trang trén dat c6 02 tai san gdm:

+ Tai san tht nhat: Can nha do ba Vi Thi T s¢ hitu va quan ly su dung co
cdu tric nha trét, mong cot da bé tong cot thép, khung suon xa go bang gd, mai lop
tole fibrociment, nén 14t gach ceramic dong tran thach cao phong khach, dién tich
(4,6m x 11m) + (6,0m x 4,1m) = 77m*.

+ Tai san tha hai: Can nha do 6ng Hoang Van H va ba V6 My T s¢ hitu ¢
cdu trac mong cot da bé tong cbt thép, mai lop tole, nén trang ciment, dién tich
ngang 4,5m x dai 11,6m = 52,2m?, san trudc nha khung sudn sat, mai lop tole, dién
tich ngang 6,0 x dai 2,6m, san xi méng bén hong nha dién tich trong gidy chung
nhan quyén st dung dat cap cho ba Vii Thi T cé chiéu ngang 1,5m x dai
11,6m.Cén nha va phan san do ba V& My T, 6ng Hoang Van H, chi Hoang Xuan
H2, chi Hoang Xuan H, chi Hoang Thi My H quan 1y str dung.

Trong truong hop ba Vo My T va 6ng Hoang Van H c6 nhu cau nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat gan lién voi tai san tha hal gbém cin nha va san
xi ming do 6ng H, ba T s hitu thi ong H, ba T duoc quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong phai tra gid tri can nha.

Truong hop ba Vo My T va Ong Hoang Van H khong c¢6 nhu cau nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat gan lién véi tai san thir hai gdm cin nha va san
xi mang do 6ng H, ba T s¢ hiru thi budc 6ng Hoang Van H, ba Vo My T, chi
Hoang Thi My H, chi Hoang Xuan H2, chi Hoang Xuan H di doi, giao lai can nha
khi co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ban du gia tai san dé thi hanh an.

3. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan K ddi véi
sO tién 1ai phat cham tra 1ai 66.660.985 dong (Sdu muwoi sdau triéu, sau tram sdu
muweoi nghin, chin tram tam mwoi lam dong).

_ Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xet tham dinh tai
cho,vé Luat thi hanh &n trong giai doan thi hanh an va quyén khang cao cta céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 04 thang 12 nam 2020, bi don ba Vii Thi T khang c4o khong dong y
toan bd an so tham. Yé&u cau khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phlen toa phiic tham, dai dién theo uy quyen cia bi don thay d6i noi
dung khang cao, xac dinh bi don khang céo yéu cau huy an so tham do vi pham

nghiém trong thu tuc t6 tung, dua thiéu mot s6 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan.



Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: }?é nghi cap
phuc tham chép nhan khang cao cua bi don; huy toan b ban an so tham cua Toa
an nhan dan thanh pho B.

Quan diém Vién kiém sdt nhan déan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung: T khi thu 1y dén khi xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xet xu phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su, cac duong su cling da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xir can cr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy, khdng chip nhan cao cia
bi don, giit nguyén ban an dan sy so tham s6 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiig ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa phuc tham; sau khi nghi
an. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngan hang thuong mai c6 phan K khai kién budc ba Vii Thi T va 6ng
Hoang Vian M thanh toan tién no gbc va i theo hop dong tin dung da ky két gitra
Ngan hang va ba T, 6ng M, day 1a tranh chap dan sy theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 cta B luat TS tung Dan sy nim 2015. Pong bi don ba Vi Thi T va éng
Hoang Van M ¢6 noi cu tra tai thanh phé B, tinh Bac Li€u nén theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su, Toa an
nhan dan thanh phd B thu Iy giai quyét 1a ding thim quyén.

[1.2] Ngay 24/9/2020, Toa an nhan dan thanh phd B xét xtr so tham, khong
ddng y v4i ban 4n so tham, ngay 04/10/2020 bi don ba Vii Thi T khang c4o toan bo
ban an. Pon khang cdo ctia ba T ndp trong thoi han quy dinh, ba T thudc truong
hop dugc mién an phi. Do d6, Tda 4n nhan dan tinh Bac Liéu thy 1y va giai quyét
theo trinh tu phtic thim 1 dung thAm quyén.

[1.3] P6i v6i nguoi tham gia t6 tung: Toa an da tong dat hop 1& Quyét dinh
dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa cho cac duong su trong vu an. Bi
don ba Vii Thi T di iy quyén tham gia t6 tung cho dng Hoang Vian D va 6ng
Hoang Van H va 0ng D, 6ng H c¢6 mat tai Toa; bi don 6ng Hoang Van M va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 14 Hoang Xuan H va Hoang Xuan H2 da duoc
Toa &n da tridu tap xét xir hop 1¢ 02 1an nhung vang mat khong c6 1y do. Do do,
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2, 3 Diéu 228 B6 luit t6 tung
dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir ving mat dng M va nhiing nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan H va H2.

[2] Vé noi dung: Pu co s xac dinh thuc té giira Ngan hang thuong mai co
phan K va ba Vi Thi T, ong Hoang Vin M c¢6 ky két hop dong tin dung sO

HD9065/HDTD ngay 01/6/2011, ba T va 6ng M thong nhat o ky két hop dong
néu trén va con ng Ngan hang so tién von goc 120.000.000 dong cung s6 ng lai
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suit theo yéu ciu cua Ngan hang, ba T va 6ng M cam két s& thanh toan ng cho
Ngan hang. Xét thdy, hop dong tin dung dugc cac bén tu nguyén ky két, hinh thic,
ndi dung thoa thu@n cua cac bén la phu hop, khong trai quy dinh phap luat, ba T va
6ng M thira nhan ng va cam két tra no nén cip SO thAm xac dinh day la tinh tiét sur
kién khong phai chimg M va chip nhan yéu ciu cua Ngan hang dbi véi ba T va
ong M v€ viéc budc ba T va dng M thanh toan ng vay cho Ngan hang theo hop
ddng tin dung da ky két 1a c6 can ct.

[3] Xét Hop dong the chap tai san: Vé hinh thirc hop dong, hop dong thé
chap quyén st dung dat s HD9065/HDTC ngay 01/6/2011 duogc lap thanh van ban
phu hop quy dinh cua phép luat, duge chimg thyc va o dang ky giao dich bao dam
tai co quan c6 thim quyén dung quy dinh. Ve ndi dung cua hop dong thé chap, tai
san duoc thé chap trong hop dong 12 02 quyén sir dung dat tai thira s0 921, to ban
d6 05-3, dién tich 66,5 m* Glay ching nhén quyén su dung dat so AO 935894
ngay 19/02/2009 va tai thu’a s6 378, to ban dd 08, dién tich 237 m?, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD 918169 ngay 03/7/2006, ca hai Giéy ching nhan
déu duoc Uy ban nhan dan thi xa B (nay la thanh phd B), tinh Bac Liéu cap cho ba
Vii Thi T va 02 phan dat déu toa lac tai khdm G, phuong A, thanh phé B, tinh Bac
Liéu. Hién trang dién tich 66,5 m? thira s6 921, t& ban d 05-3 dé tréng khong co
tai san, vat, kién triic nao khac; con trén dién tich 237 m? thira s6 378, to ban dd 08
c6 02 can nha, gom 01 cin nha do ba Vil Thi T x4y dung, quan 1y sir dung va 01
can nha do 6ng Hoang Van H, ba Vo My T xay dung, quan 1y st dung.

[4] Can clr Bién ban xem xét thim dinh tai chd duoc Toa an cip so thim
thuc hién ngay 06/7/2020 thé hién trén cac phan dién tich dat va 02 can nha néu
trén, chi c6 ba T, 6ng H, ba T, chi Hoang Xuan H2, chi Hoang Xuan H, chi Hoang
Thi My H quan 1y, sir dung, ngoai ra khong c6 ai khac. Tai bién ban tham dinh nay
con néu 18 “do ba T da I6n tudi nén khong sinh song trong cin nha trén thira 378
ciia ba ma thuong di nha con rudt ¢, nha thwong xuyén déng cira gan 01 ndam
nay”. Tai budi tham dinh c6 mit ong Hoang Van M truc tiép ching kién subt qua
trinh lam viéc, ky tén xac nhan ndi dung tham dinh. Do do, cép so tham xac dinh
ngoai ba T, 6ng H, ba T va cac con cua 6ng H ba T la H2, H, H thi khong con ai
khéc truc tlep quan ly, sir dung tai san thé chép 1a ¢ can ct. Tai cap phuc tham,
ong D cung cép to tudng trinh cho rang con c6 ong Hoang Vin D, ba Nguyen Thi
U la nhiing ngudi c6 quyén va loi ich hop phap lién quan dén tai san thé chap, dé
nghi hity 4n so thdm do dua thiéu nhitng nguoi nay nhung khéng chimg minh duoc
ho c6 lién quan nhu thé nao dén tai san thé chép. Mit khéc, chinh 6ng D thira nhan
ong co6 thué nha o noi khic va ba T cing sinh séng véi ong & nha thué; 6ng H ciing
thira nhan khong sinh sdng trong nha trén dat tranh chap do di lam an. Do do,
khong co can cir chdp nhan y kién cua ong D vé viée cip so tham dua thiéu nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

[5] Can cir 16i thira nhan ciia ba T vé viéc ba c6 giao két hop dong thé chap
tai san s6 HD9065/HDTC ngay 01/6/2011 véi Ngan hang, chit ky trong hop dong
thé chap 1a cta ba T ky va viét. Do d6, viéc ba T ky két hop dong thé chap 14 hoan
toan ty nguyén, ba T da ding céc tai san thé chdp dé dam bao nghia vu thanh toan
cho khoan vay cta ba theo cac diéu khoan duoc quy dinh cu thé tai hop dong thé
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chap. Xét thay, 02 quyén sir dung dat thé chap va cin nha cua ba T quan ly, si
dung déu 1a tai san hop phap ctua ba T. Mt du ba T, 6ng H, ba T théng nhét xac
dinh nam 2006, ba T ¢ cho 6ng H dién tich dit phia sau cin nha ba T dé xay nha &
nhung chinh ba T, 6ng H, ba T déu thira nhan viéc ting cho khong 1am vin ban,
khong 1ap hop dong tang cho c6 cong chung, chimg thyc, chua ké khai dang ky
chuyén tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat sang tén o6ng Hoang Van H.
Do d6, cap so thdm cin cir quy dinh phép luat vé giao dich ting cho quyén sir dung
dat phai duoc cong ching, ching thuc va phai dugc ké khai dang ky cap gidy
ching nhan quyén str dung dt thi giao dich méi hoan thanh dé khang dinh ba T
moi 13 nguoi cd quyén str dung dat hop phap va xac dinh hop dong thé chip sb
HD9065/HPTC c¢6 hiéu luc d6i voi phan dat gan lién voi can nha cua 6ng Hoang
Van H 1a c6 can ctr, phu hop quy dinh phép luét.

[6] D6i v6i 01 cin nha va phan san xi ming cta ong Hoang Vian H va ba V&
M§ T trén thira dat sé 378, t& ban dd 08, dién tich 237 m?. Xét thdy,ong Hva ba T
1a chii s¢ hitu tai san trén dat thé chap nhung khong phai la nguoi su dung dat, ong
H,baT khong ky tén vao hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HD9065/HDTC
nhung hop dong thé chap quyén st dung dat co noi dung va hinh thic phu hop quy
dinh phap luat nén khong vo hiéu. Cap so tham cin cit quy dinh khoan 2 Piéu 325
cua B0 luat Dan sy nam 2015 va quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh )
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ciia Chinh phil vé stra doi, b sung mot s diéu
ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam dé xur 1y tai san thé chap trong vu an 1 phu hop, ding quy dinh phéap luat.
Cép so tham ciing d3 van dung tinh than An 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dﬁ)ng
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 dé
danh quyén uu tién chuyén nhuong quyén st dung dat gin lién véi can nha cho
ong H, ba T, nhan dinh can nha Ia tai san thudc so hiru cia 6ng H va ba T nén
trong trudng hop ong H, ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khdng
phai tra gia tri can nha.

[7] Xéty kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don Vii
Thi T dé nghi ap dung khoan 3 Dleu 308 Bo luat T tung dan sy hay an so tham
giao ho so vy an vé cho Toa an cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung do cap so
tham khong dua mot sd nguoi lién quan 1a cac con cua ba T tham gia t6 tung 13 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir xét thay, nhu di phan tich
trén, dat thé chép toa lac tai khom G, phuong A, thanh pho B va da dugc xem x¢t,
tham dinh co can nha cua ba T thuong xuyén dong cua gan 01 nam, con s6 ho khau
ong D cung cip c6 tén ong D, ong H va mot sb nguoi con cua ba T nhung dia chi &
duong V6 Thi S, phuong C, thanh phd B. S6 hd khau 1a hinh thirc quan 1y con
ngudi vé mat hanh chinh cia co quan nha nudc, ngudi cé tén trong sd6 hd khau
khong dong nghia véi viée nguoi d6 1a chu sé hitu tai san 1a cin nha, ong D va éng
H khong cung cip dugc ching ctr chimg minh cac 6ng va vo con dng D ¢6 lién
quan dén tai san thé chap, khong co cin clr xac dinh 6ng D, ba U va cac con cla
ong D, ba U c6 lién quan dén tai san thé chap. Mit khac, khi khang cao ba T ciing
khong dit ra yéu cau lién quan dén 6ng Hoang Vin D, ba Nguyen Thi U, ba T chi
khang cao khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, viéc 6ng D va dng H
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bd sung yéu cau khang céo xin huy 4n so tham 13 vuot qua ndi dung khang céo ban
dau. Do do, cap so thim khong dua 6ng Hoang Van D, ba Nguyén Thi U va cac
con cua ong D, ba U vao tham gia t6 tung 1a phu hop. Ngoai ra luét su con néu mot
s sai sot cua cap so thim trong thua tuc Gy quyén va cong khai ching cir nhung x¢ét
thiy cac van dé luat su dit ra khong lam anh huong dén noi dung va ban chat cua
vu an. Do d6, khong chip nhan dé nghi ciia Luét su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don Vi Thi T.

[8] Xét v kién ctia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat T tung dan su, khong chép nhan cao cua bi don, gilt nguyén ban an
dan sy so thim sd 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan
thanh phé B, dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a co cin ctr nén duoc chép nhan
toan bo.

[9] An phl phuc tham: Do khdng chip nhan khang cao cua ba T nhung ba T
14 nguoi cao tudi thudce truong hop duge mién an phi theo quy dinh tai diém d

khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n nén mién 4n phi cho ba T.

[10] Cac phan khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
duoc gilt nguyén.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Diéu 308 BS luat T6 tung dan su: Khong chip nhén toan bd
khang cdo cta bi don ba Vi Thi T, gitt nguyén ban an dén sy so tham so
43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh
Bac Liéu.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; diém b khoan 2 Biéu 227 B0 luat T6 tung dan su;

Ap dung Biéu 91, Biéu 95 cta Luat cac t6 chire tin dung;

~ Ap dung khoan 2 Bicu 325, Diéu 463, Diéu 466; diém b khoan 1 Pieu 157
biéu 429; diém d khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dyng diém d khoan 1 Diéu 12; Dleu 14 Nghl Quyét sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

~ Apdung An ¢ 6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan
t01 cao thong qua ngay 14 thang 12 ndm 2017 va dugc cong bo theo Quyét dinh s6
299/Qb-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh &4n Toa an nhan dan to6i cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K déi
vol ba Vi Thi T, 6ng Hoang Van M.


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

Budc ba Vii Thi T tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sé tién
506.825.467 ddong (Nam tram 1é sau triéu tam tram hai mwoi ldm nghin bon tram
sdu muoi bay dong), trong d6 ng gbc 1a 120.000.000 dong, 1i tinh dén ngay xét xir
so thAm gom 14i trong han 21.993.067 dong, 13i qua han 364.932.400 dong.

Truong hop ba Vi Thi T khong thyc hién duge nghia vy thanh toan ng cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan K thi 6ng Hoang Van M c6 nghia vu thanh toan
no thay cho ba Vi Thi T.

Ké tir ngay. tiép theo ctia ngay X€t XU s0 tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qué han cua sb tién no goc chua thanh toan, theo mirc lai
Suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé vige diéu
chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt cua
Ngén hang cho vay.

2. Truong hop ba Vi Thi T, 6ng Hoang Van M khong thyc hién nghia vu
thanh toan thi Ngan hang thuong mai Co phan K duoc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chap dé thi hanh an. Tai san thé
chap gom:

- Quyén st dung dién tich dét tai thira s6 921 t& ban do 05-3, da duge Uy
ban nhan dan thi xa B (nay 1a thanh phd B), tinh Bac Liéu cap giéy ching nhan
quyén st dung dat s AO 935894 ngay 19/02/2009 cho ba Vii Thi T, téng dién tich
theo gidy chimg nhan quyén s dung déat 1a 66,5 m® dét toa lac tai khom G,
phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu, qua xem xét tham dinh tai chd dat thé chap
hién trang dat dé tréng khong c6 tai san, vat, kién trac nao khac.

- Quyen st dung dién tich dét tai thira s6 378 to& ban do 08, d3 duoc Uy ban
nhan dan thi xd Bac Liéu (nay 1 thanh phd B), tinh Bac Liéu cp gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AP 918169 ngay 03/7/2006 cho ba Vii Thi T, tong dién tich
theo gidy chimg nhin quyén st dung dit 1a 237 m®, dat toa lac tai khom G, phuong
A, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Qua xem xét tham dinh tai chd dat thé chip hién
trang trén dat c6 02 tai san gom:

+ Tai san th nhat: Can nha do ba Vi Thi T s¢ hitu va quan ly sur dung co
cau tric nha trét, mong cot da bé tong cot thép, khung suon xa go bang gb, mai lop
tole fibrociment, nén 14t gach ceramlc dong tran thach cao phong khach, dién tich
(4,6m x 11m) + (6,0m x 4,1m) = 77m>.

+ Tai san thur hai: Can nha do 6ng Hoang Van H va ba Vo My T s& hitu ¢co
cdu tric mong cot da bé tong cét thép, mai lop tole, nén trang ciment, dién tich
ngang 4,5m x dai 11,6m = 52,2m?, san trudc nha khung suon sit, mai lop tole, dién
tich ngang 6,0 x dai 2,6m, san xi mang bén hong nha dién tich trong gidy chung
nhan quyén sir dung dat cip cho ba Vii Thi T ¢6 chiéu ngang 1,5m x dai 11,6m.
Cian nha va phan san do ba V& My T, ong Hoang Vian H, chi Hoang Xuan H2, chi
Hoang Xuén H, chi Hoang Thi My H quan 1y str dung.
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Trong truong hop ba V6 My T va ong Hoang Van H c6 nhu cau nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat gin lién véi tai san tha hai gdm cdn nha va san
xi mang do ong H, ba T s¢ hitu thi 6ng H, ba T dugc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat khong phai tra gid tri can nha.

Truong hop ba V& My T va ong Hoang Van H khong c6 nhu ciu nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat gin 1ién véi tai san thir hai gdm can nha va san
xi mang do 6ng H, ba T s& hitu thi budc 6ng Hoang Van H, ba Vo My T, chi
Hoang Thi My H, chi Hoang Xuan H2, chi Hoang Xuan H di doi, giao lai can nha
khi co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ban du gia tai san dé thi hanh an.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai c6 phan K d6i véi
sO tién 1ai phat cham tra 1ai 66.660.985 dong (Sdu mwoi sdau triéu sau tram sau
muoi nghin chin tram tam muoi lam dong).

4. V& chi phi xem xét thim dinh tai chS:unQc ba Vi Thi T va 6ng Hoang
Van M hoan lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan K 200.000 dong (Hai tram
nghin dong).

5. Vé an phi:

5.1. An phi so tham: Ba Vii Thi T khong phai nop an phi dan su so thim c6
gid ngach.

Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu cau khai kién dugce chap nhan toan
bo nén khong phai chiu an phi dan sy so thdm co gia ngach. Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan K da ndp 13.650.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu tién s6
0006821 ngay 29/5/2020, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K dugc hoan lai toan
bo.

5.2. An phi dan sy phac thim: Mién an phi dan sy phic tham cho ba Vii Thi
T.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2, biéu 26 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

Ban an phuc thim ¢o hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyen an.
Noi nhan: T™M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H5 Chi M (01 ban); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);
- TAND thanh ph6 B (01 ban);
- CCTHADS thanh phé B (01 ban);
- Céc duong sy (08 ban); Pia ky)
- Luu HS, To HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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