TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2020/DS-PT.

Ngay: 14-02-2020.

“V/v tranh chip lién quan dén yéu
ciu tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu va huy gia tri phap ly gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cdc Tham phan: Ong Tran Anh Tuan va ong Nguyén Duy Thuan

- Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhén dén tinh Pik Lik: Ong Ngu Vin Minh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Pk Lik xét
xt phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 232/2019/TLPT-DS ngay 09
thang 12 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé vin ban
cong chieng vé hiéu va hiy gid tri phdp 1y Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 18/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 273/2019/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Diéu H, sinh nim 1988; dia chi: X& U, huyén
K, tinh Pak Lak (Ving mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba H: Ong Nguyén Tang H2, sinh nam
1991; dia chi: Puong T1, phuong A, Tp. B, tinh Pak Lik (Van ban uy quyén
ngay 29/12/2018 - C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Ong Luong Thanh V,
sinh ndm 1979 — Luat su Van phong Luat su TN, thudc Poan Luéat su tinh Pk
Lak; dia chi: Puong V3, thi tran P, huyén G, tinh Pak Lak (C6 mit).
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2. Bi don:

2.1 Ong Tran Pinh K1, sinh ndm 1956; ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968;
6ng Tran Manh H3, sinh nim 1990; dng Tran Thién T2, sinh ndm 1992; cung dia
chi: X4 U, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K1, dng H3, 6ng T2: Ba Nguyén
Thi L, sinh nam 1968; dia chi: X& U, huyén K, tinh Pik Lik (Van ban uy quyén
ngay 30/01/2019 - C6 mat).

2.2 Ong Bui Tuan V1, sinh ndm 1981; dja chi: Puong T3, Tp. B, tinh Dik
Lik (Vang mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia 6ng V1: Ba Ba Lé Thi Xuan T4, sinh
nim 1957; dia chi: Puong T3, Tp. B, tinh Dk Lik (Vin ban uy quyén ngay
26/01/2019 - Ving mit).

2.3 Ong Lé Vian C, sinh nam 1963; dia chi: Puong T3, Tp. B, tinh Pak Lik
(Vang mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Vian phong Cong chimg TN; dia chi: Puong T5, Tp. B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia VP Cong ching TN: Ong Nguyén Trung
S, sinh ndm 1983; dia chi: Bu6n D, phuong L1, Tp. B, tinh Pak Lak (Vang mat).

3.2 Ba Ping Thi N, sinh nam 1988; dia chi: X I, huyén K, tinh Pak Lik
(Vang mit).

3.3 Ong L& Trung K2, sinh nim 1960; dia chi: X& U, huyén K, tinh Pak
Lk (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong K2: Ong Vii Trong T6,
sinh ndm 1979 — Luat su Van phong Luat su HD, thudc Poan Luéat su tinh Pk
Lak; dia chi: Puong P1, phuong L1, Tp. B, tinh Pik Lak (C6 mit).

3.4 Ong Phan Tién D1, sinh ndm 1990; dia chi: X4 U, huyén K, tinh Pak
Lak (C6 mat).

3.5 Ong Vii Pinh V2, sinh nam 1971; dia chi: X4 U, huyén K, tinh Pak
Lik (Vang mit).

3.6 Ong T6 Duy Q, sinh ndm 1982; dja chi: Xa U, huyén K, tinh Pak Lak
(Véang mit).

4. Ngudi khang cao: Ba Tran Thi Diéu H.
NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Ting H?2
trinh bay:



Ba Tran Thi Diéu H 14 con dé ciia 6ng Tran Dinh K1 va ba Nguyén Thi L.
Ngay 13/4/2015 bb me ba 1a 6ng K1, ba L dugc Uy ban nhin dan huyén K, tinh
Dik Lik cong nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 14480 va 14478, to
ban d6 s6 41 v6i dién tich dat 1a 394m? va 312m? theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BN 084058 va BN 084056 dtmng tén ho ong Tran Pinh K1 va ba
Nguyén Thi L. Vi trf thira dat tai thon 0, xa U, huyén K, tinh Dak Lak. Thoi gian
nay trong ho gia dinh ba gdm cac thanh vién: Ong Tran Pinh K1 (chi ho), ba
Tran Thi L, dng Tran Manh H3, 6ng Tran Thién T2 va ba Tran Thi Diéu H. Cubi
nam 2018 ba H phat hién ra cac thira dat trén da duoc ong K1, ba L, 6ng H3, va
6ng T2 lap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Bui Tuin V1 va 6ng Lé Vin C
nhung chua duoc sy dong ¥ cua ba. Tuy nhién, trong hop ddng chuyén nhuong
nay lai c6 tén ba 12 Tran Thi Diéu H ky, diém chi va da duoc Van phong Cong
chting TN cong chimg vao ngay 16/4/2015 theo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 cong chimg 3425 va 3428 quyén s6 03/2015/TP/CC-SCC/HPCN.
Ba H xac dinh chit ky, chit viét va diém chi van tay trong hai hop dong nay
khong phai cta ba, ba H ciing khong biét ai 1a nguoi da thuc hién viéc ndy, ban
than ba ciing khong iy quyén hay dong ¥ cho ai dé thuc hién viéc nay thay ba.
Khi céc bén thuc hién viéc chuyén nhuong thi ba khong biét.

Nay nguyén don yéu cau tuyén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat do Van phong Cong chimg TN cong ching sé 3425 va 3428 quyén sb
03/2015/TP/CC-SCC/HPCN ngay 16/4/2015 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng
Tran Pinh K1, ba Nguyén Thi L, 6ng Tran Manh H3 va 6ng Tran Thién T2 véi
bén nhan chuyén nhugng 1a ong Bui Tuan V1 dbi véi thira dat 14480 va ong Lé
Vin C d6i véi thira dat s6 14478 vo hiéu. DP6i voi hau qua cua hop dong vo hiu
ba H dé nghi tra lai quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cho 6ng K1, ba
L va hily ndi dung co sd phap 1y tai phan 4 cua Gidy CNQSDD sd BN 084058 va
s6 BN 084056, t& ban do sd 41 voi cac thira dat 14480 va 14478 do UBND huyén
K cap ngay 13/4/2015.

* Bi don ba Nguyén Thi L, dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia cdc dong bi don éng Tran Dinh K1, 6ng Tran Manh H3, 6ng Tran Thién
T2 trinh bay:

Ngay 16/4/2015 tai Vin phong Cong chimg TN ba voi chong ba 1a ong
Tran Pinh K1 cung cac con la Tran Manh H3, Tran Thién T2 va Tran Thi Diéu H
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 14480, to ban
d6 sd 41 theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BN 084058 do UBND
huyén K cép ngay 13/4/2015 cho 6ng Bui Tuan V1 va chuyén nhuong thira dat s6
14478, to ban d6 s 41 theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BN 084056
do UBND huyén K cip ngay 13/4/2015 cho éng Lé Vian C. Tuy nhién, tai thoi
diém ky cac hop ddong nay ddi voi cac thanh vién trong gia dinh déu c6 mit
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nhung ba Tran Thi Diéu H khong cé mit dé ky va diém chi vi di lam & xa nén ba
d3 nho ba Bang Thi N, sinh ndm 1988 tra tai thén 0, x4 I, huyén K, tinh Pak Lik
1a chau dén dé ky va diém chi thay cho ba H. Qua trinh thuc hién viée ky thay thi
ba H khong biét nhung nhimg nguoi 6 lién quan déu biét tuy nhién khong co y
kién gi.

Nay nguyén don yéu cau tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat no6i trén vo hiéu thi ba L, 6ng K1, 6ng H3 va 6ng T2 dong y va yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi dgi di¢n theo iiy quyén ciia bj don éng Bui Tudn V1 la ba Lé
Thi Xudn T4 trinh bay:

Vao ngay 16/4/2015 6ng V1 dén Van phong Cong ching TN nhén chuyén
nhuong quyén str dung dat tir ba Nguyén Thi L va éng Tran Dinh K1 cing cic
con ciia 6ng K1, ba L. Ong V1 khong biét dugc nhitng ai bén chuyén nhuong ma
chi dén 1am viéc theo huéng dan ciia Vin phong Cong chimg TN. Thoi diém
chuyén nhugng hai bén c6 thong nhat gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong
nhung trong hop dong thi thé hién 1a 100.000.000 déng muc dich dé giam tién
ndp thué. Ong V1 da giao s6 tién 700.000.000 ddng cho ba L va dng K1. Sau d6
6ng V1 di nhan dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN 084058
dung tén 6ng Tran Pinh K1 va ba Nguyén Thi L tai thira dat s6 14480, to ban d6
s6 41, ¢ dién tich 394m? tai thdn 0, x4 U, huyén K, tinh Dék Lik. Thoi diém
nhan chuyén nhuong trén dat c6 01 cin nha xay cap 4. Sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng V1 chua sir dung, cai tao hay trong cay trong gi moi trén dién tich
dat nay. Do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng V1 di chuyén nhuong lai cho ong
T6 Duy Q voi gia 1a 700.000.000 dong.

Nay ba Tran Thi Diéu H yéu cau tuyén b vin ban coéng ching da 1ap ngay
16/4/2015 v6 hiéu va hiy gidy ching nhin quyén st dung dat vi ba H cho ring
ba khong c6 mit tai thoi diém cong chimg ma ngudi khac dimg thay ba thi 6ng
V1 khong biét sy viéc nay va khong dong ¥ vi trude d6 khi dng V1 nhan chuyén
nhuong dat thi hop dong da duoc cong chung theo quy dinh ciia phap luat, nay
ong khong c6 lién quan gi dén thira dat noi trén nén khong cé yéu ciu gi va tir
chéi tham gia t6 tung.

* Qud trinh gidi quyét vu dn Toa dn da tién hanh cép, tong dat théng bdo
va triéu tip doi véi éng Lé Vin C nhung ong C khong tham gia té tung. Tai
bdn trinh bay ngay 17/6/2019 ciia 0ng C giii Toa dn co ndi dung:

Ong d3 nhan duoc gidy Toa an triéu tap va thong béo vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cit va hoa giai ddi voi vu an tranh chap
do ba H khai kién nhung thira dat s6 14478, to ban do sé 41 theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé BN 084056 do UBND huyén K cap ngay 13/4/2015
tai thon 0, x4 U, huyén K, tinh Pak Lik ong da chuyén nhuong lai cho ngudi
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khac nén ong khong con quyén loi va nghia vu gi d6i véi thira dat nay nén khong
c6 yéu cau gi va tir chdi tham gia t6 tung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong Cong chirng TN la 6ng Nguyén Trung S trinh bay:

Ngay 16/4/2015 ho gia dinh ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Dinh K1 dén
Vin phong Cong ching TN tai dia chi: Puong T3, Tp. B, tinh Pik Lak yéu cau
Vin phong cong chimg 02 hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BN 084058, thira dat s6 14480, to ban dd sé 41, dién tich 394m” va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BN 084056, thira dat s6 14478, t& ban d6 s 41, dién tich 312m* déu do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 13/4/2015. Bén chuyén nhuong 13 ho gia dinh ba
L, 6ng K1; bén nhan chuyén nhuong 1a cac 6ng Bui Tuén V1, ong Lé Van C
thuong tra tai duong T3, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Khi gia dinh ba L, 6ng K1 dén Van phong Cong ching TN yéu cau cong
chting hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thi Van phong Cong chimng
TN d4 thyc hién cac thu tuc theo dung quy dinh cuia phép luat vé cong ching va
phap luat c6 lién quan nhu yéu cau ho gia dinh ba L, 6ng K1 cung cap cac gidy to
gbc gdm: Ching minh nhan dan, S6 ho khau gia dinh, Gidy ching nhan quyén st
dung dat cua bén chuyén nhuong; Gidy chimg minh nhan dan, S6 ho khau cia
bén nhan chuyén nhuong dé Cong chimg vién dbi chiéu cac gidy to ciing nhu
nhitng ngudi duge ky vao hop déng chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat
va tién hanh soan thao cac Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat. Sau khi
soan thao hop dong thu ky gitip viée ciia Van phong Cong chimg TN c6 dua cho
bén chuyén nhugng; bén nhan chuyén nhugng doc lai hop dong réi 02 bén théng
nhat ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét trude sy ching kién cia
Cong chung vién va Cong chung vién ky cong chimg cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat rdi vao cac s cong chimg 3425 va 3428 quyén sb
03/2015/TP/CC-SCC/HDPCN ngay 16/4/2015. Do d6, Van phong Cong chimg TN
xéac dinh viéc cong ching 14 ding phap luat nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Dbi véi viée cac bén ky két hop dong nhung c6 su lira doi
t6 chirc hanh nghé cong chimg thi phai chiu trach nhiém boi thuong theo quy
dinh.

* Qud trinh tham gia to tung nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Dang Thi N trinh bay:

Vao ngay 16/4/2015 ba Nguyén Thi L c¢6 nhd ba dén Vin phong Cong
chung TN tai dudng T35, thanh phd B, tinh Pak Lik dé ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 13 6ng Tran Pinh K1, ba
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Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, dng Tran Manh H3 va 6ng Tran Thién T2
chuyén nhuong cho bén nhén chuyén nhuong 1a cac 6ng Bui Tuin V1 va dng Lé
Vin C thay cho ba Tran Thi Diéu H, vi tai thoi diém ky hop dong ba Tran Thi
Diéu H dang ¢ thanh phd M khong c6 thoi gian vé duge nén ba L nho ba ky thay
cho ba H va ba da thay mat ba H ky trong cac hop dong néi trén. Ba H khong uy
quyén hay nho ba lam viéc nay. Khi ky thi Cong chung vién c6 kiém tra, ddi
chiéu ba vé6i gidy chimg minh nhan dan nhung 13 gidy Chirmg minh nhan dan cia
ba H, vi ba voi ba H ¢6 nam sinh cling nhau va cé nhiéu nét gidng nhau. Cong
chtng vién c6 nghi ngd nhung van cho ba ky vao cac hop ddng néi trén. Trong
khi ky thoi diém d6 ba khong biét 1 phia ba H c6 biét hay khong va cac 6ng H3,
6ng T2 va 6ng V1, 6ng C déu biét ba thay mat va ky thay cho ba H nhung khong
ai ngan can ma déu déng ¥ xem nhu ba 12 ba H va dé ba ky vao cac Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat chuyén nhuong cho 6ng V1 va éng C. Viéc
cac bén chuyén nhuong gia bao nhiéu thi ba khong biét.

Nay ba Tran Thi Diéu H khai kién 6ng Tran Pinh K1, ba Nguyén Thi L,
6ng Tran Manh H3, dng Tran Thién T2, 6ng Bui Tuan V1 va éng Lé Vian C vé
viéc yéu cau tuyén bd cac vin ban cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat do Van phong Cong chimg TN cong chimg ngay 16/4/2015 ma ba
ky, diém chi thay ba H thi ba dong y va khong c6 yéu cau gi.

* Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T Duy Q trinh bay:

Niam 2017 dng ¢ nhan chuyén nhuong cta ong Bui Tudn V1 thua dat sb
14480, to ban d6 s 41 tai thon 0, xd U, huyén K, hai bén d3 thuc hién ky hop
ddng va da duge cong chimg theo quy dinh. Cudi nim 2018 do khong c6 nhu cau
str dung nén ong di chuyén nhuong lai thira dat nay va toan bo tai san trén dat
cho 6ng Lé Trung K2 theo quy dinh cua phap luat va 6ng da ban giao tai san cho
6ng K2 va 6ng K2 da dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat. Nay ong khong co quyén loi gi d6i v6i thira dat da chuyén nhuong
nén khong c6 yéu cau gi vé viéc cac bén tranh chap va tir chdi tham gia t6 tung.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén lpi, nghia
vu lién quan 6ng Lé Trung K2 trinh bay:

Thang 01/2019 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong T
Duy Q véi dién tich dit 394m® thudc thira dat sb 14480, t& ban d6 s6 41 va da
dugce So tai nguyén va moi truong tinh Pak Lak cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé CP 151641 ngay
07/01/2019 dtng tén 6ng Lé Trung K2 va 6ng Phan Tién D1, dat toa lac tai thén
0, X U, huyén K, tinh Pik Lék. C)ng Q da ban giao dat va tai san trén dat cho
ong. Trén dat 1a 01 can nha xay cap 4, nén lang xi mang, mai lop ton, hién ba L
dang sir dung mic du ong da thong bao cho ba L chuyén di dé ong sir dung nhung
ba L van cb tinh khong thuc hién.



Ngay 26/3/2019 vi khong biét viéc tranh chap dat dang duoc thy 1y giai
quyét tai Toa an ddi voi thira dat trén nén 6ng da dén thao dd hang rao cii da xay
dung trudc ddy cta ba thira dat s6 14480, 14479, 14478 khoang 10m phia Bic
cung voi ong Phan Tién D1. Ong cho rang ong 13 ngudi thir ba ngay tinh mua
thira dat trén nén khong lién quan va khong dong y dbi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don, dé nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong 1a ngudi
thir ba ngay tinh vi khi 6ng nhan chuyén nhuong dat da 1am cac thi tuc day du
theo quy dinh va dugc nha nude co thAm quyén cong nhin va cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Ong dé nghi Toa an hay bo quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi sb 02/2019/QD-BPKCTT ngay 08/4/2019 dé ong thuc
hién quyén va nghia vu ctia minh.

*Nguwoi ¢ quyén lpi nghia vu lién quan éng Phan Tién DI trinh bay:

Théang 11/2018 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi N1 ¢6 chuyén nhuong cho
6ng D1 dién tich dat 312m? thira dit s6 14478, t& ban dd sb 41, tai thon 0, xa U,
huyén K, tinh Pak Lak. Thira dat nay do ong Tran Dinh K1 va ba Nguyén Thi L
chuyén nhugng cho 6ng C. Khi dng C chuyén nhuong cho dng D1 thi cac bén da
tién hanh trinh ty th tuc vé viée chuyén nhuong dung quy dinh cta phéap luat va
d3 duoc so tai nguyén moi truong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung déat s6 CP
165064 ngay 28/11/2018 dung tén ong 1a Phan Tién D1. Ong D1 13 nguoi thir ba
ngay tinh mua thtra dat trén nén khong lién quan va khong dong ¥ ddi véi yéu cau
khai kién cta nguyén don, dé nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap cua
6ng D1 1a ngudi thir ba ngay tinh vi khi nhan chuyén nhuong dat da lam cac thu
tuc ddy di theo quy dinh va dugc nha nude c6 tham quyén cong nhan va cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

“Ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Vi Dinh V2 la 6ng Doan Quang H4 trinh bay:

Ngay 04/3/2015 6ng Tran Pinh K1, ba Nguyén Thi L d3 chuyén nhuong
cho dng V2 mét phan dién tich dat c6 chiéu ngang 04m, chiéu dai 1a 18,4m nam
trong cac thira dat dang tranh chép ma ba Tran Thi Diéu H khoi kién. Khi mua lai
phan dién tich dat nay c6 khoang 12 - 13 try cdy ho tiéu va mot sd cdy bo trén
dat. Gitra hai bén c6 thong nhit véi nhau vé gid 1a 78.120.000 dong. Ong Vuong
da giao tién cho 6ng K1, ba L day du. Thoi diém sang nhuong gitta hai bén ¢o
lam gidy to viét tay, c6 ong K1 va ba L cung ky xac nhan.

Sau khi mua dat dugc 01 thang thi ong bit dau xay dung tudng bao quanh
& phan dién tich dat 3 mua. Tudng xay bing gach taplo cao 2.2m va tir khi mua
xdy cong trinh nay cho dén nay khong c6 tranh chap gi voi ai nhung van chua
tach thira va sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nay cac bén tranh chap
dé nghi HDXX chép nhéan yéu cau khdi kién ciia nguyén don va xem xét giai



quyét cho 6ng V2 diéu chinh, tach thira d6i v6i phan dién tich dat ma ong V2 di
mua cua 6ng K1, ba L.

Tai Ban an dan sw so thim sé: 18/2019/DS-ST ngay 22 thiang 8 nim
2019 ciia Toa an nhan dan huyén Cuw Kuin, tinh Pak Lik di quyét dinh:

Can ct khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac diéu
144, 147, 157, 161, 165, 203, 220, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 B luit t tung
dan su nam 2015;

Ap dung céc diéu 133, 408, 500, 501, 502 va 503 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 188 luat dat dai nam 2013; Piéu 52 Luat cong chung;

Ap dung khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén X

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Diéu H
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin
phong Cong chimg TN cong chiing s6 00003425 va s6 00003428 ngay 16/4/2015
vO hiéu.

Khong chip nhan yéu cau huy ndi dung thay doi co s& phap 1y tai phan 4
cia gidy chung nhan quyén st dung dat s BN 084058 do Uy ban nhan dan
huyén K cép ngay 13/4/2015, dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén
K cap nhat thay d6i quyén s hiru cho ong Bui Tuan V1 ngay 22/4/2015.

Khéng chip nhan yéu cau huy ndi dung thay doi co sé phap 1y tai phan 4
ciia Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BN 084056 do Uy ban nhan dan
huyén K cép ngay 13/4/2015, dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén
K cap nhat thay d6i quyén s hiru cho dng Lé Vian C ngay 22/4/2015.

Péi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2019/QP-
BPKCTT ngay 08/4/2019 ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat Toa an ra quyét
dinh hay bo theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 138 B¢ luat t6 tung dan su.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung khéc,
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngdy 29/8/2019, nguyén don ba Tran Thi Diéu H
khang c40 toan bo ban 4n so tham, theo hudng sira ban an so thim, chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc yéu céu huy hai Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cong ching 3425, quyen sO 03/2015/TP SCC/HDGD ngay
16/4/2015 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 3428,
quyén s6 03/2015/TP-SCC/HPGD ngay 16/4/2015, dong thoi huy phan dang ky
bién dong tai myc IV trong hai Gidy CNQSD dat s6 BN 084058 va BN 084056
chuyén nhuong cho 6ng Lé Van C va 6ng Bui Tuén V1.



Tai phién toa phuc tham dai dién theo ty quyén cua nguyén don bo sung
ndi dung don khang céo cho rang thira dat nguyén don khai kién da duoc bén tha
ba dem thé chdp tai ngan hang nhung cdp so thim khong dwa ngan hang vao
tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi cap phuc
tham tuyén hiy ban an so thAm dé xét xu lai theo thu tuc so tham.

* Tai phién toa ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba H la Ludt
sw Luwong Thanh V trinh bay:

Vé ngudn gdc dat tranh chap: Co ngudn gdc 1a ctia 6ng Tran N2 1a 6ng noi
ctia ba Tran Thi Diéu H cho nguyén don va cac thanh vién trong ho gia dinh vao
nam 1992 nén ba H c6 quyén dinh doat d6i véi tai san nay. Ngay 16/4/2015, cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng K1, ba L gom 6ng Tran Pinh K1, ba Nguyén
Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Manh H3 va 6ng Tran Thién T2 thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira dat sd 14478, to ban do 41
cho dng Lé Van C va thira dat s6 14480, to ban do 41 cho 6ng Bui Tuan V1, cac
hop ddng dugce Vin phong Cong ching TN cong ching cuing ngay. Tuy nhién, ba
H x4c dinh ngay 16/4/2015 ba H khong thuc hién va khong ky cac hop dong
chuyén nhugng néi trén. Chit ky, chit viét va dau van tay diém chi trong hai Hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dit do Van phong Cong chimg TN cong
chtng vao ngdy 16/4/2015 khong phai do ba H ky va diém chi. Nhu vay, co su
gian déi trong khi thuc hién hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong ching
TN nén cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong Cong
chimg TN cong chtng sd 3425 va 3428 quyén sé 03/2015/TP/CC-SCC/HPCN
ngay 16/4/2015 giita bén chuyén nhuong 14 6ng Tran Pinh K1, ba Nguyén Thi L,
6ng Tran Manh H3 va 6ng Tran Thién T2 véi bén nhan chuyén nhuong 13 ong
Bui Tuin V1 d6i voi thira dat 14480 va 6ng Lé Van C d6i v6i thira dat s6 14478
vO hiéu.

Thira d4t ma nguyén don khoi kién da dugc bén thir ba thé chap ngan hang
dé vay tién nhung cip so thaim khong dua ngan hang vao tham gia té tung 1a vi
pham nghiém trong thil tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
c4o clia nguyén don tuyén hity ban 4n so thAm giao ho so cho Toa 4n cap so tham
giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng K2 1a
Ludt sw Vii Trong T6 trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat tranh chap 1a vao nim 1993 6ng Tran Pinh K1
dugc Uy ban nhan dan huyén A cdp quyén s dung dat cho ca nhan 6ng K1
khong phai cip cho ho gia dinh va tai thoi diém cip dat ba H méi 5 tudi, con nho
chua c6 cong strc dong gop gi. Tai phién toa ba L khai dat do 6ng noi 1a Tran N2
cho vao nam 1975 1a khéng c6 can c vi thoi diém nay chua sinh ra ba H. Mic
khac, D6i voi thira dat s6 14480, to ban do s6 41 sau khi cac bén thyc hién hop
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d6ng chuyén nhuong cho dng Bui Tuan V1 thi ngay 15/11/2017 6ng V1 tiép tuc
chuyén nhuong lai cho 6ng T6 Duy Q va dng Q lai tiép tuc chuyén nhuong cho
6ng L& Trung K2 va 6ng Phan Tién D1, dng L& Trung K2 1a ngudi nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat hop phéap, khi mua 6ng K2
biét dat khong tranh chap gi voi ai nén méi mua. Sau khi mua dat ong K2 da
duoc nguodi ban ban giao tai san, o6ng K2 cling da nhan tai san va st dung. Khi
ong K2 str dung va dua may moc vao stra chira nha thi 6ng K2 da bi ba L tranh
chap véi ong K2. Ong K2 1a nguoi thir ba mua tai san. Do d6, can ctr vao khoan 2
va khoan 3 Diéu 133 B¢ luat dan sy thi 6ng K2 1a ngudi thir ba mua tai san ngay
tinh nén can phai duoc bao vé quyén loi cua ngudi thir ba ngay tinh nén khong
ddng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don. Bé nghi HDXX bao vé quyén loi cho
6ng K2 va hay bo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd
02/2019/QD-BPKCTT ngay 08/4/2019 dé 6ng K2 thyc hién quyén va nghia vu
cuia minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Déik Lik phdt biéu y kién:

Vé t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, thAm phan, Hoi dong
xét xtr, cac duong sy di chap hanh ding quy dinh cua Bo luét t tung dan su.

Vé noi dung: Pai di¢n Vién kiém sat danh gia cac ching ct, tai ligu co
trong hd so vu an va dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o ctia nguyén don ba Tran Thi Diéu H - Giit nguyén Ban an dan su so tham s6
18/2019/DS-ST ngay 22/8/2019, ciia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dik
Lak.

Can cir vao cac tai liéu co trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién
tda; cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day di, toan
dién CAC tai liéu, chitng cir, y kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ba Tran Thi Diéu H
nop trong thoi han luat dinh, da nop tién tam ung an phi dan su phuc tham theo
quy dinh cta phap luat nén dugc xem xét theo trinh ti phuc tham.

[2] Xét khang céo ciia nguyén don ba Tran Thi Diéu H, Hoi dong xét xur
thiy rang:

[2.1] DBdi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ho gia dinh
ong Tran Pinh K1 va ba Nguyén Thi L véi 6ng Lé Van C va 6ng Bui Tuan V1:

Ngay 16/4/2015, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng K1, ba L gém 6ng
Tran Pinh K1, ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi Diéu H, 6ng Tran Manh H3 va dng
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Tran Thién T2 thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat
s6 14478, to ban do 41 cho dng Lé Vin C va thira dat s 14480, to ban do 41 cho
6ng Bui Tuan V1, cic hop dong duge Vian phong Cong chimg TN cong ching
cung ngay. Tuy nhién, ba H xac dinh ngay 16/4/2015 ba H khong thuc hién va
khong ky cac hop dong chuyén nhuong noéi trén. Chit ky, chit viét va dau van tay
diém chi trong hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Van phong
Cong chung TN cong ching vao ngay 16/4/2015 khong phai do ba H thuc hién.
Bi don ba Nguyén Thi L ciing thira nhan nguoi ky va diém chi thay cho ba Tran
Thi Diéu H trong hai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 00003425
va s6 00003428 ngay 16/4/2015 tai Vin phong Cong chimg TN 13 ba Dang Thi N
chau cua ba L ky va diém chi. Qua4 trinh tham gia t6 tung ba N ciing thira nhén su
viéc nay. Tai ban két luan giam dinh s6 50/PC09 ngay 15/5/2019 cua Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Pik Lik két luan: Chir ky, chir viét mang tén Tran Thi
Diéu H va dau van tay trong 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén khong phai ctua ba H, ma do ba Pang Thi N ky viét va diém chi.

Nhu véy, ba Pang Thi N khong dugc sy dong y hay ay quyén bang vin
ban cta ba H vé viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba H ma
ba N van gia mao ba H dé thyc hién 1a co sy lira déi. Do d6, Toa an cép so tham
da nhan dinh cin ct cac Picu 122, 127, 408 Bo luat dan su, xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 00003425 va sd 00003428 ngay 16/4/2015
do Vin phong cong ching TN cdng ching 1a v6 hiéu mot phan (phan ciia ba H)
1a c6 can ctr.

Tuy nhién, xét vé ngudn gbc dat thi thira dat s6 14478, to ban d6 41 do gia
dinh ba L sang nhugng cho dng Lé Vin C va thira dat s6 14480, to ban d6 41
sang nhuong cho 6ng Bui Tuidn V1 ¢6 ngudn gbc duoc tach ra tir thira dat sb
14164 do UBND huyén A cap cho 6ng Tran Pinh K1 vao ngay 18/3/1993. Nhu
vay, tai thoi diém cap quyén sir dung dét thi ba Tran Thi Diéu H, sinh nam 1988,
méi 5 tudi con nho chua c6 cong sire dong gdp gi va Gidy CNQSD dat cép cho cé
nhan ong Tran Pinh K1 khong phai cap cho ho gia dinh. Tai phién toa phic tham
ba L khai nhan ngudn gbc dat 13 do 6ng nodi 1a Tran N2 cho ba H va cac thanh
vién trong gia dinh vao nam 1975 1a khéng c6 can cit vi thoi diém nay ba L chua
két hon véi 6ng K1 va chi H chua duge sinh ra. Mic khac, d6i véi thira dat sb
14478, to ban dd s6 41 sau khi cac bén thuc hién hop dong chuyén nhuong cho
6ng Lé Van C, ngay 13/11/2018 6ng C tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Phan
Tién D1 theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Vian phong cong
ching DXB cong chimg s6 09249 ngay 13/11/2018 va da dugc So Tai nguyén va
Moi truong cip Gidy chung nhin quyén s dung dat sb CP 165064 ngay
28/11/2018 dung tén ong Phan Tién D1. Bdi voi thira dat sb 14480, to ban d6 sb
41 sau khi cac bén thyc hién hop dong chuyén nhugng cho 6ng Bui Tuan V1 thi
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ngay 15/11/2017 6ng V1 tiép tuc chuyén nhugng cho 6ng T6 Duy Q va 6ng Q lai
tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Lé Trung K2 va 6ng Phan Tién D1 theo Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong cong chimg DA cong
chtng sb 017281 ngay 14/12/2018 va da duge S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Pak Lak cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 CP 151641 ngay 07/01/2019
dung tén 6ng Lé Trung K2 va éng Phan Tién D1. Xét giao dich dan su giita dng
C voi 6ng D1 va gitra 6ng Q véi ong K2 cung 6ng D1 duoc xac lap, thuc hién
dang trinh ty, tha tuc quy dinh. Do d6, can ctr vao khoan 2 va khoan 3 Diéu 133
B luat dan su thi 6ng K2 va dng D1 1a nguoi thir ba mua tai san nén can phai
dugc bao vé quyén loi cua ngudi thir ba ngay tinh nén cip so thAm khong chip
nh4n toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co co sd.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an ong Phan Tién D1 Va ong Lé ‘Trung K2 Xac
dinh: Thtra dat s6 14480, to ban d6 s6 41, dién tich 394m” theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 CP151641 do S& Tal nguyén va Moi truong tinh Pak Lak
cap ngay 07/01/2019 cap cho 6ng Phan Tién D1 va 6ng Lé Trung K2. Hién 6ng
D1 va 0ng K2 dang thé chép tai ngan hang HD Bank - Phong giao dich K - Pak
Lik dé vay tién nhung cap so tham khong dwa Ngan hang HD Bank - Phong giao
dich K vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Tuy nhién, do yéu cau khai kién cua
nguyén don la khong c6 can ctr nén viéc khong dua ngén hang vao tham gia t0
tung ciing khong lam anh huong dén noi _dung giai quyét vu an nén khong can
thiét phai hity ban an nhung cép so tham can rat kinh nghiém.

Ttr nhitng nhan dinh trén HO1 dong xet xu x¢t thay khang céo ciia ba Tran
Thi Diéu H 1a khong c6 can ctr dé chap nhan va can giit nguyén ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.

[2.3] Dbi voi khang céo ctia 6ng Vil Dinh V2: Do khang céo cia ong Vil
Pinh V2 d3 qua han luat dinh nhung cip so thAm cho 6ng V2 ndp tién tam tng
an phi va ra thong bao khang cao la sai sot. Tuy nhién, khang cao qua han cua
6ng V2 khong co 1y do chinh dang nén Toa an khong chap nhan khang céo qua
han cta 6ng V2 theo Quyét dinh khong chip nhan viée khang cao qua han s6
45/2019/QD-PT ngay 17/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik. Do khong
chap nhan khang cdo quéa han ctia 6ng V2 nén can tra lai cho dng V2 300.000
dong tién tam Gng an phi phac tham 6ng V2 da nop theo bién lai s6 0014765,
ngay 17/9/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K 1a phu hop.

[2.4] P6i v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb
02/2019/QD-BPKCTT ngay 08/4/2019 thi ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat
Toa an ra quyét dinh huy bo theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 138 Bo luat
t6 tung dan su.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Do khang cédo khong dugc chip nhin nén
ba Tran Thi Diéu H phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh cta phap
luat.
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[4] Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong co khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac /¢ trén,
QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 cia Bo luit td tung dan
su; Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4an phi va 1é phi Toa an.

Khéng chap nhan don khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Diéu H —
Giit nguyén Ban an déan su so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.

[2] Ap dung khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Piéu 39, cac didu 144, 147, 157,
161, 165, 203, 220, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 Bo luat to tung dan su.

Ap dung cac diéu 133, 408, 500, 501, 502 va 503 Bo lut dan su; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; Piéu 52 Luét cong chung.

Ap dung khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran
Thi Diéu H vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
do Vin phong Coéng ching TN cong chimg s6 00003425 va s6 00003428 ngay
16/4/2015 v6 hi¢u.

Khong chip nhan yéu cau huy ndi dung thay doi co s& phap 1y tai phan 4
cia gidy ching nhan quyén st dung dat s BN 084058 do Uy ban nhan dan
huyén K cép ngay 13/4/2015, dugc Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén
K cap nhat thay d6i quyén s& hiru cho 6ng Bui Tuén V1 ngay 22/4/2015.

Khéng chip nhan yéu ciu huy ndi dung thay doi co s& phap 1y tai phan 4
cia gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 084056 do Uy ban nhan dan
huyén K cép ngay 13/4/2015, dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén
K cap nhat thay d6i quyén sé hiru cho dng Lé Vian C ngay 22/4/2015.

Déi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s 02/2019/QP-
BPKCTT ngay 08/4/2019 ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat Toa 4n ra quyét
dinh hay bo theo quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 138 B¢ luat t6 tung dan su.

[3] Vé chi phi tb tung khac:
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[3.1] B Tran Thi Diéu H phai chju 3.000.000 dong (ba triéu dong) chi phi
xem Xét, thérp dinh t,ai cho va dinh gid tai san, duoc khau trir 3.000.000 dong da
nop theo phicu thu s6 01 ngay 05/3/2019 tai Toa an va da chi.

~ [32] Bugc Van phong Cong ching TN c6 nghia vu hoan tra lai cho ba
Tran Thi Diéu H 5.800.000 dong (nam triéu tam tram) tién giam dinh.
[4] V& &n phi:

[4.1] An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi Diéu H phai chiu 1.200.000 dong
(mot triéu hai trim nghin) tién an phi DSST, dugc khau trir 1.200.000 dong tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0014551 ngay 05 thang 3
nam 2019, bién lai thu s6 AA/2017/0014552 ngay 05 thang 3 nam 2019; bién lai
thu s6 AA/2017/0007322 ngay 17 thang 01 nim 2019 va bién lai thu sb
AA/2017/0007319 ngay 17 thang 01 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén K, tinh Pak Lik.

[4.2] An phi dan su phuc thim: Ba Tran Thi Diéu H phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phic thim, dugc khiu trir vao sé tién 300.000 dong tam tng
an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2017/0014706 ngay 11/9/2019 tai Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy huyén K, tinh Pak Lak.

[4.3] Hoan tra cho ong Vil Pinh V2 s tién 300.000 dong tién tam tng an
phi phuc thim d3 ndp theo bién lai s6 AA/2017/0014765 ngay 17/9/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pk Lak.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin;

- VKSND huyén Cu Kuin;

- CCTHADS huyén K; (Pa ky)

- Puong sy;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Hang
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