TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 111/2021/DS-PT

Ngay: 27/01/2021

V/v tranh chap hop déng

chuyén nhuong quyén su dung dat
va tranh chap yéu cau tuyén bo
van ban cong ching v6 hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Thiam phan: 1. Ong Nguyen Chi Sang
2. Ba Nguyén Thi Huyén
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/01/2021 va ngay 27/01/2021, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé Hd Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb
611/2020/DSPT ngay 19/11/2020 vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” va “Tranh chip lién quan yéu cau tuyén bd vin ban
cong chimg vo hiéu”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 640/2020/DS-ST ngay 28/09/2020 ciia Toa én
nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sb 6176/2020/QD-PT ngay
07/12/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 27009/QDPT-DS ngay 23/12/2020 va
Quyét dinh tam nging phién toa s6 829/2021/QDPT-DS ngay 20/01/2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1969 (c6 mit)

Dja chi: A, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ngo Xuan Q, sinh nim
1967 (c6 mat)

Dia chi: Al, phuong B1, quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh.



(Theo Giay uy quyen ngay 22/12/2017 tai Van phong Cong chung Lé Thi
Phuong Lién va Don chdm dat hop dong phap 1y ngay 18/08/2020; Gidy uy
quyén ngay 23/12/2020 tai Van phong Cong chirng Quéan 12).

Bi don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1950;

bia chi: X, phuong Y, quan Z, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Ly Vin D, sinh nim 1967 (c6 mat)

Pia chi: X1, phudng Y1, quan Z1, Thanh phdé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy ty quyén Ny 29/12/2020 tai Van phong Cong chimg Dat Viét)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa ba T: luat su Tiéu Tuong T1 -
Luat su thudc Poan Luat su tinh Kién Giang - Van phong ludt su Tuong Thai
(c6 mat)

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vin L, sinh nim 1964;

Dia chi: A, phuong B, quan C, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng L: Ba Tran Thi N, sinh nam 1969 (c6 mit)
(Theo Gidy iy quyén 27/03/2018 tai Vin phong Cong chimg Quén 12)

2. Ong Pao Minh H, sinh ndm 1971 (xin ving)

3. Ong Pao Duy H1, sinh nim 1974 (xin vang)

4. Ba Tran Thi My T2, sinh nam 1978 (xin vang)

5. Ba Truong Nguyét A, sinh nim 1978 (xin vang)

6. Pao Minh A1, sinh nam 2001

7. Tré Pao Gia L1, sinh nam 2008

bia chi: X, phuong Y, quan Z, Thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién hop phap cua tré L1: 6ng Dao Minh H, sinh ndm 1971 (xin ving)

8. Ba Vi Thi H2, sinh ndm 1971 (xin ving)

9. Ong Trinh Van H3, sinh nam 1965

10. Ba D6 Thi C, sinh nam 1962

Dia chi: A2, phuong B2, quan C2, Thanh phé) Ho Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén cta 6ng H3: ba Vii Thi H2, sinh nim 1971 (xin vang)
Pai dién theo iy quyén ctia ba C: 6ng Trinh Duy T3, sinh nim 1988 (xin ving)
Pja chi: M, x4 N, huyén O, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Phong cong chimg s0 5, Thanh phd Ho Chi Minh (xin vang) o
Dia chi: 278 Nguyén Van Nghi, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh phé H6
Chi Minh.

11. Van phong cong chimg Dt Viét (xin ving) o
bia chi: 8 T6 Ky, xa Thé1 Tam Thon, huyén Hoc Mon, Thanh pho HO
Chi Minh.



Nguoi khang cdo: Bi don — ba Tran Thj T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/8/2013 cung ban tu khai va cac bién ban hoa
giai lap tai Toa an, nguyén don trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 125m’, t& ban d6 s6 29, thira 514, thudc xa Théi Tam
Thon, huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho6 Chi Minh do ba Tran Thi T dung tén trén
Glay chtng nhan quyén str dung dat sb 478/QSDD/TTT/1B Ny 06/02/2002 cua
Uy ban nhén dan huyén Hoc Moén (BL.45-46). Trén dat c6 mot can nha xay
dung khong gidy phép, dugc cap sd nha tam mang s6 182, ap Tam Pong, xa
Théi Tam Thén, huyén Hoéc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 20/03/2012, ba Tran Thi T 1ap Hop dong ty quyén s6 07644 tai
Phong cong ching S6 5 (BL.42-44) véi ndi dung: Ba D6 Thi Chung b quyén
thay mit ba Tran Thi T quan ly, sir dung, chuyén muc dich sir dung dat, cho
thug, thé chap, hoan cong, cap d6i chii quyén, ban- chuyen nhuong, tang cho ..
d6i voi phan thugc quyén sur dung cua bén A trong quyén sur dung dat (khong co
tai san gan voi dat) tai Thua dat 514, thuéc xa Théi Tam Thon, huyén Hoc Mon
theo Gidy chung nhan quyen stt dung dat néu trén. Thoi han ty quyén 20 nim
ké tir Ny ky hop dong iy quyeén.

Vao ngay 19/01/2013, can ct hop dong uy quyen cua ba Tran Thi T, ba B
Thi C ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo gidy ching nhén trén
tai Van phong Cong chting Dét Viét (BL.55-59, 39-41) cho vo chong ba Tran
Thi N, 6ng Hoang Van L véi gia 150.000.000 d6ng. Vi nha trén dit chwa dugc
cap glay chiing nhan nén khong dugc ghi nhan trén hop dong cong ching nhung
thue té gia chuyen nhuong la 1.300.000.000 ddng dd bao gdm ca nha va quyén
str dung dat, thé hién tai gidy xac nhan cing ngay 19/01/2013.

Ngay sau khi ky hop dong, t‘al Vian phong cong chung Dat Viét, ba N va
ong Lo truc tiép giao toan bd sb tién chuyén nhuong cho ba B Thi C (c6 ba Vi
Thi H2 di cung).

Ba N d3 nhan nha va dat vao ngay 19/01/2013, cung ngay ba N co thoa
thuan cho thué nha véi nguoi thué la Nguyén Thi T3 trén véi gia 7.000.000
dong/thang (BL.81).

DPén ngay 03/06/2013 ba T cho nguoi dén chiém lai nha dat, budc ngudi
thué nha phai don nha di noi khac.

Vi vay, 18/08/2013 nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:



-Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
000000308/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2013 tai Van phong cong ching
Dit Viét.

-Yéu cau ba Tran Thi T giao lai nha dit néu trén dé nguyén don lam tha
tuc dang b theo quy dinh.

- Yéu cdu nhiing ngudi dang kinh doanh budn ban trén dit ra ngoai dé giao
lai dat.

Tai ban ty khai va bién ban hoa giai cting nhw tai phién toa so tham — Bi
don do nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ba T la chu s¢ hiru hop phap quyén st dung dat s6 514, to ban d6 s6 29 dién
tich 125m’ tai dia chi 182, 4p Tam Pong, xa Théi Tam Thon, huyén Hoc Mon,
Thanh phd H Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 952706 sb
vao sb6 478 QSDD/TTT/IB cép ngay 06/02/2002 cho ba Hoang Thi Hong N da
cap nhat cha so hiru Tran Thi T ngay 17/9/2004 (BL.88, 63).

Muc dich st dung thira dt néu trén 1 la mau. Tuy nhién vao thoi diém ba
Tran Thi T nhan chuyén nhuong thi trén dat ¢c6 mot can nha cép 4 ¢6 dién tich
55m’. Gia dinh bi don da sinh sbng tai cdn nha néu trén tir ngay 01/11/2004 va
sau d6 vao ngay 16/11/2004 bi don di duoc cip sé nha 182, 4p Tam Pong, x4
Théi Tam Thon, huyén Hoéc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh d6i véi can nha trén
(BL.91). Bén nam 2008 thi bi don ¢ xin sira chita cin nha trén (BL.92).

Ngay 14/03/2012, bi don 1ap Gidy sang nhugng nha va dat trén cho ba Vi
Thi Hoa (lIa chau goi bi don la di rugt) va ong Trinh Van Hung voi gia
1.500.000.000 déng, thoi han tra tién 1a 05 nidm, han chét thanh toan 1a ngay
15/03/2017. Thyc hién théa thuan sang nhuong nha dat, ba Tran Thi T da giao
cho ba H2 va dng H3 giit ban chinh Gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Sau d6, ba Vii Thi H2 nhd bi don ky hop ddng uy quyén phan dat trén cho
ba DS Thi C dé vay tién cua ba C. Vi tin twong chau minh nén bi don di ky hop
ddng ty quyén sé 07644 ngay 20/03/2012, nham thé chap phan dat trén cho ba
Pd Thi C dong thoi ky Gidy vay tién véi ba Pd Thi C dé vay s tién
600.000.000 dong, 13i suat 4%/thang, thoi han: Pén khi c6 tién tra lac nao cling
b (BL.72).

Khoang 04 thang sau, bi don thdy ba H2 va 6ng H3 khong c6 kha ning
thanh toan nén da gip ba H2 va 6ng H3 ban bac, hai bén di thong nhét 1ap To
ghi chti ngay 21/8/2012 giam gia ban nha dat con 1.000.000.000 dong voi diéu
kién vo chong ba H2 va ong H3 phai thanh toan chim nhat vao ngay
10/04/2013.

Ngay 16/4/2013, ba H2 va dng H3 lam Gidy xin gia han hop dong ban nha
thém 06 thang dén thang 10/2013 (BL.79). Theo d6, ba H2 va 6ng H3 s€ thanh
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todn cho bi don so tién 1.353.000.000 dong (gom tién ban nha 1.000.000.000
ddng; tién vay ngan hang 200.000.000 ddng va tién dao han, 16i don, no cii 1a
153.000.000 dong). Trong thoi gian ba H2 va 6ng H3 chua tra duoc tién nha thi
s€ tra 1ai cho Ngan hang tuong duong voi s6 tién 1.500.000.000 dong trong 04
thang va twong duong voi o tién 1.000.000.000 ddng trong nhitng thang con lai
bang cach ndp tlen vao tai khoan cua cong ty Trach nhiém hitu han thuong mai
dich vu san xuat xuit nhap khdu Minh Anh tai Ngin hang Nong nghiép va phat
trién nong thon-chi nhanh Bac Sai Gon. Tiur ngdy 14/03/2012 dén ngay
11/03/2013, ba H2 va ong H3 chi méi tra dugc sb tién 1i tong cong la
68.666.667 dong.

Pén cudi thang 05/2013, bi don mai biét nha va dat cua bi don da duoc
chuyén nhugng cho nguoi khac ma bi don khong nhan dugc khoan tién nao. Bi
don da lién lac voi ba H2 va 6ng H3 nhung khong dugc nén da dén ~gap nguoi
thué nha thoa thuan bdi thudng dé 14y lai nha va quan 1y str dung cho dén nay.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don vi cho rang Hop
déng U uy quyén s6 07644 ngay 20/3/2012 la do bi don bi lira d6i ma thuc hién va
Hop dong Gy quyén nay 1a nham che gidu cho viéc the chap vay muon. Ngoai
ra, bi don ctng khong uy quyén cho ba B4 Thi C vé viéc nhan tién chuyen
nhuong do d6 viéc nhan tién ciia ba PS Thi C 1a khong diing tham quyén. Con
d6i voi khoan ng 600.000.000 dong thi bi don vay dum cho ba H2 nén khong
lién quan gi dén ba T.

Vi vay, ngay 20/02/2014 va 14/08/2018 (BL.467-468) ba T c6 don phan t6,
yéu cau:

- Tuyén bd hop ddng uy quyén sd 07644 ngay 20/3/2012 tai Phong cong
ching s6 5 la v6 hiéu do gia tao che déu hop dong vay.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000000308/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong cong chimg Dt Viét.

- Ba T tu nguyén tra lai cho ba Vit Thi H2 s tién 600.000.000d do ba H2
da tra ng cho ba P6 Thi C.

- Yéu cau ba Tran Thi N tra lai cho ba T gidy chiimg nhan quyén st dung
dat s6 478 QSDD/TTT/IB cép ngay 06/02/2002.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Hoang Van L — c6 nguoi dai
di¢n theo uy quyén la ong Bui Quang T3 trinh bay y kién: Ong L thong nhat véi
10i trinh bay va yéu cau cua ba Tran Thi N.

Nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vy t6 tung ciia éng Pdo Van NI chét
2001 — gom vo Tran Thi T va cdc con ong bDao Minh H, ong Dao Minh HI, ba
Trdan Thi My TI, ba Truong Nguyét A ¢6 néu y kién la thdng nhét véi 101 trinh
bay ctia ba Tran Thi T.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi H2 trinh bay:

Ba Tran Thj T 1a cht s hitu dat va nha tai dia chi 182 ép Tam DPong, xa
Théi Tam Thén, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit sé 478/QSDP ngay 06/02/2002 do Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén cap 06/02/2020. Tong dién tich nha va dat 5 x 25 = 125m”.

Ngay 14/03/2012, ba Tran Thi T va con 1a Pao Minh H c¢6 ky hop dong
bang gidy tay ban lai nha va dat trén cho vo chong ba Vii Thi H2 va ong Trinh
Van H3 véi gia 1.500.000.000 dong (BL.69-70). Thang 8/2012, ba T ha gia
xubng con 1.000.000.000 dong véi thoi han thyc hién 06 thang (dén thang
9/2012). Ba T da giao nha dat cho ba H2 ong H3 quan 1y st dung.

Ny 20/03/2012, ba Tran Thi T thé chdp Gidy chting nhan quyén st dung
dat trén cho ba B Thi C dé vay sd tién 600.000.000 dong. Dé dam bdo viéc tra
no ba T ky Hop dong iy quyén cho ba P Thi C toan quyén dinh doat dbi véi
nha dat trén. Ba Tran Thi T d3 giao toan bd gidy to dit cho ba B3 Thi C. Do d3
ban nha cho ba H2, 6ng H3 nén ba T yéu cau ba H2, 6ng H3 phai tra no cho ba
C. Pén han tra no cho ba C, ba H2 ¢6 bao cho ba T 1a néu khong tra tién cho ba
C thi ba H2 phai ban nha dé tra thi ba T c6 tra 1i 1a nha d3 ban cho ba H2, ong
H3 thi ba H2 ong H3 tu giai quyét.

Do vay, ngay 19/01/2013, ba Bé Thi C di ky Hop dbng chuyén nhuong
nha dat trén cho ba Tran Thi N va 6ng Hoang Van L véi gia 1.300.000.000
dong. Ba Tran Thi N di giao di s tién trén. Ba B Thi C lay tién gbc va i 1a
840.000.000 dong, con lai 460.000.000dong ba C giao lai cho ba H2 va ba H2
da tra cho ba T sb tién 450.000.000d6ng bang cach ndp vao tai khoan cong ty
ctia ba T tir thang 02/2012 dén thang 3/2013.

Cung ngay 19/01/2013, ngay khi nhan du tién chuyén nhuong nha dat, ba C
da giao gidy to nha dit cho ba N, 6ng L va ba H2 ciing giao nha dat cho ba N,
ong L quan 1y st dung.

Pén thang 6/2013, ba T lay lai nha dat trén nén phat sinh tranh chap

Trong vu kién ndy ba H2 khong c6 ¥ kién hay yéu ciu gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Trinh Van H3 c6 nguoi dai
dién theo uy quyén la ba Vii Thi H2 nhw sau: Théng nhat véi 10i trinh bay va

yéu cau cta ba H2.

Theo ban ty khai ngay 21/10/2013 (BL.180, 181) nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba D6 Thi C trinh bay y kién nhw sau:



Ba PO Thi C va ba Tran Thi T ¢4 quen biét nhau tir trude. Ngay
20/03/2012 ba T vay cua ba C s tién 600.000.000 dong, 14i suét 4%/thang, thoi
han 06 thang. Dé dam bao cho vigc vay muon ba T ky Hop dong uy quyén sO
07644 tai Phong cong chung sd 5, noi dung ba T uy quyén cho ba Po Thj C
dugc toan quyen dinh doat d6i voi quyén st dung dat dién tich 125m’, to ban do
s6 29 thira 514, thudc xa Théi Tam Thén, huyén Hoc Mén, Thanh pho Hd Chi
Minh do ba Trén Thi T ding tén trén Giéy chirng nhéan quyén st dung dat, thoi
han uy quyén 1a 20 nam. Ba T di giao toan bd ban chinh Glay ching nhén va
cac gidy to c6 lién quan cho ba C gilr, hai bén c6 thoa thuén néu hét thoi han ba
T khong tra no thi ba C dugc quyén ban nha dat trén dé thu hoi no.

Pén han tra no thi ba T khong tra tién, ba C lién lac voi ba T va thong bao
1a s& ban nha dé thu héi no thi ba T tra 101 1a nha dét trén ba T d& ban cho ba H2
va éng H3, ba T khong con quyén loi gi. Viéc c6 ban nha hay khong 1a do ba C
va ba H2 quyét dinh. Sau d6, ba H2 ddng y dé ba C ban nha dé thu hdi s6 ng ma
ba T da vay ngay 20/03/2012.

Ngay 19/01/2013, ba C dai dién ba T ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat cho vo chdéng ba Trin Thi N va o6ng Hoang Vin L véi gia
150.000.000 ddng tai Vin phong cong ching Dit Viét. Thuc té gia chuyén
nhuong 13 1.300.000.000 dong. Vi nha trén dat chua dugc cap gidy chtng nhan
nén khong dugc ghi nhén trén hop dong Tuy nhién, thuc té gia thoa thuan trén
bao gdm ca nha va quyén st dung dat.

Ngay sau ky hop dong, tai Vian phong cong chimg Pat Viét, ba H2 di nhan
da s6 tién 1.300.000.000 dong tir ba N va ong L, con ba C di nhan lai sd tién
gbc va 1ai 1a 840.000.000 dong tir ba H va d3 giao day du gidy to dat cho ba N,
ong L; ba H2 cling da giao nha cho ba N va 6ng L.

Ba C cho ring minh ban nha dat trén cho ba N va 6ng L 1a ding quy dinh
phap luat. Ba C cling da nhén lai day du s6 tién goc va 1ai ma ba T dé vay. Vi vay
trong vu kién nay, ba C khong c6 y kién hay yé€u cau gi.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong céng chirng s6 5 trinh bay y
kien nhu sau:

Ngay 20/03/2012, Cong ching vién Phong cong ching sO 5 ¢6 nhan dugc
yéu cau chung nhén Hop dong ty quyén lién quan dén bat dong san tai thira dat
s6 514, to ban dd s6 29, dia chi xd Théi Tam Thon, huyén Hoc Mén, Thanh phd
H6 Chi Minh giita bén uy quyén 1a ba Tran Thi T va bén nhan ty quyén la ba
D4 Thi C. Céc bén dd ndp va Cong ching vién da kiém tra, thu thap day du ho
so theo quy dinh. Trén co sé ¥ chi cua cic bén thé hién tai thoi diém yéu cau
Cong chimg, Cong ching vién déd soan thao va danh may hop déng uy quyén
cho cac bén. Sau khi cac bén tu doc lai n6i dung hop ddng, da dugc giai thich 1d
vé quyén va nghia vu, ¥ nghia hau qua cua hop ddng, di dong ¥ tu nguyén giao
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két hop ddng. Cong chimg vién ciing di kiém tra ning luc hanh vi, y chi tu
nguyén cua cac bén. Tai thoi diém cong ching, cong chimg vién khong co bat
ky thong tin nao vé viéc tai san bi tranh chip, ngin chin theo quy dinh hay cac
bén dang thuc hi¢én giao dich an dau, gid tao nén da ky cong ching. Do vay, viéc
cong chimng Hop dong uy quyén néu trén 1a c¢6 can ctr phap 1y hop phap, phi hop
v6i quy dinh phap luat va trén co sé ¥ chi tu nguyén cia cac bén duge thé hién
tai thoi diém yéu cau cong chimg.

Trong truong hop cac bén tham gia giao két ¢ y xac 1ap giao dich dan sy
mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac thi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan — Vin phong cong chimg Pdt Viét
trinh bay nhuw sau:

Ngay 19/01/2013, Van phong cong chimng Dét Viét co tlep nhan yéu cau
cong chung chuyén nhuong quyén stir dung dat ddi voi thira dat 514, to ban do
29 tai xa Thé1 Tam Thon, huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh. Sau khi
tham tra hd so, Cong chimg vién da thyc hién dung dy du quy trinh tlep nhan
va giai quyét cong chimg hop dong giao dich céng chung vién ciing tién hanh
tra ciru ngdn chén trén trang thong tin ngan chan cua S¢ tu phap va khong thay
c6 dau hiéu tai san bi ngan chan. Cac bén tham gia da doc va dong y toan bo noi
dung hop ddng, d3 hiéu r6 ndi dung, nghia vu va quyén loi, di tim hiéu k¥ vé
hién trang tai san cling nhu khong c6 yéu cau cong chung vién di tham tra hodc
xac minh thém. Nhu vay cong chung vién da thuc hién ding theo quy dinh cua
phap luat, cac bén tham gia hoan toan tu nguyé¢n, khong bi ép budc, ltra déi hay
gia tao.

Toa an nigdn d,dn huyén Hoc Mon da dwa vu dn ra xét xur va quyét dinh tai
Ban an so tham so6 492/2019/DS-ST ngay 15/09/2014 nhu sau:

Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chap nhdn yéu cau
phan t6 cua bi don.

Tuyén bd hop dong oy quyén 1a vo hiéu.

Tuyén huy hop dong chgyén nhugng quyén sir dung dét gitraa ba D Thi
Cvdi 6ng ba Hoang Van L, Tran Thi N.

Bugf)c §ng ba Trinh Van H3, Vi Thi H2 trd cho 6ng ba Hoang Van L, Tran
Thi N s6 tien 1.300.000.000 dong.

Ba Tran Thi N va ba Vii Thi H2 1an luot c6 don khang cao toan bd ban an
vura néu.



Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi v&i mot sé
ndi dung ctia ban an so tham.

Toa dn nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh dwa vu én ra xét xir phiic tham
va quyét dinh tai ban an so 427/2015/DSPT ngay 13/4/2015:

Khong ‘chép nhan khang cao cua ba Tran Thi N va ba Vi Thi H2, chap
nhan mdt phan khang nghi cia Vién kiém sat: Stra mdt phan ban &n so tham.

Dinh chi giai quyét hau qua cua hop dong cia hop dong sang nhuong quyén
str dung dat va ba N rt mot phan yéu cau cong nhan hop dong sang nhuong.

Tuyén bd hop dong tiy quyén 1a vo hiéu.

Tuyén hiy hop dong cl}uyén nhuong quyén st dung dat gitta ba DS Thi C
vo1 6ng ba Hoang Van L, Tran Thi N.

Budc ba N, 6ng L tra lai ban chinh Gidy chimg nhan cho ba T.

Bu,(f)c f)ng ba Trinh Van H3, Vi Thi H2trd cho 6ng ba Hoang Van L, Tran
Thi N s6 tién 1.300.000.000 dong.

‘Ngay 14/06/2017 Toa an nhan dén Cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh cé
quyét dinh so 149/KN-DS khang nghi dé nghi huy ban an so tham va phuc tham
néu trén.

Ngay 01/08/2017 Toa dan nhén ddn Cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh da
xét xw giam doc tham va quyét dinh tai ban dan so 168/2017/DS-GDT nhu sau:

Huy ban an dan sy phiic thim s 427/2015/DS-PT ngay 13/04/2015 cta Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; hiy ban 4n dan sy so tham s
492/2015/DSST ngay 15/9/2014 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén. Giao hd
s0 vu an cho Toda 4n nhan dan huyén Hoc Mén giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Sau do, Toa an nhan dan huyén Hoc Mon da giai quyét lai vu an theo thii tuc
so tham va quyét dinh tqi ban an so 640/2020/DSST ngay 28/09/2020 nhu sau:

“]. Cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sit dung dat sd
000000308/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/01/2013 tai Van phong cong ching
bat Viét.

Ba Tran Thi T c¢6 trach nhiém giao nha va dat tai dia chi 182, ép Tam
DPong, xd Théi Tam Thoén, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 478/QSDB/TTT/1B ngay 26/02/2002 cua Uy
ban nhan dan huyén Hoc Moén cho ba Tran Thi N va ong Hoang Vin L.



Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

‘ Ba Tran Thi N va ong Hoang Vian L tu nguyén hd trg cho ba Tran Thj T $6
tién xdy dung can nha la 245.063.280 dong (hai tram bon muoi ldm triéu khong
tram sau muoi ba ngan hai tram tdm muoi dong).

Thi hanh 01 14n ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay ba Tran Thi T c¢6 don yéu cau thi hanh an quyét dinh, néu ba
Tran Thi N va 6ng Hoang Van L Van chua thyc hién viée hd trg thi hang thang
con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Khong chép nhan yéu cau cia ba Tran Thi T yéu cau tuyén bd Hop dbng
uy quyén s6 07644 ngay 20/3/2012 tai Phong cong ching S 5 va Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat sb 000000308/TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong cong ching Dt Viét 1a vo hi¢u; yéu cau ba N tra lai cho ba T gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 478 QSDB/TTT/1B cép ngay 06/02/2002.

3.Ba Trén Thi N ¢6 quyén khai kién ba DS Thi C dé yéu cau bdi thuong vé
gia tri chuyén nhuogng.
'Ba Tran Thi T ¢6 quyén khoi kién ba D6 Thi C va ba Vii Thi H2 dé giai
quyét cac tranh chap gitra cac bén.”

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo va quyén
y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

~ Ngay 13/10/2020, ba T khang cao yéu cau stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham: Cac bén duong su khong thdéa thuan duoc vé viéc
giai quyét vu an.

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va Bi don gitr nguyén yéu cau
khang cao.

Nguwoi khang cdo — bi don co dai dién la ong Ly Van P trinh bay:

Yéu céu stra ban 4n so tham theo hudng chép nhan yéu céu cua bi don.
Khéng yéu cau tranh chap v6i ba B3 Thi C va ba Tran Thi H2 vé cac hop dong
iy quyén, mua ban nha dat va chuyén nhuong nha dat. Néu c6, ba T sé& khoi kién
thanh vu kién khac.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don phdt biéu quan diém
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tranh luan:

Hop dong ty quyén sd 07644 1a uy quyen 601 v6i dat, khong uy quyén cho
ba C dugc dinh doat nha, do vay nha trén dat Van chua chuyen nhuong. Hop
ddng sd s6 000000308 1a dé chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy nhién tai
thoi diém nay, dién tich dat theo Gidy chung nhén quyén st dung dat sd
478/QSDD/TTT/1B ngay 06/02/2002 da hét thoi han str dung dat. Hon nita, dat
theo gidy chimg nhan la loai lia mau nén khong thé mic nhién dugc gia han
quyén str dung dat ma phal xin phép va phai dugc gia han nhung Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mon cé gia han hay khong thi chua dugc 1am 1o, thoi han st
dung dét ctia ba T ciing khong con nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong.
Mit khac, hop dong chuyén nhuong 14 toan bd dién tich dat ... nhung hién nay
Uy ban nhan dan huyén Hoéc Moén da thu hoi 37,.6m® theo quyét dinh sb
3681/QD-UB ngay 28/09/2018. Quyét dinh nay thu hdi phan dién tich dit cua ba
T nhung chua hiép thuong, bdi thudng. Toa an cap so tham dd khong dwa Uy
ban nhan din huyén Hoc Mén vao tham gia té tung ciing nhu viéc xac minh tai
Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén khong dé cap dén nhimg noi dung nay. Do
vay, ban 4n so tham 1a khong dung nén khong thé thi hanh, dé nghi Hoi dong xét
xt phiic thim hily ban 4n so tham, giao vé& Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén xét
Xt lai.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay bé sung:

Trong thot gian dién ra phién toa cic bén da thuong lugng va thong nhat
cach giai quyét vu an, dé nghi cong nhan sy thoa thuan ctia cac bén nhu sau:

- Nguyén don tra cho bi don sb tién 500.000.000 dong va bi don dong ¥
giao toan bo nha va dat cho nguyén don. Viéc giao tién va nha, dat dugc thuc
hién cung lac, cham nhat 1a 04/05/2021.

- Sau khi giao du tién va nhan nha, dat, nguyén don c6 quyén lién hé cac co
quan co chirc nang dé 1am thu tuc xin hop thirc héa chu quyén nha va dang bo
quyén su dung dat, dugc quyen lién hé co quan c6 thdm quyén vé thu hoi dat va
nhan tién dén bu giai téa néu co.

Nguyén don do nguoi dai dién hop phap — ong Ngé Xudan Q trinh bay:
Poéng y théa thuan nhu bi don trinh bay, dé nghi cong nhan théa thuan trén.

Ba Tran Thi N dai dién cho éng Hoang Van L: Co cing ¥ kién v6i Nguyén don.
Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc ving mat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat bicu
quan diém:

11



Vé td tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thuc phﬁn tranh luan
tai phién toa phuc thim va trudc khi nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da
thie hién dung va nhitng nguoi tham gia to tung di chdp hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung khéang cdo, xét théy: Tai phién toa, cac duong su da théa thuan
duoc voi nhau vé toan bd ndi dung giai quyét vu an, thoa thuin nay khong trai
phap luat va khong vi pham dao dtrc xa hoi, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an
so' tham, cong nhan sy thoa thudn cia cac duong su.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& hinh thic: Khéng céo cua bi don trong thoi han luat dinh nén duoc
chap nhan dé xem xét lai ban an theo thu tuc phtc tham.

[3]. V& noi dung khang cdo: Bi don khang cio yéu cdu sira toan bd ban an
theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Theo don phan t6 ngdy 14/08/2018 (BL.467-468), ba Tran Thi T xac dinh
yéu cau:

- Tuyén bd hop dong uy quyén sé 07644 ngay 20/3/2012 tai Phong cong
chtng s6 5 1 vo hiéu do gia tao nham che dau hop dong vay.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 000000308/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vian phong cong chimg Dt Viét.

- Yéu cau ba Tran Thi N tra lai cho ba T Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 478 QSDD/TTT/1B cap ngay 06/02/2002.

Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.1]. V& Hop dong ty quyén sd 07644 tai Phong cong ching S6 5 ngay
20/03/2012, xét thay:

Ngay 20/03/2012 ba Tran Thi T viét gidy vay ba Do Thi C sO tién
600.000.000 dong va thé chap Gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 478 ngay
06/02/2002 véi thoi han 06 thang. Cung ngay ba Tran Thi T ky nhan sé tién
300.000.000 dong va ngay 22/03/2012 ky nhan thém 300.000.000 dong, tong
cong la 600.000.000 dong tr ba P6 Thi C (BL.72) va ky hop dong tai Phong
Cong ching sd 5 uy quyén cho ba D6 Thi C toan quyen dinh doat d6i voi dién
tich dat tai Gidy chting nhan quyén str dung dat s 478 dugc Uy ban nhan dan
huyén Hoc Mén cip ngay 06/02/2002. (BL.42-44).
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Theo ba Tran Thi T trinh bay, ba T ky hop dong ¢ uy quyén cho ba B5 Thi C
1a dé thé chap quyén st dung dat nham muc dich vay tién.

Theo quy dinh cua B6 luat dan sy 2005, viéc thé chép tai san 1a quyén sur
dung dét phai dang ky tai co quan co tham quyén. Do vay, hai bén nhat tri lap
Hop dong iy quyén sd 07644 ngay 20/03/2012 1a dé hop thirc cho giao dich thé
chép quyén st dung dat gitra ba T va ba C.

Vay hop dong uy quyén cd vo hiéu do gia tao hay khong. Xét thay: Giao
dich dan sy giad tao c6 dac diém 1a cac bén trong giao dich do hoan toan tu
nguyén xéac lap giao dich nhung lai ¢d y bay to ¥ chi khong dung véi ¥ chi dich
thuc ctia ho. Hop dong uy quyén & ddy khong nham muc dich che dau cho hop
déng vay tai sdn nhu ba T da néu, ma nham thé hién sy mong mudn dat duge
thoa thuan cua hai bén vé thé chip quyén st dung dat, do vay hop dong uy
quyén néu trén khong vi pham diéu kién c¢6 hiéu luc ctia hop dong quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129 B luat dan sy ndm 2005.

Mit khac, giao dich thé chip quyén st dung dat thé hién tai glay to ky tay
ngay 20/03/2012 c¢6 thdi han 06 thang, dugce hiéu 13 han cudi tra tién 1a ngay
20/09/2012. Tuy nhién, hét thoi han trén ba Tran Thi T van chua tra cho ba Do
Thi C khoan tién nay (Thé hién tai don phan t6 ba T dé nghi tra lai cho ba Db
Thi C s tién 12 600.000.000 dong).

Vay, qua thoi han 06 thang, ba D6 Thi C dugc quyén yéu ciu ba Tran Thi
T thanh toan khoan vay dén han, néu ba T khong thuc hién, ba C c¢6 quyén ap
dung quy dinh tai Khoan 5 va Khoan 7 Piéu 351 Bo luat Dan su 2005: 5. Yéu
cau bén thé chdp hodc nguoi thir ba gitr tai san thé chdp glao tai san do cho
minh dé xir Iy trong truong hop dén han thiee hién nghia vu ma bén cé nghia vu
khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu;

7. Yéu cau xv Iy i san thé chdp theo quy dinh tai Piéu 355 hodc khoan 3
Piéu 324 ciia Bé ludt nay va dwoc wu tién thanh toan.”

Vay, ba C duogc quyen chuyen nhuong quyén st dung dét theo thoa thuan
giita cac bén tai hop dong oy quyeén.

Do vay, ngay 19/01/2013, ba Pd Thi C di cin ct hop dong ay quyen cua
ba Tran Thi T dé chuyén nhu’ong cho vo chong ong ba Hoang Van L, Tran Thi
N.OngL, ba N ciing da thanh toan du sO tién chuyén nhuong va ba B Thi C da
nhan du tlen va ban giao nha dat, 6ng L, ba N ciing da dong thué, phi truée ba
chuyen quyen stt dung dat. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung
dat da hoan tat va hoan toan ding cac quy dinh, tha tuc vé chuyén nhuong
quyén sir dung dit.

Mit khac, xét hop dong uy quyén cho ba DS Thi C toan quyen dinh doat
quyén st dung dat néu trén, & goc d6 khac, hop dong uy quyén ndy tuy nhim
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muc dich ¢am bao cho viéc thanh toan khoén tién vay ciia ba T nhung c¢6 kem
diéu kién 1a thanh toan khoan vay, qua thoi han thanh toan, hop dong iy quyén
khong con la bién phap bao dam ma chuyén thanh hop dong uy quyén dinh doat
quyén str dung dat, phu hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 125, Diéu 581 Bo luat
dan su 2005.

Do vay, viéc ba D4 Thi C cin clir vao hop dong ty quyén nay dé chuyén
quyeén su dung dat cho nguoi khac 1a hoan toan dung quy dinh phap luat.

[2.2]. V& Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat sb
000000308/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2013 tai Van phong cong chung
bat Viét, xét thay:

Hop dong nay dugc ky két gitra ngudi dugc chu so hiru uy quyéq dinh doat
tai san hop phap voi ba Tran Thi N, dap tng day du quy dinh tai Diéu 122 Bo
luat dan sy nam 2005 nén c6 hi¢u luc phap luat.

Hop dong dd duge cac bén thue hién xong: Bén mua da tra du tién theo
thoa thuian, bén ban da nhan du tién va da ban giao nha dat trong ngay
19/01/2013. Bén mua cling da lam thu tuc trudc ba theo quy dinh.

Tuy nhién, hop dong uy quyen néu trén ba BS Thi C chi dugc Gy quyén
dinh doat tai san 13 quyén sur dung dat, doi v0i tai san trén dat ba S Thi C tu y
chuyen nhuong cho ba Tran Thi N theo gidy to tay 1a vuot qua pham vi uy
quyén nén khong duoc cong nhan. Nhung do nguyén don va ba P6 Thi C khong
yéu cau giai quyét hau qua cua thoa thudn mua ban phan gia tri nha theo gidy to
tay ngdy 19/01/2013, nén cac duong su dugc quyén khoi kién thanh vu 4n khac
theo quy dinh phap luat khi c6 tranh chip.

Tda an cap so tham d3 quyét dinh khong cong nhan viée thoa thuan chuyén
nhuong gia tri nha tai dia chi tranh chap gitra cac bén la cé can ct, dung quy
dinh phap luat.

- [23] Vé viéc bi don cho rang ba 35 Thi C dugc uy quyén chuyén nhuong
dat nhung khong dugc ity quyén nhan tién chuyén nhuong dat.

Xét thdy viéc ba T c6 thoa thudn viéc ba C duoc nhén tién chuyén nhuong
dat hay khong va ba C c6 thyc hién tra lai s tién da tién da chuyen nhuong hay
khong la ndi dung thyc hién ngoai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s 000000308 ngay 19/01/2013, néu phat sinh tranh chap ba T c6 thé khoi kién
theo quy dinh phap luat d01 v6i ba DS Thi C vé quyén, nghia vu cia cac bén
theo hop ddng ty quyén sé 07644 ngay 20/03/2012.

[2.4]. Vé ¥ kién tranh luan cua Luat su bao vé quyeén, loi ich hop phap cua
bi don, xét thay:
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Tai Gidy chung nhan , quyén st dung dat s6 478QSDD/TTT ngay
06/02/2002 cong nhan thﬁ’,a dat s6 514 ¢6 dién tich 125m” ¢6 muc dich st dung
LM va thoi han sir dung dén ngay 04/04/2018.

Ba Tran Thi T nhan chuyén nhuong dat ngay 19/01/2013 — tai thoi diém
trén dat van con thoi han st dung, nén viéc chuyén nhuong nay hoan toan hop
phap nhu trén da phan tich.

Ngay 28/09/2018, Uy ban nhin dan huyén Hoc Mén ra quyét dinh thu hdi
dat ciia c4 nhan ho gia dinh dé thuc hién dy an nang cap md rong du’ong T6 Ky
(doan tor Bbang Thuc Vinh den Nga Ba Bau) néu o “thu hoi 37, 6m’ trong dé co
dién tich 32,7m’ ciia ba Trdan Thi T thudc mét phan thira dat sé 514 to ban do SO
29 (Tai liéu nam 1995) xa Théi Tam Thén, huyén Héc Mén. Phan dat da P cdp
GCN QSDP s6 4780SDB/TTT ngay 06/02/2002.

Theo quan diém bao vé cua Luat su, quyét dinh nay thu hoi dat nay 1a thuc
hién ddi v6i ba Tran Thi T va ba T c6 quyén khiéu nai hanh chinh déi véi quyét
dinh cé biét ndy, do vy can phai dua Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén vao
tham gia tb tung. Ciing theo 101 trinh bay cia nguodi dai dién bi don va Luat su,
quyét dinh thu hoi dat trén chua dwoc hiép thuong thoa thuan dén bu va ba T
cling chura nhan tién dé bu.

Xét thdy quyét dinh s6 3681/QP-UB ngay 28/09/2018 ¢ nodi dung thu hdi
mot phan dat thudc thira dat s6 514 to ban d6 s6 29 (Tai liéu nam 1995) x3 Théi
Tam Thén, huyén Hoc Mén di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
478QSDD/TTT ngay 06/02/2002; Theo Gidy chimg nhan nay, ba T 1a chu so
hitu quyén st dung dat, ba Tran Thi N tuy thuc té ¢4 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat va dong trude ba nhung chua cap nhit tén trén Gidy chting nhén, do
vay Uy ban nhan dan huyén Hoc Moén ra quyét dinh thu hdi dat dbi véi ba T la
dung. Viéc thu hoi dit méi chi dung lai 0 quyét dinh trén, chua dugc trién khai
trén thyc té nén chua lam phat sinh quyen nghia vu cua ba T cling nhu ba N
trong van dé thu hoi dit — nhan dén bu vé dat, do vay khong can thiét dwa Uy
ban nhan dan huyén Hoc Mon vao tham gia té tung va khong can thiét hay ban
an so tham dé diéu tra thém vé phan nay, khi giai quyet xong tranh chap va Xac
dinh nguoi co quyén str dung dat d6i voi thua dat trén thi nguoi co quyén str
dung dat c6 thé lién hé dé diéu chinh tén trén quyét dinh thu hoi dat.

[2.5]. V& chi phi té tung bao gom céc chi phi do v&, dinh gia ... do nguyén
don da tam Ung trude, nay nguyén don tu nguyén chiu toan bo nén phan chi phi
t6 tung da thuc hién xong.

Tai phién toa phic thim, cac duong su c6 lién quan di ty nguyén thoa
thuan: Nguyén don tra cho bi don sd tién 1a 500. .000.000 ddng, bi don dong ¥
giao lai nha va dat cho nguyén don dugc toan quyén s hitu, thoa thuan nay giup
cac bén giai quyét dit diém tranh chip, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu
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cam cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi, nén dugc Hoi dong xét xir phtic
tham cap ghi nhan.

Tir cac phan tich trén, xét thdy khang cdo cua bi don yéu cau vé viéc stra 4n
so tham dé cong nhan su thda thuén tai phién tda ctia cac duong su, xét théy sur
thoa thuan trén khong vi pham phap luét, do cac bén tu nguyén va khong trai
dao dirc x4 hoi, dé nghi ctua Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 13
phu hop, Hoi dong xét xtr phuc tham cin ctr Piéu 300, Khoan 2 Piéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015: Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don vé
viéc stra mot phén ban 4n so tham, cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su.

Phan ban an khong bi khang céo duoc giit nguyén nén phat sinh hiéu luc
phép luét.

Do stra ban &n so tham nén an phi so tham dugc tinh lai nhu sau:

An phi dan su so tham d6i v6i phan yéu~c§u ctia duong su dugc chip nhan
1a: 24.000.000 dong, nguyén don va bi don moi bén chiu 2 1a 12.000.000 dong.

Ba Tran Thi T dugc mién ndp an phi do la nguoi cao tuoi.

Ba Tran Thi N va 6ng Hoang Van L lién d6i chiu an phi dan sy so thém la:
12.000.000 dong, dugc trir mot phan vao tam trng an phi da ndp va ndp ti€p so
an phi con lai.

Ba Vil Thi H2 da ndp sb tién 200.000 dong tam tmg an phi phic tham cho
viéc khang céo ban an sd 492/2019/DS-ST ngay 15/09/2014 ctia Toa an nhan
dan huyén Hoc Mon, nay dugc nhén lai toan bo tam g an phi da ndp theo bién
lai thu tién s6 AE/2011/02105 ngay 06/10/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén
Hoc Mon.

An phi phic thém: Do stra ban an so thAm nén nguoi khang cao khong phai
chiu an phi phuc tham theo Khoan 2 biéu 148 B4 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Can cir Khoan 1 Piéu 147 va Khoan 2 Piéu 148, bicu 271, 272, 273, 276,
bicu 300, Khoan 2 Biéu 308 B0 luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.
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Tuyén xu:
Chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don ba Tran Thi T.
Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

Stra mdt phan Ban 4n so tham s6 640/2020/DS-ST ngay 28/09/2020 cta
Toa an nhan dan huyén Hoc Mon — Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi N, cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén so dung dat sd
000000308/TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/01/2013 tai Van phong cong chung
bat Viét 1a hop phap.

Ba Tran Thi T va 6ng Hoang Vin L tu nguyén thanh toan cho ba Tran Thi
T gia tr1 xay dung nha 1a 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

Ba Tran Thi T va nhimg nguoi dang cu ngu trong nha cd trach nhiém giao
cho ba Tran Thi N va 6ng Hoang Vian L toan b nha va dt tai dia chi s6 182, ap
Tam Dong, xa Thoi Tam Thon, huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 478/QSDB/TTT/IB ngay 26/02/2002
ctia Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén.

Viéc bén giao nha, dat va than}l todn gia tri xay dyng nha dugc cac bén
thuc hién day du va cung ltic, han cudi la ngay 04/05/2021.

Sau khi thuc hién thanh toan xong gia tri xay dung nha cho ba Tran Thi T,
ba Tran Thi N dugc quyén lién hé co quan chirc nang dé lam thu tuc xin hop
thuc hoa chu quyen nha va dang bd quyen sur dung dat, duoc quyén lién hé co
quan co thAm quyén vé viéc thu hdi dit va nhan tién dén bu giai téa, thu hdi dat
(néu co).

2. Khong chap nhan yéu cau cua bi don ba Tran Thi T vé tuyén b Hop
dong iy quyen s6 07644 ngay 20/3/2012 tai Phong cong chung S6 5 va Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 000000308/TP/CC- SCC/HDGD tai
Vin phong cong chimg Dat Viét 1a vo hiéu; khong chép nhén yéu cau budc ba
Tran Thi N tra lai cho ba Tran Thi T Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 478
QSDD/TTT/1B cép ngay 06/02/2002.

3. Ba Tran Thi N ¢6 quyén khoi kién theo quy dinh phap luat dbi véi ba B
Thi C dé yéu cau bdi thuong vé gia tri chuyén nhuong phan xay dung nha tai dja
chi sd 182, ép Tam Pong, xa Thdi Tam Thon, huyén Hoc Mon, Thanh phé) HO
Chi Minh.
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Ba Tran Thi T c6 quyén khai kién ba D6 Thi C va ba Vii Thi H2 de gidi
quyét vé sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong uy quyén sb
07644 ngay 20/3/2012 tai Phong cong chung S6 5 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé6 000000308/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chtng Dat Viét.

4. Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:
Céc chi phi t6 tung do nguyén don tu nguyén chiu va da ndp xong.

Ba Tran Thi T duoc mién ndp an phi do 1a ngudi cao tudi, duge nhan lai s6
tién tam Ung an phi da dong 1a 34.500.000 dong (Ba muoi bén triéu nam tram
ngan dong) theo bién lai thu tién s AE/2011/01229 ngay 19/03/2014 ctia Chi cuc
Thi hanh an huyén Hoc Mén. Ba T di nhén lai du s tién nay theo phiéu chi sb
985/2015/PC ngay 20/5/2015 ctua Chi cuc Thi hanh an huyén Hoc Mon.

Ba Tra‘in‘Thi N va 6ng Hoang Van L lién doi chiu an phi dan sy so tham 1a
12.000.000 dong (Mudi hai triéu dong).

Ba Tran Thi N d3 nop tam tng an phi gdm: 25.500.000 ddng (hai muoi 1am
triéu nam trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 AE/2011/00250 ngay
21/8/2013; 1.575.000 déng (mot triéu nam trim bay muoi 1im ngan ddéng) theo
bién lai thu tién s6 AE/2011/01128 ngay 10/3/2014 va 200.000 dong (hai trim
Nn d6ng) theo bién lai thu tién s6 AE/2011/01229 ngay 19/03/2014 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon. Tong cong an phi di nodp la: 27.275.000
dong (Hai muoi bay triéu hai trim bay muoi 1am ngan dong).

Ba Tran Thi N cung déd nhan lai 20.925.000 ddng (hai muoi triéu chin trim
hai muoi 1am ngan ddong) theo phiéu chi so 1095/2015/PC ngay 20/6/2015 cua
Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hoc Mén. Sé tién tam tng an phi hién ba Tran Thi N
da nop con lai la 6.350.000 dong (sau triéu ba trim nim muoi ngan dong), duoc
can trir vao an phi dan Su SO tham phai ndp, ba Tran Thi N va 6ng Hoang Vin L
con phai déng thém sb tién 13 5.650.000 dong (ndm triéu sdu trim nim muoi
ngan dong) tai Chi cuc thi hanh an c6 tham quyén.

Hoan lai cho ba Vi Thi H2 sO tién tam Ung an phi phuc tham da nop la
200.000 dong (hai tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 AE/2011/02105
ngay 06/10/2014 cua Chi cyc thi hanh &n Dan sy huyén Hoc Mon.

5. An phi dan sy phiic thim: Cac dwong su khong ai phai ndp an phi dan su
phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b
va Piéu 9 Luag Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T&i cao; = r » ~ ‘
- TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H.Ho6c Moén;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS H.H6c Mon;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Hién
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