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- Thanh phin Hpi dong xét xii so tham gom cd:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ba Ha Van Hong
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tur Hong Hai
2. Ong Duong Hai Long
- Thur ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Phi — Can bo Toa an nhan dan thanh
phd Pa Lat, tinh LAm Ddng.
Ngay 29/6/2021, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dong
xét xtr so thim cong khai vu an Dan su thu 1y s 225/2020/TLST-DS ngay 13
thang 10 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 355/2021/QDXXST-DS ngay 10/6/2021, giita cac duong su:
Nguyén don: Ba L€ Thi Thuy L, sinh nam 1976.
Tra tai: Thon A, xa B, huyén C, tinh Lam Déng.
Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1986.
Tra tai: S6 A, phuong B, thanh phé ba Lat, tinh Lam Béng.
Nguoi c6 quyeén loi va nghia v lién quan:
- Vin phong Cong chiing A. Dia chi: S6 A, phuong B, thanh phd Pa Lat,
tinh Lam Pong.
- Chi Ta Thi Ai T, sinh nam 1993.
Tra tai: Thon A, xa B, huyén C, tinh Lam Déng.
- Anh Ta Duy D, sinh nam 1998.
Tra tai: Thon A, xa B, huyén C, tinh Lam Déng.
(Ba L, éng D, anh D c6 mat, chi T va van phong cong chirng A cé don Xin
vang mdt ).



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Lé Thi Thuy L trinh bay:

Ngay 14/11/2019, tai Van phong cong chimg A, giita vo chong, ba va dng
D ¢6 lap hop ddng dit coc dé ba chuyén nhugng cho éng D dién tich dt 119m?,
thira dat A, to ban d6 B, tai phuong A, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dong, 6 tién
dat coc 1a 200.000.0004 (hai tram tri¢u déng), tho1 han dat coc 1a 40 ngay, ké tur
ngay 14/11/2019 dén ngay 24/12/2019. Sé tién dat coc nay la dé dam bao cho
viéc ky két hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luat. Hop dong dat
coc da duoc Vian phong cong chimg A cong ching, sd cong ching: 5031, quyén
s6 04TP/CC—SCC/HPGD ngay 14/11/2019. Sau khi ky hop dong ba da nhan du
200.000.000d (hai tram triéu dong) tir ong D.

Theo ndi dung hop dong thi trong thoi gian tir ngdy 14/11/2019 dén
24/12/2019 hai bén phai tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong tai t6 chic
hanh nghé cong chimg theo quy dinh ctia phap luat. Néu ong D tir chéi giao két
hop d6ng thi bi mat s6 tién dat coc 1a 200.000.0004 (hai trdm triéu dong), néu ba
tir chdi giao két hop dong thi ba phai tra lai cho 6ng D 200.000.000d (hai trim
triéu ddng) tién coc da nhan va phai dén cho éng D thém 200.000.0004 (hai trim
triéu dong).

Pén qua thoi han ngay 24/12/2019 dng D van khong thyc hién cac thoa
thuan nhu da giao két, ba lién hén v4i 6ng D nhiéu 1an yéu cau 6ng D néu khong
mua dat nira thi ra hay hop ddng cong chimg cho ba thi ong D ciing khéng dong
y. Pén ngay 12/3/2020 thi chong ba (Ta Vian D) mat. Sau khi chong ba mat, do
6ng D khong huy hop ddng dit coc nén ba ciing khong thuc hién viéc mé thira
ké dé chuyén nhuong cho ngudi khac dugc.

Nay, ba yéu cdu tda 4n tuyén huy hop dong dit coc lap tai Van phong
cong chung A, sd cong ching: 5031, quyén sé 04TP/CC—SCC/HPGD ngay
14/11/2019. Ong D phai bi mat so tién dit coc 200.000.000d (hai tram triéu
d6ng) nhu di thoa thuén trong hop dong dit coc vi ong D da vi pham thoa thuan
trong hop dong dit coc.

* Bj don 6ng Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ngay 14/11/2019 tai Van phong cong chimng A gitta 6ng va ba L co 1ap
hop déng dat coc gitra dé mua dién tich dat 119m? thia dat A, to ban d6 B, tai
phuong A, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pdng, s6 tién dit coc 1a 200.000.000d
(hai trdm triéu ddng), thoi han dit coc 13 40 ngay, ké tir ngay 14/11/2019 dén
ngay 24/12/2019. S6 tién dat coc trén 1a dé dam bao cho viéc ky két hop dong
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong dit coc da duoc Vin
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phong cong chimg A cong chimg, sd cong chung: 5031, quyén s6 04TP/CC—
SCC/HPGD ngay 14/11/2019. Sau khi ky hop dong ba L di nhan du
200.000.000d (hai tram triéu dong) tir ong.

Hop ddng co théa thuan trong thoi gian tir ngdy 14/11/2019 dén
24/12/2019 hai bén phai tién hanh ky két hop déng chuyén nhugng tai to chirc
hanh nghé céng chimg theo quy dinh cta phap luat. Néu ba L tir chdi giao két
hop dong thi ba L phai tra lai cho 6ng 200.000.000d (hai tram triéu dong) va
phai dén cho 6ng thém 200.000.000d (hai trim triéu dong). Néu 6ng tir chdi giao
két hop dong thi bi mat s6 tién dat coc 1a 200.000.000d (hai tram triéu dong),

Qua thoi han theo thoéa thuan ong khong ra van phong cong ching ky két
hop déng chuyén nhuong ddi voi vo chéng ba L dugc la do ong dit coc la dé
mua dat ho em 6ng 1a Phan Thi My T (6ng khong biét chinh xé4c dia chi), nhung
sau d6 chi T phat hién ra dat nong nghiép khong xay nha dugc nén khéng mua
nita. Chinh ba L 1a nguoi biét 16 6ng chi dimg ra mua giim cho ngudi khac, ba
L con htra cho ong tién néu viéc mua ban hoan tat, ciing chinh ba L noi véi ong
c6 ngudi nha lam trong ngan hang cé thé hd tro vay ngan hang nhung khi 6ng
lién hé vay thi vay khéng duoc nén khong c6 tién tra sb tién con lai dé ky hop
déng chuyén nhuong.

Theo yéu cau khai kién cua ba L thi 6ng dong ¥ hiry hop ddng dit coc sd
cong chimg: 5031, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/11/2019 lap tai
Vin phong cong ching A, ba L phai tra lai cho 6ng sd tién coc 200.000.000d
(hai tram triéu dong) da nhan.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Ta Duy P trinh bay:

Anh biét dugc gitta bd, me anh va 6ng Nguyén Ngoc D ¢6 1ap hop dong
cong ching ngay 14/11/2019, tai Van phong cong ching A dé bd, me anh
chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat 119m?’ thira dat A, to ban d6 B, tai
phuong A, thanh phé Pa Lat, tinh Lam Pong, sb tién dit coc 1a 200.000.000d
(hai trdm triéu ddng), thoi han dit coc 1a 40 ngay, ké tir ngay 14/11/2019 dén
ngay 24/12/20109.

Hop dong c6 thoa thuan trong thoi gian tir ngay 14/11/2019 dén
24/12/2019 giira bd, me anh va ong D phai tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong tai to chtrc hanh nghé cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Néu b,
me anh tir chbi giao két hop dong thi b, me anh phai tra lai cho ong D
200.000.0004d (hai trdm triéu dong) va phai dén cho 6ng D thém 200.000.000d
(hai tram triéu dong). Néu 6ng D tir chdi giao két hop dong thi bi mat so tién dat
coc 14 200.000.0004 (hai trdm triéu dong).
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Sau khi ky hop dong thi ngdy 12/3/2020 bd anh 1a ong Ta Vian P chét,
hién nay dién tich dat noi trén thudc thira ké cia anh, me va chi anh nén anh
khong dong y tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich dat néi trén cho 6ng D. Bé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn chi Ta Thi Ai Ttrinh bay:

Chi biét dugc gitta bd, me chi va 6ng Nguyén Ngoc D c¢6 1ap hop dong
cong chiung ngay 14/11/2019, tai Van phong cong chimg A dé bd, me chi
chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat 119m? thira dat A, to ban do sb B, tai
phuong 7, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pdng, sb tién dat coc 1a 200.000.000d
(hai tram triéu dong), thoi han dit coc 1a 40 ngay, ké tir ngay 14/11/2019 dén
ngay 24/12/20109.

Hop dong c6 théa thuan trong thoi gian tir ngay 14/11/2019 dén
24/12/2019 giira bd, me chi va 6ng D phai tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong tai to chtrc hanh nghé cong chimg theo quy dinh ctia phap luat. Néu b,
me chi tir chdi giao két hop ddng thi bd, me chi phai tra lai cho 6ng D
200.000.000d (hai tram triéu dong) va phai dén cho 6ng D thém 200.000.000d
(hai trdm triéu dong). Néu ong D tir chdi giao két hop dong thi bi mat sd tién dat
coc 14 200.000.0004 (hai trdm triéu dong).

Sau khi ky hop dong thi ngay 12/3/2020 b6 chi la 6ng Ta Vin D chét,
hién nay di¢n tich dat noi trén thudc thira ké ctia chi, me va em chi, nén chi
khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich dat néi trén cho ong D. Pé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don dong y hay hop
déng dat coc nhung budc ba L tra 1ai 200.000.0004 (hai tram triéu déng) tién dat
coc ba L da nhan.

Ngudi ¢6 quyén loi, lién quan khong dong v tiép tuc hop dong, dé nghi
Toda 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:



Pay 1a vy an dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luét t6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Da Lat, tinh LAm Dong.

Tai phién toa nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong
chimg A va chi Ta Thi Ai T Véng mat nhung da c6 don xin Véng mat nén Ho1
d6ng xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu 227 Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thiy rang:

Hai bén déu thira nhan: Ngay 14/11/2019, tai Van phong cong ching A,
giita vo chong ba Lé Thi Thuy L, 6ng Ta Van B va 6ng Nguyén Ngoc D ¢6 lap
hop ddng dit coc sé cong chung: 5031, quyén sé 04TP/CC—SCC/HPGD. Giao
dich giita vg, chong ba Lé Thi Thuy L, éng Ta Van B va 6ng Nguyén Ngoc D 1a
hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén da phat
sinh quyén va nghia vu tai thoi diém ky két hop dong.

Poi véi yéu cau hiy hop dong dét coc: Sau khi ky két hop dong ngay
14/11/2019, thi dén ngay 12/3/2020, dng Ta Vin D 1a chong ba L (nguoi ky tén
trong hop ddng dit coc) mét, cac con ctia ba L va éng P 1a Ta Thi Ai T va Ta
Duy D khéng ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong d6i vai dién tich dat d thoa thuan
trong hop dong dit coc ngay 14/11/2019 cho 6ng Nguyén Ngoc D, hon nita tai
phién toa dng Nguyén Ngoc D ciing dong ¥ hily hop dong dit coc nén co co s
chap nhén yéu cau ctia ba Lvé viéc tuyén hiy hop dong dit coc.

DPoi véi yéu cau phat coC:

Tai DPiéu 2 cua hop déng cic bén thoéa thuan “1. SO tién dit coc la:
200.000.000 dong (Hai trim triéu dong Viét Nam); 2. Thoi han dit coc 1a 40
ngay, ké tir ngay 14/11/2019 dén ngay 24/12/2019. Trong thoi gian nay, hai bén
phai tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong tai T6 chirc hanh nghé Cong
chtng theo quy dinh ctia phap luat. SO tién dat coc trén 1a dé dam bao cho viée
bén A va bén B ky két Hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat”.

Tai Diéu 4 thoa thuan bén dit coc c¢6 cac nghia vu “....Néu bén dit coc tir
chdi giao két hodc thuc hién nghia vu dan su thi bi mét s tién/tai san dat coc..”.

Tai Diéu 5 thoa thuan, bén nhan coc c6 cac nghia vy “....tra lai sb tién/tai
san dat coc va boi thuong mot khoan tuong duong $6 tién/gié tri tai san dat cocC
cho bén dat coc trong truong hop bén nhan dat coc tu chdi viée giao két hodc
thuc hién nghia vu dan su; bén nhan coc co6 cac quyén “S§ hiru sO tién/tai san dat
coc néu bén dit coc tir chdi giao két hodc thuc hién nghia vu dan su”.



Ba L trinh bay sau khi qua thoi han 40 ngay (tr ngay 14/11/2019 dén
ngay 24/12/2019) nhu trong thoa thun, ba di nhiéu 1an lién hé voi 6ng D dé hai
bén dén van phong cong chimg ky két hop déng chuyén nhuong nhung 6ng D
khong ddng ¥, ba c6 néi véi 6ng D néu khéng mua nita thi ra hiy hop dong dit
coc dé ba chuyén nhuong cho ngudi khac nhung 6ng D ciing khong dong y. Ong
D cho rang 6ng khdng ra vin phong cong chimg dé ky hop ddng chuyén nhuong
duogc 1a do dng mua dat gilm em 6ng 14 Phan Thi My T, nhung sau d6 chi T biét
dat nong nghiép khong xay nha duoc nén khong mua nita. Chinh ba L 1a ngudi
biét rd 6ng dung ra mua dat gium cho ngudi khac, ba L con hta cho 6ng tién
néu viéc mua ban hoan tat, cling chinh ba L noi véi 6ng c6 ngudi nha lam trong
Ngan hang c6 thé hd tro vay tién dé tra tién dat cho ba L, nhung khi 6ng lién hé
thi Ngan hang khong cho vay va do dich covid khong lam an dugc nén Ong
khong c6 tién tra sb tién con lai dé ky hop dong chuyén nhuong. Ba L khong
thira nhan 101 trinh bay cua 6ng D va 0ng D thtra nhan giao dich gitta ba T vdi
6ng chi 14 giao dich miéng, khong co gidy to ching minh nén khong cé cin cir
chap nhan 16i trinh bay cta ong D.

Nhu vay, ong Nguyén Ngoc D di vi pham thoi han thoa thudn tai Diéu 2
ctia hop dong va 16i ddn dén viéc hai bén khong thé tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong 12 hoan toan do dng D, nén dng D phai chiu mat sb tién da dat
coc theo nhu thoa thuan tai Picu 3 va Piéu 4 cia hop dong dit coc ky ngay
14/11/2019, vi vy, yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Thuy L c6 cin cit chéap
nhan, ba L khong phai tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc D 200.000.000d (hai trim
triéu ddng) tién coc dd nhan.

[3] Vé én phi: Do yéu cau dugc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu
an phi dan sy so thim. Ong Nguyén Ngoc D phai chiu 300.000d tién an phi dan
su so tham dbi voi yéu cau hiy hop dong dit coc va 5% tién an phi dan su so
tham d6i véi sd tién 200.000.0000d tién phat coc (5% x 200.000.000d =
10.000.000d (muoi triéu dong).

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat t6 tung dan sy 2015;
- Can ctr Bidu 117, Diéu 328 B luat dan su;
- Can ctr Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;
Xu:
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- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Thuy L vé viéc “Tranh chdp
hop dong dt coc”, tuyén:

Huy hop dong dit coc gitta ba Lé Thi Thuy L, 6ng Ta Van P va 6ng
Nguyén Ngoc D duge 1ap tai Van phong cong ching A, sb cong chimg: 5031,
quyén s6 04TP/CC—SCC/HPGD ngay 14/11/2019.

Ba Lé Thi Thuy L khong phai tra lai 200.000.000d (hai trdm triéu dong)
tién coc cho 6ng Nguyén Ngoc D.

- Vé dn phi: Ong Nguyén Ngoc D phai chiu 10.300.000d (muoi triéu ba
tram ngan ddng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Lé Thi Thuy L s6 tién 5.300.000d (nam triéu ba trim ngan
d6ng) tam ung an phi da nodp, theo bién lai thu sé AA/2017/0003168 ngay
12/10/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Lat, tinh Lam Pong.

Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo 1én Toa an nhan
dan tinh Lam Pdng dé yéu cau xét xir phuc tham. Riéng Vian phong coéng ching
A va chi T ving mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban sao ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

Ngwj ngéni TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; = r > A \
- VKS thanh phb i Lat: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS thanh phd Da Lat;
- TAND tinh Lam Pong;
-Luu AV, HS.
Ha Vian Hong



