TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic

TINH PAK NONG

Bén 4n sb: 48/2023/HNGD-ST

Ngay 12-9-2023.

Vé viéc: “Chia tai san sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DAK MIL
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hué.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Tinh va ong Phan S§ Phac.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
bak Mil, tinh Bak Nong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan din huyén Dak Mil, tinh Dik Nong tham gia
phién toa: Ba Lé Thu Thay — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 9 nam 2023 va ngay 12 thang 9 nam 2023, tai tru so Toa
4n nhan dan huyén Pak Mil xét xi so tham cong khai vu an thu ly sé:
312/2022/TLST - NHGD, ngay 14/11/2022 vé viéc “Chia tai san chung sau khi ly
hon”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét Xt s6: 47/2023/QDXXST- HNGP ngay 15
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van Ph, sinh nim 1974 — C6 mit

Dia chi: Thon Thuan N, x& Thuan A, huyén Bk Mil, tinh Dak Nong.

- Bj don: Ba Phan Thi Bich K, sinh ndm 1975 — C mit tai phién toa, vang mat khi
tuyén an.

Dia chi: Thon Thuan N, x& Thuan A, huyén bak Mil, tinh Bak Nang.

Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru Tuong — Vang mit
c¢6 don xin xét Xt vang mit.

Dia chi: Thon Thuan Th, xa Thuan A, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién nhdn ngay 01/11/2022 ciia nguyén don 6ng Tran Vin Ph,
loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa trinh bay:



Ong va ba Phan Thi Bich K 1a vo chong da dugc giai quyét ly hon tai ban &n
s6: 11/2021/HNGD — ST, ngay 13/4/2021, nhung vé phan tai san trong qua trinh
lam thu tuc ly hon ba K ¢6 lam don yéu cau chia tai san chung sau d6 lai rat lai
khong yéu cau chia tai san chung nita. Vé tai san chung cua hai vo chong trong thoi
ky hon nhan dng Ph véi ba Phan Thi Bich K tao lap duoc gom: 01 thira dat sé 150,
to ban d6 sb 75, dat toa lac tai x& Thuan An, huyén Pak Mil, tinh Dak Néng, dién
tich 18.655 4m2(mu’0| tam nghin s4u trdim nim muoi 1am phay bén mét vuong),
hinh thac st dung riéng: 18.655,4m?; chung: Khong m?, muc dich st dung dat: dat
trong cay 1au nam, thoi han st dung: 2050, ngudn géc st dung nha nudc cdng nhan
quyén str dung dét nhu nha nude giao dét khéng thu tién st dung dat; CN — KTT
dugc UBND huyén Bik Mil cip nim 2013. Ngudn gdc cua thia dat nay 1a 6ng Ph
mua ciia 6ng Doan Ba Pay vao ngay 01/01/2000. Ngoai ra 6ng Ph véi ba K con tao
lap duoc 01 thira dat s6 6, to ban d6 77, dat toa lac tai x& Thuan An, huyén Bak Mil,
tinh Dak Nong. Dién tich 5.616,8m?(bang chir: Nam nghin sau trim muoi sdu phay
tam mét vudng), hinh thic sir dung riéng: 5.616,8m?; chung: Khong m?, thoi han su
dung: 01/7/2064. Ngudn goc su dung nha nuéc cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién st dung dat. Pat nay duoc UBND huyén Bak Mil cap ngay
06/6/2017. Ngu0n gbc dat nay ciing 1a 6ng Ph mua cua 6ng Doan Ba bay vao ngay
03/01/2007. B4i véi khdi tai san 1a thira dat sé 150, to ban do sb 75, dat toa lac tai
x& Thuan An, huyén Pak Mil, tinh Pak Nong, dién tich 18.655,4m2(mu0| tam
nghin sau trim nim muoi lam phay bon mét vuédng), hinh thic st dung riéng:
18.655,4m?; chung: Khong m?, muc dich sir dung dat: dat trong cay lau nam, thoi
han str dung: 2050, ngudn goc sir dung nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat nhu
nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat; CN — KTT duoc UBND huyén Pak
Mil cdp nam 2013 trong thoi ky hon nhan cua 6ng Ph va ba K do no ngan hang nén
vo chong 6ng Ph phai ban bét lai cho dng Ha Hitu Q, thon x3 Doai, xa Bic Minh,
huyén Dik Mil, tinh ik Nong dng Ph khong nhé ngay thang ndm ban cho ong
Quynh, ban véi gia 600.000.000 ddng(sau tram triéu ddng) dé tra ngan hang. Tur
thira dat trén sau khi ban cho 6ng Quynh chung t6i duoc diéu chinh lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat véi thira dat s6: 156 to ban d6 75. Dia chi thira dat tai xa
Thuan An, huyén Bak Mil, tinh Bak Néng. Dién tich 10.867,4m?2, muc dich st dung
dat trdng cdy lau nam duoc cap vao ngay 09/4/2018.

Tai san con lai cua hai vg chong t6i gom: 02 manh dét da dwoc cap gidy
chuang nhén quyén sir dung. dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan I|en véi dat
s6 Cl 318122 mang tén Tran Van Ph va ba Phan Thi Bich K, thira dat s 6, to ban
d6 77. Dia chi dat: X& Thuan An, huyén Pik Mil, tinh Bak Néng. Dién tich:
5.616,8m?, muc dich st dung dat: Pét trong cay lau nam duoc cap ngay 06/6/2017
va manh dat tht hai cling da dugc cap giay chung nhan quyén su dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 243655 mang tén Tran Vin Ph
va ba Phan Thi Bich K, thira dat s6 156, t& ban d6 75. Dia chi thira dt tai xa Thuan



An, huyén Pak Mil, tinh Pak Nong. Dién tich 10.867,4m?(bang chir: mudi nghin
tam trim sau muoi bay phay bon mét vudng), hinh thuc st dung riéng: tich
10.867,4m% chung: Khdng m?, muc dich sir dung dat trong cdy 1au nim duoc cap
vao ngay 09/4/2018. Trong qué trinh 6ng Ph lam don ly hén véi ba K 6ng Ph khong
yéu cau chia tai san, nhung ba K c¢6 don yéu cau chia tai san chung. Sau d6 ba K lai
rat lai don khong yéu cau chia tai san chung nira. Khi ly hén xong, hai vo chong vé
tu thoa thuan chia tai san chung. Qua trinh hai vo chdng thoa thuan chia tai san
chung khi kiém tra, xac minh vé ranh giéi va hién trang, ngudn géc sir dung dat
ngoai thyc dia va 1ong ghép ban do dia chinh, thi Uy ban nhan x& Thuan An ¢6 moi
cac bén lién quan dén dat da duoc Cap Cap gidy Chu’ng nhan quyén st dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va cac ho 1a chu su dung dat
lien k& 1&n 14ap bién ban l1am viéc vé viéc ly do ban d trudc day do dac sai, con qué
trinh Kiém tra dat va tai thuc dia ranh giéi st dung dat ngoai thuc dia khéng thay
d6i, 6n dinh so vai thoi diém cap gidy chitng nhan dat cho dng Ph va ba K. Trong
qué trinh hai vg chong 6ng Ph, ba K tu thoa thuan viéc chia tai san chung thi bi truc
tric van dé sau: Ong Ph va ba K da thoa thuan bang 10i néi, 6ng Ph 1a ngudi truc
tiép di lam thu tuc dang ky v6i chi nhanh van phong ding ky dat dai Dak Mil, éng
Ph dua can cudc cong dan bén chi nhanh van phong dang ky dat dai Dak Mil lam
tat ca roi ra hoa don ban hang yéu cau ong Ph nop tién thi ca hai vo Chéng ong Ph
nop tién dé duoc chi nhanh van phong dang ky dat dai Bak Mil 1am tiép budc tlep
theo, sau khi dng Ph, ba K ngp tlen xong thi bén chi nhanh van phong dang ky dat
dai Pak Mil cir nguoi do dac xudng do va chi nhanh van phong dang ky dat dai Dak
Mil ra manh trich do dia chinh va tra két qua cho 6ng Ph, ba K. Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai Pak Mil hudng dan 6ng Ph, ba K mang hé so va manh trich
do vé x& lam thu tuc, 6ng Ph, ba K mang ho so dén Uy ban nhan dan x4 Thuan An
lam céc thu tuc chia, sau khi Uy ban nhan dan xa Thuan An tiép nhan hd so 1am thi
méi phat hién 1a dat thuc té ngodi str dung nhiéu hon so véi gidy ching nhan duoc
cap cho vo chong 6ng Ph, ba K, thi Uy ban nhan dan xa Thuin An d4 c6 budi lam
viéc moi cac cha dat str dung dat lién ké xac dinh ¢ ngoai thuc dia st dung, céc bén
khong c6 tranh chap chi do ban db trude day do dac sai, con qua trinh kiém tra dat
va tai thuc dia ranh giéi sir dung dat ngoai thuc dja khong thay d6i, o6n dinh so véi
thoi diém cap gidy chang nhan dét cho 6ng Ph, ba K. Uy ban nhan xa Thuan An c6
moi cac bén lién quan dén dat da duoc Cap Cap giay chung nhén quyén sir dung dat,
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va cac ho 1a chu s dung dat
lien ké 18n lap bién ban 1am viéc vé viéc ly do ban d6 trudc day do dac sai. Sau do,
trong qua trinh dang cho ra gidy ching nhan cho ong Ph, ba K thi phong Tai
nguyén Moi truong huyén Pik Mil huéng dan Ve kep gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ban gbc dé nop vao
phong mot cura, dng Ph co vé Uy ban x& Thuan An dé lay glay chang nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ban géc ma truéc



d6 ba K da nop cung hd so dé 1én nop vao phong mét cira caa phong Tai nguyén
Moi truong huyén Dak Mil thi bén Uy ban xa Thuan An tra 1oi 02 giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat da duoc ba
K rdt lai. Sau d6 6ng Ph va ba K d nhiéu lan thao luan vé van dé nay nhung ba K
nhat quyét khong dua 02 g1ay chang nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat da dugc cap cho 6ng Ph, ba K trudc do. Qua trlnh
giai quyét vu an 6ng Ph duoc thdng bao két qua do dac tong dién tich thuc té cua
hai thira dat 12 16.467,5 m?va tong gia tri dat va tai san trén dat tai chimg thu thAm
dinh gia ngay 18/7/2023 c6 gié tri 1.251.686.000 dong, dng Ph khdng cd y kién gi
d6i vai két qua trén.

Qua trinh hai bén tu thoa thuan chia tai san da théng nhat va tam chia thanh
hai dién tich cho hai bén mdi ngudi st dung 6n dinh mét phan dién tich. Hién nay
ngoai thuc dia 6ng Ph, ba K van dang chiam soc, str dung nhu viéc tam chia cua 6ng
Ph va ba K nhung ma chua tach dugc gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén
mdi ngudi nén dng Ph yéu cau Toda an nhan dan huyén Pak Mil chia cho éng %
quyén st dung dat trong tong dién tich dtng tén caa dng va ba K, cu thé theo ranh
gidi hai bén di str dung 6n dinh 13 8.644,6 m?con ba K str dung phan con lai trong
duong dién tich 7.822,9 m2,

Loi khai cua bi dom trong trong qua trinh té tung va tai phién tda, ba Phan
Thi Bich K trinh bay:

Viéc 6ng Ph trinh bay vé viéc ba va dng Ph 1a vo chong va viéc ly hon la
dung, con doi vai tai san ma 6ng Ph yéu cau chia d6i thi ba K ¢ yéu cau éng Ph Ia
phai chia l1am bon phan véi Iy do vé tai san chung thi ngoai tai san ma éng Ph néu
trén thi trong qua trinh chung séng ba K va éng Ph con mat tai san 1a mot can nha &
thon Phiém A 2, xa Pai Nghia, huyén Dai Loc, tinh Quang Nam véi di¢n tich chiéu
ngang 8m, Chleu dai 35m, tong dién tich 176m? tai san d6 bay gio dang mang tén
6ng Tran Van Ph nhung d6 12 tai san cua ba K va éng Ph mua chung, vé ngum gbe
cua tai san nay 1a ba K ban 01 héc ray va tién ban ca phé dua cho dng Ph vé mua,
nhung lac d6 do ba K khdng vé duoc nén 6ng Ph da nho em trai 6ng Ph 13 Nguyén
Quéc Van ding tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat, nhung dén thoi diém
nay em 6ng Van da chuyén lai cho 6ng Ph vai phuong thirc tang cho. Hién thua dat
nay dung tén mot minh 6ng Ph nhung ba cho rang day 1a tai san chung cia ba va
6ng Ph, do d6 véi yéu cau khai kién cua 6ng Ph ba c6 y kién: Doi voi méanh dat o
thon Phiém A 2, xa Pai Nghia, huyén Pai Loc, tinh Quang Nam véi dién tich chiéu
ngang 8m, chiéu dai 35m, tong dién tich 176m? (tuy nhién ba K khong lam don yéu
cau chia tai san chung, y dinh ba K dé cho cac con cua ba K) ciing phai chia dbi thi
t6i mai dong y chia cac tai san chung ma dng Ph yéu cau, hién ba dang gilt hai gidy
ching nhén quyén sir dung dat cua thira dat 156 to ban d6 s6 75 va thira dat s6 6 to
ban dd s6 77 toa lac tai Thon Thuan N, x& Thuan A, huyén Pak Mil, tinh Dik
Nong, trén thuc té ong ba da thoa thuan chia thanh hai dién tich cho mdi ngu:c‘yi quan
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ly, st dung mot phan dién tich, duge xac dinh ranh giéi theo trich do caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Bak Mil cung cap vao ngay 28/6/2023, tuy nhién
do 6ng Ph khong chiu chia thira dat ¢ thén Phiém A 2, x3 Pai Nghia, huyén Pai
Loc, tinh Quang Nam véi dién tich chiéu ngang 8m, chicu dai 35m, tong dién tich
176m? cho ba thi ba khong dong v giao bia do goc dé lam thu tuc chia va lam gidy
chting nhan quyén sir dung dat & co quan c6 tham quyén, phan ai thi ngudi d6 canh
tac vi sau ndy ciing dé lai cho cac con cua ba.

Ddi véi két qua do dac téng dién tich thyc té cua hai thia dat 1a 16.467,5 m?
va tong gié tri dat va tai san trén dat tai chung thu tham dinh gia ngay 18/7/2023 ba
cling khong co v kién gi d6i véi két qua trén.

Tai ban trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén
Hitu Twong trinh bay:

Anh Nguyén Hiru Tuong la con cua 6ng Nguyén Nghé va ba Dodn Thi Co;
anh duoc 6ng Nghé va ba Co tang cho dién tich thira dat s6 15 to ban d6 sb 77, ¢6
bi chong lan trén gidy chang nhan quyén sir dung dat voi dién tich dat cua 6ng Ph
va ba K. Trong qua trinh giai quyét vu an anh dugc Toa an thong béo vé két qua do
dac d6i véi dién tich dat cia dng Ph ba K (c6 trich do kém theo ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Dak Mil); thé hién dién tich dat gia dinh 6ng Ph trén
thuc té c6 chong 439,2 m? 1én dién tich cua anh 1 thira dat s6 15 to ban do sb 77 toa
lac tai Thon Thuan N, xa Thuan A, huyén Dak Mil, tinh Pak Nong; d6i vai phan
dién tich nay anh va 6ng Ph, ba K khdng c6 tranh chap gi, trén thuc té gia dinh 6ng
Ph ba K van st dung 6n dinh; ddng thoi anh Tuong xin duoc vang mit trong qué
trinh giai quyét vy an.

- Theo két qua xem xét thdm dinh tai chd thi quyén st dung déat tai Thon
Thuan N, xa Thuan A, huyén bik Mil, tinh bk Nong theo manh trich do dia chinh
s6: 133/2023 tai to s6: 75 (BD cii ), to s6: 67 (BD 2019 ) do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai(VPPKDD) huyén Dik Mil do v& ngay 28/6/2023 c6 dién tich thuc
té 1a: 16467,5m?.

Tai san trén dat:

Cay trong trén dat: Cay ca phé: 1450 cay, trong nam 2006; Cay tiéu: 210 cay
trong nam tht hai, 40 cay trong nam tht tu; cay sau riéng: 03 cdy trong nim 2006;
cay diéu: 10 cay trong nam 2006.

Theo chimg thu tham dinh gia: Quyén sir dung dat: 955.115.000 dong; Tai san
trong trén dat: 296.571.200 dong.

Tong gia tri tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat lam tron Ia:
1.251.686.000 dong.

Vu 4n dugc Toa &n tién hanh hoa giai mot lan va Toa an tiép tuc giai quyet
nhung nguyén don c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai. Toa an t6 chic phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chung ct theo quy dinh. Tai phién



toa cac duong su cO mat van giit nguyén y kién yéu cau caa minh vé viéc giai quyét
toan bo vu an.

Cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an: 01 ban an vé Viéc tranh chap ly
hon(ban ching thuc ban sao), 02 giay ching nhan quén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khéc gan lién véi dat s6 CN 243655 va Cl 318122 mang tén ong Tran Van Ph
va ba Phan Thi Bich K(ban chang thuc ban sao), 01 hoa don ban hang dé ngay 25/8/2021
ngudi mua Tran Van Ph(ban phd t8), 02 manh trich do dia chinh s 203-2021(ban pho
t6), 02 phicu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat dé ngay 16/8/2021(ban pho t0),
02 ban md ta ranh gidi, méc gisi thira dat(ban phd t6), 01 bién ban lam viéc(ban pho t0),
01 bién ban lam viéc ngay 27/8/2021(ban ph6 t0), 01 don dé nghi Cap lai, cap doi gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat(ban
phd t6), 01 s6 hd khau sé 180 mang tén chi ho Nguyén Viét Sir(ban ching thuc ban sao),
01 can cudc cdng dan mang t&n Tran Vin Ph(ban chang thuc ban sao). Ngoai ra con
mét so tai liéu, chirng cr ma Toa an thu thap dugc luu trong hd so vu 4n nhu ban tu
khai ctia nguyén don, bi don, bién ban 14y 10i khai ctia nguyén don, bi don, bién ban
xem xét tham dinh tai chd, chtng thu thAm dinh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bak Mil tham gia phién toa phéat biéu
quan diém:

- Vé to tung: Viéc tuan thu theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu &n cua
nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung ¢ giai doan so tham déu tuan
tha trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

- Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xar (HDXX) cin ¢t quy theo quy dinh tai
Piéu 27, Biéu 37, Piéu 59, Piéu 62 Luat hon nhan va gia dinh, & nghi HDXX: Chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Chia cho 6ng Tran Vian Ph duoc quan 1y va sir dung phan dién tich 8.644,6m?
thudc thira dat s6 156, to ban do s6 75 va thira dét s6 6, to ban d6 s6 77 tai xa Thuan
An, huyén Pak Mil theo két qua do dac, 1ong ghép cia CNVPDKDPD biak Mil ngay
28/6/2023. Ong Ph duoc s& hitu tai san trén dat gom c6 700 cly ca phé, 01 cly sau
riéng, 100 cay tiéu.

Chia cho ba Phan Thi Bich K duoc quan ly va st dung phan dién tich dién tich la
7.822,9m? thuoc thira dat s6 156, to ban d6 s6 75 va thira dét s6 6, to ban do sb 77 tai
x4 Thuan An, huyén Dak Mil theo két qua do dac, 16ng ghép cia CNVPPKDD Pik
Mil ngay 28/6/2023. Ba K dugc s hitu tai san trén dat gom c6 750 cay ca phé, 02 cay
sau riéng, 150 cay tiéu, 10 cay diéu.



* \/& chi phi t6 tung: Tai phién tod, éng Ph tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san nén can chap nhan.

* \/& an phi: 4p dung khoan 4 Diéu 147 BLTTDS; khoan 5 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, dé nghi buoc dng Ph, ba K phai chiu 4n phi
dan sy so tham tuong (ng voi phan gia tri tai san duoc chia theo quy dinh cua phép
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd 50 VU an duoc tham tra tai phién

tda va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Vé thi tuc t6 tung:
- V& quan hé phép luét tranh chdp: Ong Tran Van Ph yéu cau Toa an giai

quyet viéc chia tai san sau khi ly hon vai ba Phan Thi Bich K thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 ctia Bo luat t6 tung déan su.

- V& thdm quyén giai quyét: Bi don ba Phan Thi Bich K tra tai Thon Thuén
Th, x& Thuan A, huyén Pik Mil, tinh Dék Nong nén Toa an nhan dan huyén Pik
Mil thy 1y, giai quyét 1a dung thim quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dén sy.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Gitra 6ng Tran Vian Ph va ba Phan Thi Bich K c6 dang ky két hon véi
nhau vao ngay 04/01/2000 tai Uy ban nhan dan x& Thuan An, huyén Bak Mil, tinh
Pik Nong. Qua trinh chung song hai vo chong ¢ 03 con chung: Tran Hoai Nam,
sinh ngay 16/9/2000, Tran Hoai Giang, sinh ngay 11/4/2002 (da chét), va Tran Hoai
Anh, sinh ngay 28/3/2014, trong thoi ky hén nhan quéa trinh chung song giita hai bén
phat sinh mau thuan, thang 4 nam 2021, 6ng Ph d3 1am don xin ly hon va tai ban an
s6: 11/2021/HNGD — ST ngay 13/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén Bik Mil tuyén
xt 6ng Tran Van Ph duoc ly hdn véi ba Phan Thi Bich K; giao chéu Tran Hoai Anh
cho ba K truc tiép nudi dudng, cham soc, gido duc cho dén khi chau du 18 tudi trudng
thanh. Ong Ph cap dudng nudi chau Anh véi s6 tién 745.000 dong/thang; dinh chi giai
quyét doi vai yéu cau chia tai san chung va no chung cua 6ng Ph, ba K do ba K ¢6 don
xin rt d6i véi yéu cau chia tai san chung.

[2.2] Sau khi ly hon: Khéi tai san chung ctia dng Ph va ba K gom 02 khdi: Khoi
tai san chung thir nhat la: Dat di duoc cap gidy chang nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 Cl 318122 mang tén Tran
Vin Ph va ba Phan Thj Bich K, thira dat s6 6, to ban @6 77. Dia chi dat: X& Thuan



An, huyén Pak Mil, tinh Bak Néng. Dién tich: 5616,8m2, muc dich sir dung dat:
Pat trong cay lau nam duoc cap ngay 06/6/2017 va khdi tai san tha hai 1a thira dat
s6 150, to ban dd sd 75, dat toa lac tai xa Thuan An, huyén Pak Mil, tinh ik
Nong, dién tich 18.655,4m%(mudi tam nghin sau trim nim muwoi ldm phay bén mét
vuong), hinh thic st dung riéng: 18.655,4m?; chung: Khéng m?, muc dich sir dung
dat: dat trong cay lau nam, thoi han st dung: 2050, ngudn géc st dung nha nudc
cdng nhan quyén sir dung dt nhu nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat; CN
— KTT duoc UBND huyén Pak Mil cip nim 2013trong thoi ky hén nhan cua ong
Ph va ba K. Tuy nhién, do vo chong dng Ph, ba K con ng chung d6i vai Ngan hang
nén hai vo chéng dng Ph, ba K tu thoa thuan cat bst dat ban cho dng Ha Hiwu
Quynh, thon xa Poai, xa Puac Minh, huyén Bak Mil, tinh Dik Néng véi gia
600.000.000 dong(sau tram triéu dong) dé tra ngan hang. Sau khi ban cho 6ng
Quynh thi gidy chiing nhan doi voi thira dat s6 150, to ban do s6 75, dat toa lac tai
x& Thuan An, huyén Dak Mil, tinh Bak Nong, dién tich 18.655,4m?(mudi tim nghin
sau tram nim muoi lam phay bén mét vudng), hinh thire sir dung riéng: 18.655,4m?;
chung: Khong m?, muc dich sir dung dat: dat trong cay lau niam, thdi han st dung:
2050, ngudn gbc str dung nha nude ¢ong nhan quyén st dung dat nhu nha nude giao
dat khong thu tién sir dung dat; CN — KTT dugc UBND huyén Pak Mil cip nim
2013 trong thoi ky hdn nhan cua 6ng Ph va ba K dugc diéu chinh lai thanh Giay
chtrng nhan quyén st dung dat voi thira dat s6: 156 to ban d6 75. Pia chi thira dat
tai x4 Thuan An, huyén Dak Mil, tinh Bak Néng. Dién tich 10.867,4m?, muc dich
st dung dat trong cdy 1au nim duoc cap vao ngay 09/4/2018. Doi véi hai khoi tai
san chung con lai ndy 6ng Ph va ba K d3 tiép tuc thoa thuan véi nhau vé viéc chia
d6i dbi véi hai khdi tai san chung con lai thé hién qua viéc: Ong Ph va ba K di thoa
thuan chia dat ray noi trén thanh hai phan, mdi nguoi st dung mot phan va da duoc
dia chinh x4 Thuan An phén chia, déng mdc va dang ky tai Phong tai nguyén moi
truong huyén Pak Mil do dac cap doi theo thoa thuan vao ngay 25/8/2021. Trong
qua trinh 6ng Ph thuc hién cac thu tuc dang ky cap lai gidy ching nhan quyén st dung
dat thi ba K thay doi y dinh giit 02 gidy chizng nhan quyén sir dung dat ban goc, khdng
hop tac nén khéng thuc hién dugc.

HDXX xét thay: Di véi hai khdi tai san chung con lai gom: Dat di dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 Cl 318122 mang tén Tran Van Ph va ba Phan Thi Bich K, thia dat s6 6,
to ban d6 77. Pia chi dat: Xa Thuan An, huyén Dak Mil, tinh Ddk Nong. Dién tich:
5.616,8m?, muc dich st dung dat: Pat trong cdy lau niam duoc cap ngay 06/6/2017
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va thira dat s6: 156 to ban do 75. Pia chi thira dat tai xa Thuan An, huyén Dak Mil,
tinh Pak Noéng. Dién tich 10.867,4m? muc dich sir dung dat trong cdy lau nim
duoc cip vao ngay 09/4/2018. Do d6, c6 cin ctr xac dinh day 1a tai san chung hinh
thanh trong thoi ky hén nhan cua dng Ph va ba K. Ngudn gdc cua 02 thira dét trén 13
do &ng Ph, ba K nhan chuyén nhuong cia 6ng Dodn Ba Dy vao nim 2000 va nim
2007, khi nhan chuyén nhuong dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Hon nita, cac bén duong sy déu thira nhan day 1a tai san chung con lai cua vo
chdng. Pay 1a céc tinh tiét, sy kién cac duong su thira nhan khéng can chiing minh
theo quy dinh tai Biéu 92 B6 luat té tung Dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 33 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh:

1. Tai san chung cua vor chong gom tai san do vo, chang tao ra, thu nhédp do
lao dong, hoat dong san xuat, kinh doanh, hoa lei, lgi tirc phét sinh tzr tai san riéng
va thu nhgp hop phép khac trong thoi ky hén nhéan, trie truong hop dwoc quy dinh
tai khodn I Piéu 40 cua Ludt ndy; tai san ma vg chong dwoc thira ké chung hodc
dwoc tang cho chung va tai san khac ma vo chang thda thudn 12 tai san chung.

Quyén sir dung ddt ma vo, chong ¢é dwoc sau khi két hon 14 tai san chung
cua Vo chong, trir trieong hop Vo hodc chéng dwoc thira Ké riéng, dwot tang cho
riéng hodc ¢é duwoc thdng qua giao dich bang tai san riéng.

2. Tai san chung cua vo chong thuge sé hiru chung hop nhdt, dwoc dinmg dé
bdo dam nhu cau cua gia dinh, thuc hién nghia vu chung cia vor chong.

3. Trong trwong hop khéng c6 can cir dé ching minh tai san ma ve, chong
dang cé tranh chap 14 tai san riéng cia méi bén thi tai sdan dé dwoc coi 1A tai san
chung.

[2.3] Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa ba K xac dinh ngoai 02
thira dat noi trén, ba va 6ng Ph con co tai san chung 1a nha dét tai thén Phiém A 2, xa
Pai Nghia, huyén Dai Loc, tinh Quang Nam véi chiéu ngang 8m, chiéu dai 35m, tong
dién tich 176m? Khi mua dét thi ba K dua cho 6ng Ph 270.000.000 dong va 6ng Ph
vay thém cua dng Van (em trai 6ng Ph) va ba Hong (em gai dng Ph); tong gia tri nha
dat khi mua vao nam 2018 13 470. 000.000 dong. Sau khi mua, dng Ph dé cho vo chong
6ng Van, ba Tam dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat; sau d6 vao nim
2019 6ng Van mai tang cho lai dng Ph; sy viéc nay ba K mai duoc biét khi 6ng Ph nop
don xin ly hon véi ba. Ba K yéu cau chia doi gia tri nha dat tai thon Phiém A 2, xa Pai
Nghia thi méi ddng y chia doi 02 thira dat néu trén nhu 6ng Ph yéu cau; néu khong ba
K yéu cau chia 02 thira dat néu trén thanh 04 phan dé cho cac con vi cac con di 16n can



dat canh téc. Tuy nhién, ba K khi Toa &n hoi ve viéc ba ¢6 1am don phan t6 dé duoc
giai quyet trong cung vu an thi ba K khong lam don yéu cau chia tai san chung déi voi
nha dat tai thon Phiém A 2, xa Pai Nghia, ba K khong cung cap duoc tai liéu lién quan
dén thira dat nay va tai liéu chiing cir xac dinh day 1a tai san chung cta vo chong hinh
thanh trong thoi ky hon nhan. Ong Ph khéng thira nhan ddi véi 10i trinh bay cua ba K
va xac dinh ngoai 02 thtra dat ray tai x4 Thuan An thi dng Ph, ba K khéng ¢ tai san
chung nao khéac. Do d6, viéc ba K dua ra ¥ kién vé viéc phan chia nha dat tai thon
Phiém A 2, xd Dai Nghia, huyén Pai Loc, tinh Quang Nam 13 khong c6 co sé dé xem
Xét, giai quyét.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, ba K yéu cau chia doi gia tri nha
dat tai thon Phlem A 2, x& Dai Nghia thi moi ddng ¥ chia doi 02 thira dat néu trén nhu
6ng Ph yéu cau; néu khong ba Kyéu cau chia 02 thira dat néu trén thanh 04 phan dé
cho cic con vi cac con da 16n can dét canh tac. HDXX xét thay, trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa 6ng Ph va ba K trinh bay: Déi véi hai thua dat dugc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sé Cl 318122 mang tén Tran Vin Ph va ba Phan Thi Bich K, thira dat s6 6,
to ban d6 77. Dia chi dat: X& Thuan An, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong. Dién tich:
5616,8m?, muc dich str dung dat: Dat trong cdy lau nim dugc cip ngay 06/6/2017
va thira dat s6: 156 to ban do 75. Pia chi thira dat tai xa Thuan An, huyén Dak Mil,
tinh Pak Nong. Dién tich 10867,4m?, muc dich sir dung dt trong cay 1au nam duoc
cap vao ngay 09/4/2018 thi con chung cua 6ng Ph, ba K Ia anh Tran Hoai Nam, sinh
ngay 16/9/2000, Tran Hoai Giang, sinh ngay 11/4/2002 (da chét), va Tran Hoai Anh,
sinh ngay 28/3/2014 dang con nho, di hoc nén chua c6 cong strc dong gbp gi trong
Viéc tao lap tai san la quyen str dung dat va céc tai san trén dat, hién nay anh Nam da
lap gia dinh. Hon nita d6i véi hai giay chiing nhan quyén st dung dat dugc cap mang
tén dng Ph va ba K.

Can ctr khoan 2 Diéu 59 cua Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2014 vé nguyén
tac chia tai san nhu sau: “2. Tai san chung cua Vo chong dwoc chia doi nhung cé
tinh d@én cac yéu té sau ddy: a) Hoan canh cia gia dinh cua Vo, chong; b) Cong sic
déng gop cua Vg, chong vao viéc tao Idp, duy tri va phat trién khdi tai san chung.
Lao dgng cua Vo, chong trong gia dinh dwoc coi nhu lao dong c6 thu nhdp...”.

Do d6, viéc ba K dua ra y kién vé viéc chia tai san chung cua vo chong nhu trén
la khong ¢6 co so dé xem xét, giai quyét.

[2.5] Xet vé yéu cau chia tai san chung: Trong don khoi kién ong Tran Vin Ph
yéu cau Toa an xem xét duoc chia: 10.867.4m? + 5616.8m? véi tong dién tich la:
16.484.2m? 1a chia doi.

Tuy nhién, theo két qua tham dinh, 16ng ghép ban do6 xac dinh c6 mot phan dién
tich thua dat (439,6m?) cua ong Ph, ba K chong Ién thira dét so 15, to ban do s6 77
duoc cap Gidy CNQSD dit cho & ong Nguyén Nghé, ba Doén Thi Co. Ong Nghé, ba Co
da tang cho con trai 12 dng Nguyén Hiru Tuong; hién 6ng Tuong dang truc tiép quan
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1y, st dung dat doi voi phan dién tich nay anh Tuong va 6ng Ph, ba K khdng c6
tranh chap gi, trén thyc te gia dinh 6ng Ph ba K van st dung on dinh. Anh Nguyen
Httu Tuong khdng co y kien gi ve viéc chong lan nén HDXX khong xem xét, gial
quyet.

Ngoai ra, trén phan dién tich thuc té sir dung cua 6ng Ph, ba K con ¢ mét phan
dién tich dang sir dung nhung chua dugc cap Gidy CNQSD dat; qua xac minh tai
UBND x& Thuan An xac dinh viéc 6ng Ph, ba K str dung 1a phi hop, dat khéng c6
tranh chap vai cac ho lién ké.

Vé duong dat 1a 16i di duy nhit vao phan dat 6ng Ph hién dang sir dung khdng c6
trén ban do, cac duong su xac dinh day 1a duong tu mé nam trén phan dat dugc cap
cho dng Ph, ba K va théng nht tiép tuc sir dung con dudng dé lam 16i di chung vao
phan dét cua ba K, 6ng Ph nén can ghi nhan.

Sau khi xem xét thAm dinh tai chd thi quyén st dung dét tai Thén Thuan N, x&
Thuan A, huyén Pik Mil, tinh Dik Nong theo manh trich do dia chinh sb: 133/2023
tai to s6: 75 (BD cii ), to s6: 67 (BP 2019 ) do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai(VPDKDD) huyén Dék Mil do v& ngiy 28/6/2023 c6 dién tich thuc té 1a:
16467,5m?. Ong Ph va ba K da duoc thong béo két qua do dac tong dién tich thyc té
cua hai thira dat 1a 16.467,5 m? va tong gia tri dat va tai san trén dat tai ching thu
tham dinh gia ngay 18/7/2023 éng Ph, ba K khéng c6 y kién gi d6i voi két qua trén.
Theo két qua do dac do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai(VPPKPD) huyén
Pik Mil do v& ngay 28/6/2023 c6 dién tich thyc té 1a: 16.467,5m? 6ng Ph yéu cau
duoc chia ¥ dién tich dat rdy theo dién tich dat thuc té do dac, cu thé dng Ph yéu cau
duoc chia phan dién tich 8.644,6m? c6 tt can: phia dong giap dat 6ng Thanh, phia tay
giap phan dién tich con lai, phia bac giap duong dat, phia nam giap dat 6ng Tuong,
trén dat c6 700 cdy ca phé, 01 cay sau riéng, 100 cay tiéu; chia cho ba K phan dién tich
con lai la dién tich 1 7.822,9m? ¢6 ti can: phia dong giap phan dién tich con lai, phia
tay giap duong bé tong, phia bac giap duong dat, phia nam giap dat ong Tuong, trén
dat c6 750 cdy ca phé, 02 cay sau riéng, 150 cay tiéu, 10 cay diéu.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cac ngay 05/5/2023 va két qua do vé
ngay 28/6/2023 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Bak Mil, tai san
tranh chap gém co:

1. Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6
CN 243655 dbi véi thira dat s6 156, to ban d6 75, di¢n tich 10867,4m?, muc dich sir
dung dat tréng cay lau nam duoc cip vao ngay 09/4/2018 dung tén 6ng Tran Vian
Ph va ba Phan Thi Bich K
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2. Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat s6
CI 318122 dbi véi thira dat s6 6, to ban dd 77, toa lac x& Thuan An, huyén Dak Mil,
tinh Dak Néng, dién tich: 5616,8m?, muc dich sir dung dat: Dat trong cy lau nim
dugc cip ngay 06/6/2017 ding tén dng Tran Van Ph va ba Phan Thi Bich K. Tng
dién tich do dac cua ca hai thira 1 16.467,5 m? (trén thyc té hai thira dat theo gidy
chting nhan quyén st dung dat khong xac dinh dwgc). Tai san trén dat géom c6 1.450
cdy ca phé, 250 cay tiéu va 10 cay diéu.

Can ctr chung thu thim dinh gia sé 178 ngay 18/7/2023 cua Cong ty TNHH
tham dinh gia BTA Viét Nam, tong gia tri quyén st dung dat duoc dinh gia 1a
955.115.000 ddng va tai san trén dat tranh chap ¢ gia 296.571.200 dong.

Nguyén tac chia tai san chung cua vo chong 1a chia d6i c6 xem xét dén cong
stc dong gop cua mdi bén, tuy nhién trén thyuc té 6ng Ph va ba K da thoa thuan
phan chia thanh hai phan dién tich dé mdi bén st dung mot phan, viéc ng Ph yéu
cau khai kién Toa an giai quyét 1a do ba K khong dong v phéi hop véi 6ng Ph dé
lam céc thu tuc tach thia tai co quan c6 tham quyén nén dng Ph mai khai kién yéu
cau Toa an phan chia; HDXX xét thay can phan chia cho 6ng Ph va ba K tiép tuc sir
dung theo phan dién tich thuc té mdi bén da sir dung, ddi chiéu 1ong ghép to ban d6
75, 77 xa Thuan An va ranh giéi thira dat sé 156 to ban do sb 75 va thia dat s6 06
to ban d6 s6 77 cua 6ng Tran Vian Ph va ba Phan Thi Bich K va theo hé so do dac
ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Dak Mil thi éng Ph tiép tuc sir
dung dién tich la 8.644,6 m? trong d6 c6 4.764,2 m? thuoc mot phan thira dat s6 156
to ban d6 sb 75; 3.745,4 m? thuoc mot phan thira dat s6 06 to ban d6 sé 77 va 135
m? chua dugc cap cho ai va khong co tranh chap, trén dat cd 700 cay ca phé, 100
cay tiéu, 01 cay sau riéng, tuong tng véi gia tri tai san 1a 636.905.200 dong. Ba K
tiép tuc sir dung dién tich 1a 7.822,9 m? trong d6 c6 5.247,6 m?thudoc mot phan thira
dat 156 to ban d6 s6 75, 1.869,8 m? thusc mot phan dién tich thira ¢t s6 06 to ban
d6 s6 77 va 439,6 m? thugc thira dat s6 15 to ban d6 s6 77 ding tén anh Nguyén
Hiru Tuong (duoc 6ng Nguyén Nghé va ba Dodn Thi Co ting cho) va 265,9 m?
chua dugc cip cho ai va khéng co tranh chap, trén dat c6 750 cay ca phé, 150 cay
tiéu, 02 cay sau riéng, 10 cdy diéu, trong tng véi phan gia tri tai san 1a 614.781.000
dong 1a phu hop.

Déi véi dién tich dat thuc té nhidu hon so véi gidy chiang nhan quyén si
dung dat dugc cap va chua dugc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat. Trude khi
khoi kién dén Toa an, 6ng Ph da 1am cac thu tuc dé gop thira va ky giap ranh gidi
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véi cac ho lién ké (6ng Nguyén Thay Thanh, dng Nguyén Hiru Tuong, 6ng Ha Hitu
Quynh) ranh gigi sir dung 6n dinh va khdng c6 tranh chép, tuy nhién do ba K khéng
théng nhat dugc nén 6ng Ph mai khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét. Do do6
can giao phan dién tich dét tang thém va chua duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng Ph, ba K su dung; 6ng Ph, ba K c6 quyén, nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyén dé l1am thu tuc cdp méi va cap do6i gidy ching nhan quyén sir
dung dt theo quy dinh cua phép lut.

[3] V& ng chung: Cac duong sy x4c nhan khong c6 no chung, khdng yéu cau
nén HDXX khong giai quyét.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi t6 tung gom c6 chi phi xem xét, tham dinh, tai
chd, chi phi trich luc hd so cap gidy, chi phi dinh gia tai san tong s6 tién 13.084.000
déng. Can cir Piéu 157 va Diéu 164 cua Bo luat t tung dan su, cac duong su phai
chiu tuwong ng vaéi gia tri tai san dugc phén chia. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng Ph
ty nguyén chiu toan bo s tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san véi s6
tién 13.084.000 d6ng nén HDXX can chap nhan. Ong Ph da nop du. Hoan tra cho
6ng Ph s tién thira con lai 1a: 7.916.000 dong.

[5] V& an phi: Can cir Biéu 144, khoan 4 Diéu 147 cua Bo luat té tung dan
su va diém b khoan 5 Diéu 27 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an thi 6ng Ph, ba K phai chiu an phi chia
tai san chung trén gia tri duoc chia cin cur gia theo chung thu tham dinh so:
178/2023/CT-BTS theo d6 gia tri dé tinh an phi cho dng Ph la: Gia tri dat:
501.386.800 dong + gia tri tai san trén dat: 135.518.400 doéng = 636.905.200 ddng,
muc an phi 6ng Ph phai chiu 1a: 20.000.000 déng + 4% x ( 636.905.200 dong —
400.000.000 ddng) = 29.478.208 dong.

Gia tri dé tinh an phi cho ba K la: Gia tri dat: 453.728.200 dong +
161.052.800 dong = 614.781.000 ddng, mirc an phi ba K phai chiu la: 20.000.000
dong + 4% x (614.781.000 dong - 400.000.000 dong) = 28.591.240 dong.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil tai
phién toa la c6 can cr va phu hgp véi cac quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén, )
QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 68;
Diéu 92; Diéu 143; Diéu 144; khoan 2 Diéu 147; Diéu 157; biéu 164; Diéu 165;
Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bb luat tb tung dan su;

Ap dung cac Diéu 213; Diéu 218; Biéu 219 Bo luat dan sy; biéu 29; Diéu 33;
Piéu 35; biéu 43; Piéu 59; Piéu 62 cua Luat hon nhan gia dinh nim 2014; diém b
khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Tran Van Ph vé viéc yéu cau chia tai
san sau khi ly hon.

Vé tai san:

Giao cho 6ng Ph tiép tuc st dung dién tich 1a 8.644,6 m? trong d6 co 4.764,2
m? thudc mot phan thira dat sé 156 to ban do sé 75; 3.745,5 m? thudc mot phan thira
dat s6 06 to ban dd sb 77 theo GNCQSD D va 135 m? chua duoc cap cho ai va
khdng c6 tranh chap, dat c6 gii can nhu sau:

Phia dong gidp 6ng Nguyén Thuay Thanh.

Phia tay giap phan dién tich con lai.

Phia bac giap duong dat.

Phia nam giap dat dng Nguyén Hiru Tuong.

Trén dat c6 700 cdy ca phé, 100 cay tiéu, 01 cay sau riéng, tuong tng véi gia
tri tai san 1a 636.905.200 dong.

Giao cho ba K tiép tuc st dung dién tich 1a 7.822,9 m? trong d6 c6 5.247,6 m?
thuoc mot phan thia dat 156 to ban do sb 75, 1869,8 m? thuoc mot phan dién tich
thira d4t s6 06 t& ban d6 s6 77 va 439,6 m? thugc thira dat s6 15 t& ban d6 sb 77
dtng tén anh Nguyén Hiru Tudng (duoc 6ng Nguyén Nghé va ba Doan Thi Co ting
cho) va 265,9 m? chua duoc cap cho ai va khdng co tranh chap, dat c6 gidi can nhu
sau:

Phia dong giap phan dién tich con lai.

Phia tay giap duong bé tong.

Phia bac giap duong dat.

Phia nam giap dat dng Nguyén Hiru Tuong.

Trén dat ¢ 750 cay ca phé, 150 cay tiéu, 02 cay sau riéng, 10 cay diéu, tuong
ng v6i phan gia tri tai san 12 614.781.000 dong.

Vé duong dat c6 chiéu ngang 3,1m, chiéu dai 151,8 m 1 16i di duy nhat vao phan
dat ong Ph, ba K hién dang str dung, cac duong sy xac dinh day la duong ty mo nam
trén phan dat duoc cap cho 6ng Ph, ba K va théng nhat tiép tuc st dung con dudng dé
lam 16 di chung vao phan dat caa 6ng Ph, ba K nén can ghi nhan.
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Trén co so quyén sir dung dat dugc xac dinh theo ban 4n, cac bén duong su co
quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén thuc hién cac thu tuc theo quy dinh
cua phép luat dat dai dé xac 1ap quyén sir dung dét theo quy dinh cua luat dat dai.

Ddc diém, tir cdgn, vi tri, dién tich tai san theo gidy chizng nhdn quyén si
dung dat, bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 05/5/2023 va két qua do Chi
nhdnh van phong dang ky dat dai huyén Pak Mil do vé ngay 28/6/2023.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vian Ph tu nguyén chiu chi phi t6 tung gom
co chi phi xem xet, tham dinh, tai chd, chi phi trich luc ho so cap gidy, chi phi dinh
gia tai san tong so tién 13.084.000 dong (muwoi ba triéu, khong tram tam muoi bon
nghin dong), ong Ph d3 nop du. Hoan tra cho 6ng Ph s tién thura con lai 1a:
7.916.000 dong (bdy triéu, chin tram muwoi sau nghin dong).

3. Vé an phi: Ong Tran Vian Ph phai chiu sé tién la 29.478.208 dong (Hai
muoi chin triéu, bon tram bay mwoi tdm nghin, hai tram khéng tam dong). Khau trir
5.000.000 d6ng sd tién tam tng an phi d3 nop theo bién lai 006983 ngay
11/11/2022 caa Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Dak Mil, tinh Dik Nong.

Ba Phan Thi Bich K phai chiu sb tién 1a 28.591.240 ddng (Hai muoi tdm
triéu, nam tram chin mwoi mot nghin, hai tram bén muwoi dong).

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat co quyén khéng cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mat khi toa an tuyén an cé quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo phan ban
an lién quan dén quyén va loi ich hop phép cua minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay duoc tong dat ban an hop Ié.

5. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pk Mil (02); ;

- Chi Cyc THADS huyén Dik Mil; L

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hong Hué
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Dboc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Sb: 02/2023/QD — SCBSBA Pak Mil, ngay 06 thang 11 nam 2023

] _ QUYETDPINH o
SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL, TINH PAK NONG

Can cir vao biéu 268 cua B luat té tung dan su;

Xeét can stra chira, bo sung ban an Hon nhan gia dinh do I8i rd rang vé chinh
ta trong ban an Hon nhan gia dinh sé: 48/2023/ HNGD-ST ngay 12 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Dik Mil, tinh Pak Nong da ra Ban an Hon nhan
gia dinh Vé chia tai san sau khi ly hon, gita:

Nguyén don: Tran Van Ph, sinh nim 1974,

Dia chi: Thon Thuan N, x& Thuan A, huyén bak Mil, tinh Bak Nong.

Bi don: Ba Phan Thi Bich K, sinh nam 1975.

Dia chi: Thon Thuan Th, xa Thuan A, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru Tuong.

Dia chi: Thon Thuan Th, xa Thuan A, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.

QUYET PINH:

Stra chita, bd sung Ban 4n Hon nhan gia dinh giai quyét sé: 12/2023/ HNGD-
ST ngay 12 thang 9 nam 2023 cua Tod 4n nhan dan huyén Dk Mil, tinh Dak
Nong nhu sau:

Tai dong tha 26 tir trén xudng, trang 01 cta ban &n da ghi: “...Thén Thuan
N, x4 Thuan A, huyén bak Mil, tinh Bak Nong...”

Nay stra chira, bo sung nhu sau: “...Thon Thuan Th, x& Thuan A, huyén Pak
Mil, tinh Pk Néng...”

Tai cac dong 11 dén 14, trang 02 ciia ban 4an da ghi: “...vo chong toi phai béan
bét lai cho 6ng Ha Hitu Quynh, thon xa Poai, xa Dac Minh, huyén Dak Mil, tinh
Pik Noéng tdi khong nhd ngay thang nim ban cho 6ng Qupnh, ban véi gia
600.000.000 dong(sau trim triéu dong) dé tra ngan hang. Tir thira dat trén sau khi
ban cho 6ng Quynh chung t6i duoc diéu chinh lai Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat véi thira dat so: 156 to ban d6 75. Pia chi thira dét tai x3 Thuan An, huyén Pak
Mil, tinh Dak Néng. Dién tich 10867,4m?, muc dich sir dung dét trong cdy 1au nim
duoc cép vao ngay 09/4/2018...”
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Nay stra chita, bo sung nhu sau: “...vo chong toi phai ban bét lai cho dng Ha
Hitu Hupnh, thon xa Poai, xa Dic Minh, huyén Dik Mil, tinh Bak Néng tdi khong
nhé ngay thang nim ban cho 6ng Hupnh, ban voi gia 600.000.000 dong(sau trim
triéu ddng) dé tra ngan hang. T thira dat trén sau khi ban cho 6ng Hupnh ching toi
duogc diéu chinh lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat véi thira dat s6: 156 to ban
d6 75. Dia chi thua dat tai x4 Thuan An, huyén Dak Mil, tinh Bak Nong. Dién tich
10867,4m?, muc dich st dung dat trong cdy lau nim dugc cip vao ngay
09/4/2018...”

Tai dong thar 15 tir trén xudng, trang 13 cua ban an di ghi: «...6ng Ha Hiu
Quynh) ranh gigi st dung 6n dinh va khong cé tranh chap, tuy nhién ...”

Nay stra chira, b6 sung nhu sau: “...6ng Ha Hitu Huynh) ranh gigi sir dung
6n dinh va khdng c6 tranh chap, tuy nhién ...”

Tai cac dong 10 dén 13, trang 14 tir dudi 1én caa ban 4n da ghi: “...Giao cho
6ng Ph tiép tuc st dung dién tich 1a 8.644,6 m? trong d6 c6 4.764,2 m? thuoc mot
phan thtra dat s6 156 to ban do sb 75; 3.745,5 m? thuoc mot phan thia dat s 06 to
ban d6 s6 77 theo GNCQSD b va 135 m? chwa duoc cap cho ai va khong c6 tranh
chép, dét c6 gidi can nhu sau:...”.

Nay stra chita, bo sung nhu sau: “...Giao cho 6ng Ph tiép tuc sir dung dién
tich 14 8.644,6 m? trong d6 ¢ 4.764,2 m? thugc mot phan thira dat s6 156 to ban d6
s6 75, dia chi thira dat tai xa Thuan An, huyén Dak Mil, tinh Dak Nong (theo
glay chirng nhan quyen sir dung dat CN243655, s6 vao sé cap giay chang nhan
quyen sir dung dat: CS 06226 do sé tai nguyén va méi truong tinh ik Nong
cap ngay 06/6/2017); 3.745,5 m? thuoc mot phan thira dat s6 06 to ban do s6 77,
dia chi thira dat tai xa Thuan An, huyén Dak Mil, tinh Pak Nong (theo gieiy
ching nhén quyen sir dung dat Cl 318122, s6 vao sé cap giay ching nhan
quyeén St dung dat: CH05643 do Uy ban nhan dan huyén Pik Mil, tinh Pik
Nong cap ngay 06/6/2017) va 135 m? chua dwoc cap cho ai va khong cé tranh
chap, dat c6 gigi can nhu sau:...”

Noi nhgn: THAM PHAN
- TAND tinh Dk Nong;

- VKSND huyén Bk Mil;

- Duong su; . (Pé ky)

- Chi cuc THADS huyén bak Mil;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hong Hué
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