TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 179/2025/DS-PT
Ngay: 15.4.2025
V/v “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Thdam phan: Ong Tran Tuan Qudc

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: 6ng Nguyén Vian Phi - Kiém sat vién.

Vao ngay 15 thang 4 ndm 2025, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr cong khai vu an thy 1y sé 683/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2024 vé “Tranh chp hop dong doi lai quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 359/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 182/2025/QD-PT ngay
11 thdng 3 nam 2025, gitta cac duong su:

-Nguyén don: Ong Pham Hoang T, sinh nam 1962. Pia chi: S6 A, duong C,
phuong A, quan B, thanh ph Can Tho (ving mit).

Pai dién hop phap cho 6ng T: Ba Nguyén Ngoc S, sinh ndam 1963. Dia chi:
Sb A, duong C, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho - Vin ban ty quyén ngay
21/11/2023 (c6 mat).

-Bi don:

1. B4 Pham Thi Nguyét V, sinh ndm 1955. Dia chi: S6 A, duong T, phuong
C, quan N, thanh ph Can Tho (c6 mat).

Pai dién hop phap cho ba V: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1956. Pia chi:
Sb A, duong L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho - Vin ban Gy quyén ngay
15/11/2023 (c6 mat).

2. Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1979.

3. Ba Pham Thi Hoang N1, sinh nam 1981.

Cung dia chi: S6 C, duong s6 B, khu dan cu A, phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho (c6 mit).
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-Ngwoi lam chitng: Ong Pham Hoang K, sinh nim 1967 Dia chi: S6 H
LongFiledst C, Australia (Uc). Tam tra: S6 A, duong T, phudng A, quan N, thanh
phd Can Tho (dé nghi xét xtr ving mit).

- Nguoi khdng cao: ba Pham Thi Nguyét V 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Pham Hoang T trinh bay va yéu cau khai kién nhu sau:
Ngudn goc dat 1a do ong nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin T2 va ba
Quéach Thu N2 véi tong dién tich 1.124m? dat vuon, tai thira 107 — 108 t& ban do
01, toa lac tai hém A, duong T, phuong C, tinh Can Tho (theo Giéy x4c nhan sb:
76/GXN.DPD.93 do C cép ngay 21/01/1993). Sau d6, ong thuc hién tha tuc ding ky
dugc Uy ban nhan dan tinh C cip Gidy chuing nhan quyén s dung dat sd
00795/QSDP ngay 24/12/2001. Phan dat ndy ong c6 hta s& nhuong lai mot phan
cho em rudt tén Pham Hoang K (dang dinh cu ¢ Uc). Do 6ng thudng xuyén di lam
in xa 0 Thanh phé H nén me rudt cua éng yéu cau dua gidy to dat cho ba Pham
Thi Nguyét V (chi hai) cit giir gium, nghe theo 10i me rudt nén 6ng da dua ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba V. Khoang nim 2014, do can b
sung von dé kinh doanh tai Can Tho nén ong yéu cau ba V giao lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat dé thé chap Ngan hang. Tuy nhién, khi nhén lai gidy dat
6ng moi phat hién phan dat da bi ba V tu y tach ra cho hai nguoi chau tén Nguyén
Vii S1 va Pham Thi Hoang N1 voi tong dién tich 235,40m? dat (LNK). Khi d6, ong
c¢6 hoi thi ba V cho rang sang tén cho cac chau dé giit dat gium cho ong Pham
Hoang K ciing nhu khi nha nudc thu hdi dat s& duoc bdi thuong nhiéu hon. Do ban
cong viée kinh doanh va tin 101 ba V nén 6ng ciing khong tim hiéu nguyén nhan ba
V thyc hién duogc thi tuc tach thira, sang tén quyén st dung dat cho Nguyén Vii S1
va Pham Thi Hoang N1. Trong khi 6ng khong ky bat cir mot gidy to nao vé viéc
chuyén nhuong phan dat cho hai nguoi chau ding tén.

Pén nam 2022, khi 6ng Pham Hoang K vé nudc nén ong yéu cau ba Pham
Thi Nguyét V sang tén lai phan dit cho ong K. Luc dau ba V ddéng y nhung do éng
K 13 ngudi nude ngoai nén khong dimg tén quyén str dung dat tai Viét Nam duoc.
Do d6, ong yéu cau ba V ky chuyén nhuong lai quyén st dung dit cho 6ng thi ba
V khong dong y. Vi vay, ong khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung nhu
sau.

+ Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/02/2004 gitra 6ng Pham Hoang T va&i ba Pham Thi Hoang N1, dugc ching thuc
tai Uy ban nhan dan phuong C.

+ Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
10/5/2007 gitta ba Pham Thi Hoang N1, dng Nguyén Hong N vé&i ba Pham Thi
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Nguyét V, duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan phuong C (S6 chtng thuc 203,
quyén sd 1I. TP/CC-STP/HPGD).

+ Kién nghi Uy ban nhan dan quan N thu hoi, huy bé Gidy chimg nhan quyén s
dung dat sb vao s6: 00081.QSDP cép ngay 04/6/2004 cho ba Pham Thi Hoang N1,
chinh 1y sang tén ba Pham Thi Nguyét V ngay 08/6/2007 dé cép lai cho 6ng theo
quy dinh cua phép luat.

*Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T, 1an luot cac bi don cO Y
kién nhu sau:

- Ba Hoang N1: khoang niam 2004, khi ba dang sinh séng voi ba ndi thi
dugc co hai (ba Pham Thi Nguyét V) nho dung tén dat gium. Ngay 05/02/2004, ba
V kéu ba dén Uy ban nhan dan phuong C ky hop dong, ba V yéu cau ky nhu thé
nao thi ba 1am theo, chir hoan toan khong biét ky nhan chuyén nhuong phan quyén
st dung cua ai, vi tri, dién tich ra sao... Khi ky chi ¢6 hai ¢6 chau, khong c6 mat
6ng Pham Hoang T. Pén khi ba chuén bi 14p gia dinh thi ba V yéu cau ba dén Uy
ban nhan dan phuong ky tra lai phan dat va ba dong y. Ba ciing dén Uy ban nhan
dan phuong C ky twong ty nhu nam 2004. Ba khang dinh khong co viéc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng T ciing nhu thyuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba V, dong thoi khong 6 nhan tién cia bat ky ai. Vi vay, ba
théng nhat véi yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Hoang T:

-Ong Nguyén Hong N trinh bay: Trudc khi 6ng voi ba Pham Thi Hoang N1
lam dam cudi, c6 xudng nha cd vo (ba Pham Thi Nguyét V) thi ba V yéu cau ky
tra lai phan dat cho cd, do so sau nay lién quan dén tai san phat sinh nhiéu viéc
khong hay. Ong thay ciing hop 1y do dat nay khong phai ciia vo chdng ong nén
cung ba N1 dén Uy ban nhan dan phuong C dé ky hop dong. Ong khang dinh
khong co viéc chuyén nhugng, nhan tién hay bat ky van dé nao khac cho rang co
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong v6i ba Pham Thi
Nguyét V. Vi vay, ong thong nhat voi yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Pham Hoang T.

-Ba Nguyét V1 trinh bay: ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong T,
boi 18 phan dat tranh chap c6 ngudn gbce 1a cua sui gia v6i cha vo ciia éng T chuyén
nhuong toan bd dién tich 1.124m2 Vao nam 1993, 6ng T dan dén xem dat thi ba
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong nhung do chong ba cir lay tai san ban dé tiéu sai. Vi
vdy, ba nho 6ng Pham Hoang T (em rudt) dimg tén giim, toan bd tién chuyén
nhuong 18.000 déng déu 1a tién cua ba. Tai thoi diém nam 1993 dugc cip gidy
tring dén ndm 2001 Nha nuéc yéu cau d6i sang gidy do nén ba giao lai cho ong T
lam thu tuc chuyén sang gidy do. Sau khi nhan dugc gidy ching nhan quyén sir
dung dat 6ng T giao lai ban chinh cho ba cat giir. Tir khi dugc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat dén nay 6ng T muon gidy dit ndy nhiéu 1an dé thé chip Ngin
hang. Do s¢ 6ng T s& chuyén nhuong phan dat nay dé tra ng nén nim 2004 ba cé
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nhod ba Pham Thi Hoang N1 dtmg tén gitim mot phan dét c6 dién tich 140m?, myc
dich xay dung nha cho chong ba 1a 6ng Nguyén Vin A sinh séng. Toan bo qua
trinh ky hop ddng chuyén nhuong ciing nhu ky tra lai dat giita ba véi ba N1 ding
nhu phan trinh bay ctia ba Pham Thi Hoang N1. Hién trang trén phan dt nay co
cin nha cip 4 do ba xiy dung, sau khi chong ba chét thi phan nha dat nay dé tréng
khong c6 ai cu tril. Ong T da rat nhiéu lan st dung gidy chimg nhan quyén sir dung
dat con lai dé thé chap Ngan hang, biét & viéc tach phan dat 140m? ra thanh gidy
khéc. Pén thoi diém hién tai ¢a hon 19 nam nén viéc khdi kién nay 1a khong dung
v6i quy dinh tai Diéu 429 B6 luat Dan sy nim 2015.

*Nguoi lam chung 6ng Pham Hoang K trinh bay: Ong 12 em rudt ciia 6ng
Pham Hoang T, ba Pham Thi Nguyét V, 6ng la con thir tam trong gia dinh, con ba
V thir hai, 6ng T thir sdu. Nguon goc phan dat tranh chap trudc day do ong Pham
Hoang T nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vian T2, ba Quach Thu N2. Sau do,
6ng T dong ¥ chuyén nhuong lai cho 6ng % dién tich dat da nhan chuyén nhugng
v6i dién tich 562m?, ong da thanh toan hai dot gdm 04 luong vang 9999 va 15.000
d6 1a Uc. Do anh em rudt nén chi théa thuan miéng, chir thuc té ong chua nhan dat
cling nhu khong biét vi tri ranh dat cu thé nhung viéc chuyén nhuong nay tat ca
anh em, con chau trong gia dinh déu biét. Pong thoi, hoan toan khong c6 viéc ba
Pham Thi Nguyét V bd tién ra dé nhan chuyén nhuong ph?m dat néu trén, vi tai
thoi diém nay ba V khong c6 diéu kién kinh té dé mua dat. Toan bo tién nhan
chuyén nhuong dit 1a ctia 6ng T, sau d6 6ng T hira ban lai cho éng % cua téng dién
tich dat 1.124m?. Pén khoang nim 2022, 6ng yéu cau 6ng T tach phan quyén sir
dung dat da nhan chuyén nhuong sang tén ong thi méi biét viéc ba V ty ¥ tach thua
sang tén cho Pham Thi Hoang N1, rdi chuyén sang tén cho ba Pham Thi Nguyét V.
Do d6, 6ng c6 dién thoai cho ba V, qua trao doi ba V cho rang chi dung tén gitm.
Sau khi 6ng vé Viét Nam gip truc tiép ba V dé nghi ky chuyén nhuong lai dét thi
ba V khong dong y. Sau nhiéu lan thoa thuan ba V dong ¥ tra lai nhung do 6ng la
ngudi nudc ngoai nén khong dimg tén quyén sir dung dit tai Viét Nam. Do do, éng
d3 yéu cu ba V chuyén cho ngudi anh thtr nim 13 Pham Hoang B hodc 6ng Pham
Hoang T thi ba V khong déng ¥, ndi chi dé ong dimg tén nén tranh chap kéo dai
dén thoi diém hién tai. Vi vdy, ong dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Pham Hoang T, vi ba Pham Thi Nguyét V da gian doi gia mao chit ky cta
6ng T, ba N1, tu y tach thira sang tén ma khong co y kién cua ong T. Ngoai ra, ong
khong c6 yéu cau gi dbi véi phan dat tranh chip, sau khi Toa an giai quyét xong
gilta 6ng vo1 ong T s€ thoa thuan lai véi nhau, truong hop khong thoa thuan dugce
s€ kho1 kién thanh mét vu an khac.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur cong khai. Tai Ban an
dan su so tham sd 359/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua Tda an nhén
dan quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Hoang T.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/02/2004 gitra 6ng Pham Hoang T v&i ba Pham Thi Hoang N1 dugc chung thuc
tai Uy ban nhan dan phuong C va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 10/5/2007 giira 6ng Nguyén Hong N, ba Pham Thi Hoang N1 véi ba Pham
Thi Nguyét V duoc chimg thyuc tai Uy ban nhan dan phuong C (S6 ching thuc
203, quyén sb II. TP/CC-STP/HPGD).

+ Budc ba Pham Thi Nguyét V thdo do toan bg cong trinh xay dung tra lai
6ng Pham Hoang T quyén sir dung dat dién tich 140m?, thira 330, to ban d6 s6 60
theo Ban trich do dia chinh sd: 165/TTKTTNMT ngay 26/02/2024 cua Trung tam
K§ thuat Tai nguyén va Moéi trudng thanh phé C (Dinh kém).

+ Kién nghi Uy ban nhan dan quan N thu héi hiy bo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 D 443265 (Sb vao s6 cap GCN: 00081.QSDD) do Uy ban
nhan dan quan N cép ngay 04/6/2004 cho ba Pham Thi Hoang N1, chinh 1y sang
tén ba Pham Thi Nguyét V ngay 08/6/2007.

+ Budc ba Pham Thi Nguyét V giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat so6 D 443265 (S6 vao sd6 cap GCN: 00081.QSDP) do Uy ban nhan dan
quan N cap ngay 04/6/2004 dé ong Pham Hoang T thuc hién thu tuc dang ky cap
gidy lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

* Ngay 03/10/2024, bi don ba Pham Thi Nguy¢t V khang cdo toan bd ban an
so tham yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir stra an so tham khong chap nhan yéu
cau cta nguyén don.

* Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don vén giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi gitt nguyén an
so tham.

- Bi don d& nghi sira an so thim theo hudng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

- V& t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh to tung di thuc hién
dung quy dinh cta B luat td tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa ciing voi cac chimg ¢t c6 trong
hd so, xét thdy, ngudn gdc dat tranh chap 1a ctia 6ng T nhan chuyén nhuong, ba V
cho rang tién ba V dua 6ng T mua va dung tén dum 1a khong c6 can ctr. Dbi véi
hop ddng chuyén nhuong vé ndi dung thuc hién khong dang quy dinh, hop dong
c6 nhiéu sai sot va khac biét, do d6 bi vo hiéu theo quy dinh. Cap so tham xét xir
chap nhén yéu cau ctia nguyén don 14 c¢6 cin cir nén dé nghi giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vétd tung:

[1.1] Nguyén don vang mit nhung c6 ngudi dai dién nén tién hanh xét xur
vang mit duong su theo quy dinh.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chip: Véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don ong T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét vi quyén
str dung dat 1a cua 6ng, 6ng khong ky vao cac hop dong, hop dong khong co that
sau khi 6ng phat hién c6 cac hop dong tir ong ky sang ba N1 va tir ba N1 ky sang
tén cho ba V, dé bao vé quyén so hiru, sir dung dat nén ong yéu cau tuyén bd cac
giao dich v6 hiéu myc dich cudi cung la nham tra lai dat cho ong nén xac dinh
quan hé phap luat doi lai tai san 1a quyén s dung dat. Cép so tham rat kinh
nghiém.

[1.3] V& yéu cau xem xét thoi hiéu: Do yéu cau cia nguyén don 1a doi lai tai
san phat sinh tir giao dich chuyén nhugng nén vu viéc khong tinh thoi hiéu theo
quy dinh Diéu 155 B luat Dan sy, do d6, bi don yéu cau tinh thoi hiéu 12 khong c6
can ci chap nhan.

[2] Xét khang cao ctua bi don ba Nguyét V:

[2.1] Pé xem xét yéu cau khang cdo ciia bi don ba V c6 cin ctr hay khong
thi can xem xét ngudn gdc dat ciing nhu danh gia tinh hop phép cta cac hop dong
chuyén nhuong: qua tranh tung tai phién toa ciing nhu xem xét céc tai lidu, chiing
clr ¢6 trong hd so da duoc tham tra tai phién toa, c6 co sé xac dinh: nguyén don
6ng T nhan chuyén nhuong tir ba Quach Thu N2, 6ng Nguyén Vin T2 phan dat
dién tich 1.124m?, thira 107, 108, to ban d6 sb 01, dugc C cip Gidy xac nhan sb:
76/GXN.PP.93 ngay 21/5/1993. Nam 2001, 6ng T duoc cong nhan quyén st dung
dat dién tich 1.124m?, thira 128, to ban do sb 60, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 T 734078 (S6 vao s6 cap GCN: 00796.QSDD) do Uy ban nhéan dan
tinh C (cil) cap ngay 24/12/2001. Ngay 05/02/2004, 6ng T ky chuyén nhuong cho
ba Pham Thi Hoang N1 phan dat dién tich 130m?, thira 128, td ban do sé 60, hop
ddng duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan phuong C. Ngay 04/6/2004, ba Pham
Thi Hoang N1 duoc Uy ban nhan dan quan N cip Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat sb D 443265 (S6 vao sé cdp GCN: 00081.QSDD) voi dién tich 140m?, thira
330, to ban d6 s6 60. Bi don ba V cho rang quyén sir dung dat dién tich 1.124m?,
thira 128, to ban d6 s6 60 do 6ng T dimg tén 1a do ba V nhan chuyén nhuong vio
nam 1993 va nho 6ng T dung tén gium. Pong thoi, dé ching minh cho trinh bay
nay, dai dién theo uy quyén cila bi don ¢ cung cap file ghi 4m ciia me ba V co 10
n6i cho rang ngudn gdc dat do ba V bo tién ra nhan chuyén nhuong. Qua xem xét
file ghi am thi chua c6 co s¢ xac dinh 101 noi trong file ghi 4&m 1a cua me ba V va
qua xem xét toan bd ndi dung doan ghi 4m ciing khong thé hién bat ky ndi dung
nao cho riang ba V bo tién ra dé nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 1.124m?,
thira 128, to ban d6 s6 60 va nhd 6ng T dung tén giim vao nim 1993. Nguoc lai,
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theo ban ghi lai cudc hoi thoai do bi don cung cap (BL 195 — 197) c6 ndi dung:
“Me chi Nguyét V: Hoi dé thang K né chwa ldy vo, né vé ddy. N mua cho né tdm
lic vang 18 lwong rudi. N6 16t cdi miéng ldc d6 ra. N6 hin véi thang T nd mua
dat. Tao nhé hét tron, chir tao khéng cé quén. N né thwong mdy diva may vdy do,
ma bdy gio tui may khong c6 thwong né”... “Chi Nguyét V: Héi dé t6i gio né hong
c6 néi gi hét tron, né kéu thang T chuyén dat ciia né qua cho con, ma dat thang T
né cam ¢ Ngdn hang d, né ¢6 chuyén gi dwoc ddu...”. Nhu vy, theo ndi dung cudc
hoi thoai ma bi don cung cép chi thé hién viéc ong Pham Hoang K c6 hun véi 6ng
T dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va ong K yéu cau ong T sang tén
quyén st dung dat lai cho ba V. Ngoai ra, ba V khong cung cép dugc tai liéu,
chtmg ctr khac dé ching minh ngudn goc dat ctia ba, do do, c6 can cir khang dinh
dat 1a thuoc quyén sir dung ctia ong T.

[2.2] Vé xem xét gia tri phap 1y hop dong chuyén nhuong dat ngay
05/02/2004 giita 6ng T véi ba Pham Thi Hoang N1. V& hinh thirc hop dong ding
quy dinh do duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan phuong C 13 phu hop véi quy
dinh tai Piéu 691 Bo luat Dan sy nam 1995. V& noi dung: can ctr Két luan giam
dinh s6 132/KL-KTHS-TL ngay 24/9/2024 ciia Phong K1 - Cong an thanh phd C
da két luan: Chir ky va chit viét mang tén Pham Hoang T trong mau gidm dinh
(Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/02/2004) véi cac tai lidu
mAu so sanh 1a cting mot ngudi ky va viét ra. D6i vai chir ky va chir viét mang tén
Pham Thi Hoang N1 trong mau giam dinh (Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 05/02/2004) véi cac tai liéu maiu so sanh khéng phai cing mot
nguoi ky va viét ra. Phia nguyén don cho ring ban chinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 05/02/2004 do Tda an muon cia SO Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd C dé giam dinh véi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 05/02/2004 dugc trich luc cling tir S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd C
1a c6 su khac biét nhu: Phan dia chi cia bén chuyén nhuong hop dong dua di giam
dinh ghi “(P-An Cw TP C Tho)” nhung hop dong trich luc ghi “(phuong A)”,
huyén L mot cai ghi chit h in hoa, mot cai viét thuong, vi tri déng dau va chir ky,
chir viét ciia 6ng Pham Hoang T la khéac nhau, théng tin 6ng T vé nam sinh va s6
ching minh ciing khac. Vé van dé nay, thay rang, viéc trinh by ctia nguyén don la
dung nhung du sao ciing khong thé phu nhan dugc viéc 6ng Pham Hoang T c6 ky
vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/02/2004 theo nhu két
luan gidm dinh. Nhung ngudi nhan chuyén nhugng 1a ba N1 khong ¢ ky vao hop
ddng va ba N1 cho rang khong thdy éng T dén Uy ban ky, trong khi ba lai khiang
dinh ¢ ky, do vay, ¥ chi ctia duwong su ky nhan chuyén nhuong 1a khong o, khong
dung ban chat va ndi dung ctia hop déng chuyén nhuong 1a khong dién ra viée giao
nhan tién, giao nhan dat, thuc chat 1a chuyén la do ba V lo s¢o 6ng T ban mat dat va
tai Bién ban hoa giai ngay 28/11/2023 dai dién ba V trinh bay: “Toan bo qud trinh
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ky hop dong chuyén nhwong ciing nhw ky tra lai ddt gita ba V véi ba N1 diing nhw
phan trinh bay cia ba Pham Thi Hoang N1”. Nhu viy, viéc ba Pham Thi Hoang
N1 dung tén quyén sir dung dat dién tich 140m?, thira 330, t& ban d6 sb 60 1a theo
yéu cau cta ba Pham Thj Nguyét V. Do do6, c6 can ctr xac dinh hop déng vO hiéu
theo quy dinh tai Diéu 130, Diéu 131, 132, Diéu 136, Diéu 137, Piéu 695, biéu
697 B0 luat Dan su nam 1995.

[2.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2007 giira
ba V véi ba N1, 6ng N. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba N1 xac dinh
viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2007 1a theo yéu
cau ctia ba Pham Thi Nguyét V nham tra lai phan dat dung tén gium. Ba Pham Thi
Nguyét V ciing xac dinh viéc ky hop doéng chuyén nhuong chi nham muc dich tra
lai phan dat cho ba, thuc té giita cac bén khong c¢6 chuyén nhugng quyén sir dung
dat dién tich 140m?, thira 330, to ban d6 s6 60, s tién ghi 20.000.000 dong chi
nhim muc dich thuc hién nghia vu thué khi sang tén gidy chting nhan quyén st
dung dat. Nhu vy, ¥ chi ctia cac duong sy trong giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 10/5/2007 1a khong co thuc, khong dung ban chat ciia mot hop
déng chuyén nhuong nén bi vo hi€éu theo quy dinh tai céc biéu 121, Piéu 123,
Piéu 127, biéu 128, Diéu 697, Piéu 698 Bo luat Dan sy nam 2005. Do d6, khang
c4o ctia bi don ba V cho rang Hop dong dung quy dinh 1a khong c6 cin cit chap
nhan. Do d6, khang c4o ba V on dinh phan dét tranh chap 14 1a khong c6 can ctr
chap nhan.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham 13 ding quy dinh. Cap so tham danh gia chimg cr va xac dinh
v6 hiéu cac hop dong chuyén nhuong va xir Iy hau qua cua hop dong bi vo hiéu 1a
ding nén gitr nguyén.

[4] Vé chi phi t6 tung: Gifr nguyén nhu an so tham.

[5] V& an phi so thim va phtic thim:

[5.1] An phi so thim: Bi don 6ng N va ba N1 phai chiu 300.000 dong. Bi
don ba V dugc mién do 13 nguoi cao tudi.

[5.2] An phi phac thim: Do yéu cau khang céo ctia ba V khong duoc chip
nhan nén phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién, 14 ngudi cao tudi nén dugce mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: - Khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan su ;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
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- Khong chap nhan khang céo ctia ba Pham Thi Nguyét V.

- Giit nguyén Bén an dan sy so tham s6 359/2024/DS-ST ngay 30/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu.

- V& an phi déan sy phtic thim: Ba V duoc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cing cép; (D4 ky)

- TAND quén Ninh Kiéu;

- CCTHADS quén Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



