TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRANG BOM Déc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH DONG NAI

Ban 4n s6: 05/2022/DSST
Ngay: 28-02-2023.
VIN: “Tranh chdp hop dong

chuyen nhirong quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran B4 Puc.

- Cdc Héi tham nhén dén:

1/ Ong Doén Puc Hung.

2/ Ong Vii Xuan Tuat.

- Thu ky phién toa: Ong Sting A Tinh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Trang Bom, tinh Béng Nai:
Ong Phan Pang Pinh - Kiém st vién.

Trong ngay 28 thang 02 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
208/2021/TLST-DS ngay 06 thang 12 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyen sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 50:
07/2023/QDST-DS ngay 03 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so:
55/2023/QDST-HNGD ngay 22/02/2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong MUi Thin D, sinh nam 1965.

Pia chi: To 10B 4p Tan Lap 2, x4 Cay Géo, huyén Trang Bom, tinh Dong

Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Miii My K, sinh ndam 1993.

Pia chi: Ap Tan Léap 2, xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

(Vén ban uy quyen ngay 10/12/2021).

- Bi don: Ong Sam Dénh Kh, sinh nim 1979 va ba Hong Sec V, sinh nim
1981.

Dia chi: Ap Tan Lap 2, xa Cay Géo, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.
Ba V uy quyén cho 6ng Kh theo van ban uy quyéen ngay 23/02/2022)
(6ng D, ba K, dng Kh c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don dng Mui Thin D va ngudi dai
dién theo uy quyen ba Mui My K trinh bay:

Nguon goc thira dat 373, 374, to ban dd s 02, xa Cay Gao, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai 1a do 6ng D nhén chuyén nhuong tir 6ng Sam Dénh Kh va ba
Hong Sec V vao ngay 25/5/2008. Khi chuyén nhuong cac bén c¢6 lam hop dbng
gidy tay (Gidy ban dat Tudng) voi gia 26.000.000 d6ng (Hai muoi sau triéu dong).
Ong D d thanh toan day du sb tién trén cho 6ng Khvaba V. Ong Kh va ba vV cling
d3 ban giao dat va Gidy ching nhén quyén st dung dat ban chinh cho dng D. Ong
D d& quan 1y st dung phan dét trén tir nam 2008 dén nay. Ong D da yéu cau ong
Kh va ba V thuc hién thi tuc sang tén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong D nhung 6ng Kh va ba V khong thuc hién.

Nay, 6ng D lam don ndy yéu ciu Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai cong nhan hop doéng chuyén quyén st dung dat d6i véi thira dat 373,
374, to ban d6 so 02, xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. Budc 6ng Kh
va ba V phai tiép tuc thue hién hop dong vé viéc tién hanh thi tyc sang tén, cap
gidy chtng nhan quyen sir dung dat trén cho Ong D.

* Qua trinh t0 tung bi don 6ng Sam Dénh Kh trinh bay:

Ong Khuong va vo 1a ba Hong Sec V co6 ky gidy ban dat rudng dé ngay
25/5/2008 cho 6ng Mui Thin D dé doi lay con duong dat 3,5 mét chiéu dai khoang
200 mét khong lam gidy to chi thoa thuan miéng va 6ng Kh c6 1am gidy ban dat
rudng cho 6ng D thira 373 va 374 td ban dd s6 02, xa Cay Géo, huyén Trang Bom,
tinh Péng Nai. Nay 6ng Kh khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng D vi 6ng D
khong chuyén nhuong lai con duong di cho dng Kh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddan huyén Trang Bom phat biéu quan diém:
V& viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phéan
va Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an; viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia
t6 tung ké tir khi thy 1y vu an dugc tién hanh theo quy dinh phép lut.

Pbi véi viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

Do Toa an chua thu thap du tai liéu chiing ct dé giai quyét vu &n trén nén
yéu cau Toa an tam ngung phién toa dé thu thap nhiing ching c sau:

L4y 1oi khai cua nguoi lam chiing Liu A Ung va Dich Ngoc Sang dé lam rd
6ng Ung va 6ng Sang co6 ching kién viéc ong Kh va ba V chuyén nhugng dat cho
6ng D hay 1a d6i con duong cua 6ng D. Ba V va 6ng Kh da nhan du sb tién
26.000.000 dong (Hai muoi sau triéu dong) cua dng D chua. Tién hanh ddi chat
gitta 6ng D, ba V va 6ng Kh dé lam rd noi dung nay.

Lam rd tir nim tir 2008 dén nay ai 13 ngudi quan 1y va st dung 02 quyén st
dung dat thuoc thira dat 373, 374, to ban dd sd 02, xa Cay Géo, huyén Trang Bom.



Vé &n phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu qudc hoi khoa 14, budc duong su phai nop an phi theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. V& tham quyén: Cac bén tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit nén theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vy 4n trén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

1.2.Vé quan hé phap luat: Ong MUi Thin D ndp don khéi kién yéu cau 6ng
Sam Dénh Kh va ba Hong Sec V tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong thuc
hién thu tuc sang tén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D nhung Ong
Kh va ba V khoéng thyc hién nén day la vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

1.3. Ba Hong Sec V da uy quyén cho dng Sam Dénh Kh theo Gidy iy quyén
ngay 23/02/2022 tai Vin phong Cong chimg Btru Hoa, Tp Bién Hoa, tinh Pong Nai
nén viéc uy quyén trén dang quy dinh phép luat,

[2]. Vé 4p dung phép luat: Thoi diém céc bén duong su giao dich 1a ngay
25/5/2008, ngoai ra giao dich trén cic bén khong tuan tha vé hinh thirc duge quy
dinh tai khoan 1 Piéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015 nhung bén nguyén don da thuc
hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich, phia dng Kh, ba V di giao quyén st dung
dat cho 6ng D nén can ap dung Luat Dat dai nam 2003, An 1& s6 55/2022/AL vé
cong nhan hiéu lyc cua hop déng vi pham diéu kién vé hinh thirc

[3]. V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ong D va dng Kh déu thira nhan
ngay 25/5/2008 cac bén co ky “Gidy ban dat ruéng”. Theo hop dong chuyén
nhuong trén, cic bén chuyén nhuong thira dat s6 373, 374, to ban dd s6 02, xa Cay
Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai v6i gia tién chuyén nhuong 1a 26.000.000
d6ng (Hai muoi sau triéu dong). Ong D da thanh toan déy du so tién trén cho ong
Kh va ba V. Ong Kh va ba V cling da ban giao dat va Gidy chung nhén quyén st
dung dat ban chinh cho 6ng D. Ong D da quan ly str dung phan dat trén tir nim
2008 dén nay. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 B luat Dan su nim
2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir _dung dat ctia cac bén khong tuan
thu vé hinh thirc duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015
nhung bén nguyén don di thuc hién giao cho phia bi don 26.000.000 dong (Hai
muoi sau triéu déng), phia bi don di giao quyén sir dung dat cho nguyén don 1a da
thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu luc.



Do d6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don c6 co sé nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung: Toéng cong 1a 32.071.000 ddng (Ba muoi hai triéu
khong tram bay muoi mét ngan dong), trong d6 chi phi do v& 1a 871.000 ddng
(Tam tram bay muoi mdt ngan dong) chi phi tham dinh gia 1a 31.200.000 dong (Ba
muoi mdt triéu hai trim ngan ddng). Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc
chap nhén nén 6ng Kh va ba V phai thanh toan lai cho 6ng D chi phi té tung 1a
32.071.000 dong (Ba muoi hai triéu khong trim bay muoi mot ngan dong).

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bj
don dng Kh va ba V phai nop an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (Ba tram ngan
d6ng). Hoan tra cho 6ng D s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trim
ngan dong).

[6]. Dbi véi trinh bay cua bi don 6ng Sam Dénh Kh vé viéc d6i duong, 6ng
Kh khong c6 don yéu cau trong vu 4n nay nén tach ra giai quyét bang vu an khac
khi cac duong su ¢o yéu cau.

[7]. DPbi voi quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat vé viéc
lay 101 khai nguoi lam chimg dé lam 1d c6 chimg kién viéc doi dat hay khong 1a
khong can thiét do cac bén khong cé yéu cau khoi kién dbi véi noi dung trén. Qué
trinh t6 tung cling nhu tai phién toa phia nguyén don da trinh bay cac bén da thuc
hién viéc giao nhan tién, gidy chimg nhén quyén sir dung dat va ban giao dat va
phia bi don khong c6 ¥ kién gi khac. Do d6, quan diém cua Vién kiém sat phu hop
mot phan v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chip nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 147, Diéu 203, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 264, Diéu 266, Piéu 273 Bo luat td tung dan su nam 2015;

- Can ctr Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy niam 2015; Diéu 106
Luat Dat dai nim 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu quéc hoi khoa 14

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhan hi¢u luc cua
hop ddéng chuyén nhuong quyén six dung dat thira dat s6 373, 374, to ban d6 s6 02,
xd Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai gitta ong MUi Thin D véi o6ng Sam
Dénh Kh va ba Hong Sec V. Ong Mdi Thin D ¢6 quyén str dung dat thira dat s6
373, 374, to ban d6 sb 02, xa Cay Gao, huyén Trang Bom, tinh ang Nai. Ong D
co nghla vu lién h¢ co quan nha nude co tham quyén dé dugc cap gidy chirng nhan
quyén st dung dit dbi véi thira dat s6 373, 374, to ban d6 s 02, xa Cay Gao,
huyén Trang Bom, tinh Péng Nai



2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Sam Dénh Kh va ba Hong Sec V phai c6
nghia vu thanh toan lai cho 6ng MUi Thin D chi phi t6 tung 14 32.071.000 dong (Ba
muoi hai tri¢u khong tram bay muoi mot ngan dong).

3. V& 4n phi: Ong Sam Dénh Kh va ba Hong Sec V phai nop an phi dan sy
so tham 12 300.000 ddong (Ba tram ngan ddng). Hoan tra cho 6ng D sb tlen tam ung
an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu sd 0000222
ngdy 06/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Dong
Nai.

4. V& quyén khang cio: Cac duong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ké tr ngay an c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh s tién gbc néu trén thi hang thang
phai chiu mtrc 1ai suét theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong ung
véi s6 tién cham tra.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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Tran Ba Duc



