TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 107/2026/DS-PT
Ngay 30-3-2026
V/v tranh chap vé hop dong dat coc,
vé thira ké tai san va  yéu cau huy Glay
chung nhén quyén st dung dit

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Van Thuay

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang

Ba Bui Thi Thuy Ha
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phb Hai Phong
xet xir phuc thdm cong khai vu an dan su thy ly s6 338/2025/TLPT-DS ngay 08
thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc, ve thira ke tai san, yéu
cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat”, gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Anh Pham Viét H, sinh nam 1987; s6 CCCD: 030087025389;
noi cu tra: Thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay 1a xa K, thanh pho Hai
Phong); c6 mat.

- Bi don: Anh Pham Vin M, sinh nam 1990; s6 CCCD: 090099010343; noi
cu tra: Thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay 1a xa K, thanh ph6 Hai Phong);
cO mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Pam Thi S, sinh nim 1948; s6 CCCD: 030148008164; noi cu tri:: Thon
L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay 1a xa K, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.

2. Ong Pham Trung V, sinh nam 1952; s6 CCCD: 030052008616; noi cur tri:
Thoén L, xa@ H, huyén B, tinh Hai Duong (nay la xa K, thanh phd Hai Phong) — La
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap; ving mit.

’ 3. Ong Pham Van K, s,mh nam 1969; s6 CCCD: 030164000991; noi cu tra:
S6 D N, phuong G, thanh phd Hai Phong; c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ong Pham Van K: Ba Tran Thu HI,
sinh nam 1964 la Luat su Cong ty L; dia chi lién hé: Tang B, s6 D duong T, phuong
H, Thanh ph6 Hai Phong; c6 mat.

4. Ong Pham Vin Q, sinh nim 1958; s6 CCCD: 030058013851; noi cu trd:

Thoén L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay 1a xa K, thanh phé Hai Phong) La
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap; ving mit.

5. Ba Pham Thi B, sinh ndm 1962; s6 CCCD: 9391 6,2012462; noi cu tra: Thon
L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay la xa K, thanh pho Hai Phong); vang mat.

6. Ba Pham Thi T, sinh ndm 1966; s6 CCCD: 030164000991; noi cu tra: SO
D N, phuong T, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la s6 D N, phuong L, thanh ph6
Hai Phong); vang mat.

7. Ba Pham Thi C, sinh nim 1957; s6 CCCD: 030157009683; noi cu tra: Thon
L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay la xa K, thanh ph6 Hai Phong); vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng NgLAtye;n Trung V1, ong Pham Van Q,
ba Pham Thi B, ba Rham Thi T, ba Pham Thi C: Ong Pham Van K, dia chi: SO D N,
phuong G, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

’ 8. Anh Pham Van M1, sinh r}ém 1977; s6 CCCD: 0300779009290; noi cu tra:
S6 Cdailo H, phuong N, tha‘}nh pho H, tinh Hai Duong (nay 1a s6 C dai 1§ H, phuong
T, thanh pho Hai Phong); vang mat.

9. Chi Pham Thi M2, sinh nim 1980; s6 CCCD: 030180()13696; noi cu tru
Thon C, xa L, huyén B, tinh Hai Duong (nay 1a xa B, thanh pho Hai Phong); vang
mat.

10. Chi Pham Thi D, sinh nim 1982; s6 CCCD: 030182003190; noi cu tru:
Thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay 1a xa K, thanh ph6 Hai Phong); vang
mat.

11. Chi Pham Thi H2, sinh n;im 1982; noi cu tra: Thon L, xa H, huyén B, tinh
Hai Duong (nay la xa K, thanh phé Hai Phong); vang mat.

12. Chj Pham Thi H3, sinh ndm 1983; noi cu tra: SO F duong L, phuong T,
thanh pho H, tinh Hai Duong (nay la s6 F duong L, phuong L, thanh ph6 Hai Phong);
vang mat.

’ 13. Chi Pham Thi H4, sinh nam 1985; noi cu tru: S(f) C Q, phuong T, thanh
pho H, tinh Hai Duong (nay 1a s6 C Q, phuong L, thanh pho Hai Phong); vang mat.

14. Chi Tran Thi H5, sinh nam 1989; noi cu tra: Thon L, xa H, huyén B, tinh
Hai Duong (nay la xa K, thanh pho Hai Phong); vang mat.

15. UBND x4 K, thanh ph6 Hai Phong.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Vii Hitu T1 - Chitc vu: Chu tich UBND
xa K, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

- Nguwoi khang cdo: Opg Pham Van K, 6ng Pham Trung V va 6ng Pham Van
Q - La nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Pham Trung V va 6ng



Pham Vin Q c6 yéu cau doc lap).
NOI DUNG VU AN:

* Theo ban dn so tham, vu dn co ngi dung nhw sau:

- Nguyén don - anh Pham Viét H trinh bay: Vao khoang thang 08/2024, anh
Pham Vin H6 c6 thoa thuan v6i anh Pham Vian M vé viéc anh M chuyén nhuong
mot phan thira dat s6 41, to ban do s6 08 tai thon L, xi H, huyen B, tinh Hai Duong
(nay la thon L, xa K, thanh phé Hai Phong) cho anh H6 voi gia 2.500.000.000d. bé
dam bao viéc ky két va thyc hién hop ddng, anh va anh M c6 ky v6i nhau 01 Hop
dong dat coc ngay 10/8/2024 véi ndi dung: Anh M chuyén nhuong thira dat s6 41,
t& ban db s6 08 dién tich 261,8m” tai thon L cho anh véi gid 2.500.000.000d va anh
dat coc s6 tién 1.275.000.000d, hen trong thoi han 50 ngay ké tir ngay dit coc (han
cubi 1a ngay 30/9/2024) hai bén s€ di cong chung lam thu tyc sang tén chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thi anh sé& co trach nhiém thanh
toan not s6 tién con lai 1a 1.225.000.000d. Néu anh M khong thuc hién ding cam
két néu trén va khong ddng ¥ ban tai san thi phai tra lai s6 tién coc da nhan va bdi
thuong gap d6i sb tlen coc dd nhén, tong cong 1a 3.825.000.000d; néu anh H6 khong
dong vy mua thi s€ mét s tién dat coc. Viéc cac bén thoa thuan tai Hop dong dat coc
ngay 10/8/2024 1a hoan toan ty nguy¢n va khong bi ai ép budc. Anh H6 da giao du
50 tién ddt coc 1.275.000.000d cho anh M.

Khi anh H6 va anh M tién hanh thuc hién hop dong dit coc va ky két hop
d6ng chuyén nhuong thi xay ra sy viéc mau thudn gitta anh M v6i 6ng Pham Trung
V va 6ng Pham Van Q la anh em v6i anh M va la nguoi dang git Gidy chimg nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) cua anh M. Ong V, ong Q khong giao GCNQSDD
cho anh H6 dé anh va anh M tién hanh thu tuc chuyen nhuong thira dat néu trén.
Anh d4 nhiéu 1an yéu cau va dua su viéc ra chinh quyén dia phuong dé hoa giai cho
cac bén nhung dng V, 6ng Q khong dong v tra lai GCNQSDPD cho anh M. Do dé,
dén ngay 30/9/2024 14 han cubi cing cta hop déng dit coc, anh va anh M khéng
thuc hién dugc viée ky két hop dong chuyén nhuong tai phong céng chtimg nhu thoa
thuan.

Anh H6 khoi kién anh Pham Van M dé tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc
ngay 10/8/2024 vé viéc chuyén nhuong thira dt s6 41, to ban do sb 08 tai thon L,
xa H, huyén B, tinh Hai Duong va yéu cau ong V, ong Q va 6ng K phai tra lai
GCNQSDD cho anh M dé anh va anh M tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Quan diém cua H6 anh d6i voi yéu cau doc 1ap nhu sau: Thira dat ctia anh M
da dugc b6 me dé anh M cho tang la hop phap nén anh khong ddng ¥ v6i nhitng yéu
cau doc 1ap cua 6ng V, ong Q veé viéc tuyén bb Hop dong dit coc ngay 10/8/2024 vo
hi¢u; huy GCNQSDD s6 BI 930946 ngay 15/4/2013 mang tén anh M va chia thura
ké di sén cua cu DO Thi H7 va cu Pham Van HS dé lai 1a quyén st dung dat va tai
san trén dat tai thira dat sb 41, to ban d6 sb 08 tai thon L. Anh H6 dé nghi Toa &n ap
dung thoi hiéu ddi véi yéu cau chia di san thira ké ctia cu DS Thi H7 vi cu H7 da



chét trén 30 nam va dé nghi dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau chia di san thira ké
cua cu H7.

- Bi don - anh Pham Van M trinh bay: Nam 2013, anh dugc bd me 13 cu Pham
Vian H8 va cu Pam Thi S 1ap hop déng cho tang riéng anh toan bg thira dat sb 41, to
ban d6 sb 08 co dién tich 1a 261,8m? tai thon L va hién thira dat da dugc cap
GCNQSDD s6 BI 930946 ngay 15/4/2013 mang tén Pham Vin M. Pén khoang
thang 08/2024, do anh gip khé khin vé kinh té, nén anh c¢6 y dinh mudn chuyén
nhuong thira dat sd 41, to ban d6 s6 08 tai thon L cho nguoi khac. Anh ¢é néi chuyén
v6i anh H6 1 hang x6m va anh H6 ¢6 nguyén vong mudn mua thira dt nén hai bén
d3 tién hanh thoa thuan dé chuyén nhuong. Anh va anh H6 da thdng nhat, anh chuyén
nhuong cho anh Pham Viét H mot phan dién tich dat & (khoang 165m? - 170m?) ctia
thira dat sb 41, to ban dd s6 08 tai thén L cho anh H.

Pé dam bao viéc ky két va thuc hién hop dong, anh va anh H ¢6 ky véi nhau
01 Hop dong dit coc ngay 10/8/2024 voindi dung: Anh dong ¥ chuyén nhuong thira
dat sd 41, to ban dd sd 08 dién tich 261,8m? tai thon L cho anh H véi gia
2.500.000.000d; anh H dat coc s tién 1.275.000.000d va hen trong thdi han 50 ngay
ké tir ngdy dit coc (han cudi la ngay 30/9/2024) hai bén s€ di cong chumg lam thu
tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thi anh H
s& ¢6 trach nhiém thanh toan nt sb tién con lai 1a 1.275.000.000d. Néu anh khong
thuc hién ding cam két néu trén va khong dong ¥ ban tai san thi phai tra lai s0 tién
coc da nhan va boi thuong gap d6i sb tién coc danhan, tong cong 1a 3. 825.000.000d;
néu anh H khong d6ng ¥ mua thi s& mat s6 tién dat coc. SO tién dit coc
1.275.000.000d, anh x4c nhan la dd nhan du cua anh H (anh H giao lam nhiéu lan).
Trong hop df’)ng dat coc co ghi anh chuyén nhugng toan bd dién tich 261,8m? ctia
thira dat s6 41, to ban d6 s6 08 cht khong phai 1a mot phan 1a dé thuén loi cho viée
dit coc va 1am tha tuc chuyén nhuong sau nay. Viée cac bén thoa thuan tai Hop dong
dit coc ngay 10/8/2024 13 hoan toan ty nguyén va khong bi ai ép budc. Chir ky, ddu
van tay cua anh va cia me anh Pam Thi S trong muc Bén ban va Ngudi lam chung
trong Hop dong dat coc ngay 10/8/2024 ding la chir ky va dau van tay cua anh va
me anh. Dén nay, anh vin nhat tri v6i ndi dung ctiia Hop ddng dit coc va khong co
¥ kién gi.

Vé viéc thuc hién hop dong dit coc: Khi anh va anh H thoéa thuan chuyén
nhuong va lam hop dong dat coc, anh c6 to chirc hop gia dinh va dugc su dong ¥
ctia cac anh em cho phép anh chuyén nhuong mot phén dién tich dat cho anh H. Tuy
nhién, sau nay gitra anh, 6ng V, 6ng Q xay ra mau thuan, anh khong dong y cho ong
V, 6ng Q nhan tién chuyén nhuong dét tir anh H va khong dong y chuyén phan dién
tich dat con lai sang cho ong V, éng Q nén dng Q, dng V di co khong dua lai cho
anh GCNQSDD mang tén anh (do 6ng V, 6ng Q dang gitr) dé anh va anh H tlen
hanh lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dt. Anh d3 yéu cau chinh quyén
dia phuong hoa giai nhung 6ng Q, 6ng V khong dong ¥ tra lai GCNQSDD cho anh.
Do d6, dén ngay 30/9/2024 13 han cubi cung cua hop dong dit coc, anh va anh H
khéng thuc hién duoc viée ky két hop dong chuyén nhuwong tai phong cong ching
nhu théa thuan.



Dén nay, anh H khoi kién va yéu cau anh tiép tuc thuc hién hop dong di ky
két, quan diém cua anh ciing nhat tri tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong véi
anh H. Tuy nhién, do GCNQSDD mang tén anh do cac anh trai cia anh 1a 6ng V,
ong Q va éng K nim gitt nén khong thé 1am thu tuc tach, chuyen nhuong quyén st
dung dat cho anh H theo thu tyc hanh chinh. Anh cling ddng y va dé nghi Toa an
giai quyet cho anh va anh H tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong dat theo
hop dong dit coc da ky nham hoan tat viéc chuyén nhuong thira dit theo quy dinh
ctia phéap lut va dam bao quyén loi cho anh ciing nhu anh H

Pbi véi yéu cau doc lap cia ong V, 6ng Q: Anh khong ddng v véi yéu cau
doc lap cua 6ng V, ong Q vé viée yéu cau tuyén bd Hop dong dit coc ngay 10/8/2024
v6 hiéu, yéu cau hity GCNQSDD s BI 930946 ngay 15/4/2013 mang tén anh va
chia thira ké di san ctia cu DS Thi H7 va cu Pham Vian H8 dé lai 1a quyén su dung
dat va tai san trén dat tai thira dat s6 41, to ban do s6 08 tai thon L. Ly do anh khong
ddng ¥ 13 vi: Thira dat s6 41, to ban d6 s6 08 tai thon L duoc cac cu tach cho bd anh
12 cu Pham Van H8 tir 1au. Trude khi bd anh két hon v6i me anh 13 cu Pam Thi S,
b anh ¢6 két hon véi cu BS Thi H7 va sinh duge 06 ngudi con 1a ong Pham Trung
V; 6ng Pham Van M3 (da chét nim 2002); 6ng Pham Van Q; ba Pham Thi B; ba
Pham Thi T va 6ng Pham Vian K. Cy H7 chét nam 1980. Pén nam 1981, b6 anh két
hon véi me anh 1a cu S va sinh dugc thém 04 nguoi con 1a chi Pham Thi H2; chi
Pham Thi H3; chi Pham Thi H4 va anh - Pham Van M. Qua trinh chung séng, bd
me anh chung séng v6i nhau tai thira dat s 41, to ban do s 08 tai thon L va da duoc
UBND huyén B cap GCNQSDD toan bo dién tich 261,8m? dat sé V346823 ngay
10/4/2003 mang tén cu HS, cu S. Den ngay 27/02/2013, bd me anh da 1am Hop dong
dé tang cho anh toan b thtra dat s6 41, to ban do sé 08 néu trén. Viéc cho tang da
duoc 1ap thanh hop dong duoc cong chung, ching thyuc va duge tham tra nguon gdc.
Pén ngay 15/4/2013, anh da dugc UBND huyén B cap GCNQSDbD s6 BI 930946.
Nhu vay, can ctr theo Glay to thi thira dat 13 tai san ctia bd me anh 1a cu H8 va cu S
chtr khong lién quan gi dén cu S Thi H7 nén day 1a tai san riéng ctia anh duoc cu
H8, cu S cho ting. Pén nay, ong V, ong Q c6 yéu cau doc lap dé nghi huy
GCNQSDD mang tén anh la khong ¢6 can ctr. Do day 1a tai san rieng cua anh nén
anh ciling khong dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cua ong V, ong Q vé viée tuyén bd Hop
déng dit coc ngay 10/8/2024 vo hi¢u va chia thura ké di san cta cu B Thi H7 vacy
Pham Vin H8 dé lai 1a quyén sir dung dit va tai san trén dat tai thira dat s6 41, to
ban d6 s6 08 tai thon L. Anh ciing dé nghi Toa an 4p dung thoi hiéu ddi véi yéu cﬁu
chia di san thira ké ctia cu D4 Thi H7 vi cu H7 d4 chét trén 30 nam va dé nghi dinh
chi giai quyét ddi v6i yéu cau chia di san thira ké cua cy H7.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lgp - ong Pham Trung
V trinh bay: Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua anh H v€ viée anh H va
anh M tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc ngay 10/8/2024 dé chuyén nhuong thira
dat s6 41, to ban do sb 08, dién tich 261,8m? tai thon L, xa H, huyén B, tinh Hai
Duong cho anh H va khong dong ¥ tra lai GCNQSDD cho anh M vi thira dét anh M
chuyén nhugng cho anh H 12 tai san do bd me dé 6ng dé lai nén cac 6ng khong dong
¥ cho anh M ban, chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cho anh H.



Ong xac dinh thira dat sd 41, to ban d6 s 08 tai thon L 1 tai san caa cu Do
Thi H7 va cu Pham Vin H8 dé lai, chua duoc phan chia. Nam 2013, cu H8 va cu S
lam thu tuc tang cho toan bo dién tich cua thira dat s6 41, to ban d6 s6 08 cho anh M
la khong dung, anh hudng quyen loi cua nhimg nguoi thua ké trong d6 co anh chi
em Ong nén anh M khong co6 quyén bén, chuyen nhuong cho anh H. Ong va 6ng Q
c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng dit coc gitra anh Pham Viét
H va anh Pham Van M ngay 10/8/2024 v6 hiéu; hity GCNQSDP cép cho anh M
ngay 15/04/2013 va chia di san thira ké cua cu D6 Thi H7 dé lai 1a quyén st dung
dat va di san cta cu Pham Vian H8 dé lai 1a quyén su dung dat va tai san trén dat déu
tai thira dat s6 41, to ban do sb 08 tai thon L cho nhiing nguoi thira ké cua cu H7, cu
S theo quy dinh cua phap luat. Trong truong hop chia thira ké cta cy H8 va cu H7,
ong dé nghi Toa an chia dién tich dt ma 6ng va anh chi em la ong Q, ong K, ba B,
ba T, vo va cac con cua 6ng M3 (da chét) duoc huong vé mot phia cua thia dat va
dé 6ng Pham Vin K dai dién dtng tén toan bd phan dién tich nha, dat ma cac anh
chi em ong dugc chia.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp - ong Pham Vin
O trinh bay: Ong khong dong y vai y€u cau khoi kién cua anh H, khong dong y tra
lai GCNQSDD cho anh M va ¢6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong
dat coc gitta anh Pham Vi¢t H va anh Pham Van M ngay 10/8/2024 1a v6 hi¢u; huy
GCNQSDDb cép cho anh M ngay 15/04/2013 va chia di san thira ké cua cu DS Thi
H7 va cu Pham Vian H8 dé lai theo quy dinh ctia phép luat cho nhitng nguoi thira ké.
Trong trudng hop chia thura ké ctia cu H8 va cu H7, ong dé nghi Toa an chia dién
tich dat ma ong va anh chi em 1a 6ng V, 6ng K, ba B, ba T, vo va cac con cua ong
M3 (da chét) dugc huong vé mot phia cua thira dat va dé 6ng Pham Van K dung tén
toan bo phan dién tich nha, dat ma cac anh chi em ong duoc chia.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc Idp - 6ng Pham Trung
K1 trinh bay: Ong ciing c6 quan diém gidng v6i quan diém cua éng V, ong Q.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - cu Dam Thi S trinh bay: Cu 1a me
dé ctia anh Pham Vian M. Cu két hon voi cu Pham Van Hé T2 nam 1981 va c6 véi
cu H8 04 nguoi con chung 1a chi Pham Thi H2; chi Pham Thi H3; chi Pham Thi H4
va anh Pham Van M. Trudc khi két hon voi cu, cu H8 két hon vé6i cu BS Thi H7 (43
chét nim 1980) va sinh dugc 06 nguoi con 14 6ng Pham Trung V, ong Pham Vin
M3 (da chét); ong Pham Van Q, ba Pham Thi B, ba Pham Thi T va 6ng Pham Van
K.

Trong qué trinh chung séng, cu S va cu H8 c6 khdi tai san chung 1a nha dat
tai thira dat s6 41, to ban do s6 08 dién tich 261,8m? tai thon L, xa H, huyén B, Hai
Duong (nay la thon L, x4 K, thanh phd Hai Phong) va da dugc cap GCNQSDD sé
V346823 ngay 10/4/2003. Ngudn gdc thira dat 1a do ong cha cta cy H8 dé lai cho
cu H8. Cu va cu H8 cung cac con chung séng on dinh trén thtra dat néu trén dén
thang 02/2013 thi cy va cy H8 da lam hop df)ng tang cho con trai Ut 1a anh Pham
Van M toan b dién tich dat 261,8m? tai thira dat néu trén theo Hop dong tang cho
quyén str dung dat ngay 27/02/2013. Thira dat da duoc lam tha tuc chuyen quyén su
dung dét sang tén cho anh Pham Vin M tai co quan c6 tham quyén va anh M da
dugc UBND huyén B cap GCNQSDD d6i véi thira dat theo quy dinh cia phap luat.
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Khi cu S va cu H8 cho ting anh M thira d4t néu trén, cac con cia cu H8 vaoi cu H7
va cac con cua cu S voi cu H8 khong aicoy kién hay tranh chap gl vé viée cho ting
quyén str dung dat. Bén nay, cu S van gilt nguyén y kién vé viéc cho ting anh M
thira dat s6 41, to ban d6 s6 08 néu trén.

Vao khoang thang 08/2024, do anh M choi bdi, no tién nén phai ban dit cho
anh H dé tra ng. Gia dinh cu c6 to chirc hop gia dinh 02 1an dé ban bac vé viéc ban
d4t, thanh phﬁn hop gém cu, anh M, vo chéng anh H, vo chéng ong Pham Trung V,
ba Pham Thi C la v¢ 6ng Pham Van M3, vo chéng ong Pham Van Q, ba Pham Thi
B. Tai cac cudc hop, moi nguoi déu théng nhat déng y cho anh M ban mot phén dién
tich dat khoéng 60-70m? cua thira dat s 41, to ban dd sb 08 cho anh Pham Viét H
vé6i gia 1a 800.000.000d. Anh H c6 trach nhiém giao cho anh M 500.000.000d dé di
tra no trude, sb tién con lai 300.000.000d dua lai cho ong V, éng Q giit. Khoang 03
ngay sau cudc hop, khi anh H va anh M di 1am thu tuc chuyén nhuong thi xay ra viéc
ong V, ong Q yéu cau phai chuyén nhuong phan dién tich dat con lai sang tén cho
ong V, ong Q nhung anh M khong ddng ¥ nén céc bén xay ra mau thuin. Ong V,
ong Q khong déng ¥ cho anh M chuyén nhuong dat cho anh H nén da khong ban
giao GCNQSDD cho anh M d¢ di 1am tha tuc chuyén nhuong.

Nguyén nhan cua vi¢c ong V, ong Q quan Iy GCNQSDD ctia anh M 1a do
trudc day do anh M choi boi. Cu da gitt GCNQSDD cua anh M va gui con gai 16n
1a chi Pham Thi H2 gilt ho mot thoi gian. Sau d6, chi Pham Thi H2 lai dua cho chi
Pham Thi T quan ly. Sau d6, anh M doi chi T nhung chi T khong tra, anh M 18n x&
béo mat nén cac 6ng V, ong Q goi dién bao chi T mang GCNQSDD vé dua 1én x3
dé ching minh viéc GCNQSDP khong bj mat va ong Q quan 1y tir thoi gian d6 cho
dén nay. Viéc 6ng Q quan Iy GCNQSDD ciia anh M 1a do ba T dwa cho 6ng Q chir
khong phai 1a anh M cAm cam.

Mot thoi gian sau, do anh M can gip tién dé tra no nén c6 thoa thuan véi anh
H chuyén nhuong tiép mot phan dién tich dat cho anh H nén hai bén c6 1ap Hop
ddng dat coc ngay 10/8/2024. Cu xac dinh ndi dung thoa thuin cta cac bén trong
Hop ddng dat coc 1a ding nhu anh M, anh H thoa thuan; chit ky va dau tay diém chi
ctia cu & muc Ngudi lam chimg (Bén C) dang 1a chit ky va dau van tay cua cu, viéc
hai bén thda thuan 1a hoan toan tu nguyén. Pén nay, cu xac dinh viéc hai bén thoa
thuan chuyén nhuong va dit coc theo Hop dong dit coc ngay 10/8/2024 1a ding. Cu
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Cu xéc dinh thira dat 13 tai san ciia cu va cu HS va cac cu dé nht tri cho tang
anh Pham Vin M toan bd dién tich cta thira dat nén khong nhét tri d6i voi yéu cau
doc 1ap cua 6ng V, 6ng Q.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Phagm Thi B, ba Pham Thi T
trinh bay: Ba B va ba T ¢6 cung quan diém véi ong V, ong Q va ong K.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pham Thi C trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Pham Van M3 va 1a con dau cua cu HS, cu H7. Ong Pham Vin M3 chét
ngay 24/7/2002 duong lich. Trong qua trinh chung song, ba va 6ng M3 sinh duoc
03 nguoi con la chi Pham Thi D; anh Pham Van M1 va chi Pham Thi M2. Quan
diém cta ba déng ¥ vO1 quan diém cua ong V, 6ong Q, ong K, ba B, ba T.
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- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Pham Thi D, anh Pham Vin
M1 va chi Pham Thi M2 trinh bay Chi D, anh M1, chi M2 1a con cta ba C va 6ng
Pham Van M3 c6 quan diém gidng v4i quan diém cia ba Pham Thi C.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan - chi Pham Thi H2, chi Pham Thi
H3, chi Pham Thi H4 trinh bay: Céc chi la con dé cua cu Pham Van HS va cu Pam
Thi S. Cac chi x4c dinh thira dat s6 41, to ban d6 s6 08 tai thon L trudc day 1a tai san
ctia bd me cac chi 1a cu H8 va cu S theo GCNQSDD do UBND huyén B cép nam
2003. Pén nam 2013, cu H8 va cu S lam thu tuc tdng cho em trai la anh Pham Van
M toan b¢ dién tich dat, moi thu tuc gidy to déu duogc cong chimg, chung thuc va
anh M di duogc cap GCNQSDD mang tén Pham Van M. Pén nay, cac chi déu di di
1y chong va co cudc song riéng nén vi¢c tranh chép giita anh M va anh H cac chi
khong co 'y kién gi va dé nghi hai bén giai quyét theo quy dinh. Déi véi yéu cau doc
lap vé viéc chia di san thura ké cua cu HS, cu H7, trong truong hop co6 can cir xac
dinh nha, dat tai thira dat s6 41, to ban d6 s6 08 1a di san ciia cu H8 va phén chia,
cac chi xac dinh van nhan phan d1 san dugc hudng va tu nguyén chuyen phan di san
thira ké ma cac chi dugc hudng cho cu Pam Thi S dugc huong. D01 v6i cac yéu cau
doc 1ap khac cta ong V, 6ng Q, cac chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - chi Tran Thi HS trinh bay: Chi 1a
vo ctia anh Pham Viét H. S6 tién 1.275.000.000d anh H str dung dua cho anh Pham
Vin M dé dit coc mua thira dit s6 41, to ban dd sb 08 tai thon L 14 tai san chung cua
chi va anh H nén chi ciing c6 quyén loi lién quan dén vu 4n. Quan diém cia chi vé
viéc giai quyét vu 4n ciing nhu quan diém ciia chong chi 1a anh Pham Viét H.

- Y kién cia UBND xd K, thanh phé Hai Phong: i voi yéu cau hiy
GCNQSDBD s6 BI 930946 mang tén anh Pham Vian M ngay 15/4/2013, day la gidy
cap phat sinh tir giao dich cho ting quyén sir dung dat giita cy Pham Van HS, cu
Pam Thi S voi anh Pham Vin M nén UBND x4 dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Theo két qua xem xét, tham dinh tai ché thé hién: Thua dat sb 41, to ban dd
s6 08 hién c6 dién tich 250,6m?, dién tich giam 17,1m? & phia giap duong 1a do trong
qua trinh str dung, ngudi st dung dat da hién dat dé mé rong duong lién xi va dién
tich ting 5,6m? & phia sau 1a do sai s6 do dac, tinh toan dién tich. Hién thira dat
khong xay ra tranh chap mdc gidi vdi cac ho giap ranh.

- Xdc minh tai UBND xd H cung cdp: Can ¢t theo S6 muc ké rudng dat xa H
va ban d6 299 do dac nim 1986 thi thira dat dang tranh chap dugc thé hién 13 Thira
dat s6 107, to ban do s6 10 ¢ dién tich 1a 204m? 13 dat T (tho cw) mang tén cu Pham
Vian H8. Cian cr theo Ban d6 do dac nam 2001 va Bién ban xac dinh ranh gidi, méc
gidi thira dat do ngay 17/9/2001 thi thira dat dang tranh chap 14 thira dat sb 41, to
ban d6 sb 08 c6 dién tich 261,8m? mang tén cu Pham Van HS, dién tich tang la do
chinh 1y do dac lai dién tich. Theo So cép GCNQSDD tai s6 thir tu 1262, thura dat
s6 41, to ban d6 s6 08 duoc cAp GCNQSDPD dimg tén cy Pham Vian H8 va cu Pam
Thi S véi dién tich dat 261,8m? theo Quyét dinh s6 147 ngay 10/4/2003 ngay UBND
huyén B. DPén ngay 27/02/2013, cu Pham Van H8 va cy Bam Thi S da 1am thu tuc



cho tang anh Pham Van M toan b(f),thfra dat sb 41, tﬁr ban do sb 08 va hién thira dit
néu trén da dugc UBND huyén B cap GCNQSDD s6 BI 930946 mang tén anh Pham
Vian M ngay 15/4/2013.

* Tai Ban dn dén suw so tham sé.‘ 25/2025/DS-ST ngay 30/9/2025, Toa an nhan
ddan khu vuc 12 - Hai Phong da quyét dinh:

Can ctr vao: Diéu 117, Piéu 118, Diéu 119, Piéu 130, Piéu 131, Diéu 164,
Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 611, Biéu 612, Diéu 613, Diéu 623, Diéu 236,
Diéu 649, Piéu 651, Diéu 652, Diéu 655, Pidu 660 Bo luat Dan sy; khoan 2, khoan
3, khoan 5 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém e khoan
1 Piéu 217; Piéu 218; khoan 2 Piéu 227, Piéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Piéu 166,
Diéu 147, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat tb tung dan su; Piéu 15 Luat Hon nhan va gia
dinh nim 1959; Piéu 66 Luat Hon nhan va gia dinh 2013; Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013 (nay la Diéu 45 Luat dat dai nam 2024); Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10
ngay 09/6/2000 ctia Qudc hoi; diém 2.2 muc 2 phan 1 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 va én 1& s6 26/2018/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhan dén t6i cao thong qua ngay 17/10/2018; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Pham Viét H.

- Cong nhan sy ty thoa thuan ctia anh Pham Viét H va anh Pham Van M vé
viéc tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s 41, to ban d6 s6 08 tai thon
L, xd K, thanh phd Hai Phong theo Hop dong dit coc gitra anh Pham Viét H va anh
Pham Van M ngay 10/8/2024.

- Bugc 6ng Pham Trung V, 6ng Pham Van Q, 6ng Pham Van K phai tra lai
cho anh Pham Van M ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BI 930946
do UBND huyén B, tinh Hai Duong cap ngay 15/4/2013 mang tén anh Pham Vian
M.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Pham Trung V va 6ng Pham Van Q.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Pham Trung V va éng Pham Vin Q vé viéc tuyén bd Hop dong dit coc giira
anh Pham Viét H va anh Pham Van M ngay 10/8/2024 v6 hiéu va hity Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BI 930946 ngay 15/4/2013.

- Ap dung quy dinh vé thot hi¢u khot kién va dinh chi giai quyét d6i voi yéu
cau doc lap cua ngu’cn c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Trung V va ong
Pham Vin Q vé viéc chia thira ké tai san cua cu b6 Thi H7 dé lai. Hau qua cua viéc
dinh chi: Puong su khong c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an
dan sy.



Phan di san cta cu D6 Thi H7 1a 125,3m? dét tai ‘thfra dat s 41 to ban d6 sd
08 - dia chi thon L, xa K, thanh ph6 Hai Phong thudc vé anh Pham Van M quan 1y,
su dung.

- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Pham Trung V va 6ng Pham Van Q vé viéc chia di san thira ké cta cu
Pham Van HS:

+ Xéc dinh di san ctia cu Pham Vin H8 dé lai can phan chiala 1/2 khéi tai san
xay dung trén thira dat sb 41, t& ban do s6 08 tai thon L gdm: 01 cin nha 1,5 ting
dién tich 39,3m? tri gia 21.615.000d; 01 nha cip 4 02 tang dién tich 18,9m? trj gia
32.130.000d; 01 cong sat trj gia 200.000d; 02 tru cong tri gia 900.000d; 02 bé nudc
tri gia 1.300.000d; San trat bé tong dién tich 63,4m? tri gia 5.706.000d; 01 doan
tuong hoa dai 8,8m tri gid 968.000d; 01 doan tuong bao dai 3,5m tri gia 280.000d
va 01 cAy mit trj gia 650.000d; Tong 1/2 gia tri khoi tai san néu trén 1a 31.874.500d.

+ Xac dinh nhiing nguoi thira ké cia cu Pham Vian H8 bao gom: Cu Pam Thi
S, 6ng Pham Trung V, 6ng Pham Van Q, ba Pham Thi B, ba Pham Thi T, 6ng Pham
Van K, chi Pham Thi H2, chi Pham Thi H3, chi Pham Thi H4 va anh Pham Van M
va nhitng ngudi thira ké thé vi cia ong Pham Van M3 1a anh Pham Vian MI, chi
Pham Thi M2, chi Pham Thi Diéu .

+ V& cong strc: Xac dinh tri gia phﬁr} cong suc duy tri, ton tao tai san cua anh
Pham Ve“}n M, cu Bam Thi S bang 1 ky phan c6 tri gia 1a 2.897.000d; Tri gid di san
con lai can phan chia la: 31.874.500d - 2.897.000d = 28.976.818d.

+ Phan chia di san theo ky phan: Mot ky phan thira ké ma mot ngudi thira ké
dugc hudng la: 2.634.256d.

+ Phan chia trén thuc té: Giao cho anh Pham Vin M duoc quyén s& hitu toan
bo 1/2 khéi tai san ctia cu Pham Vian H8 xay dung trén thura dat s6 41, to ban do sb
08 tai thon L gém: 01 cannha 1,5 tﬁng dién tich 39,3m?; 01 nha cép 402 tﬁng dién
tich 18,9m?; 01 céng sét; 02 tru céng; 02 bé nude; San trat bé tong dién tich 63,4m?;
01 doan tudong hoa dai 8,8m; 01 doan tuong bao dai 3,5m va 01 cay mit.

+ V& thanh toan chénh 1éch tai san:

Anh Pham Vin M phai thanh toan tra cho 6ng Pham Vian K 06 ky phan (gém
ky phﬁn cua 6ng Pham Trung V, 6ng Pham Van Q, ba Pham Thi B, ba Pham Thi T,
ong Pham Van K va cuia 6ng Pham Van M3 do anh Pham Van M1, chi Pham Thi
M2, chi Pham Thi D thtra ké thé vi) s6 tién 1a 15.805.537d.

Anh Pham Vin M phai thanh toan tra cho cu Pam Thi S 04 ky phan (gdm ky
phan cta cy Pam Thi S, chi Pham Thi H2, chi Pham Thi H3, chi Pham Thi H4) 6
tién la 10.537.0254.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don dé nghi
thi hanh 4n khoan tién phai tra ma ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh thi phai chiu
khoan tién 131 d6i voi sb tién phai tra twong tmg vai thoi gian cham tra theo mirc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Déan sy.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang

10



cao.

Sau khi xét lel" so' tham, ong Pham Yén K, 6ng Pham ,Trung V va c}ng Pham
Van Q khang cdo d€ nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhén yéu cau doc lap
cua nhitng ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan

* Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Vian K dong thoi 1a dai
dién theo uy quyén cia nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac gitr
nguyén yéu cau khang cdo va thdng nhit véi quan diém ctia ngudi bao vé quyén loi
ich hop phap ciia ong K, trinh bay nhu sau: D& nghi Hi dong xét xir phiic tham chép
nhan khang cdo ctia 6ng Pham Van K, 6ng Pham Trung V va 6ng Pham Van Q, stra
Ban 4n dan sy so tham s6 25/2025/DS-PT ngay 30/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Hai Phong theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
ong Pham Viét H, chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1, nghia vy lién
quan 6ng Pham Trung V, 6ng Pham Van Q; tuyén bd Hop dong tang cho quyen su
dung dat ngay 27/02/2013 giita cu H8, cu S v&i anh M v6 hiéu; tuyén Hop dong dat
coc gilra anh Pham Viét H va anh Pham Van M ngay 10/8/2024 v6 hi¢u; huy Giay
chtng nhan QSDD s6 BI 930946 do UBND huyén B, tinh Hai Duong cép ngay
15/4/2013 mang tén anh Pham Van M;

pé nghi xac dinh di san thura ké cu H7 dé lai 1a quyén st dung dat 125,3m?%;
di san thira ké cu H8 dé lai 1a quyén sir dung 125,3m? dat va % gia tri 02 cin nha va
vat kién trac khac trén dat (31.847.500 dong) tai thira dat sd 41, to ban do s6 08 thon
L, xd K, thanh phd Hai Phong.

Phan chia di san nhu sau: Giao 125,3m? dt tai thira s6 41, to ban d6 s6 08 thon L,
xd K, thanh phd Hai Phong 1a di san thira ké da hét thoi hiéu khoi kién cia cy H7
cac thira ké ctia cu 1a cac 6ng ba: Ong Pham Trung V, 6ng Pham Vin M3, 6ng Pham
Vian Q, ba Pham Thi B1, ba Pham Thi T, 6ng Pham Van K; Ba Pham Thi C, anh
Pham Van M1, chi Pham Thi M2, chi Pham Thi D (l1a vg va céac con cua 6ng Pham
Van M3); Cu Dam Thi S, ba Pham Thi H2, ba Pham Thi H3, ba Pham Thi H4, 6ng
Pham Van M (1a vo va cac con cua cu H8 véi cu S) dugc quan ly, st dung.

Rt yéu cau khong dé nghi phan chia di san thira ké ctia cu H8 1a % gia tri tai
san 1a can nha trén dat (31.847.500 dong), dong ¥ giao 72 gid tri can nha cho cu S va
anh M dé thanh todn vao phan cong stc quan ly trong coi khoi di san.

- Nguyén don — anh Pham Viét H gir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi
dong xét xu phuc tham giit nguyén ban an so tham s 25/2025/DS-ST ngay
30/9/2025, Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong. Dé nghi Toa 4n cong nhén giao
dich dit coc chuyén nhuong 170m? dat vi tri giap dat gitra anh H va anh M, s tién
anh d4 dat coc cho anh M tong cong 14 1.275.000.000 dong. Trudng hop Toa an giai
quyét, anh M dugc quyén sir dung dién tich dat twong duong bao nhiéu mét vudng
thi yéu cau tlep tuc thuc hién viéc chuyen nhuong, truong hop duge quyén st dung
it hon 170m? dat, anh khong yéu cau giai quyét vé sd tlen da dat coc ma viée tién
hanh thu tuc hai bén tu giai quyet Pén nay nguyén don van gilt nguyén quan diém
d6 va khong ddng ¥ v6i yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va chia thira ké
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ctia phia nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, trudng hop giai quyét vé
thira ké tai san thi dé nghi ap dung thoi hi¢u vé thira ké d6i v6i di san cua cu Pham
Van H8. Truong hop tuyén bb hop dong dit coc vo hiéu anh khong yéu cau giai
quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

- Bi don - anh Pham Vin M & nghi giit nguyén ban an so thim sb
25/2025/DS-ST ngay 30/9/2025, Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong cta Toa
an nhan dan khu vuc 12 — Hai Phong va trinh bay, nguyén don va bi don ban dau co
thoa thuan véi nhau vé viéc anh M4 ban cho anh H 100m? dit sau d6 thoa thuan ban
thém 70m? nita, cong 1a 170m? dét vi tri giap voi phan nha anh H dé anh H hop nhat
v6i thira dat cua minh nhung trong gidy dat coc ghi la chuyén nhugng dién tich
261.8m? thira dat sd 41, t& ban do s0 08 thon L, xa K, thanh phd Hai Phong 1a dé
khép thong tin theo GCNQSDD da céap cha khong phai chuyén nhuong ca thira dat.
Truong hop Toa an tuyén b6 anh duge quyén st dung dién tich dat 1on hon 170m?
dat anh van dong ¥ ban cho anh H 170m?; ; truong hop duge quyén sir dung dit it hon
170m? dét thi duoc bao nhiéu dat anh chuyen nhu’ong cho anh H tuong du:ong quyén
su dung cua anh va khong yéu cau xem xét giai quyét vé so tién da giao nhén, hai
bén ty giai quyét vdi nhau. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau tuyén bo hop dong dat
coc vO hi¢u va chia thira ké cua phia nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan,
truong hop giai quyét vé chia thira ké tai san thi dé nghi ap dung thoi hiéu vé thira
ké d6i véi di san ctia cy DS Thi H7 do cu H7 da chét hon 30 nam. Truong hop tuyén
bb hop ddng dit coc vo hiéu anh khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu.

* Pai dién Vién Kiém st nhan dan thanh pho Hai Phong phat biéu quan diém
nhuw sau:

- Ve td tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén phién toa, Thém phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky da chap hanh ding céac quy dinh trong qua trinh tién hanh t6 tung; cac
duong sy da thuc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia Bo
luat TS tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit
T tung dan su; Nghi quyét s 326/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét
xtr: Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan la
6ng Pham Trung V, Pham Vin K, Pham Vin Q, sia Ban 4n so tham s so
25/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong theo
huéng: Xac dinh 107,4m? thudc thira dat s6 41, to ban do sb 8 tai thon L, xd H,
huyén B, tinh Hai Duong (nay la thén L, xa K, thanh phd Hai Phong) thudc vé cac
thira ké cia cu DS Thi H7 gom: ong Pham Trung V, Pham Van Q, Pham Thi B,
Pham Thi T va Pham Vin K va cac thira ké thé vi cua ong Pham Van M3 1a cac anh
chi: Pham Van M1, Pham Thi M2, Pham Thi Diu do 6ng Pham Van K la nguoi dai
dién nhan thay; huy gidy chtng nhan quyén st dung dat cap cho anh Pham Vin M.
Giao cho ong M dugc quan 1y, st dung 143,2m? dat.
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Ghi nhan su tpoé thuan gitta anh H va anh‘M cung théng nhat t,iép tuc thuc
hién giao dich chuyén nhuong 143,2m? thudc quyén quan 1y, str dung dat cia anh M
theo quy dinh cta phép luét.

Doi véi tai san trén dat, bén nao duoc chia phﬁn dAt co tai san trén dat thi co
trach nhiém tra gia tri tai san trén dat cho anh M (do cu S da tang cho anh M phan
tai san cu S thudc quyén quan ly, str dung, s hiru cua cu S).

V& an phi dan sy phtic thim: Do ban an so tham bi stra nén éng V, ng Q, 6ng
K khong phai nop an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phép luét tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén
don anh Pham Vi€t H khoi kién yéu cau anh Pham Van M tiép tuc thyc hién hop
dong dat coc ngay 10/8/2024, yeu cau nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan tra lai
Gidy chung nhéan quyén sir dung dat mang tén anh Pham Van M ngay 15/4/2013 dé
anh H, anh M tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan la 6ng Pham Trung V va éng Pham Van Q c6 y€u cau doc lap dé nghi
tuyén bd hop dong dat coc ngay 10/8/2024 vo hiéu; yéu cau tuyén huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ngay 15/4/2013 va yéu cau chia thira ké di san do cu Do Thi
H7 va cy Pham Van H8 dé lai nén quan h¢ phap luat can giai quyet la tranh chap
hop dong dit coc, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va chia thira ké
tai san.

Bi don ¢6 noi cu tra tai thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong (nay 1a thon
L, xa K, thanh phé Hai Phong) nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Binh Giang, tinh Hai Duong theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B Ludt t
tung dan su. Tu ngay 01/7/2025, Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong duoc
thanh 1ap va tiép nhan nhiém vy, thuc hién thAm quyén cua Toa an nhan dan thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong theo quy dinh tai Nghi quyet s6 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao nén Toa 4n nhan
dan khu vuc 12 - Hai Phong tiép nhan va giai quyét tiép vu an theo thu tuc so thAm
la c6 can ctr

[2] Vu 4n c6 khang c4o hop 18 nén Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong giai
quyét theo trinh tir phuc tham.

- Vé nodi dung: Xét  khang cao cua nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 14 6ng
K, 6ng V, 6ng Q, Hoi dong xét xir thiy rang:

[3] V& quan hé huyét thong:

[3.1] Céc tai lidu chimg cir ¢6 trong ho so va céc duong su xac nhan the hién:
Nam 1950, cu Pham Van H8 két hon véi cu Po Thi H7 va sinh duge 06 nguoi con
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gém cac ong ba: Pham Trung V, Pham Van M3 (da chét nam 2002), Pham Van Q,
Pham Thij B, Pham Thi T va Pham Van K. Sau khi cu H7 chét nam 1980, cu H8 két
hon voi cu BPam Thi S va sinh dugc 04 nguoi con 1a: Pham Thi H2, Pham Thi H3,
Pham Thi H4 va Pham Van M. B me dé ctua cu H8 d3 chét tir 1au va cu H8 khong
nhan a1 lam con nuoi.

[3.1] Cu Db Thi H7, chét ndm 1980. Thoi diém mo thira ké chia di san cua cu
H7 dé lai 12 nam 1980. Hang thira ké tht nhit theo phéap luat ctia cu H7 gém: Cu
Pham Vian H8 va 06 ngudi con gdm cac 6ng ba: Pham Trung V, Pham Vin M3 (chét
nam 2002), Pham Van Q, Pham Thi B, Pham Thi T va Pham Van K.

Cu Pham Vin H8, chét ngay 19/01/2017. Thot diém mé thira ké chia di san
ctia cu H8 d¢é lai 12 ndm 2017. Hang thira ké thtr nhét theo phap luat cua cu H8 gom:
Cu bam Thi S va 10 ngudi con la: Pham Trung V, Pham Van M3 (da chét), Pham
Van Q, Pham Thi B, Pham Thi T, Pham Van K, Pham Thi H2, Pham Thi H3, Pham
Thi H4 va Pham Van M.

C)ng Pham Vian M3, chét nim 2002. Hang thira ké thi nhat theo phap luat cta
ong M3 gom: Ba Pham Thi C va 03 ngudi con la cac anh chi: Pham Van M1, Pham
Thi M2, Pham Thi Diéu .

[4] V& nguon gbc cua thira dat s 41, t& ban d6 s6 8 tai thon L, xd H, huyén
B, tinh Hai Duong (nay 1a thon L, xa K, thanh pho Hai Phong):

[4.1] Cac duong su déu xac dinh thira dat dang tranh chap co nguon gbc do
bb me cu HS chia cho cu Hé tir 1au. Khi cu H8 va cy H7 két hon da sinh séng trén
thira dat nay va xdy dung cin nha 03 gian trén dat dé o. Sau khi cu H7 chét vao nim
1980, nam 1981 cu H8 két hon véi cu S va tiép tuc sinh séng trén dat. Pén nim
1993-1995, cu H8, cu H7 cung cac con di pha d& can nha 03 gian trén thtra dat dé
xay dung cin nha mai bang nhu hién nay.

[4.2] Cin ct theo S6 muc ké rudng dat xa H va ban do 299 do dac nam 1986,
thira dat dang tranh chép dugc thé hién 1a thia dit sd 107, t& ban dd s6 10, ¢6 dién
tich 1a 204m? 1 dat T (tho cu) mang tén cu Pham Vian HS8. Can ctr theo Ban d6 do
dac nam 2001 va Bién ban x4c dinh ranh gidi, méc giodi thira dat do ngay 17/9/2001,
thira dat dang tranh chép 1a thtra dat sé 41, to ban do sé 08 c6 dién tich 261,8m>
mang tén cu Pham Van HS. Pén nam 2003, thira dat dd dugc UBND huyén B cép
GCNQSDD s6 V346823 ngay 10/4/2003 mang tén cu HS8, cu S. Pén ngay
27/02/2013, cu H8 va cu S da lam thu tuc cho tdng anh Pham Van M toan b0 thura
dat s6 41, to ban d6 s6 08 néu trén va hién thira dat dang mang tén anh Pham Vian
M theo GCNQSDBD s6 BI 930946 do UBND huyén B cap ngay 15/4/2013.

[4.3] Theo két qua xem x¢t, tham dinh tai chd thé hién: Thira dit sb 41, to ban
dd s 08 tai thon L hién c6 dién tich 250,6m?, giam so v&i dién tich dugc cong nhan
trén GCNQSDD: 17,1m? 14 do trong qua trinh sir dung, ngudi sir dung dat da hién
dat dé mo rong duong lién xd va tang 5 6m 1a do sai s do dac, tinh toan di¢n tich.
Hién thura dat khong xay ra tranh chap mbc gi01 vai cac ho giap ranh nén can xac
dinh dién tich dat theo hién trang 1a 250,6m?>dé giai quyét.
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[4.4] Mic du trong cac gidy to quan ly vé dat dai chi thé hién thira dat dimg
tén cua cy HB, cu S, khong co tai li¢u nao thé hién cu Do Thi H7 dung tén dbi véi
thira dat sd 41, to ban d sb 08 (trudc ddy 1a thira dat s6 107, to ban do s6 10) tai
thon L nhung cén ctr 101 khai cua cac duong su va két qua xac minh thu thap chimg
ctr déu thé hién sinh thoi khi cu H8 va cu H7 két hon va chung séng vO1 nhau & trén
thira dat cho dén khi cac cu chét.

Theo quy dinh tai Diéu 15 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 thi “Vo
va chong déu cé quyén so hitu, huong thu va sir dung ngang nhau déi véi tai san cé
truoc va sau khi cuéi.”. Do d6, cu H8 va cu H7 ¢6 quan h¢ vo chéng chung séng voi
nhau trén thira dat tir ndm 1950 cho dén khi cu H7 chét vao nim 1980 nén xé4c dinh
thira dat sd 41, t& ban do sb 08 (trudc ddy 1a thia dat s6 107, to ban do sb 10) tai
thon L ¢6 dién tich dat theo hién trang 1a 250,6m? 13 tai san chung cua cu H8 va cu
H7 nén mdi ngudi duge hudng 1/2 thira dat 1a 250,6m?: 2 = 125,3m>

Cu HS8 va cu S két hon vao nam 1981 va tiép tuc chung séng trén dat. Theo
Luat HNGD nam 1959, tai san cua cy H8 dugc nhap chung véi tai san cua cu S nén
Y5 dién tich thira dat = 125,3m?1a tai san chung cta cyu H8 va cu S.

Pén nam 2003, cu H8 va cu S dugc UBND huyén B cap GCNQSDD mang
tén cu H8 va cu S duge quyén sir dung toan b thura dat trong khi khong co y kién
dong y cua céc thura ké cia cu H7 1a xam pham quyén, loi ich hgp phap cua ho.

[5] Xét Hop dong cho ting quyén sir dung dat ngay 27/02/2013 giita cu HS,
cu S va anh M: Ngay 27/02/2013, cu H8 va cu S d3 1ap Hop dong cho ting quyén
st dung dat dé cho tang anh Pham Van M toan bd dién tich dat 261,8m? cta thira
dat s6 41, to ban do s6 08 va anh M da dugc cap GCNQSDD ngay 15/4/2013 dbi
voi toan bd dién tich dat néu trén. Hop déng tang cho dugc 1ap thanh van ban va
duoc cong chimg theo quy dinh.

Nhu di nhan dinh & trén, thira dat 1a tai san chung cta cu H8 va cu H7 nén
vi¢c cu H8 va cu S cho tdang anh M toan b0 di¢n tich dat 261,8m? cua thira dit sb 41,
to ban do s6 08 12 da vuot qua phan tai san cia minh dugce quyén dinh doat, anh
huong toi quyén lgi cua nhitng ngudi thira ké ctia cu H7. Cu H8 va cu S chi duoc
tang cho anh M 2 dién tich thura dat nén phﬁn dét hai cu da tang cho thudc vé anh
M:; do cy H8 da ting cho phan tai san ctia minh nén khong con di san thira ké dé
chia.

Cac duong sy trinh bay, viéc cu H8 cho anh M chi la dé anh M 1am thu tuc
vay Von tra ng' nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg ctr ching minh nén Toa
an cap so tham khong chap nhan quan diém cta nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a c6 can cu.

[6] Pbi v6i yéu cau chia thira ké d6i voi di san cua cu DS Thi H7 dé lai:

[6.1] Xét yéu cau ap dung thdi hidu cia anh M va anh H: Tai don trinh bay y
k1en ngay 24/5/2025, anh Pham Van M va anh Pham Vi¢t H khong dong y véi yéu
cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan’ vé viéc chia di san cua cu Po
Thi H7 dé lai 1a mét 1/2 dién tich dat thudc thira dat s6 41, to ban do s6 08 tai thon
L. Anh H va anh M dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién chia thira k& va dé
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nghi dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau doc 1ap néu trén cta 6ng V, éng Q vi cu H7
da chét trén 30 nam.

Xét thay: Cu H7 chét ngay 25/7/1980 am lich, trudc ngay cong bd Phap lénh
thira ké (ngay 10/9/1990) nén cin clr vao d1ém 2.2 muc 2 phén 1 Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va an 1¢ s6 26/2018/AL dugc Hoi dong Thim
phan To6a an nhan dan tbi cao thong qua ngay 17/10/2018 xac dinh thoi diém bat dau
tinh thoi hiéu yéu cau chia di san thira ké cua cu H7 1a ngay cong bd Phap 1énh thua
ké (ngay 10/9/1990). Do di san ctia cu H7 dé lai duoc xac dinh 1a quyén st dung dét,
khong c6 nha ¢ (can nha 3 gian va tai san trén dat do cu H8 va cu H7 xay dung da
bi ph4 d& dé xay dung cin nha nhu hién nay) nén dén ngay 10/9/2020 1 ngay hét
thot hiéu khaéi kién yéu cau chia di san thira ké cua cu H7 dé lai theo quy dinh tai
Diéu 623 cua Bo luat Dan sy 2015. Ngay 14/4/2025, 6ng Pham Vian Q va 6ng Pham
Trung V ¢6 don yéu cau Toa an phan chia di san thira ké cua cu DS Thi H7 dé lai 1a
da hét thoi hiéu khai kién theo quy dinh ciia phap luat.

Céc duong su déu thong nhat xac dinh tai thoi diém hét thoi hiéu yéu cau chia
di san thira ké ctia cu H7 ngay 10/9/2020, trén thira dat chi con anh M va cu S dang
sinh séng trén dat. Cu H8 chét vao nam 2017, nhiing nguo1 con khéc cia cu H8, cu
H7, cu S déu di c6 gia dinh va sinh sdng & noi khac. Toa an cip so thim xac dinh
cu S va anh M 1a nguoi thira ké cua cu PS Thi H7 dang quan 1y, st dung di san thong
qua viéc duoc hudng suét thira ké ciia cu Pham Van H8 do cu H8 chét tir nam 2017
va cting la nhiing nguo1 dang chiém hitu di san lién tuc trén 30 ndm dé xac dinh phan
di san hét thot hi€u y€u cau chia thira ké cua cyu H7 1a quyén str dung 125,3m? dét tai
thira dat sb 41, to ban dd sb 08 thudc vé anh M va cu S theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 623 cua BC) luat Dan sy 2015 1a khong c6 can cu. Tai khoan 1 Diéu 623 cla
B6 luat Dan sy 2015 quy dinh: “Thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di sdan la
30 nam déi véi bat déng san, 10 ndam doi véi dong san, ké tir thoi diém mé thiva ké.
Hét thoi han nay thi di san thudc vé nguoi thira ké dang quan 1y di san d6”. Nhu
vay nhitng ngudi thira ké ctia cu H7 méi ¢6 quyén yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu
khdi kién chia thira ké di san cua cu H7 dé lai. Trong khi d6, cu S 1ay cu H8 sau khi
cu H7 chét, anh M 14 con cta cu S véi cu H8, anh M sinh ra sau khi cu H7 d3 chét,
khong c6 quan hé cham so6c, nuoi dudng gitra cy H7 va anh M nén anh M khong
phai 14 nguoi thira ké caa cu H7. Anh H 13 duong sy trong vu an nhung 13 ngudi 6
quan hé d6i véi giao dich nhan chuyén nhuong dat voi anh M ciing khong phai la
nguoi thira ke cua cy H7. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua anh H
vaanh M vé viéc yéu cau ap dung thoi hiéu vé thira ké tai san cta cu H7 va dinh chi
giai quyét ddi v6i yéu cau chia di san thira ké ctia cu D6 Thi H7 dé lai 1a khong phu
hop v6i quy dinh cta phép luat.

[6.2] Bén canh d6, Toa an cap so tham ap dung Diéu 236 ctia Bo luat Déan sy
2015 dé xac dinh cu S va anh M 1a nguoi chiém hiru, duge loi vé tai san khong co
can cu phap luat nhung ngay tinh, lién tuc cong khai 1a khong dang quy dinh cua
phap luat. Vi dién tich dat 1a di san ca cu H7 dé lai cho nhiig ngudi thira ké 13 co
can ct phap luat; nay, hét thoi hiéu khoi kién yéu cau chia thira ké thi di san do 1a
tai san chung cta nhitng nguoi thudc hang thira ké theo phap luat ciia cy H7 gom:
Ong Pham Trung V, 6ng Pham Van M3, 6ng Pham Van Q, ba Pham Thi B, ba Pham
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Thi T va 6ng Pham Van K. Ong M3 chét nim 2002 nén ba Pham Thi C 1a vo cta
ong M3 va 03 con cia 6ng M3 la: Pham Van M1, Pham Thi M2, Pham Thi D duoc
huong thay.

[7] Xét yéu cau chia thira ké ddi v6i di san ctia cu Pham Van HS:

[7.1] Vé‘di san thira ké cua cu H8 dé lai: Nhu q& qhém dinh & trén, cu H8 va
cu S dugc quyén st dung 72 t}}fra dat so 41,, to ban do s6 08 co dién tich 125,3m2’.
Hai cy da tdng cho anh M quyén sur dung dat nén cu H8 khong con di san thua ké
do1 véi dién tich thudc thira dat so 41 dé chia.

Cu H7 chet, phan di san ciia cy H7 dé lai 1a 125,3m? dat hét thoi hiéu kho
kién chia thira k€ nén giao cho 06 ngudi con la nhitng nguoi thira ké cua cy H7 dugc

quyén quan ly, su dung chung nhung can xem xet trich tra cong suc quan ly, trong
coi khdi di san twong duong 01 ky phan thira ké 1a phu hop.

[7.2] V& cong stre duy tri, quan 1y, ton tao di san: Anh M sinh sdng cung bd
me tir nho trén dat va c6 tién hanh stra chita cin nha 02 tﬁng vao nam 2019, cu S
sinh sdng trén dat tir nhitng ndm 1981 nén duoc xac dinh ¢ cong strc trong viée duy
tri, quan 1y, ton tao di san nén can trich mot phan di san dé thanh toan cong stic cho
anh M, cu S tuong duong 01 ky phan thira ké 1a pht hop: 125,3m? : 7 = 17,9m? dét.
Theo két luan dinh gia, gia tri 01m? dét 14 6.750.000 dong, 01 ky phan trong duong
120.825.000 dong.

[7.3] Hoi dong xét xtr thay thira déat s6 41, to ban dd sd 08 ¢ dién tich hién
trang 1a 250,6m> dat trong d6: Anh M c6 quyén sir dung dién tich 125,3m? dat ma
Cuy H8 va cu S d3 ting cho anh M cong véi 17,9m? dat cong strc quan ly di san nén
anh M c6 quyén quan 1y sir dung 143,2m? dat; di san ctia cu H7 dé lai sau khi trur
cong strc quan 1y trong coi con lai 1a 107,4m>2 Céc thira ké ctia cu H7 thdng nhit day
la tai san chung chua chia va dé nghi giao cho 6ng Pham Van K dai di¢n cho cac
thira ké ctia cu H7 nhéan phﬁn di san cta cu H7 nén can chép nhan.

[7.4] V& tai san trén dat: Theo két qua xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san xac dinh tai san cia cu H8, cu S xay dung trén dat bao gém: 01 can nha cép
4 dién tich 39,3m? xay dung nam 1993 (d4 hét khau hao) tri gia 21.615.000d; 01 nha
cap bdn 02 tang dién tich 18,9m? (ting 1 xay dung nam 1993, ting 2 stra chita nim
2019) tri gia 32.130.000d; 01 cong sét trj gia 200.000d; 02 tru cong tri gia 900.000d;
02 bé nude tri gia 1.300.000d; san trat bé tong dién tich 63,4m? xay dung nam 1993
tri gia 5.706.000d; 01 doan tuong hoa dai 8,8m xay dung nam 1993 tri gia 968.000d;
01 doan tuong bao dai 3,5m tri gia 280.000d va 01 cay mit trj gia 650.000d; tong gia
tri tai san 1a 63.749.000d0ng.

Ong K va nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan cho rang nha nay do
ba H9 xay dung cho cu H8, cu S ¢. Cu S trinh bay 1a vo ché)ng cu tu xay, cac con ho
trg. Xét thiy, viéc cic con néu co xay dung cho bd me & nhung khong cung cip
dugc chimg ctr 13 ciing dd mic nhién cho bd me minh tir ndm 1993. Can nha trudc
day ciia cy H7 d4 pha d&, cac thira ké khong ai ¢6 y kién gi nén khong con dé xem
xét di san clia cu H7 d€ lai 1a nha & 1a 6 cin ct.
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Tai cép so tham, ong V, ong Q dé nghi chia di sdn la can nha, cong trinh, vat
kién trac xdy dung trén dat nén can xac dinh % gia tri tai san trén dat 1a di san do
cu H8 dé lai dé phan chia twong duong 63.749.0004d : 2 = 36.774.500 dong. Tai cAp
phuc tham, ong K va cac duong su thong nhat trich tra sb tién nay vao phan cong
stc cho anh M va cu S nén can ghi nhan. Phan cu S duoc huong, cu S nhuong cho
anh M nén ghi nhan gia tri phan cong stc quan 1y trong coi khéi di san dugc giao
cho anh M nhan.

Péi véi cac tai san khac dugc xay dung trén dat gdm 01 1an ton; 01 canh cong
t6n sat, 01 doan tuong giap dudng do anh M xay dung nén khi giao dat cho nhiing
ngudi khac quan 1y st dung can budc thanh toan gia tri tai san ma anh M xay dung
cho anh M theo két luan dinh gi tai san. Téng cOng cac tai san trén dat co gia tri
63.749.000 dong.

[7.5] Phan chia thira dat s 41, to ban d6 s 08, tai thon L, xa K, thanh phd
Hai Phong cu thé nhu sau:

Phan di san cua cu H7 dé lai sau khi chét, con: 125,3m? dat - 17,9m? da@t (cong
suc quan ly) =107 ,41*1’12 dat thuoc vé cac thura ké cﬁ‘a cu H7; anh M dugc quyén quan
1}'{ str dung dién tich dat ma cu H8 va cu S dugc quyén str dung da tang cho 1a 143,2m?
dat.

Can ctr hi¢n trang thira dat (co so dd kém theo) va dé nghi cua cac bén, anh
M va anh H dé nghi chuyén nhuong phan dat vuon c6 vi tri dat tiép giap thira dat
ctia anh H nén can giao cho anh M quan 1y st dung 143,2m? dugc xac dinh béi cac
diém mbc gii: B1, A9, A10, Al, A2, A3, B2, B1 va dugc quyén sé hitu cac tai san
trén dat duoc chia gém: 01 nha bép c6 dién tich 13m2, bé nudce, san céng, mot phﬁn
tuong bao trén dién tich dat duoc phan chia. Giao cho 6ng Pham Vian K (dai dién
cho cac thira ké ctia cu P4 Thi H7) 1a cac ong ba: Ong Pham Trung V, ong Pham
Van Q, ba Pham Thi B, ba Pham Thi T va 6ng Pham Van K, ba Pham Thi C, anh
Pham Van M1, chi Pham Thi M2, chi Pham Thi D) dugc quan 1y, sir dung dién tich
107,4m? dét thudc thira dat s6 41, to ban dd sb 08, tai thon L, xa K, thanh phd Hai
Phong, dugc xac dinh boi cac diem méc gidi: A8, B1, B2, A4, A5, A6, A7, A8 va
cac tai san trén dat bao gdm: 01 nha 2 tang co6 dién tich 18,9m?; 1 nha 1.5 tang co
dién tich 39.3m?, nha tim, nha vé sinh, san, mot phﬁn tuong bao trén phﬁn dién tich
duoc chia.

Ong Pham Van K (dai dién cho cic 6ng Pham Trung V, 6ng Pham Van Q, ba
Pham Thi B, ba Pham Thi T, 6ng Pham Van K, ba Pham Thi C, anh Pham Van M1,
chi Pham Thi M2, chi Pham Thi D) c6 trach nhiém thanh toan trd cho anh Pham Van
M s tién 63.749.000 (Sau muoi ba triéu bay trim bén muoi chin nghin) dong.

[8] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau doc lap cua ngudi co
quyen lo1, nghia vu lién quan d6i véi Hop dong dit coc ngay 10/8/2024: Tai thoi
diém anh H, anh M giao két hop dong dit coc, thira dat so 41, to ban d6 s6 08 da
duoc cap GCNQSDD mang tén anh Pham Van M. Hop dong dat coc duogc lap thanh
van ban, ¢ chit ky ctia anh H, anh M va cu S, cac bén tham gia hop dong hoan toan
tu nguyén va hop déng du cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh
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tai Piéu 117 ctia B9 luat Dan sy 2015. Nhu vay, anh H dugc xac dinh 1a nguoi thir
ba ngay tinh.

[9] Tuy nhién, 16i khai ctia anh H va anh M théng nhat viéc thoa thuan giira
hai bén chi chuyén nhuong mot phén thira dat 1a 17Om2 Nay, anh H va anh M tiép
tuc de nghi thuc hién giao dich chuyén nhugng quyen st dung 170m? dat nhung Toa
an cap so tham tuyén xir cho anh H, anh M tiép tuc thuc hién giao dich chuyén
nhuong toan bo thira dat 1a khong ding véi v chi cua cac bén va khong dam bao
quyén loi cia cac duong su 1 nhirg nguoi thira ké cua cu H7 nhu dé nhén dinh ¢
trén. Mat khac, nhu dé nhén dinh ¢ trén, anh M chi dugc quyen quan 1y sir dung
143,2m? dat thuoc thtra dat s6 41 néu trén nén anh M chi duoc quyén chuyén nhuong
cho anh H dién tich dat anh M dugc quyén st dung 1a 143,2m>

[10] Giao dich dat coc gitta anh M va anh H bi v6 hiéu do vi pham noi dung
vé dién tich thtra dat anh M duoc quyén quan 1y st dung tuong duong 143,2m?; tai
hop ddng lai ghi ndi dung chuyén nhuong dién tich ca thira dat theo GCNQSDD da
k va phién toa hai bén thdng nhét ndi dung thoa thuan chuyén nhuong 170m?1a vuot
qua quyén sir dung dat cia anh H. Nhung do hai bén khong yéu cau giai quyét vé
héu qua hop dong vo hiéu ma dé nghi ghi nhan su thoa thuan cua anh Pham Vin M
va anh Pham Viét H tiép tuc thuc hién Hop ddng dit coc gitra anh Pham Viét H va
anh Pham Vin M ngay 10/8/2024 dé tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung d6i voi dién tich thudc quyén s dung cia anh Pham Van M la
143,2m? dét thudc ‘thua dat s6 41, to ban do s6 08, tai thon L, xi K, thanh pho Hai
Phong c6 vi tri, mdc gidi: B, A9 A10, Al, A2, A3, B2, B1. Bdi véi s6 tlen anh H
va anh M dé giao nhén theo hop dong dat coc, hai bén ty d01 trir, khong yéu cau Toa
an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[11] Do xé4c dinh hop dong dit coc giita anh H va anh M ngay 10/8/2024 hai
bén tu nguyén tiép tuc thuc hién theo dién tich ¢4t ma anh M duoc quyén quan ly,
str dung 13 143,2m? nén khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng V, ong Q dé nghi
tuyén bo hop dong dat coc ngay 10/8/2024 giita anh H va anh M v6 hiéu.

[12] Xét yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét ngay 15/04/2013
dung tén anh Pham Van M: Thoi diém cu HS va cu S dugc cap GCNQSDD, cac
thira ké cua cu H7 khong biét. Tuy nhién, hai cu tiép tuc ky Hop dong ting cho quyén
str dung dat lap ngay 27/02/2013 dé cho ting anh M toan bd dién tich dat 261,8m>
ctia thira dat s6 41, to ban do sb 08.

Nhu da nhan dinh & trén, viéc cu H8 va cu S cho tdng anh M toan b dién tich
toan bo thira dat duoc xac dinh 1a da vuot qua phéan tai san cia minh dugce quyén
dinh doat trong d6 c6 di san cia cu H7 dé lai nay thudc vé céc thira ké cua cu H7,
lam anh huong téi quyén loi ctia nhitng ngudi thira ké cta cu H7 nén Hoi dong xét
XU thdy can phai huy GCNQSDD sb BI 930946 do UBND huyén B cap ngiy
15/4/2013 mang tén anh Pham Vin M. Ong Pham Vin Q hién dang quan 1y ban
chinh GCNQSDD nén budc 6ng Q phai giao ndp lai ban chinh GCNQSDD néu trén
cho co quan c6 tham quyén dé 1am thil tuc huy GCNQSDP theo quy dinh.
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Céc duong su co quyén lam thi tuc diang ky, ké khai cap lai GCNQSDD theo
quy dinh cta phéap luat dbi véi dién tich dat duoc phan chia theo quyét dinh cua ban
an la c6 can cu.

[13] Tir nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xir phiic thém c6 can cir chap nhan
khang céo ctiia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap - 6ng Pham
Trung V, 6ng Pham Van Q va 6ng Pham Van K. Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu
309 cia BLTTDS, stra ban an dan su so tham sd: 25/2025/DS-ST ngay 30/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong theo huong da nhan dinh néu trén.

[14] Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[15] V& an phi:
[15.1] V& an phi dan su so tham:

- Do chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén doq - anh Pham Viét H nén bi
don - anh Pham Van M phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong.

- Ong Pham Trung V va 6ng Pham Van Q phai chiu an phi dan sy so tbém
khong c6 gid ngach doi vai yéu cau doc 1ap khong dugce chap nhan 1a 300.000 dong.

- Cu Pam Thi S, 6ng Pham Trung V; 6ng Pham Van Q; ba Pham Thi B; ba
Pham Thi T va o6ng Pham Van K; ba Pham Thi C, anh Pham Van M1, chi Pham Thi
M2, chi Pham Thi D; anh Pham Vin M, mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy so tham
d6i véi ky phan thira ké dugc huong, cu thé nhu sau: 120.825.000 dong x 5% =
6.041.000 dong.

- Tong cong, anh Pham Van M phai chiu: 300.000 dong + 6.041.000 dong =
6.314.000 dong an phi dan sy so tham.

- Tuy nhién, do cy Bam Thi S, dng Pham Trung V, dng Pham Van Q, ba Pham
Thi B, ba Pham Thi T va ba Pham Thi C 1a nguoi cao tudi nén duoc mién nop. tlen
an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[15.2] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cao duoc chip nhan mot phan
va Ho1 dong xét xu stra ban an dan sy so thdm nén ong V, 6ng Q, dng K khong phai
chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctt khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 cta B luat TS tyng dan sy: Chap nhan
khang cao cua nhimg nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan - ong Pham Trung V,
ong Pham Van Q va 6ng Pham Van K. Stra ban an dan sy so tham so6: 25/2025/DS-
ST ngay 30/9/2025 ctia Toa &n nhan dan khu vuc 12 - Hai Phong.

Xu:
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1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta anh Pham Viét H.

Ghi nhan su tu nguyén thdéa thuan ctia anh Pham Vi¢t H va anh Pham Van M
vé viéc tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung mat phﬁn thira dat sd
41, t& ban dd s6 08, tai thon L, x3 K, thanh phé Hai Phong theo Hop déng dat coc
gifra anh Pham Viét H va anh Pham Van M ngay 10/8/2024.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Pham Trung V va 6ng Pham Van Q.

_ -Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cua ong Pham Trung V va éng Pham Vin
Q vé viéc tuyén bé Hop dong dét coc gitra anh Pham Vi¢t H va anh Pham Van M
ngay 10/8/2024 v6 hiéu.

- ’Chép nhan yéu cﬁ}l doc lap cua 6ng Pham Trung V va 6ng Pham Van Q:
Huy Giay ching nhan quyén str dung dat s6 BI 930946 do UBND huyén B, tinh Hai
Duong (cli) cap ngay 15/4/2013 mang tén anh Pham Van M.

Ong Pham Vin Q c6 nghia vy giao ndp ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé BI 930946 mang tén anh Pham Van M do UBND huyén B, tinh Hai
Duong cap ngay 15/4/2013 dé 1am thu tuc huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

3. Phén chia thira dat s 41, t& ban do s6 08, tai thon L, x4 K, thanh phd Hai
Phong, cu thé nhu sau:

3.1. Anh Pham Vin M duoc quyén quan 1y, st dung 143,2m? dét thudc thira
dat s6 41, to ban do s6 08 tai thon L, xa K, thanh phd Hai Phong; dugc xéac dinh boi
cac diém mbc gidi: B1, A9, A10, Al, A2, A3, B2, Bl va dugc quyén sé hitu céc tai
san trén dat duoc chia gém: 01 nha bép c6 dién tich 13m2, bé nudc, san céng, mot
phan tuong bao trén dién tich dat dugc phan chia.

Ghi nhan su tu nguyén thdéa thuan ctia anh Pham Van M va anh Pham Viét H
tiép tuc thuc hién Hop déng dat coc gitra anh Pham Viét H va anh Pham Van M ngay
10/8/2024 dé tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dbi véi dién
tich 143,2m? dat thudc thira dat sé 41, to ban d6 sb 08, tai thon L, x3 K, thanh phd
Hai Phong c6 vi tri, mbc gioi: B1, A9, A10, Al, A2, A3, B2, BI.

3.2. Giao cho dng Pham Vin K (dai dién cho céc thira ké ctia cu DS Thi H7)
1a cac ong ba: Ong Pham Trung V, 6ng Pham Vin Q, ba Pham Thi B, ba Pham Thi
T va 6ng Pham Van K, ba Pham Thi C, anh Pham Van M1, chi Pham Thi M2, chi
Pham Thi D) dugc quan 1y, sir dung dién tich 107,4m? dét thudc thira dat sé 41, to
ban d6 s6 08, tai thon L, xa K, thanh phd Hai Phong, dugc xac dinh béi cac diém
moc gidi: A8, B1, B2, A4, AS, A6, A7, A8 va céc tai san trén dat bao gom: 01 nha
2 tang c6 dién tich 18,9m?; 1 nha 1.5 tang c6 dién tich 39.3m?2, nha tim, nha vé sinh,
san, mot phﬁn tuong bao trén phﬁn dién tich duoc chia.

4. Ong Pham Van K (dai di¢n cho cac 6ng Pham Trung V, 6ng Pham Van Q,
ba Pham Thi B, ba Pham Thi T, 6ng Pham Van K, ba Pham Thi C, anh Pham Van
M1, chi Pham Thi M2, chi Pham Thi D) ¢6 trach nhi€ém thanh toéan tra cho anh Pham
Vin M s6 tién 63.749.000 (Sau muoi ba tridu bay trim bon muoi chin nghin) dong.
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5. Cac duong sy co quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan nha nude co :[hém
quyen dé tién hanh dang ky, ké khai va d€ nghi cap lai Gidy chimg nhan quyén su
dung dat theo quy dinh ctia phap luat theo quyét dinh cua ban an.

Ké tir khi ban an c6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi dwege thi hanh dn c6 don dé nghi
thi hanh dn khodn tién phdi tra ma ngwoi phdi thi hanh én chwa thi hanh thi phai
chiu khodn tién ldi doi véi s6 tién phdi tra twong vmg véi thoi gian chdm trd theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dan su.

6. V& 4n phi dan sy:
6.1. V& an phi dan su so tham:

- Ong Pham Van K phai chiu 6.041.000 (Sau tri¢u bdn muoi mébt nghin) dong
an phi dan sy so tham;

- Anh’Pham Vén,Ml, chi Pham Thi M2, chi Pham :Fhi D phai chiu 6.041.000
(Sau triéu bon muoi mot nghin) dong an phi dan su so tham,;

‘ - Anh Pham Van M phai chiu 6.314.000 (Sau tri¢u ba trdm muoi bon nghin)
dong an phi dan sy so tham.

- Mién ndp tién an phi dan su so tham cho cu Pam Thj S, ong Pham Trung V,
ong Pham Van Q, ba Pham Thi B, ba Pham Thi T va ba Pham Thi C.

- Hoan tra 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tng an phi dan su so tham
cho anh Pham Viét H da ndp theo bién lai thu tién s6 0000474 ngay 22 thang 10 nim
2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Giang tinh Hai Duong (nay la Phong
Thi hanh &n dan sy khu vuc A- Hai Phong).

6.2. Vé an phi dan su phtic tham: Ong Pham Trung V, 6ng Pham Van Q va
ong Pham Van K khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

Hoan tra 300.000 (ba trim nghin) dong ti‘én tam tng an phi dan sy phuc tham
cho 6ng Pham Vén K dé ndp theo bién lai thu tién s6 0004501 ngay 20 thang 10 nam
2025 tai Thi hanh &n dan su khu vuc thanh phd Hai Phong.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang co, khang
nghi c6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7* va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; x O p .
- THA DS TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 12 - Hai Phong;
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- Phong THA DS khu vuc 12 - Hai Phong;
- Cac duong su;
- Luu: HS, TKT.

Tran Thi Van Thay
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