TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 90/2022/DS-ST

Ngay: 20-9-2022

Vv “Tranh chap v6 hiéu hop dong
uy quyen yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyen s dung dat
va hop ddng thé chap quyén sur
dung dat; tranh chap hop dong tin
dung”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tién Phuong

Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ba Mai Thi Bi

2. Ba Nguyén Thi My Huong

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuéc Mii 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Try, tinh Long An.

- Dai diénA Vién kiém sdt nhan ddnahuyén Tan Tru, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyeén Van Hai — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan huyén Tan Try, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 106/2020/TLST DS, ngay 07
thang 10 nim 2020, vé viéc “Tranh chap v6 hiéu hop ddng uy quyén; yéu cau VO
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chip quyén
str dung dat; tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir
s6 Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 111/2022/QDXXST-DS, ngay 31 thang 8
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sd 62/2022/QDST-DS ngay 13 thang 9
nam 2022, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Lé Van Ngh, sinh nam 1973;
1.2. Ba Ng6 Thi Bé T, sinh nam 1981; (Ving mit)
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Cung dia chi: KP H, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong Lé Van Ngh 13 ba Poan Thi Phuong
D, sinh ndm 1969; Dia chi: Khu 2, O2, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (Van
ban Gy quyén ngay 09/5/2022) (Cé mit)

2. Bi don: Ba Pham Thi Kim Ch, sinh nam: 1969;

Dia chi: S6 nha 59/4, ép Thanh Quéi, xa Thanh Phu Long, huyén Chau
Thanh, tinh Long An. (Ving mit)

3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu L quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1963;
Dia chi: S6 374A, Tinh 16 A, Phuong A, thanh phd A, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L 1a ong Tran Vian C, sinh nim 1967;
Pia chi: S6 nha N, Phuong N, Thanh phd A, tinh Long An. (Vin ban ty quyén
ngay 20/3/2021) (C6 mait)

3.2 Ba Pham Thi L, sinh nam 1965;

Pia chi: KP H, thi tran T, huyén t, tinh Long An. (C6 mit)
3.3. Van Phong cong chung BL;

Dja chi: 4p L, xd P, huyén L, Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Tan T — Chtrc vu: Truong van
phong cong ching. (Ving mit)

3.4. Van Phong Cong chung NLA.

Dia chi: khu phé H, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién the9 phap luat: Ong Nguyén Long A — Chuc vu: Trudng vin
phong cong chirng. (Vang mat)

3.5 Ngan hang thuong mai c¢6 phan T (c6 yéu cau doc lap)

Tru s6: NTMK, phuong N, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc Th — Chirc vu: Tong giam

doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Huynh Bao H — Chuc vu: Gidm
déc trung tdm xtr Iy ng - Ngan hang TMCP T (Theo vin ban ty quyén sé
735/2021/QD-TGP ngay 15/4/2021 ciia Tong giam ddc Ngan hang TMCP T).

Ba Nguyén Huynh Bao Han uy quyén lai cho 6ng Nguyén Hitu S — Chirc vu:
Chuyén vién xir Iy no - Ngan hang TMCP T tham gia t6 tung tai Toa an (Van
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ban uy quyén s6 61A/2022/UQ-HDBANK-TTXLN ngay 11/7/2022); Pia chi L
hé: S6 69 PNT, Phuong T, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mit)

3.6. Van Phong Cong chung H.
Dia chi: Phuong A, thanh phd A, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham Thi H — Chuc vu: Truéng van
phong cong chimg. (Vang mat)

NOI D VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22/6/2020, ngay 17/7/2020, don thay déi yéu cau
khéi kién va khoi kién bé sung ngay 31/5/2021, Qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, ba Podan Thi Phirong D dai dién theo vy quyén cia nguyén don (6ng
Lé Van Ngh) va nguyén don ba Ngé Thi Bé T théng nhdt trinh bay:

Do vo chong ong Lé Van Ngh, ba Ngo Thi Bé T trong thanh long thua 18
nén ngay 18/7/2019 dng Ngh ¢ thé chap gidy chimg nhan QSDD thira s6 19, to
ban d6 s6 17, dién tich 210,6m? loai dat & tai nong thon trén dat c6 cin nha cap
04, toa lac tai khu phé Binh Hoa, thi tran Tan Tru huyén Tan Tru, tinh Long An
cho ba Pham Thi Kim Ch dé vay sé tién 100.000.000 déng (Mot tram triéu
d6ng). S6 tién 100.000.000 dong vay cta ba Ch, trong d6 c¢6 50.000.000 dong 13
cta 6ng Ngh va 50.000.000 déng ctia ba Pham Thi L, ba L nhan tra ng tién 1i
hang thang cho ba Ch. Khi vay tién cta ba Ch, hai bén c6 1ap gidy bién nhan thé
hién 6ng Ngh co vay tién cua ba Ch; tién 13i 01 nam 14 36.000.000 déng. Pé lam
tin 6ng Ngh, ba T ¢6 1am hop dong Gy quyén ngay 18/7/2019 1y quyén cho ba
Ch duoc quyén quan 1y, st dung, chuyén nhuong. .. thira dat néu trén, thdi han
iy quyén 1a 02 nam; muc dich cua viéc 1ap hop dong uy quyén nay 1a dé dam
bao cho khoan vay cua dng Ngh, chtr khong phai oy quyén cho ba Ch dugc toan
quyén quyét dinh thira dat cua ong Ngh. Sau khi vay tién, 6ng Ngh c6 nho ba
Pham Thi L tra tién 1di cho ba Ch 3.000.000 ddng (theo gidy tap hoc sinh ké 6
x4c nhan ba L c6 dong tién 1di cho ba Ch ngay 17/7/2019 tong cong 1a
36.000.000 déng). Do 6ng Ngh, ba T khong am hiéu vé phap luat, loi dung su
kém hiéu biét cia vo chong 6ng Ngh, cung ngay 18/7/2019 ba Ch chuyén
nhuong thira dat ciia vo chong ong Ngh cho ba Nguyén Thi Kim L ma khong
thong qua y kién ciia vo chong 6ng Ngh. Viéc ba Ch chuyén nhugng dat cho ba
L vo chong Ngh khong biét. Bén ngay 20/06/2020, vo chong 6ng Ngh L lac cho
ba Ch dé chudc lai quyén str dung dét thi ba Ch tra 161 rang da ban rdi. Viéc lam
ctia ba Ch lam anh hudng dén quyén va loi ich ctia 6ng Ngh, nay 6ng Lé Vin
Ngh khdi kién yéu cau:
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- V6 hiéu Hop ddng uy quyén giita 6ng Lé Van Ngh, ba Ngo Thi Bé T va
ba Pham Thi Kim Ch 1ap ngay 18/7/2019 do Vin phong cong ching Nguyén
Long An cong chiing, ddi véi thira dat s 19, to ban do sb 17, toa lac tai khu phé
Binh Hoa, thi trdn Tan Tru, huyén Tan Try, Long An.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Lé Vin
Ngh, ba Ngo Thi Bé T (Théng qua ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Pham Thi
Kim Ch) véi ba Nguyén Thi Kim L ddi voi thira dat s 19, to ban do sb 17, toa
lac ta1 khu phé Binh Hoa, thi trAn Tan Try, huyén Tan Try, Long An dugc cong
chtng tai Vian phong cong ching Bén Lirc, ngay 18/7/2019.

- V6 hiéu Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 28092/20MN/HPBD
ngay 25/11/2020 giira ba Nguyén Thi Kim L v&i Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phd HO Chi Minh — Ch nhéanh Long An d6i véi thira dét 19, to ban do sd
17, dét toa lac tai khu phé Binh Hoa, thi trin Tan Tru, huyén Tan Try, tinh Long
An dugc Van phong cong ching Pham Thi Hién cong ching ngay ngay
25/11/2021.

Ong Ngh, ba T duoc L hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pham Thi Kim Ch chi c¢6 ¥ kién
trinh bay thé hién trong don xin ving mdt ngay 10/5/2022: Ba khong dong ¥ véi
yéu cau khai kién cia 6ng Lé Vian Ngh va ba Ngo Thi Bé T vé viéc yéu cau
tuyén b vo6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 18/7/2019 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dat ngay 18/7/2019 duoc ky két giita ba va ba Nguyén Thi
Kim L.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu L quan trinh bay:

- Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa: Ong Trdan Vin C dai dién
theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi Kim L trinh bay: Vao ngay 18/7/2019, ba
Nguyén Thi Kim L ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 19, to
ban d6 sb 17, dién tich 210,6m? loai dat & tai nong thon, toa lac tai khu phd
Binh Hoa, thi tran Tan Tru, huyén Tan Try, tinh Long An do 6ng Lé Van Ngh
va ba Ngo Thi Bé T thong qua ty quyén cho ba Pham Thi Kim Ch ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2019 dugc ky két tai Van phong
cong ching Bén Luc cong chimg. Trinh tu tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat. Ba L da duoc So tai
nguyén va Mai trudng tinh Long An cip gidy chimg nhan quyén st dung thira
dat néu trén s6 CS 665235 ngay 12/8/2019. Hién nay, ba Nguyén Thi Kim L d
thé chap dé vay s6 tién 500.000.000 dong tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan
phat trién Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc thé chap quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 19 néu trén cho ngan hang 1a ding quy dinh phap néu ba L khong



5

thue hién nghia vu thanh toan thi ba L dong ¥ dé ngan hang phat mai tai san dé
thu hoi no theo thoa thuén véi ngan hang. Ba L ciing thira nhin khoan ng vay
thé tin dung ma Ngan hang yéu cau. Nay cac khoan ng vay va ng thé tin dung da
qua han, ba L thdng nhat véi ban tong hop gdc va 13i ciia Ngan hang tinh dén
ngay 20/9/2022 va ba L ciing déng ¥ tra cac khoan ng theo yéu cau cua ngan
hang.

Nay 6ng Lé Van Ngh va ba Ngo Thi Bé T khoi kién yéu cau: V6 hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2019 giita 6ng Lé Vian Ngh,
ba Ngo Thi Bé T (thong qua dai dién la ba Pham Thi Kim Ch) véi ba L va vo
hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 28092/20MN/HPBD ngay
25/11/2020 giira ba v6i Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd Ho
Chi Minh — Ch nhanh Long An thi ba L khong dong ¥. Néu c6 cin ctr tuyén bd
hop ddng vo hiéu thi ba L cling khong yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cua
hop d6ng vo hiéu d6i véi sb tién trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 18/7/2019. Néu c6 tranh chap thi ba L s& yéu cau giai quyét bang mot
vu an khac.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Thi L ¢6 y kién: Ba voi vo chong
ong Ngh, ba T khong c6 quan hé ho hang gi nhung coi nhau nhu nguoi than
trong nha. Ba c6 biét ba Pham Thi Kim Ch théng qua viéc vo chong 6ng Ngh,
ba T dimg ra vay tién cho ba. Khi d6, ong Ngh dimg ra vay 100.000.000 dong
ctia ba Ch va ong Ngh, ba T ¢6 dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat thia sé
19, t& ban d6 s6 17, toa lac tai khu phé Binh Hoa, thi tran Tan Tru, huyén Tan
Tru, tinh Long An cho ba Ch. Cung ngay 18/7/2019 thi 6ng Ngh, ba T c6 ra van
phong cong chimg ky hop dong Gy quyén dé dam bao cho sd tién nay nay. Viéc
vay muon c6 théa thuan thoi han trd 1a 1 ndm, 1ai do ba thay cho vo chéng ong
Ngh, ba T doéng mdi thang 13 3.000.000 dong. Mbi 1an dong tién 1ai déu khong
c6 ghi bién nhan nhung chi c6 1an dong sau cung thi ba cd yéu cau ba Ch ghi
gidy bién nhan da dong 13i duoc 12 thang va tién 13i da nhan 1a 36.000.000 dong
va ba Ch c6 ky xac nhan. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

- Ong Nguyén Hitu Son dai dién theo 1y quyén Ngdn hang thirong mai c6
phan phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HDBank) c¢6 yéu cau déc ldp trinh
bay:

Ngay 15/11/2020, ba Nguyén Thi Kim L ky két hop dong tin dung véi
Ngan hang thwong mai c¢6 phan phat trién Thanh phé H6 Chi Minh — Ch nhanh
Long An theo Hop dong tin dung s6 44018620MNHDPTD ngay 15/11/2020 dé
vay s tién 500.000.000 dong.
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Tinh dén ngay 20/9/2022, ba Nguyén Thi Kim L con ng Ngan hang la:
No gbc: 488.915.384 dong.

No 13i trong han: 73.485.090 dong.

No 13i qua han: 10.818.193 dong.

Téng cong gbc va i 1a: 573.218.667 dong.

Pé dam bao cho khoan vay 500.000.000 dong, ba Nguyén Thi Kim L co
thé chép quyén st dung dat thira dat sd 19, to ban dd sb 17, tao lac tai khu phé
Binh Hoa, Thj trdn Tan Try, huyén Tan Tru, tinh Long An theo Giéy chig
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cép ngay 12/08/2019.

Tai thoi diém ky két hop dong, ba Nguyén Thi Kim L 1a chi s¢ hitu hop
phap cia tai san bao dam can cr vao Gidy chimg nhin quyén st dung dat CS
665235, s6 vao s6 cip GCN QSDD: CS 05667 do S& Tai nguyén va Moi trudong
tinh Long An cip ngay 12/08/2019 cap cho ba Nguyén Thi Kim L. Hop dong
thé chip quyén st dung dat s6: 2809220MN/HPBP ngay 25/11/2020 duoc
Cong ching tai Van Phong cong chimg Pham Thi Hién, s6 cong chimg 10.406,
quyén s 11TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/11/2020 di phat sinh hiéu lyc. Ngan
hang c6 di thim dinh thtra dat thé chdp va da dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, viéc ky két hop dong thé chip néu trén
gitra Ngan hang va ba Nguyén Thi Kim L 1a hop phap nén Ngan hang khéng
ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua 6ng Ngh va ba T vé viée yéu cau Toa an tuyén
bd vo hiéu Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 28092/20MN/HDBD ngay
25/11/2020 giira ba Nguyén Thi Kim L véi Ngan hang thuong mai c6 phan phat
trién Thanh phé Ho Chi Minh — Ch nhanh Long An ddi véi thira dét 19, to ban
dd s 17, dat toa lac tai khu phé Binh Hoa, thi trin Tan Tru, huyén Tan Truy, tinh
Long An.

Ngoai ra, ngay 10/12/2020, ba Nguyén Thi Kim L ¢6 ky két voi Ngan hang
thuong mai c6 phan phat trién Thanh phé H6 Chi Minh — Ch nhanh Long An
gidy dé nghi phéat hanh thé cp tin dung dinh kém ban cac diéu khoan va diéu
kién str dung thé dé vay so tién 50.000.000 dong, thé tin dung ciia ba L c6 thoi
han st dung 03 nam, 1ai suét trong han ap dung khi cap thé 1,5% thang, 13i suat
qua han bang 150% nam, phi chim thanh toan thé tin dung 4% sd tién chim
thanh toan (toi thiéu 100.000 ddng). Tinh dén ngay 20/9/2020, ba Nguyén Thi
Kim L con no Ngan hang theo ddi v6i khoan vay thé tin dung 14 146.816.053
dong, trong d6: No gdc: 47.283.987 dong; No 13i trong han: 12.898.537 dong;
No 13i qua han: 86.633.529 dong.
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Trong qué trinh thyc hién hop déng, ba Nguyén Thi Kim L dd vi pham
nghia vu thanh toan no gbc, ng 13i cho ngan hang dbi véi 02 khoan vay néu trén.
Mic du, ngan hang d4 nhiéu lan yéu cau tra ng nhung ba L van khong tra.

Nay Ngan hang thwong mai co phan phét trién Thanh phé H6 Chi Minh
(HDBanKk) yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Nguyén Thi Kim L thanh toan mdt 1an toan bd ng vay va 1ai (gdm
1ai trong han va ldi qud han) phat sinh tam tinh dén ngdy 20/9/2022 1a
720.034.720 ddng cua hai khoan vay thé chap va no thé tin dung.

Budc ba Nguyén Thi Kim L phai thanh toan phan no 13i phat sinh ddi voi
s6 no con lai theo muc 14i sudt qua han thoa thuan trong hop dong tin dung, giay
dé nghi cép thé tin dung va ké udc nhan no da ky két véi HDBank tir ngay
21/09/2022 cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan no vay.

Truong hop ba L khong thuc hién, hodc khong thuc hién khong day du
nghia vy tra ng cho ngan hang, dé nghi Toa an cho Ngan hang yéu cau Co quan
thi hanh 4n phat mai tai san ma ba L da thé chap cho Ngan hang, toan b so tién
thu dugc tir viéc phat mai tai sam dam bao duoc dung dé can trir nghia vu tra no
ciia ba L ddi véi Ngan hang. Néu sd tién phat méi tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan no ctia ba L tai ngan hang thi ba L van phai ¢ nghia vu tra
hét no cho Ngan hang. Pong thoi, Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh an phat
méi cac tai san khac cta ba L dé thu hdi hét cac khoan ng tai Ngan hang.

- Viin phong céng chirng Bén Lirc do éng Dwong Tan Ti dai dién c6 don dé
nghi vang mdt nhung c6 1oi trinh bay nhuw sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so6 07825, quyén s6 01/2019-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/07/2019 dbi v6i quyén sir dung 210,6m? dat ODT,
thudc thira 19, to ban d6 sb 17, toa lac tai khu phd Binh Hoa, thi tran Tan Try,
huyén Tan Try, tinh Long An theo gidy chimg nhan quyén su: dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP101622, sb vao sb cap gidy
chung nhan CH04040 do UBND huyén Tan Try, tinh Long An cdp ngay
24/09/2013 va dugc cap nhat dang ky bién dong ngay 11/03/2019 giita vg chong
ong Lé Vin Ngh voi ba Nguyén Thi Kim L do ba Pham Thi Kim Ch lam dai
dién (theo Hop ddng uy quyén s 2297/2019; Quyén sé 02/TP/CCSCC/HPGD
do Vin Phong Cong Chuing Nguyén Long An chimg nhan ngay 18/07/2019)
duogc thyc hién hoan toan dung theo trinh tu thu tuc phap luat quy dinh.

- Van phong Céng chimg Nguyén Long An do éng Nguyén Long An dai
dién c6 don d@é nghi ving mdt nhung c6 loi trinh bay nhir sau: Viéc Vin phong
Coéng chimg Nguyén Long An ching nhan hop dong ty quyén sé 2297/2019
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ngay 18/07/2019, gitra 6ng Lé Van Ngh, ba Ngoé Thi Bé T va ba Pham Thi Kim
Ch 1a hoan toan dung theo quy dinh cua phap luat.

- Van phong cong ching Pham Thi Hién do ba Pham Thi Hién dai dién co
van ban y kién tinh bay: Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb
28092/20MN/HDPBD ngay 25/11/2020 giita ba Nguyén Thi Kim L véi Ngan
hang TMCP phat trién Thanh phé H6 Chi Minh — Ch nhanh Long An d6i véi
thira dat 19, to ban do sd 17, dit toa lac tai khu phé Binh Hoa, thi trin Tan Try,
huyén Tan Try, tinh Long An dugc Van phong cong chimg Pham Thi Hién tai
thoi diém cong ching cac bén tham gia giao dich c6 diy du ning luc phap luat
va nang lyc hanh vi dan sy, ndi1 D giao dich khong vi pham luat, khong trai dao
duic x3 hoi nén viée cong chirmg hop ddng néu trén 1a dung phap luat vé trinh tu
thu tuc va phap luat ndi D vé cong chimg. D& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Vu an di duogc Tda 4an tién hanh cong khai chimg ctr theo quy dinh cia
phép luat va tién hanh hoa giai vu 4n nhung khong thanh.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky di tuan tha quy dinh caa phap luat té tung dan sy va nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong vu an chdp hanh phéap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé noi D: Can ct vao hd so va cac tai lidu, chimg cr do dwong sy cung
cap, Toa an thu thap, 10i trinh cta cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa thi 6ng Ngh, ba T yéu cau tuyén bé Hop dong Gy quyén giita
ong Lé Van Ngh, ba Ngo6 Thi Bé T va ba Pham Thi Kim Ch 1ap ngay 18/7/2019
do Vin phong cong chimg Nguyén Long An cong chimg d3 dua ra chung ctr 1a
gidy nhan tién 14i ciia ba Ch xac nhan d nhan du tién 14i c6 ghi ngay 17/7/2019
thé hién noi D: “... gidy dong tién vay 100.000.000d thira 19, t& ban d6 17 Tan
Try Pham Thi Kim Ch c¢6 nhan ctua Chi Pham Thi L s6 tién 1ai hang thang 3
triéu dong chan 17 thang 7 , 2019 téng cong dong di 1 nam la 36 triéu dong
chan...” ¢6 co s& xac dinh viéc Gy quyén theo hop ddng Uy quyén ngay
18/7/2019 giita 6ng Ngh, ba T véi ba Ch 1a gia tao nham che gidu cho giao dich
vay tai san véi s6 tién 100.000.000 dong giira 6ng Ngh, ba T va ba Ch. Do do,
c6 cin clr xac dinh hop ddng uy quyén ngay 18/7/2019 néu trén 1a vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 124 ctua B6 lut Dan su.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Van Ngh, ba
Ngo Thi Bé T (Thong qua ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Pham Thi Kim
Ch) véi ba Nguyén Thi Kim L d6i voi thira dat s6 19, to ban dd sb 17, toa lac tai
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khu phé Binh Hoa, thi tran Tan Try, huyén Téan Try, Long An duoc cong ching
tai Van phong cong chimg Bén Lurc, ngay 18/7/2019 du da duoc thuc hién theo
ding trinh ty quy dinh ctia phéap luat va ba L cling da dugc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Long An cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat CS 665235,
s6 vao sd cap GCN QSDD: CS 05667 vao ngay 12/08/2019 nhung hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat chi thé hién chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi voi thura dat s6 19 nhung trén thuc té c6 cin nha cua ba T, ong Ngh
khong thé hién c6 viée chuyén nhuong luén phﬁn tai san trén dat. Mac khac,
ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba L ciing thira nhan viéc chuyén nhuong thira
dat s6 19 chi xem trén gidy chimg nhan quyén st dung dét, ba L ciing khong c6
di Xuéng thira dat thuc té. Do d6 c6 du co sé xac dinh viéc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dét cta ba L 1a khong ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 131 cua
Bo ludt Dan su nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé
Vin Ngh, ba Ngo Thi Bé T (Thong qua ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ba
Pham Thi Kim Ch) v¢i ba Nguyén Thi Kim L ngay 18/7/2019 ciing v6 hiéu.

Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 28092/20MN/HPBD ngay
25/11/2020 giita ba Nguyén Thi Kim L véi Ngan hang TMCP phat trién Thanh
ph6 H6 Chi Minh — Ch nhanh Long An ddi véi thira dat 19, to ban do sb 17, dat
toa lac tai khu phé Binh Hoa, thi trdn Tan Tru, huyén Tan Try, tinh Long An
dugc Van phong cong chirng Pham Thi Hién cong ching ngay 25/11/2021 trong
ndi D hop dong nay ciing chi thé hién thé chip quyén st dung dat, ngan hang
xéac dinh c6 tham dinh tai san 1a thira dat thé chap nhung lai khong xéac dinh ro
tai san trén dat 1a can nha cua ai, trén thuc té 1a nha ciia 6ng Ngh va ba T dang
quan 1y sir dung s& anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta ngudi th ba.
Mic khac, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Lé Van Ngh,
ba Ngo6 Thi Bé T (Thong qua ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Pham Thi Kim
Ch) véi ba Nguyén Thi Kim L ngay 18/7/2019 v6 hiéu nén dan dén Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s 28092/20MN/HDPBD ngay 25/11/2020 ciing s& vo
hiéu.

Déi véi cac khoan ng vay ma Ngan hang yéu cau ba L phai tra theo hop
ddng tin dung va thé tin dung, ba L ciling thira nhan va théng nhit cac khoan ng
dén ngay 20/9/2022 nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang vé viéc tranh chap cac khoan ng vay ddi véi ba L.

Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 124,
Piéu 131, Diéu 463, Piéu 466 ciia B luat Dan su chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; chdp nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé viéc tranh chap
cac khoan no vay ddi v6i ba L. Khong chap nhan yéu ciu phat mii quyén sir
dung dat ddi véi thira dat sé 19 néu trén theo yéu cau ciia Ngan hang. V& hau
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qua cua hop dong vo hiéu cac duong su khong yéu cau giai quyét néu co tranh
chap s€ giai quyét bang mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:

[1] Quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ong Ngh
va ba T khoi kién yéu cau vo hiéu Hop ddng ty quyén giita ong Lé Vian Ngh, ba
Ngb Thi Bé T va ba Pham Thi Kim Ch lap ngay 18/7/2019; V6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Lé Van Ngh, ba Ngo Thi Bé T
(Thong qua nguoi dai dién theo y quyén la ba Pham Thi Kim Ch) v4i ba
Nguyén Thi Kim L ngay 18/7/2019 va v6 hiéu Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 28092/20MN/HPBP ngay 25/11/2020 giita ba Nguyén Thi Kim L
v6i Ngan hang thuong mai c¢6 phan phat trién Thanh phé H6 Chi Minh — Ch
nhanh Long An ddi véi thira dat s6 19, to ban dd sb 17, toa lac tai khu phd Binh
Hoa, thi trdn Tan Tru, huyén Tan Tru, Long An. Ngan hang thuong mai ¢6 phan
phat trién thanh phd H6 Chi Minh yéu cau ba L thanh toan tién von vay, tién 1ai
va yéu cau phat mai tai san thé chap néu ba L khong thanh toan tién vén vay cho
Ngan hang. Do hop dong uy quyén néu trén duoc thyc hién tai huyén Tan Try,
tinh Long An. Do d0, xac dinh quan hé phap luit tranh chip trong vu 4n nay 1a
“Tranh chip v6 hiéu hop ddng ty quyén; v hiéu hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit va hop dong thé chip quyén st dung dét; tranh chip hop
ddng tin dung”. Can ct vao Diéu 26, Piéu 35, Piéu 40 ctua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015 thi vy 4n thudc tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham cua Toa
an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.

[2] V& su vang mit cta cac duong su: Nguyén don ba Ngo Thi Bé T, bi
don ba Pham Thi Kim Ch; ngudi c6 quyén lgi nghia vu L quan: Vin phong cong
ching Nguyén Long An, Vin phong cong chimg Bén Luc, Vin phong cong
chirng Pham Thi Hién va ba Pham Thi L ¢6 don xin xét xu Véng mat trong subt
qua trinh tb tung nén can cr vao Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan
su Toa 4n tién hanh xét x\r vang mit cac duong sy néu trén.

[3] Vé ching ct: Qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Pham Thi Kim Ch
ludn vang mat du di dugce Toa an téng dat hop 1é cac van ban tong tung clia Toa
an nhung khong hop tac lam viéc, chi ¢6 van ban thé hién ¥ kién 1a khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ngoai ra, bi don khong dé Toa 4n tién
hanh 14y 101 khai dé 1am rd vé cac van dé L quan dén vy an néu c6 anh hudng
dén quyén loi ctia bi don 14 16i cua bi don. Mic khac, bi don cling khong ndp tai
liéu, chiing ctr gi cho Toa an. Toa an can cu vao tai liéu, chiing cir ma nguyén
don, nguoi ¢ quyén loi, nghia L quan da giao ndp, chimg ctr do Toa 4n thu thap
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dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 96 cua B¢ luat T6 tung dan
su.

Vé ngi D cua vu dan va yéu cdau cua dwong sy

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Vin Ngh va ba Ngb Thi
Beé T:

[4.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Ngh, ba T yéu cau tuyén
bb vo6 hiéu hop ddng Gy quyén gitta ong Ngh, ba T véi ba Ch do Van phong
cong chimg Nguyén Long An cong chimg vao ngay 18/7/2019 ddi voi thira dat
s6 19 vi cho rang cac bén chi 1a giao dich vay tién 100.000.000 dong con viée ky
hop dong tiy quyén dbi voi thira dat s6 19 cho ba Ch chi dé bao dam lam tin cho
s6 tién vay; Nguoc lai bi don 13 ba Pham Thi Kim Ch du d nhén cac vin ban
thé hién yéu cau khai kién caa ong Ngh, ba T nhung khong ¢ cung cap thém tai
liu chtng ctr gi cho Toa an, chi cung cip cho Tda an don yéu ciu xin ving mit
ngay 10/5/2022 chi thé hién noi D khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén
don va khong thé hién yéu cau gi khac. Ngoai ra, ba Ch khong dong y dé Toa an
lay 101 khai dé l1am & cac van dé L quan dén vu an 1 15i cia ba Ch néu nhu
quyén va loi ich hop phéap cua ba Ch bi anh hudng. Dé chimg minh cho yéu cu
cia minh, 6ng Ngh, ba T cung cap cho Tda an gidy tap co ghi noi D: “... gidy
dong tién vay 100.000.000d thira 19, to ban d6 17 Tan Tru Pham Thi Ch c6
nhan cta Chj Pham Thi L s6 tién lai hang thang 3 triéu ddng chin 17 thang 7 ,
2019 tong cong dong du 1 nam 13 36 triéu dong chan....” ¢6 ky tén x4c nhan cua
ba Pham Thi Kim Ch. Két luan giam dinh s6 555/KL-KTHS ngay 29/7/2022
chit ky va chir viét trén “to gidy dong tién vay 1000 thira 19...”” 1a cia ba Pham
Thi Kim Ch. Péu nay phu hop véi 10i khai cia ba L va ong Ngh, ba T xac dinh
c6 viéc ba Ch cho vay 6ng Ngh, ba T vay sb tién 100.000.000 dong va co viée
dong 1ai dbi ghi 1 thira dat s 19, to ban do s6 17 ching t6 viée ong Ngh, ba T
ky hop ddng ity quyén ngay 18/7/2019 véi ba Ch d6i véi thira dat s6 19 1a giao
dich gia tao nham dé che giau hop dong vay tai san. Do dé, co sé xac dinh hop
dong uy quyén gitta 6ng Lé Van Ngh, ba Ngo Thi Bé T va ba Pham Thi Kim Ch
1ap ngay 18/7/2019 do Vin phong cong ching Nguyén Long An cong ching
ngay 18/7/2019 1a v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 cua Bo luat Dan
su va xac dinh giao dich che gidu 13 hop dong vay tai san 1a giao dich hop phap.
Tai phién toa, dai di€n nguyén don cling xac dinh néu ba Ch c6 yéu cau dbi vai
s6 tién vay thi dé nghi giai quyét bang mot vu an khac. Trong subt qua trinh t6
tung, ba Ch ludn ¢ tinh vang mat khong co y kién gi nén dbi vai so tién vay néu
cac duong su co tranh chdp vé sb tién vay s& duoc giai quyét bang mot vu an
khac.
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[4.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Vin
Ngh, ba Ngo Thi Bé T (Théng qua ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Pham Thi
Kim Ch) véi ba Nguyén Thi Kim L ddi véi thira dat s6 19, to ban d6 s 17, toa
lac tai khu ph6 Binh Hoa, thi trdn Tan Tru, huyén Tan Try, Long An dugc cong
chtng tai Vin phong cong chimg Bén Lic vao ngay 18/7/2019 theo quy dinh
ctia phap luat va ba L di duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat di voi thira dat sb 19 vao ngay 12/8/2019.
Xét thdy, hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Ngh, ba Ch
(thong qua uy quyén cho Ch ky) va ba L duoc xéac 1ap va cong chimg cing ngay
v6i ngay cong chung hop dong uy quyén giira ba Ch véi ong Ngh, ba T. Tai
phién toa, dai dién cho ba L ciing xac nhan khi xac 1ap giao dich mua ban quyén
str dung dat thi ba L chi xem qua gidy dat khong c6 xudng thira dat dé xem xét
thue t& nén khong biét trén dat c6 tai san 1a can nha ctia ong Ngh, ba Ch. Do do,
viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 19 cua ba L khong dugc xem 13 ngay tinh
theo quy dinh tai Diéu 133 cua B ludt dan sy nim 2015. Hon nita, hop dong ty
quyén gitta 6ng Ngh, ba T v6i ba Ch v6 hiéu nhu d3 phan tich tai doan [4.1]. Vi
vay, Hoi dong xét xir xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita
ong Lé Van Ngh, ba Ngo Thi Bé T (Thong qua nguoi dai dién theo oy quyén la
ba Pham Thi Kim Ch) véi ba Nguyén Thi Kim L ddi véi thira dat s6 19 duoc
cong ching tai Vin phong cong ching Bén Luc vao ngay 18/7/2019 1a vo hiéu.

[4.3] Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 28092/20MN/HPBD
ngay 25/11/2020 gitta ba Nguyén Thi Kim L v&i Ngan hang thuong mai ¢ phan
phat trién T d6i voi thira dat 19, to ban d6 s6 17, dat toa lac tai khu phd Binh
Hoa, thi trAn TAn Try, huyén Tan Try, tinh Long An dugc Van phong cong
ching Pham Thi Hién cong ching vao ngay 25/11/2020. Khi nhan thé chap thia
dat s6 19, Ngan hang c6 di tham dinh thyc té thira dat va xac dinh trén dat co tai
san can nha, cu thé: Tai bao cdo két qua dinh gia bat dong san ngay 12/11/2020
trong phan nhan xét va kién nghi ciing da thé hién cong trinh xay dung trén dat
khong thudc quyén quan 1y str dung ctia em chu s& hitu (chtr khong phai cta ba
L), nhung Ngan hang biét nhung khong 1am rd chir s¢ hitu hop phép ciia can nha
1a ctia ai nhung van ding ky thé chip quyén sir dung dat trong khi trén thuc té
thira dat co can nha cua 6ng Ngh, ba T 1a d6i Tong khong thé thuc hién duoc
hop ddng thé chip nén khong thé cho rang viéc thé chip tai san bao dam giira ba
L v6i Ngan hang 1a ngay tinh theo huéng dan tai myc 1 phan II vé dan sy cia
Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan t6i
cao. Vi vdy, Hoi dong xét xtr xac hop dong thé chip quyén s dung dat sb
28092/20MN/HDBPD ngay 25/11/2020 giita ba Nguyén Thi Kim L véi Ngan
hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phé HO6 Chi Minh — Ch nhanh Long
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An dbi voi thira dat 19, to ban d6 sd 17, dit toa lac tai khu phd Binh Hoa, thi
trAn Tan Tru, huyén Téan Try, tinh Long An dugc Van phong cong ching Pham
Thi Hién cong chung vao ngay 25/11/2020 1a vo hi¢u.

[4.4] TUr nhimg phan tich tai doan [4.1], [4.2], [4.3], Hoi dong xét xir co du
co s& dé chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don va nguyén don
dugc quyén L hé co quan nha nude co thim quyén ding ky, ké khai, cap méi
gidy chiing nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.
Do Hop dong thé chip quyén str dung dat vo hiéu nhu di phén tich tai [4.3], dé
giai quyét triét dé toan dién vu an can budc Ngan hang phai giao ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di voi thira dat s 19 cho 6ng Ngh, ba T dé ong
Ngh, ba T di dang ky ké, khai va cip méi theo quy dinh ctia phap luat. Néu
Ngéan hang khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat thi
ong Ngh, ba T dugc quyén yéu ciu co quan nha nude ¢ tham quyén diéu chinh,
thu hoi hodc hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap.

[4.5] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Dicu
131 ctia Bo luat Dan sy thi qua trinh giai quyét vu an ba Ch ludn vang mit; Ba L
xac dinh hop déng chuyén nhuong néu trén 1a ding voi quy dinh cua phap luat
néu Toda an tuyén bd vo hiéu thi khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap
Iy cua hop dong vé hiéu. Do 0, cac duong sy c6 tranh chdp vé sb tién trong
giao dich vay tai san va hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac
khoan boi thuong néu cac duong su cd yéu cau sé& duoc giai quyét bang mot vu
an khac.

[5] Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang: Can cir vao hop dong tin dung
v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién Thanh phé HO Chi Minh - Ch
Long An theo Hop dong tin dung s6 44018620MNHPTD ngay 15/11/2020 va
Gidy dé nghi phat hanh thé cép tin dung dinh kém ban cac diéu khoan va diéu
kién str dung thé ngay 10/12/2020 thi xac dinh gitra ba L va Ngéan hang c6 xac
1ap giao dich dan sy vay tai san. Pai di¢n theo uy quyén cua ba L thira nhan ba L
c6 vay ng, da vi pham nghia vu tra no véi Ngan hang theo thoa thuan va dong y
trd ng cho Ngan hang. Do do, can ct Diéu 461, Diéu 466 cua Bo luat Dan sy,
Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé viéc yéu cau ba
L phai c6 nghia vu trd cac khoan ng vay; budc ba L phai c6 nghia vu trd ng cho
Ngéan hang cac khoan tién vay ma Ngan hang yéu cau cu thé tinh dén ngay
20/9/2022 nhu sau:

- No theo hop déng tin dung nhu sau: tién no géc: 488.915.384 déng, tién
no l3i trong han: 73.485.090 dong va tién no 13i quéa han: 10.818.193 dong. Tong
cong no gbe va 1ai 1a: 573.218.667 dong.
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- No theo thé tin dung nhu sau: Tién ng géc: 47.283.987 déng, tién no 13i
trong han: 12.898.537 ddng va tién ng 13i qua han: 86.633.529 dong. Tong cong
ng gbc va lai la 146.816.053 dong.

Do hop dong thé chap quyén st dung dat sé 28092/20MN/HPBD ngay
25/11/2020 giira ba Nguyén Thi Kim L véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat
trién T ddi véi thua dat 19, to ban d6 sb 17, dat toa lac tai khu phd Binh Hoa, thi
trAn Tan Tru, huyén Téan Try, tinh Long An dugc Van phong cong chirng Pham
Thi Hién cong ching vao ngay 25/11/2020 1a vo hi¢u nhu da phan tich tai doan
[4.3] nén cac khoan ng vay c6 tai san bao dam tré thanh khoan ng vay khong co
tai san bao dam nén yéu cAu phat mai tai san 1a thira dat s 19 ciia Ngan hang
khi ba L khong tra no dugc cho Ngan hang 1a khong c6 co sd dé chip nhan.

[6] Xét 1o dé nghi ctia Pai dién Vién kiém st 13 c6 can ct nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[7] V& Ch phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, giam dinh 1a
17.900.000 dong (Mudi bay triéu chin trim nghin dong): Do yéu cau khoi kién
ciia 6ng Ngh, ba T duoc chip nhan nén budc ba Pham Thi Kim Ch phai chiu
theo quy dinh tai Piéu 157, Diéu 161, Didu 165 ciia Bo luat T tung dan su. Ong
Ngh d3 ndp tam tng cac Ch phi t6 tung va da Ch xong nén budc ba Ch phai tra
lai cho 6ng Ngh, ba T sé tién 17.900.000 dong.

[8] V& an phi: Cian cr vao Diéu 147 ctua B luat T tung dan su; Piéu 6,
Piéu 26 ctuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1é phi Toa an: Budc ba Ch phai chiu 600.000 dong (Sau trim
nghin dong) tién an phi dan su so tham do yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
v6 hiéu hop dong oy quyén va hop dong chuyén nhuong dugc chap nhan; Ba L
phai chiu 32.801.388 dong (Ba muoi hai triéu tdm tram 1¢ mot nghin ba trim
tam muoi tim dong) do yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chap nhan. Budc
Ngan hang phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so
tham do yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau vo hiéu hop dong thé
chap dugc chap nhan. Hoan tra s tién tam tng an phi cho éng Ngh, ba T.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ct Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan
1 Piéu 40, biéu 157, biéu 161, biéu 165, Piéu 147, Piéu 177, Piéu 179, Piéu

227, bBiéu 228, Diéu 483 ctia Bo luat T tung dan su; Piéu 122, Diéu 124, Diéu
131, Piéu 133, Piéu 357, Diéu 463, Piéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
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Diéu 6, Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia 6ng Lé Van Ngh va ba Ngb
Thi B¢ T:

1.1 Vo6 hiéu Hop dong ty quyén gitta ong Lé Vian Ngh, ba Ngo Thi Bé T
va ba Pham Thi Kim Ch 1ap ngay 18/7/2019 do Vin phong cong chimg Nguyén
Long An cong chung, ddi vai thira dat s 19, to ban do sb 17, toa lac tai khu phé
Binh Hoa, thi trdn Tan Tru, huyén Tan Try, Long An.

1.2 V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Lé Vian
Ngh, ba Ngo Thi Bé T (Thong qua ngudi dai dién theo oy quyén 1a ba Pham Thi
Kim Ch) véi ba Nguyén Thi Kim L ddi véi thira dat s6 19, to ban d6 s6 17, toa
lac tai khu phé Binh Hoa, thi tran Tan Tru, huyén Tan Tru, Long An dugc cong
ching tai Van phong cong chiing BL ngay 18/7/2019.

1.3 V6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 28092/20MN/HDBD
ngay 25/11/2020 gitta ba Nguyén Thi Kim L v&i Ngan hang thuong mai ¢ phan
phat trién T dbi voi thira dat 19, to ban do s6 17, dat toa lac tai khu phd Binh
Hoa, thi trAn Tan Tru, huyén Tan Tru, tinh Long An do Vian phong cong ching
Pham Thi Hién cong chimg ngay 25/11/2020.

1.4 Ong Lé Van Ngh, ba Ngo Thi Bé T c6 quyén va nghia vu L hé véi co
quan nha nudc c6 thim quyén dé duoc diéu chinh lai hodc duoc cdp méi gidy
chtng nhan quyén str dung dét theo quyét dinh ctia ban an. Van phong dang ky
dat dai, co quan tai nguyén moi trudng cin c&t vao ban an, quyét dinh ctia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Ngén hang thuong mai cd phan phat trién T c¢6 nghia vu giao cho ong Lé
Vin Ngh, ba Ngo Thi Bé T ban chinh gidy ching nhan quyén s dung dat CS
665235, 56 vao s6 cap GCN QSDD: CS 05667 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cap ngay 12/08/2019 d6i véi thira dat 19, to ban d6 s6 17, dat toa
lac tai khu phé Binh Hoa, thi trAn Tan Tru, huyén Téan Try, tinh Long An dé ong
Ngh, ba T diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ban
an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi bén duogc thi hanh an c6 quyén yéu cau co quan nha
nuéc cd thim quyén diéu chinh, thu héi hodc hiy gidy ching nhan quyén sir
dung dét da cép.
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2. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢
phan T vé viéc tranh chip hop ddng tin dung v6i ba Nguyén Thi Kim L.

2.1 Budc ba Nguyén Thi Kim L c6 nghia vu thanh toan cho Ngin hang
thuong mai ¢6 phan T tong cong ng gdc va 13i 1a: 573.218.667 dong (Trong do,
tién no gbc: 488.915.384 ddng, tién no 14i trong han: 73.485.090 dong va tién ng
14 qua han: 10.818.193 dong) theo Hop dong tin dung sé 44018620MNHDTD
ngay 15/11/2020.

2.2 Buoc ba Nguyén Thi Kim L c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang
thuong mai c6 phan t tong cong no gbc va 1ai 1a 146.816.053 dong (Trong do,
tién no géc: 47.283.987 déng, tién no 1ai trong han: 12.898.537 déng va tién no
131 qua han: 86.633.529 dong) theo gidy dé nghi phat hanh thé cip tin dung dinh
kém ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé ngay 10/12/2020.

3. Ké tir ngay 21/9/2022, ba Nguyén Thi Kim L phai tiép tuc chiu tién 1ai
phat sinh trén s6 ng gdc chua thanh toan véi mirc 13i suat qua han theo thoa
thuan trong theoh dong tin dung s6 44018620MNHDTD ngay 15/11/2020 va
gidy dé nghi phat hanh thé cap tin dung dinh kém ban cac diéu khoan va diéu
kién str dung thé” ngay 10/12/2020 duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai co
phan t va ba Nguyén Thi Kim L cho dén khi ba L thanh toan xong hét cac khoan
no néu trén.

4. V& Ch phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap, giam
dinh 1a 17.900.000 dong (Mudi bay triéu chin trim nghin déng): Budc ba Pham
Thi Kim Ch phai chiu va c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ong L& Van Ngh, ba
Ngo Thi Bé T s6 tién 17.900.000 dong (Muoi bay triéu chin trim nghin dong).
Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién
con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015.

5. V& an phi:

5.1 Budc ba Pham Thi Kim Ch phai chiu 600.000 déng (Sau tram nghin
d6ng) tién an phi dan su so tham ndp vao ngan sach nha nude.

5.2 Budc ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 32.801.388 dong (Ba muoi hai
triéu tdm trim 1é mot nghin ba trim tam muoi tdm dong) tién an phi dan sy so
tham ndp vao ngan sach nha nudc.

5.3 Ong L& Vian Ngh, ba Ngo Thi Bé T khong phai chiu tién an phi dan sy
so tham. Hoan tra 6ng Lé Van Ngh, ba Ngo Thi Bé T tong cong sb tién tam ung
an phi da nop 1a 900.000 dong 1an luot theo cac bién lai thu tién tam Gng an phi
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an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004230 ngay 07/10/2020, s6 0007231 ngay 07/10/2020
va sb 0007100 ngay 01/6/2021 cua Ch cuc thi hanh an dan sy huyén Téan Tru,
tinh Long An.

5.4 Ngan hang thuong mai c6 phan t phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tién 4n phi din su so tham ndp vao ngan sach nha nudc nhung duogc
khau trir vao sb tién tam tmg an phi ma Ngan hang da nop 1a 13.489.000 dong
(Mudi ba triéu bon trim tdm muoi chin nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007023 ngay 27/10/2021 cua Ch cuc thi hanh an
dan sy huyén Tan Truy, tinh Long An. Hoan tra lai s6 tién chénh 1éch cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan t 1a 13.189.000 dong (Mudi ba triéu mot trim tam
muoi chin nghin déng).

6. V& quyén khang cdo: An xir so thim cong khai, duong sy c6 mait co
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong su vang mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (Muoi lam)
ngay ké tir ngay dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ ban an.

7. Vé huéng dan thi hanh an dan syu: Truong hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Try;

- Ch cuc THADS huyén Téan Try;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

(Pa ky)

Pinh Tién Phwong



