TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 16/2026/HC-PT

Ngay: 12 - 01 - 2026

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai.
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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Nguyén Van Minh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pha Cuong - Thu ky Toa phic tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong t6 va Kiém st xét xur phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Théng - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa phuc thAm Toa an nhan dan tb1
cao tai Thanh phd Ho Chi Minh m¢ phién toa xét xir phic tham cong khai vu én
hanh chinh thy ly s6 242/2025/TLPT-HC ngay 24 thang 10 nam 2025 vé viéc:
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 22/2025/HC-ST ngay 27 thang 5 nam
2025 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Thanh phé H5 Chi Minh) bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2426/2025/QDPT-HC
ngay 26 thang 12 nam 2025 gifra cic duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Nguyén Hoang T1, sinh ndm 1970 (ving mat);

Dia chi: TS E, 4p S, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh
phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguwoi khoi kién: Ong Nguyén Thanh P,
sinh nam 1967 (c6 mat);

Dia chi: A khu pho K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nayla
phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh).

- Nguoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong;



2. Chu tich Uy ban nhén dan huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung cua Uy ban nhdn ddn huyén P va
Chu tich Uy ban nhan dédn huyén P: Chu tich Uy ban nhan déan xa P, Thanh phé

H6 Chi Minh (Xln vang mat).

Dia chi: s6 D, dudong D, x4 P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1 xi P, Thanh
phé H6 Chi Minh).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. B4 Chi huy quan su tinh B (nay 1a Thanh phd Ho Chi Minh) (vang mit);

Dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong P, Thanh
phé H6 Chi Minh);

2. Ba Nguyén Thi Minh T2, sinh nam 1973 (vang mat);

Dia chi: TO E, 4p S, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 13 xa P, Thanh
phé H6 Chi Minh).

- Nguoi khang cdo: Nguoi khéi kién 12 ong Nguyén Hoang T1.
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khoi ki¢n ngay 01/10/2024; Pon khoi kién bo sung ngay
11/3/2025, qua trinh 10 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cia nguoi
khéi kién éng Nguyén Thanh P trinh bay:

Nam 1992, 6ng Nguyen Hoang T1 khai hoang thira dét s6 24, to ban dd sb
54, c6 dién tich 21.233m?, toa lac tai x4 P, huyen P, tinh Binh Duong, sau khi khai
hoang ong T1 trong cay dleu Nam 1998, 6ng T1 thanh ly cay diéu trong cdy cao
Su. Ong T1 quan ly, str dung dat cong khai, khong ai tranh chap. Nam 2007, ong
T1 gtri don xin dang ky quyén st dung dat thira dat so 24. Ngay 25/5/2007 Uy
ban nhan dan xa P hoan chinh hd so va xac nhan du diéu kién cap glay ching
nhan quyen st dung dat. Ngay 30/10/2007, phong Tai nguyén va moi tru’O’ng
huyén P thdm dinh ho so va xac nhan du dleu kién cap giay chirng nhan quyen st
dung dat. Ngay 21/12/2007, ong T1 duoc Uy ban nhan dan huyen P cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat co sd phat hanh AK 159903, s6 vao s6 H. Nam
2021, do cay cao su gia nén dng T1 thanh 1y va tiép tuc trong ciy cao su méi dén
nay.

Ngay 10/01/2024, Uy ban nhin dan huyén P ban hanh Quyet dinh sO
178/QD-UBND vé vige thu hoéi Gidy chimg nhan quyen sir dung dét c6 so phat
hanh AK 159903, s6 vao s6 H03981, 1a khong c6 cin cu:

- Glay chtmg nhan quyén sir dung dat néu trén do Uy ban nhén dan huyen
P cap cho 6ng Tan dya trén co s& “Pon xin dang ky quyén sur dung ddt dé ngay
02/5/2007” da dugc Uy ban nhan dan xa P va Phong Tai nguyen va moi tru:ong
huyén P xdc nhén dii diéu kién cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va diing
trinh tw thu tuc. Co so phap ly muc 1 chuong 3, Thong tw 1990/2001/TT-TCDBC
ngay 30/11/2001 cua T4 vé viéc hu’ong dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap hod so dia
chinh va cap gidy chung nhan quyén st dung dat: khoan 4 Diéu 50 Luat Dat dai
nam 2003 va phu hop v6i Diéu 9, Biéu 12 Nghj dinh 64-CP ngay 27/9/1993.
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- Tu khi duge cap glay chung nhan quyen st dung dat, ong T1 thuc hién
dung quyén va nghia vu ctua minh trong viéc su dung dat khong phai la dt thug,
co s¢ phap 1y khoan 1 diéu 113 Luat dat dai ndm 2003 nay 1a diém a, khoan 1 dleu
179 Luat bat dai ndm 2013.

Ong T1 khai hoang chlem hitu thira dat s6 24, to ban d6 sd 54 tir nam 1992
va trong cay dleu Sau do, trong cay cao su mot cach ngay tinh, lién tuc, cong khai
tr nam 1992 dén nay la 32 nam thi s€ 1a nguoi chu s6 hiru thua dat sb 24, to ban
d6 s6 54. Co s6 phap 1y Diéu 236 Bo luat Dan sy nim 2015.

- Tai bién ban lam viéc ngay 04/01/2024, Uy ban nhén dan xa P xac dinh
theo ban do dia chinh ndm 2017 d3 c6 thira dat s6 24, to ban do so 54 va da duoc
ghi vao s6 muc ké la do ong Nguyén Hoang T1 du:ng tén va khang dinh thira sO
24 td ban d6 s6 54 khong phai thuoc mot phan cua thira dat sé 11 to ban do s6 54.

- Tai thoi diém 6 ong T1 khai hoang cho dén ngay 02/5/2007, 6ng T1 lién h¢
Uy ban nhan dan xa P d¢ gui don xin dang ky quyen sir dung dat (101 v6i thira dat
$0 24, t0 ban d6 sb 54, dién tich 21.233m? va cac Co quan chirc ning c6 cong khai
niém yét tai xa P cho dén lac Ong T1 dugc Uy ban nhan dan huyen P cap Gidy
ching nhan quyen sir dung dat co sb phat hanh AK 159903, s6 vao s6 HO03981.
Ong T1 d3 quan ly, sur dung, cong khai ma B¢ chi huy Quan sy tinh B va Uy ban
nhan dan huyén P khong co y kién gi, xét vé y chi Uy ban nhan dan huyén P va
B9 chi huy Quén sy tinh B da thira nhén thua dat s6 24 to ban d6 s6 54 duoc cap
Gidy chu:ng nhén quyen st dung dat la dung theo quy dinh cua phap ludt vé dat
dai va dii diéu kién cap va khéng nam trong ranh khu dat do Bé Chi huy qudn sw
tinh B dang quan Iy, s dung theo Quyét dinh s 3964/0D-UB ngay 03/10/2001
ciia Uy ban nhdn dan tinh B.

- Thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau st dung ban
d6 dia chinh duogc thanh lap theo phu’ong phép do v€ anh hang khong nén co tinh
chinh xéc khong cao va vi tri khu dat giita Bo chi huy Quan su tinh B v6i khu dat
cua ong T1 con rat nhiéu cay rung um tum, nén di¢n tich thira dat xac dinh trén
ban d6 dia chinh c6 su sai sO so voi thira dat thyc té st dung. Do vay, khong ¢
co so xac dinh thira dat néu trén nam trong ranh khu dat do Bo chi huy Quan su
tinh B dang quén ly, sir dung theo Quyét dinh sb 3964/QD-UB ngay 03/10/2001
ctia Uy ban nhan dan tinh B.

- Ong T1 d4 x4c lap ranh  gi61 quyén sir dung dét theo quy dinh tai dleu 266
B0 luat Dan sy 2005 nay la Diéu 176 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé moc glm
ngan cach cac bat dong san, nén co6 can cu xac dinh thira dat so6 24 to ban do so
54 khong nam trong ranh khu dat ctia Bo chi huy Quén sy tinh B.

Do do, ong T1 khai kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Duong giai
quyét nhitng van dé sau:

Huy Quyét dinh s6 178/QD UBND ngay 10/01/2024 cua Uy ban nhan dan
huyen P, tinh Binh Duong v€ viéc thu hoi gidy chu:ng nhan quyén str dung dit c6
$0 phat hanh AK 159903, 5O vao so HO03981 da cap cho ong Nguyen Hoang T1
d6i v6i thira dat sb 24, to ban dd s6 54 co dién tich 21.233m? toa lac tai x& P,
huyén P, tinh Binh Duong.



Huy Quyét dinh sO 3908/QD -UBND ngay 29/8/2024 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén P vé viée giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Hoang T1 (lan
dau).

Tai Van ban s6 2263/UBND-NC ngay 26/11/2024, Vin ban so6 330/UBND-
NC ngay 19/3/2025 nguoi bi kién trinh bay:

Ngay 29/9/2023, Doan kiém tra Thanh tra Bo Q ban hanh Ke hoach s
2038/KH-DKT vé k1em tra d6i voi Bo Chi huy quan su tinh B khu 7 vé cong tac
quan 1y, str dung khu dit 529,8 ha tai khu vyc B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.

Ngay 23/10/2023, Phong T ¢6 to trinh vé viéc de nghl Uy ban nhan dan
huyén B thong béo gidy chimg nhan quyen str dung dat da cap cho ong Nguyén
Hoang T1 s6 phat hanh AK 159903, s vao s6 H03981 do Uy ban nhén dan huyén
P cap ngay 21/12/2007 cho 6ng Nguyen Hoang T1 dbi voi thira dat 24, to ban d6
s0 54, dién tich 21.233m?, toa lac tai xa P, huyén P, khong ding theo quy dinh
cua Phap luat.

Ngay 02/11/2023, Uy ban nhan dén huyén P ban hanh thong bao s6 316/TB-
UBND veé viéc thong béo gidy ching nhan quyén st dung dat cip khong dung
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24/11/2023, Uy ban nhan dan huyén c6 bao cao sd 370/BC-UBND
vé ndi dung theo yéu cau cla ¢o quan diéu tra hinh sy Quan khu G1 lién quan t6i
viéc cap gidy chung nhan quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 517, to ban dd s6
54 tai xa P, huyén P, tinh Binh Duong.

Ngay 08/12/2023, Ong Nguyen Hoang T1, khiéu nai thong bao s6 316/TB-
UBND ngay 02/11/2023 ciia Uy ban nhan dan huyen P.

Ngay 29/12/2023, Uy ban nhén din huyén T ¢6 bdo cdo s6 4343/BC-UBND
Ve ndi dung theo yeu cau ctia Co quan diéu tra hinh sy Quan khu G1 tai Vin ban
s6 125/DTHS ngay 11/12/2023.

Ngay 10/01/2024 Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyet dinh s6
178/Qb-UBND vé vige thu hoi gidy chung nhan quyen sir dung dat sd phat hanh
AK 159903, s6 Vao s6 H03981 da cap cho ong Nguyén Hoang T1 d6i véi thia
dat 24, to ban d6 sb 54, dién tich 21.233m? toa lac tai xa P, huyén P, tinh Binh
Duong.

Ngay 16/01/2024, Phong T c6 bao cao két qua xac minh sb 17/BC-TNMT.

Ngay 04/4/2024 va ngay 06/6/2024, Phong T ¢6 vin ban dé nghi Bo chi
huy quéan su tinh B, cung cap thong tin theo bién ban lam viéc ngay 23/2/2024.

Ngay 17/5/2024 va ngay 14/6/2024 Bo chi huy quan sy tinh B ¢6 van ban
phtc dap cho Phong T.

Ngay 28/6/2024, Phong T t6 chire ban giao Quyét dinh 178/QD-UBND cho
nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Hoang P1.

Ngay 08/7/2024, Phong T c6 Bao céo két qua xac minh s6 344/BC-TNMT
(l4n 2).



Ngay 10/7/2024, Uy ban nhan dan huyen P to churc d6i thoai voi ong

Nguyén Hoang T1, két qua: Khong xem xét ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén
Hoang T1.

Ngay 29/8/2024, Uy ban nhéan déan huyen P ban hanh Quyét dinh so
3908/Qb-UBND vé viéc giai quyet don khiéu nai ctia ong Nguyén Hoang Tl (lan
dau) d6i v6i khiéu nai Thong bao s6 316/TB-UBND ngay 02/11/2023 cua Uy ban

nhan dan huyén P, trong d6 c6 nodi dung: Bdc don khiéu nai ciia 6ng Nguyén
Hoang T1.

*Nhan xét:

- Dbi véi nodi dung khoi kién huay Quyet dinh s6 178/Qb-UBND ngay
10/10/2023 cua Uy ban nhéan dan huyén P vé viéc thu hoi Glay ching nhan quyén
sir dung dat so phat hanh AK 159903, so Vao s0 H03981 da cap cho 6ng Nguyen
Hoang T1 ddi voi thira dat 24, to ban do sb 54, dién tich 21 233m?, toa lac tai xa
P, huyén P, tinh Binh Duong va Quyét dinh so 3908/Qb-UBND ngay 29/8/2024
cua Chu tlch Uy ban nhan dén huyén P, vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng
Nguyén Hoang T1 (lan dau) 1a khong c6 co sd xem xét, 1y do:

+ Thua dat s6 24, to ban do s6 54, dién tich 21.233m? 1a mot phan dat tach
ra tir thira dat s6 11, to ban d6 sd 54, dlen tich: 474. 136m , theo ban trich luc ngay
05/5/2000 cua Phong N (nay la Phong T), da duogc Uy ban nhan dan tinh B cho
Bo chi huy Quan su tinh B thué dat theo Quyét dinh sé 3964/QD-UBND ngay
03/10/2001.

Qua ra soat ban d6 dia chinh chinh quy xa P dugc thanh 1ap nam 1999, ban
d6 dia chinh c6 do dac chinh ly bién dong va co so dir liéu dia chinh, truong hop
Ong Nguyen Hoang T1 duoc Uy ban nhan dan huyen C gidy chimg nhan quyén
str dung dét o vi tri, ranh giéi nim trong ranh cac khu dat do Bo chi huy Quan su
tinh B quan ly.

- Tai thoi diém ban hanh Quyet dinh s6 178/QD-UBND ngay 10/10/2023
cua Uy ban nhan dan huyén P dugc ap dung theo quy dinh cua Phap luat quy dinh
tai diém ¢ khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020; dlem
¢ khoan 3 Piéu 152 Luat Pat dai naim 2024, cac truong hop chua dang ky bién
dong dat dai thi co thong bao va ban hanh Quyet dinh thu hoi glay ching nhén
quyen st dung dat da cap khong dung theo quy dinh cho nguoi sir dung dat biét
viéc thu hdi 1a pht hop v6i quy dinh ctia Phap luét.

- Cén clr vin ban sd 854/BHC-HC-KT ngay 14/6/2024 cua Bo chi huy Quén
sy tinh B, ¢6 ndi dung: Khu ddt da cdp gidy chirng nhdn quyen Sur dung ddt cho
ong Nguyen Hoang T1 duoc Bo chi huy Quan sy tinh B quan Iy va sw dung on
dinh tur nam 2001 dén nam 2020, thang 1072020 thi don vi phat hién viéc cap gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat cho éng Nguyén Hoang Tan T3 lén dat cua don
Vi.

- Pé xac dinh quyén st dung thira dat s6 24, to ban do so 54, dién tich
21. 233m2, cac bén lién quan thyc hién quyén cua mlnh theo Piéu 236 cua Luat
Pat dai nam 2024.



- Viéc Uy ban nhan dén huyén P thu hoi lai gidy chu’ng nhéan quyen st dung
dat la dung theo khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dt dai nim 2013; diém c khoan 26
Piéu 1 ctia Nghi dinh so 148/2020/Nb-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu va
theo diém c khoan 3 Piéu 152 Luat Dat dai naim 2024.

- Viéc Chu tich Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Quyet dinh s6 3908/QD-
UBND, ngay 29/8/2024, vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Hoang T1
(lan dau) la ding quy dlnh

Dé nghi Toa an bac ndi dung yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hoang T1.

Tai Van ban sé6 192/BCH-HC-KT ngay 20/01/2025 nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Bé Chi huy Qudn sy tinh B trinh bay:

- Ngay 13/02/1986, Uy ban nhan dan tinh S (nay la Uy ban nhén dén tinh
B) ban hanh Quyet dinh s6 07/QD-UB ngay 13/2/1986 v¢€ vigc chap thuan quy
hoach Vung dat B cho Bo Chi huy quén su tinh dé t6 chire xdy dung ndng trudng
va hau clr Quan sy, v6i ndi dung: Quy hoach 1.500 ha tai khu vuc B (Xom M)
thudc xa P, huyén T (nay la huyén P) dé to chirc xay dung hau cit va nong truong
san xudt.

- Ngay 28/7/2000, Uy ban nhan dan tinh B Quyet dinh s6 2092/UB.SX vé
viéc diéu chinh quy hoach dat giao cho B¢ Chi huy quan sy tinh tai B con 562,64
ha (trong d6 da cap gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat 10 ha). Thu ho6i 938 ha d
thuan quy hoach trudc ddy giao cho Uy ban nhan dan huyén T, Uy ban nhan dan
huyén P quan ly.

- Ngay 29/9/2000, So Dia chinh tinh B ¢6 T¢ trinh so 356/TT.DC vé vigc
thu hoi dat ctia BO Chi huy quan su tinh B quan 1y theo quyét dinh quy hoach so
07/QD -UB ngay 13/2/1986 cua Uy ban nhén dén tinh, hop thirc hoa cho thué dat
va cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho B Chi huy quén sy tinh B va
duoc Uy ban nhan dén tinh. Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh s 4143/QD-
UB ngay 04/12/2000.

- Nam 2000, B Chi huy quan su tinh ¢6 don ké khai dang ky quyén sir
dung dat (trong d6 co thira dat s6 11, to ban do s6 54) va duge Uy ban nhan dan
xa P xac nhan.

- Ngay 03/10/2001, Uy ban nhan déan tinh B Quyét dinh so 3964/Qb-UB
Ve viéc thu hdi dat ciia Bo Chi huy quan su tinh quan 1y theo quyét dinh quy hoach
so 07/QD -UB ngay 13/2/1986 cua Uy ban nhan dan tinh, hop thirc hoa cho thué
dat va cap glay chtng nhan quyén sur dung dat cho Bo Ch1 huy quan sy tinh B
trong d6 ¢6 ndi dung hop thirc hoa thué dat cho B¢ Chi huy quan sy tinh B thué
dat tai khu vuc B theo so liéu do dac thuc té: 5. 524.678m? (da trir 100.000m* kho
A 1a d4t qudc phong, da cap gidy ching nhén quyén st dung dat theo quy hoach
ctia Thu tudng Chinh phu tai Quyét dinh s6 53/Ttg-m ngay 15/7/1997).

+ Str dung vao muc dich: 17.544m? dét chuyen dung xay dung; 683. 313m
dat1am nghlep (ring tai sinh); 2.616.78 1m? dat rudng mau; 2.207.040m? dat trong
cay lau nam (cao su).



+ Thoi gian cho thué: Tw ngay co quyet dinh cho thué dat (Dat chuyen dung
50 nam; D4t 1am nghiép 50 nim; Dat ciy lau ndm 50 nim; DAt rudng mau 20
nam).

(C6 ban do dia chinh ty ¢ 1/2000 do Phong Nong nghzep va phdt trién nong
thén huyén P lgp, Uy ban nhan dén huyen P phé duyet ngay 05/5/2000 va ban do
ty lé 1/5000 do Phong Nong nghzep va phdt trién néng thén huyén T Idp, Uy ban
nhan dan huyén T phé duyét ngay 05/5/2000)

- Ngay 03/10/2001, B Chi huy quan su tinh dugc Uy ban nhan dan tinh
cap Gidy Chimg nhan quyén str dung dat s6 1165 QSDD/2001 (v6i muc dich st
dung duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 3964/QD-UB).

- Ngay 10/10/2001, S¢ Dia chinh tinh B da 1ap bién ban vé viée cam mdc
ban giao ranh gi61, moc gidi cho By Chi huy quan su tinh.

- Ngay 17/5/2002, Bo tinh ky ket hop dong s6 301/HD.TD v0i S¢ Dia chinh
tinh B véi tong dién tich theo Hop dong quy dinh, thoi han thué dat 1a 50 nam.

- Ngay 30/3/2004, Uy ban Nhan déan tinh B ban hanh Quyet dinh sO
2864/QD-CT vé viéc thu hdi dat cua B6 Chi huy quan sy tinh B giao cho Uy ban
nhén dan huyen P quan Iy véi dién tich: 22,7052 ha tai mot phan thira dat so 11,
to ban d6 sb 54, xa P, huyén P cua B Chi huy quan sy tinh B tai Quyét dinh 5O
3964/Qb-CT va gidy chung nhan quyen str dung dat so: N-003129 (co So do trich
do khu dat 1y 1é 1/5000 do Phong Nong nghiép phat trién néng thén va dia chinh
huyén P xdc lap).

- Ngay 02/6/2005, B6 CHQS tinh B ky phu ki¢n hop dong thué dat véi So
Tai nguyén va Moi tru:ong tinh B, v&i ndi dung stra doi cho thué dién tich
5.524.678m? xubng con 5.297.626m?. Trong do:

+17.544m? dat chuyén dung xdy dung.

+ 456.261m? dat 1am nghiép (rimg téi sinh).
+ 2.616.781m? dat rudng mau.

+ 2.207.040m? dat trong cay lau nam (cao su).

- Thang 10/2020, dé chuan bi ban glao nhiém vu can bo quan 1y khu can cu
Hau can - K§¥ thuat, dong thoi do vé cung cap so liéu gia han quyén sir dung dat,
B¢ Chi huy quan su tinh phat hi€én mdt so6 thira trong do co thura dat s 11, to ban
d6 s6 54 ¢ dau hiéu bi chong lan (ngoai sy quan ly cua can bo phu trach khu can
ctr Hau can - K§ thuat). Sau d6, Bo da dé nghi Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén P ra soat, ki€ém tra, xtr Iy theo quy dinh ctia Phap luat.

Dién tich dat Ong Nguyén Hoang T1 dugc cap tai Giay Ching nhén quyén
sur dung dat so phat hanh AK 159903, so vao sO HO03981 (thua dat so 24, tir ban
d6 s6 54) 1a mot phan tach ra tir thira s6 11, to ban do sO 54 ma B¢ Chi huy quan
sy tinh da dugc Uy ban nhan déan tinh C thue (qua ¢ db6i chiéu ho so cap Gidy chung
nhén quyén st dung dat s6 vao s6 H03981, cho Ong Nguyen Hoang T1 v6i ban
do6 dia chinh ty 1€ 1/2000 do Phong Nong nghlep va phat trién nong thon huyen P
1ap, Uy ban nhan dan huyen P phé€ duyét ngay 05/5/2000). Dé nghi Tda an nhan
dan tinh Binh Duong giai quyét theo quy dinh phap luat.
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Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Thi
Minh T2 trinh bay:

Ba Nguyen Thi Minh T2 1a vo 6ng Nguyén Hoang T1, ba T2 thdng nhat
véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hoang T1

Tai Ban én hanh chinh so tham sé 22/2025/HC ST ngay 27/5/2025 cua Toa
dn nhdn dan tinh Binh Duong (nay la Thanh phé Ho Chi Minh) da quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién ong Nguyén Hoang T1 vé viéc
yéu cau huy Quyet dinh so 178/QD UBND ngay 10/01/2024 ctua Uy ban nhéan
dan huyén P vé viéc thu hdi gidy chung nhan quyén sir dung dat va Quyét dinh s6
3908/QD -UBND ngay 29/8/2024 cua Chu tich Uy ban nhén dan huyén P vé viée
giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyén Hoang T1 (lan dau).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi so thAm va quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/6/2025 nguoi khoi kién 6ng Nguyén
Hoang T1 khang cao Bén an ctia Toa an cap so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Ngu’c‘ri khoi kién 1a 6ng Nguyén Hoélng T1 (CC') Gng Nguyén Thanh P dai
dién theo uy quyen) van giit khang céo y€u cau Toa an cap phic tham hity ban an
so tham dé xét xur lai vi Toa an cap so tham khong xem xét bién ban lam viéc
ngay 04/01/2025, khong can ct ho so dia chinh ndam 2017 khi giai quyet vu an;
ong T1 da dugc cap gidy chu‘ng nhan quyen su dung dat va thyc hién day du nghla
vu thué; viéc sir dung dat c6 101 khai ctia nguoi 1am chimg 13 nguoi dan sinh song
lau ném tai dia phuong x4c nhan; 6ng T1 da xéc 1ap ranh gidi 16 rang voi Bo chi
huy quan sy tinh B trudc day nhung khong duoc xem xét.

Pai dién Vién Cong to va klem sat xet xu phuc tham tai Thanh phd Ho Chi
Minh tham gia phién toa phét biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh
cua phap luat T6 tung hanh chinh. Nhiing ngu:ol tham gia t6 tung da thuc hién day
du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Ban an cua Toa an cap so thAm xét xtr ¢6 can cwr, dung phap
luat. Tai phlen toa phuc tham, nguoi khai kién khang cdo nhung khong cung cap
dugc chimg cir nao méi chirmg minh nén dé nghi Hoi déng xét xir bac khang céo
va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen ciru céc tai lieu, ching clr ¢6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Toa an da trigu tap hop I¢, ngu:(n ké thura quyén, nghia vu t6 tung cua
nhing ngu:cn bi kién xin Vang mat; ngudi cd quyén 191, nghia vu lién quan vang
mat. Can cu Piéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Ho1 dong xét xir tién hanh xét xir
vu 4n vang mat cac duong su nay.

[2] Tai liéu, chimg ctr trong ho so vu an thé hién ngudn gdc thira dat s6 24,
8



td ban dd sd 54 nhu sau:

- Ngay 13/02/1986, Uy ban nhéan dan tinh S (nay la Uy ban nhén dén tinh B) ban
hanh Quyet dinh s6 07/QD-UB ngay 13/02/1986 vé viéc chap thuin quy hoach
Vung dat B cho Bo Chi huy quan su tinh dé t6 chirc xdy dung nong trudng va hau
cr Quan sy, v6i ndi dung: Quy hoach 1.500 ha tai khu vuc B (X6m M) thudc xa
P, huyén T (nay la huyén P) de t6 chtrc xay dung hau ctr va ndng truong san xuat.

- Ngay 28/7/2000, Uy ban nhan dén tinh B Vin ban s 2092/UB.SX vé viéc
diéu chinh quy hoach dat giao cho B6 Chi huy quén su tinh tai B; v&i ndi dung:
“1) Piéu chinh quy hoach dat giao cho B9 Chi huy quén su tinh tai B con 562,64
ha (trong do6 da cap glay chung nhan quyen st dung dat 10 ha). Lap thu tuc giao
va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 552,46 ha tai 2 huyén T (173,14 ha)
va Phl G (389,32 ha) cho B9 chi huy Quén sy tinh. 2) Thu h01 938 ha da thuan
quy hoach trudc day dé giao cho Uy ban nhin dan huyén T, Uy ban nhan dan
huyén P quan 1y”.

- Thyre hién Van ban so 2092/UB.SX. Ngay 29/9/2000, S¢ Dia chinh tinh
B ¢6 To trinh 56 356/TT.BC Ve viéc thu hoi dat cua Bo Chi huy quan su tinh quan
Iy theo quyét dinh quy hoach so 07/QB -UB ngay 13/2/1986 cua Uy ban nhan dan
tinh, hop thtrc héa cho thué dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Bo
Chi huy quan su tinh B.

- Nam 2000, B Chi huy quan sy tinh B 1ap Bang liét ké dat (dé thuc hién
ké khai dang ky quyén sir dung dat) d01 vO1 nhimg thura dat do Bo Chi huy quan
sy tinh quan Iy, trong d6 c6 thira dat sd 11, to ban do s6 54 va duge Uy ban nhan
dan xa P xac nhan ngay 27/4/2000.

- Ngay 03/10/2001, Uy ban nhan déan tinh B Quyét dinh so 3964/Qb-UB
Ve viéc thu hoi dat ctia B6 Chi huy quan sy tinh quan 1y theo quyét dinh quy hoach
so 07/QD-UB ngay 13/2/1986 cta Uy ban nhin dén tinh, hgp thirc hoa cho thué
dat va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho B Chi huy quan sy tinh B,
v6i ndi dung:

“Biéu I: - H0’p thirc hoa thué dat cho Bo Chi huy quan sy tinh B thué dat
tai khu vuc B theo s6 li¢u do dac thuc té: 5. 524.678m” (da trr 100.000 m* kho A
1a dat quoc phong, di cap glay ching nhan quyén sir dung dat theo quy hoach cta
Thu tuéng Chinh phu tai Quyét dinh sé 53/Ttg-m ngay 15/7/1997).

Pé sir dung vao muc dich: 17.544m? dat chuyen dung xay dyung; 683.313m?
dat1am nghlep (ring tai sinh); 2.616.78 1m? dat rudng mau; 2.207.040m? dat trong
cay lau nam (cao su).

Thoi gian cho thué dat duogc tinh ké tir ngay co quyet dinh cho thué dat
Pat chuyen dung 50 nam; Dat 1am nghiép 50 ndm; Dat cdy 1au ndm 50 nam; Dat
ruong mau 20 nam.

Vi tri: ¢6 ban d6 dia chinh ty I¢ 1/2000 do Phong Nong ngh1ep phat trién
nong thon huyén P lap, Uy ban nhéan dan huyén P phé duyet ngay 05/5/2000 va
ban do ty 18 1/5000 do Phong Nong nghi¢p - phat trien nong thon huyeén T lap
ngay 25/5/2000, Uy ban nhan dan huyén T phé duyét ngay 25/5/2000 kém theo...”



- Cung ngay 03/10/2001, B¢ Chi huy quan sy tinh B duoc Uy ban nhan dan
tinh B cap Glay Chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 1165 QSDD/2001 (hinh
thire thué dat), dién tich sir dung 5.524.678m?; tai x4 B (huyén T), xa P (huyén P),
tinh Binh Duong (Theo ban do dia chinh ty le 1/2000 do Phong Nong nghiép -
phat trién nong thon huyen P 1ap va ban db dia chinh ty 1¢ 1/5000 do Phong Nong
nghiép - phat trién noéng thon huyen T lap kém theo) trong d6 c6 thira dat s 11,
t ban dd s6 54, dién tich 47.4136m? toa lac tai 4p S, xa P, huyén P.

- Ngay 10/10/2001, S¢ Dia chinh tinh B két h0’p cung Uy ban nhan dan xa
P d4 1ap bién ban vé viéc cdm mdc ban giao ranh gidi, mdc gidi cho Bo Chi huy
quan su tinh.

- Ngay 17/5/2002, B6 tinh ky két hop dong s6 301/HD.TD véi S¢ Pia chinh
tinh B véi tong dién tich theo Hop dong quy dinh, thoi han thué dat 1a 50 nam.

- Ngay 30/3/2004, Uy ban Nhéin dén tinh B ban hanh Quyet dinh s6
2864/QD-CT vé viéc thu hoi dat ciia Bo Chi huy quan sy tinh B giao cho Uy ban
nhén dan huyen P quan Iy voi dién tich: 22.705,2ha tai mot phan thira dat s6 11,
to ban d6 sb 54 (gom cac thwra 19, 21, 22, 23 da dugc tach tu thua 11), toa lac ta1
xa P, huyén P cua B Chi huy quan su t1nh B tai Quyét dinh s6 3964/QP- -CT va
gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat so: N-003129 (co So do trich do khu dat ty 1é
1/5000 do Phong Néng nghiép phdt trién néng thén va dia chinh huyén P Xac

lap).

- Ngay 02/6/2005, By Chi huy quan su tinh B ky phu kién hop dong thué
dat véi So Tai nguyen va Moi trudng tinh B, v6i ndi dung stra ddi cho thué dién
tich 5.524.678m? xudng con 5.297.626m?, Trong do:

+17.544m? dat chuyén dung xay dung.

+ 456.261m? dat 1am nghiép (ring tai sinh).
+ 2.616.781m? dat rudng mau.

+ 2.207.040m? dat trdng cay lau nam (cao su).

- Thang 10/2020, dé chuan bj ban glao nhiém vu can by quan ly khu can cir
Hau can - K§ thuat, dong thoi do vé cung cap sd liéu gia han quyén st dung dat,
B¢ Chi huy quan sy tinh phat hién mot s6 thira trong do c6 thua dat s 11, to ban
d6 s6 54 co dau hiéu bi chdng lan (ngoai su quan ly cua can bo phu trach khu can
ctr Hau can - K¥ thuat). Sau do, B6 da dé nghi Phong Tai nguyén va Moi trudong
huyén P ra soat, kiém tra, xtr Iy theo quy dinh caa Phap luat.

Qua dbi chiéu ho so cap Gidy chu‘ng nhén quyén st dung dat sd vao sd
H03981 cho Ong Nguyén Hoang T1 véi ban d6 dia chinh ty 1€ 1/2000 do Phong
Nong nghlep va phat trién néng thén huyén P lap, Uy ban nhan dan huyén P phé
duyét ngay 05/5/2000 thi thura dat s 24, to ban d6 s6 54 thudc mot phan tach ra
tir thira s6 11, to ban d6 s6 54 ma Bo Chi huy quan sy tinh B dd duoc Uy ban nhéan
dan tinh B cho thus.

[3]. Ngay 02/5/2007, ong Nguyen Hoang T1 c6 don xin cap glay ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s0 24, to ban d6 s6 54 toa lac tai 4p S, xa
P, huyén P, tinh Binh Duong véi ngudn gbc dat la ty khai pha ndm 1992. Ngay
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21/12/2007, ong Nguyen Hoang Tl dugc Uy ban nhén dan huyen P cap Gidy
chirng nhan quyén su dung dat cO s6 phat hanh AK 159903, s6 vao sd H, véi dién
tich str dung 21.233m? thira dat s6 24, to ban dd sb 54.

[4] Xét, theo ndi dung néu tai muc [2] thi thira dat s 24, to ban dd s 54
ma ong T1 duoc Uy ban nhan dan huyen P cip g1ay chung nhan quyén st dung
dat, thudc mot phan tach ra tir thira s6 11, t ban d6 so 54 ma B9 Chi huy quan sy
tlnh B da dugc Uy ban nhan dan tinh C thuc Do d6, Uy ban nhan dan huyen P
ban hanh Quyet dinh sb 178/Qb-UBND ngay 10/01/2024 vé viéc thu h01 giay
chtng nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng T1 la ¢6 céan cir. Chu tich Uy ban
nhan dan huyen P ban hanh Quyét dinh s6 3908/QD-UBND ngay 29/8/2024 bac
khiéu nai ctia 6ng T1 1a dung quy dinh phép lut.

[5] Ong T1 cho rang da sir dung dat va thuc hién dang quy dinh phap luat,
k€ khai dang ky va dugc Uy ban nhén dan xa P xac nhéan du diéu kién cap quyén
str dung dat. Gidy ching nhan 6ng T1 dugc cap lan dau 1a duoc cap theo khung
anh, khong do dac thyc té, nén di¢n tich co sai s6 va khong co co sO xac dinh dat
thu’a dat s6 24 thuoc mot phan trong thira dat s6 11 ciia Bo Chi huy quan su tinh.
Tuy nhién, qua d6i chiéu voi ban do dia chinh ty 1€ 1/2000 do Phong Nong nghlep
va phat trién nong thon huycn P lap, Uy ban nhan dan huyén P phé duyét ngay
05/5/2000 thé hi¢n thira dat s6 24, to ban do sb 54 thudc mot phan tach ra tir thira
s6 11, to ban d6 s6 54 va viéc ong T1 ké khai nguén goc dat do khai pha nhung
khong c6 chimg cr chimg minh nén khong c6 co sé dé chap nhén.

[6] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy, Ban 4n ctia Toa an
cap so tham d3 xét xur 1a ¢o cin ctr, dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc
tham, ngum khai kién khang cao nhung khong cung cap duoc tai li¢u, ching ctr
nao méi dé chung minh nén bac y€u cau khang céo cua duong su va gitr nguyen
Ban an cua Toa an cap so tham nhu de nghi cia dai dién Vién Cong to va kiém
sat xét xir phiic tham tai Thanh phdé HO Chi Minh tham gia phién toa 1a ¢6 can ctr
chap nhan.

[7] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an cua Toa an cap so tham khéng c6
khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang ngh1

[8] An phi hanh chinh phuc thim: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
nguoi c6 khang cao phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh,
Bac yéu cau khang cdo cta ngudi khéi kién 1a 6ng Nguyén Hoang T1;

Giit nguyén ban an so tham sd 22/2025/HC-ST ngay 27/5/2025 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Thanh phé Ho Chi Minh);

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ngudi khot kién 6 ong Nguyén Hoang T1 vé
viéc yéu cau huy Quyet dinh so 178/QD -UBND ngay 10/01/2024 cua Uy ban
nhan dén huyén P v€ viéc thu hoi gidy chu’ng nhan quyen st dung dat va Quyét
dinh sO 3908/QD -UBND ngay 29/8/2024 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén P
vé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Hoang T1 (1an dau).

2. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an cua Toa an cap so tham khong c6
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khéang ngh1

3. An phi hanh chinh phuc tham: Ong Nguyen Hoang T1 phai chiu 300.000
dong (Batram nghln dong), duogc trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam u’ng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0003716 ngay 09/6/2025 cua Cyc thi
hanh 4n dan sy tinh Binh Duong (nay 12 Thi hanh an dan sy Thanh phd Hb Chi
Minh).

4. Ban an hanh chinh phic tham c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP. Ho Chi Minh;

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
- Buong su

- Luu. 18b (An PPC).

Phan Nhut Binh
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