TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 35/2021/DS-PT

Ngay: 18/11/2021

V/v: Tranh chip quyén sir
dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Dinh Phuong

Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thi Hién

Ba V6 Thi Tram

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Khinh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Hn - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 3
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham sé 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{r phiic tham s6: 47/2021/QD-PT ngay
04 thang 6 ndm 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Luong Thanh T, sinh ndm 1950.

Noi cu tra: Thi trin D, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don: Ong Truong Pt H, sinh
nam 1981, Noi cu tri: Xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa (theo vin ban ty quyén
ngay 11/10/2014). Co6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran
Thi Kim L — Van phong luat su Tran DPinh L thudc doan luét su tinh Khanh Hoa.
C6 mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1957.

Noi cu tra: Xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Phan Bach
M — Van phong luat sy Phan Bach M thudc doan luat su tinh Khanh Hoa. Co
mat.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Bao Hoang Quéc Th, sinh nam 1993.

Noi cu trii: Xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Ving mat.



2. Ba Nguyén Thi Bo Diép Lién Th, sinh nim 1981.
Noi cu tra: Xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Véng mat.
3. Ba Nguyén Thi Bao Diép Lién C, sinh nim 1988.
Noi cu tra: Xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Véng mat.
4.0ng Nguyén Bao Hoang Qudc T, sinh ndm 1991.
Noi cu tra: Xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
5. Ba Nguyén Thi Bao Piép Lién H, sinh nim 1979.
Noi cu trii: Xa D, huyén D, Khanh Hoa. C6 mat.
6. Ba Nguyén Bao Diép Lién Hn, sinh nim 1984.
Noi cu trii: X3 C, huyén C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.
7. Ba Nguyén Thi Bao Diép Lién Hg, sinh nim 1986.
Noi cu tri: Xa C, huyén C, Khanh Hoa. Véng mat.

* Ngueoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 01/10/2014 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Lwong Thanh T va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don la ong Truong Puc H trinh bay:

Nam 1994, 6ng Luong Thanh T sang nhuf(yng cac thura dat sb 223 va 227
thudc 16 h, khoanh III ¢6 tong dién tich 9.400 m* (Theo hién trang do v€ hién
nay 1a 7.483,7 m®) toa lac tai xa S, huyén C cua 6ng Nguyen Duy T va ba
Nguyen Thi C véi s6 tién 1a 400.000 dong. Hai bén c6 lap gidy sang nhuong dat
dé ngay 22/01/1994 va dugc UBND x4 S x4c nhan.

Tir ndm 1994, 6ng T d3 trdng cdy an qua, keo va bach dan trén 02 thira dat
trén. Nam 2011, ba Nguyén Thi C dén chiém giir cac thua dit cia 6ng T va
ngang nhién chat pha cay treng, keo, bach dan cua 6ng T. Méc du, ong T da
ngan can va bao cao chinh quyén dia phuong giai quyét nhung ba C van tiép tuc
xay dung lan trai, trong ciy an qua trén dat.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi C phai
thao d& lan trai dé tra lai cac thira dét trén cho nguyén don, nguyén don tu
nguyen hd tro cho ba C 100.000.000 dong dé giit lai s6 cdy an qua ma ba C da
trong trén dat.

* Trong bién ban ldy 1oi khai ngay 14/11/2014, bi don ba Nguyén Thi C
trinh bay:

Nguédn gbe cac thira dat nay 1a do ba C khai hoang trudce khi 1ap gia dinh
cho nén cac thura dat nay thudc quyen st dung cia riéng ba. Viéc chong ba C 1a
ong Nguyen Duy T sang nhuong dat cho 6ng Luong Thanh T, ba hoan toan
khong biét. Ba C cho rang vo chong ba chi ban ciy bach dan cho éng T chur
khong ban dat. Ba C con trinh bay ba da khai thac va bo hoang d4t hon 20 nam.
DPén nam 2010, ba C phat don bach dan dé trong xoai thi bi ong T ngin can. Nay
ong T yéu cau Toa an giai quyét budc ba C thao d lan trai, di doi cdy trong tra
lai d4t cho ong T thi ba C khong dong .

* Trong cac ban tu khai ngay 27/3/2020 va ngay 18/6/2020, nhiing nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Bdo Hoang Quoc T, Nguyén Bdo



Hoang Quéc Th, Nguyén Thi Bao Piép Lién Th, Nguyén Thi Bio Piép Lién C,
Nguyén Thi Bdo Diép Lién H, Nguyén Thi Bao Diép Lién Hg, Nguyén Thi Bdo
Diép Lién Hn trinh bay:

Hai thira dit ma 6ng Lwong Thanh T tranh chép 14 ctia me cac ong, ba 1a
ba Nguyén Thi C nén cac ong ba khong c6 ¥ kién gi.

Ban 4an dan sy so tham sé 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhéan dan huyén C, tinh Khanh Hoa dé can ctr Can cur Diéu 75 Luat dat
dai nam 1993; diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/ 8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao; Piéu
277 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an, quyét dinh:

- Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don 6ng Lwong Thanh T vé viéc
budc ba Nguyén Thi C phai thao d& 14n trai va tra lai cho 6ng Luong Thanh T
céc thira dat sb 223 va 227 thudc 16 h khoanh III ¢6 tong dién tich 9.400 m’
(theo hién trang do v€ hién nay la 7.483,7 mz) toa lac tai thon Vinh Phu, xa Sudi
Tan, huyén C, tinh Khanh Hoa, ¢6 manh trich do dia chinh kém theo.

- Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Luong Thanh T vé viéc hd trg cho ba
Nguyén Thi C 100.000.000 dong de gitt lai sO cdy &n qua ma ba C da trong trén
dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4 tai san, an phi va
quyén khang c4o theo quy dinh.

Ngay 26/10/2020, bi don ba Nguyén Thi C c6 don khang co toan bo ban
an so tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham,

- Nguyén don xac dinh viéc chuyén nhuwong dit nim 1994 giita 6ng
Luong Thanh T va vo chong 6ng Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi C 1 phu hop
v6éi Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan
Toda an nhan dan Tdi cao va dung theo quy dinh phap luat. Do d6, nguyén don
dé nghi khong chap nhan khang céo cia bi don.

- Bi don x4c dinh hai thira dat rimg tranh chép 1a cua ho gia dinh 6ng T.
Gidy ban dit naim 1994, 6ng T ban nhung khong c6 ¥ kién cua ba C 13 khong
hop phap. Ba C khong dong ¥ tra dat nén khong dong v viéc thanh toan gia tri
cua bén nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc to tung:

Ngay 29/09/2020, Toa 4n nhan dan huyén C xét xit vu an. Ngay
19/10/2020, bi don ba Nguyén Thi C duogc tong dat hop 1é ban an. Ngay
26/10/2020, ba C khang cao. Xét khang cdo trong han luat dinh nén dugc xem
xét theo trinh ty phuc tham.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa Véng mat tai phién toa do
tinh hinh dich bénh Covid-19 nén cach ly . Can ctr Diéu 296 BJ luat to tung dan
su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét x.



[2] H)i ddng xét xir xét:

[2.1] No6i dung vu an: Nguén gbc thira dat s6 223 va 227 thudce 16 h khoanh
III c6 tong dién tich 9.400m’ (hién trang do v€ dién tich 7.483, 7m ) tal xa S,
huyén C, tlnh Khanh Hoa di dugc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy chufng
nhan quyén st dung ring va dat rimg nim 1992 cho 6ng Nguyén Duy T (chdng
ba C). Theo Pon xin sang nhuong dat PAM giita ong Nguyén Duy T va ong
Luong Thanh T d3 duoc Ban quan 1y rimg (PAM) va Uy ban nhan dén xa S xac
nhan viéc chuyén nhugng cho 6ng Luong Thanh T ngay 22/01/1994.

[2.2] Xét khang cdo ctia bi don Nguyén Thi C:

Trong qué trinh giai quyét vu an ba C cho rang chdng ba chi ban ciy bach
dan, khong ban dat. Qua 10i trinh bay trén cho thay thoi diém nam 1994 sy viéc
vo chong ba C c6 giao dich mua ban véi 6ng Luong Thanh T. Pong thoi, viéc
trinh bay cua ba C ciing chimg minh ba biét su viéc ong T co ky két chuyén
nhuong voi 6ng T. Qua trinh giai quyét vu an, ba C ciing thira nhan tir khi
chuyén nhuong cho dén nam 2010, ba C khong quan 1y dién tich dat tranh chip.
Theo ndi dung Pon xin chuyén nhuong dat PAM di dugc Ban quan Iy PAM va
Uy ban nhan dan xa S xac nhan ngay 22/01/1994: Viéc chuyén nhuong giita ong
T va ong T 1a chuyén nhuong dat rung, khong phai viéc mua ban bach dan nhu
ba C trinh bay. Nhu vay, viéc chuyen nhuong gitta ong T va 6ng T d6i v6i dat
rung da dugc co quan c6 tham quyén xac nhan la ding theo quy dinh phap luat.
Do d6, ba C ¥ kién cho rang vo chdng ba chi ban cay bach dan, khong chuyén
nhuong dat nhung tir bo viéc quan 1y mot thoi gian dai 1a khong phu hop véi
thuc té va tai liéu ching ct. Vi vdy, Ban an so tham chdp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la c6 co s6.

[2.3] Béi voi tai san trén dat:

- Nha tam: Ban 4n so thAm tuyén budc thdo do lam mét di gia tri su dung.
Do d6, giao nha tam 12m’ cho dng Luong Thanh T so hitu va thanh toan lai gia
tri cho ba Nguyén Thi C theo gia tri dinh gia 1 8.616.000d6ng cho phu hop.

- Cay trong trén dat: Viéc ghi nhan sy tw nguyén Lwong Thanh T hd tro cho
ba Nguyén Thi C sb tién 100.000.000d0ng ddi véi sd ciy trong trén dat 1a chua
phu hop. Cin cir vao Bién ban dinh gia ngay 25/9/2020, toan bd ciy trong trén
hai thira dat tranh chap do ba C trong c6 gia tri 317.710.000d6ng. Do do, giao
toan bo cdy trong cho ong T s& hitu va ong T phai thanh toan theo gia trj Hoi
ddng dinh gia di xac dinh va xem xét phan 4n phi dan su so thim éng T phai
chiu theo quy dinh phép luat.

- Ba C va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang truc tiép quan
1y @4t va tai san trén dit nén budc ba C va nhirng ngudi ndy giao lai cho 6ng T.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc thidm chap nhan mot phan
khang c4o cua bj don, stra ban 4n so tham.

[3] V& an phi:



- An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi C phai chiu an phi dan sy so tham
s0 tien 200.000d6ng.

Ong Luong Thanh T 14 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc
xem x¢ét mién an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.

- An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi C khong phai chiu 4n phi dan
sy phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 BJ ludt to tung dan su;
- Phap lénh an phi, Ié phi Toa an nam 2009,

- Cén cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thwong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, ndp, qudn 1y va sir dung én phi va
lé phi Toa an.

* Tuyén xir: Chap nhan mét phan khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi
C. Stra ban 4n so tham;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luong Thanh T vé
viéc budc ba Nguyén Thi C tra lai thura dat s6 223 va 227 thude 16 h khoanh III
co téng dién tich 9.400m’ (theo dién trang do v€ 7.483,7m’) tai xa S, huyén C,
tinh Khanh Hoa (Theo manh trich do dia chinh kém theo Ban an dan su so tham
s6 18/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Tda an nhan dan huyén C).

2. Ong Luong Thanh T dugc so hitu 01 ngdi nha tam, cdy trong trén dat
va thanh toén lai gia tri cho ba Nguyén Thi C, Cu thé:

+ Budc ba Nguyén Thi C va cac ong, ba Nguyén Bao Hoang Quéc T,
Nguyén Bao Hoang Qudc Th, Nguyén Thi Bao Diép Lién Th, Nguyén Thi Bao
Piép Lién C, Nguyén Thi Bao Piép Lién H, Nguyén Thi Bao DPiép Lién Hg,
Nguyén Thi Bao Diép Lién Hn giao cho 6ng Luong Thanh T: 01 ngdi nha tam,
két cau tuong gach, khong t6, mai tole, ctra tole, nén xi mang, dién tich 12m* va
92 cay xoai ghép loai B, 43 cdy xoai ghép tir 03 dén 05 nim, 396 cdy méing cau
ta loai B, 05 cay mit loai B (trén manh trich do dia chinh ky hiéu A); 01 cay xoai
hat loai B, 172 cdy xoai ghép tir 03 dén 05 nam, 05 cay mit loai C (trén mang
trich do dia chinh ky hiéu B).

+ Budc 6ng Luong Thanh T phai thanh toan cho ba Nguyen Thi C gla tri
can nha tam néu trén sb tién 8.616. OOOdong va gia tri s ciy trong
317.710.000d0ng. Tong cong 326.326.000d0ng (Ba tram hai muoi sdu triéu, ba
trdam hai muoi sau nghin dong).



3. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi C phai chiu an phi dan su so tham s6 tién 1a 200.000
dong (Hai tram nghin dong).

+ Ong Luong Thanh T dugc mién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh
phép luét.

- An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi C khong chiu an phi dan su phic tham.

Hoan lai cho ba C 300.000ddng (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi phuc
tham theo Bién lai thu tién s6 AA/2018/0008465 ngay 06/11/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C.

Hoan lai cho 6ng Luong Thanh T voi téng sb tién tam tng 4n phi
2.000.000d6ng (Hai trigu dong) da ndp theo ciac Bién lai thu tién so
AB/2010/0007025 ngay 10/10/2014 va Bién lai thu tién s6 AB/2010/0007167
ngay 12/01/2015 cua Chi cyc Thi hanh 4n déan su huyén C.

4. V& chi phi t6 tung: Ghi nhén sy ty nguyén ciia 6ng Luong Thanh T chiu
toan bo chi phi xem xét, thim dinh, do v& va dinh gia. Ong T da nop du.

5. Quy dlnh Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra
131 dbi véi sb tlen chim tra tuong Gmg vai thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh
do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan
su 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND H. C;

- Chi cuc THADS H. C; (d3 ky)

- Luu: Toa DS, VP, hd so vu an.

Vo6 Pinh Phuong
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