TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV

TOA AN NHAN DAN TOI CAO Déc 14p — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 185/2026/DS-PT

Ngay: 17 - 3 - 2026

V/v Tranh chap quyén sir dung dit va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str
dung dat

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Ping Van Y
Ong Ngb Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vign cong t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Lé Tan Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2026, tai tru s Toa Phiic tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 363/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung ddt va yéu cau hiy gidy chieng nhén quyén svr dung dar’.

Do Ban 4n dan su so tham s6 111/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham so: 315/2026/QD-PT ngay
11 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng bam Minh V, sinh nam 1971; Cu tra tai: 152- DT 484,
T, A, thanh phé S, tinh Pong Thap (Nay 1a phuong S, tinh DPong Thap) (c6 mat);

Pai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Truong Thi Thanh H, sinh nim
1996 (vang mit);

Cu tr(i tai: Khu phd I, phuong L, thi xa P (N 1a phuong P, tinh Dong Nai).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Hoang
Tu L - Cong ty L3; Dia chi: 4 N, phuong B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh
(Nay 1a phuong V, thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mit);

2. Bi don: Ong Hoang Vian B, sinh nam 1975; Cu trq tai: Ap T, xa T, huyén
B, tinh Binh Phuéc (Nay 13 x4 T, tinh Ddng Nai) (c6 mit);

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bj don: Ong Pam Vin D, sinh nam: 1970;
Cu tru tai: Ap T, thj trn T, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a xa T, tinh Déng
Nai) (c6 mat);

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -

- Ba Ly Thi L1, sinh ndm 1977 (ving mit);

- Chi Hoang Thi Thuy T, sinh nim 1998 (ving mat);

- Anh Hoang Chi P, sinh nam 2001 (vang mat);

Cung cu tra tai: Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay 1a xa T, tinh
Pong Nai).

Dai dién theo uy quyén cuaba L1, chi T, anh P: Ong bam Van D, sinh nam
1970; Cu tru tai: Ap T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a xa T, tinh
Pong Nai) (co6 mit);

- Ong Lé Xuan T1, sinh nam 1970; Cu tra tai: Ap S, xd T, huyén B, tinh
Binh Phudc (Nay 1a xa T, tinh DPong Nai) (c6 mit);

- Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc

Ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung: Chi tich Uy ban nhan din x4 T, tinh
Pong Nai (vang mat);

- Ngan hang N1 chi nhanh B1, T, Dia chi: thi trdn T, huyén B, tinh Binh
Phudc (Nay la xa T, tinh Pong Nai) (vang mit);

4. Nguwoi lam chirng:

- Ong Mai Xuan T2, sinh ndm 1967 (vang mat);

- Ong Tran Pinh T3, sinh ndm 1972 (vang mat);

- Ong Mai Vin N, sinh nam 1976 (c6 mat);

- Ong Tran Thanh T4, sinh nam 1959 (ving mit);

Cung cu tra tai: ép T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a xa T, tinh
Pong Nai).

- Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1951 (c6 mit);

Cu tru tai: ép T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a xa T, tinh Béng
Nai)

5. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Bam Minh V.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Nguyén don éng Bam Minh V va nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp



cho nguyén don Ludt sw Hoang Tw L trinh bay: Vao ngay 11/01/1994 éng V, éng
Hoang Vin B va 6ng L& Xuan T1 cing chung nhau mua 01 thira dat ciia 6ng BPam
Vin T5 (hién nay khong rd ¢ dau) véi dién tich 100.000m? (10ha); Toa lac tai ap
S, huyén B, tinh Binh Phudc, dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (viét tit QSDD). Ong V, dng B, 6ng T1 dong y chia lam ba phan bang nhau
dbi thira dit néu trén nhung khong phan chia ranh gi¢i ma chi n6i miéng véi nhau
va cung nhau trong hoa mau (cy trong ngan ngay nhu ddu, bip....) va cung chia
nhau hoa loi ba phan bang nhau.

Trong thoi gian 01 nam, 6ng V, 0ng B, 6ng T1 cung thuc hién canh tac
trong cay diéu bao phu (2/3) dién tich. Tuy nhién, vi diéu kién hoan canh gia dinh
6ng V & qué gip nhiéu kho khin 6ng V phai vé qué, trude khi vé qué ong V ¢b
tin tudong giao phan dat ciia 6ng cho 6ng B va 6ng Thanh quan L2 gitim, dén nim
1997 khi dng V quay tré lai Bu B1 gap ong B va c6 di thaim dét thi dugc biét dién
tich dat trén con nguyén ven. Liic ndy 6ng T1 khong con & dia phuong va ong T1
da ban phan dat cia minh cho nguoi khac (ong V khong biét ong T1 ban cho ai)
nén 6ng V giao phan dat ctia 6ng V cho dng B trong coi quan 1y gitm, hai bén chi
n6i miéng véi nhau khong 1ap van ban. Thoi diém nay trén dét co trong cy Piéu,
ong V ¢o6 nodi vai ong B 1a hoa loi 6ng thu dugc bao nhiéu thi clr sit dung chir 6ng
V khong lay, thinh thoang 6ng V c6 dién thoai hoi ong N, 6ng T6, dng T3 thi duoc
biét 6ng B van dang sir dung dién tich thira dat nay.

Niam 2023 6ng V goi dién thoai cho 6ng N, éng T6, dng T3 thi dugc biét
6ng B di ban cho 6ng T1 dién tich 1.800m? (1,8ha), phan dat con lai 6ng B da di
lam thu tuc cap gidy chting nhan QSDD ma khong thong bao cho 6ng V biét.

Nay 6ng V khoi kién yéu cau dng Hoang Van B phai c¢6 nghia vu tra lai cho
6ng V dién tich 30.946,1m? thudc thira dat s6 226; to ban do so 32, ¢6 dién tich:
45.221,9m?; toa lac tai ap S, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc, dat da duoc Uy ban
nhan dan (sau day viét tit a UBND) huyén B cap gidy CNQSDD ngay 21/8/2021
cho hd 6ng Hoang Van B va ba Ly Thi L1 theo Bién ban trich do ngay 16/7/2024
va Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngdy 14/6/2024 va yéu cau hiy gidy ching
nhan QSDP di cap cho cho ho ong Hoang Vian B va ba Ly Thi L1 néu trén.

Bi don éng Hoang Vin B va dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:
Ong B thira nhan vao nam 1994 6ng B, 6ng V va 6ng L& Xuan T1 c6 mua chung
mot thira dat ciia ong Pam Vian T5 tai ap T, huyén B, tinh Binh Phudc khoang
10ha dat rimng sau d6 03 bén ciing nhau phat don va sir dung khoang dién tich hon
03 ha trong bap, dau va mot s6 cay dicu. Ciing trong nam 1994 6ng V vé qué tinh
Pong Thap sinh séng, cho dén nam 2023 dng V vé doi dat va 1am don khoi kién,
khi di ong V ciing khong giri gam ong B trong coi dat giim.

Niam 1995 6ng T1 ban phan dat 1am chung ctia ba ngudi cho mot ngudi tén
D, sau d6 6ng D d4 bo di khoi dia phuong khong 16 dia chi. Do khong c6 s dién



thoai cua 6ng V va ciing khong biét 6ng V ¢ dia chi nao nén 6ng B va 6ng T1
khong thong bao cho dng V biét. Phan con lai cubi naim 1995 ong B ¢d khai phéa
thém va dén nim 1997 6ng B c6 mua mot thira dat ciia 6ng Ping Van Cl, ba
Nguyén Thi G; dia chi: Ap S, xa T, huyén B véi dién tich khoang hon 2ha. Pén
nam 2017 ong B 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan QSDP. Con phéan dat cta ong
V thi ai 14n chiém 6ng B hoan toan khong biét vi dat cua éng V thi dng V tu quan
ly, 6ng B khong giir va quan 1y ho 6ng V.

Ong B hoan toan khong ban dét cho 6ng T1 nhu 101 trinh bay ctia 6ng Dam
Minh V.

Nay 6ng V c6 don yéu cau khoi kién budc éng B phai tra dién tich:
30.946,1m? niam trong thira dat s6 226; t& ban dd s6 32, ¢ dién tich: 45.221,9m?;
Tai ap S, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc; Pugc UBND huyén B cip gidy
CNQSDD ngay 21/8/2021 cho hd ong Hoang Vian B va ba Ly Thi L1 va hiy gidy
chtmg nhan QSDD néu trén thi ong B khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng L& Xuan T1 trinh bay: Nam
1994 6ng T1, 6ng V va 6ng B ciing mua chung dién tich dat khoang 10ha ctia 6ng
Pam Vin T5. Khoang nim 1995 6ng T1 d4 nhan phan dat dién tich khoang 3ha
va da ban cho nguoi khac (hién nay nguoi dé ¢ dau khong rd). Sau d6 6ng T1 di
1ap nghiép tai tinh Pak 1k, dén nam 1996 ong T1 quay tro lai huyén B mua lai
ctia 6ng B mot thira dat co dién tich khoang 1,8ha, gia 7.000.000 dong (hai bén
khong 1am gidy to gi), dat nay ong T1 ciing da ban cho ngudi khac. Nhu vay, phan
dat mua chung ctia 6ng T1, dng V va dng B thi 6ng T1 da nhan nén ong T1 khdng
lién quan dén phan dat con lai. Con 6ng V kién 6ng B thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ly Thi L1 trinh bay: Ba L1 va
6ng B 1a vo chong. Pi voi yéu cau khai kién ctia ong V thi ba L1 khong dong ¥,
vi thira dat nay khong lién quan dén 6ng V va dat ciing da duoc cap gidy chung
nhan QSDD cho 6ng B, ba L1.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén B - Pai dién theo iy
quyén ong Ngé Vin T7, ké thira quyén va nghia vu ciia UBND huyén B 12 UBND
x& T Bai dién theo ity quyén éng Nguyén Sy A trinh bay: Nam 2009 x4 T dugc do
dac chinh quy ddi voi phan dién tich thudc dat 1am phan tach ra khoi 3 loai rimg
giao vé dia phuwong quan 1y (Quyét dinh 3428/2009/QD-UBND ngay 07/12/2009
vé viéc thu hoi dat 1am nghiép cua Cong ty C3 va ban Q giao UBND huyén B
quan 1y). Chu dau tu 1 s& Tai nguyén - Mbi trudng tinh B va don vi thyc hién 1a
Trung tam ky thuat Dia chinh thudc s& Tai nguyén va Moi truong tinh B thuc
hién. Khi tién hanh do dac, UBND x& T can b thon, 4p dan can bo do dac dén
cac ho dan thyc hién do giai thira theo hién trang sir dung dat dbi véi ting thira
dat cua cac ho dan trong d6 c6 khu dat mang tén ho 6ng Hoang Vin B dugc do



dac x4c dinh tai thira sb 226 to ban d6 sb 32, dién tich 45.221,9m?. Nam 2017,
UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 08/2017/QB-UBND ngay 09/02/2017 cta
UBND tinh B, ban hanh quy dinh vé chinh sach ddi voi quy dat nong nghiép tach
ra khoi 14m phén theo quy hoach 3 loai rimg trén dja ban tinh Binh Phudc. Cac hd
dan tién hanh dang ky cap gidy chimg nhan QSDD theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 08/2017/QD-UBND ngay 09/02/2017 cia UBND tinh. Ho 6ng Hoang Vin B
d3 lién hé UBND x4 T 1am thu tuc ddng ky cap gidy toan bo dién tich dat trén 1a
1am phan, nam 2009 giao vé dia phuong quan 1y, UBND tinh c6 chu truong giao
vé dja phuong quan 1y va xem xét cip cho ngudi dan, nim 2009 6ng B ké khai
phan dit trén. Nam 2017, 6ng B lién hé UBND xa T dé dugc cap s6 do va dugce
UBND huyén cép s6 d6. Viéc UBND huyén B cip cdp gidy chirng nhan quyén sir
dung dat thira dat s6 226; to ban do s6 32, dién tich 45.221,9m?% Tai ap S, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc, ngay 01/8/2017 cho hd 6ng Hoang Van B va ba Ly
Thi L1 1a dung trinh ty thu tuc va dbi tugng cta phap luat. Vi vay, UBND huyén
khong dong y yéu cau khai kién viéc hity gidy ching nhan QSDP ciia nguyén
don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién Ngan hang N1 chi nhdanh huyén BI trinh
bay: Ngay 16/4/2025 6ng Hoang Vin B, CCCD sb: 070075001287, sinh nim:
1975; dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc 1a nguoi duoc uy quyén theo
Hop dong uy quyén s6 05375 do Vian phong cong chimg (VPCC) Pham Van T8
chtng nhéan ngay 06/8/2018 thuc hién ky két véi A1l Chi nhanh huyén B1 dé thé
chap Quyén sir dung dat (QSDP) theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét c6 sb
phat hanh: CD 821150, thira dat s6 226, to ban do sb 32, dién tich 45.221,9m?, dia
chi: Ap S, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc dé dam bao thuc hién nghia vu cho
khoan vay tai A1 Chi nhanh huyén B Tay B. QSDD dé thé chap néu trén da dugc
chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B dang ky giao dich bao dam ngay
16/4/2025 vi vy viéc thé chap QSDD néu trén 1a dam bao theo dung quy dinh
cua phéap luat. Pén thoi diém hién tai 6ng Hoang Van B van thyc hién dung theo
cac thoa thuan di cam két tai Hop dong thé chap va Hop dong tin dung véi Ngan
hang do vay vé phia Ngan hang khong c6 ¥ kién gi thém, néu sau nay Ong Hoang
Vin B vi pham cac ndi dung da thoa thudn tai cac Hop dong thé chap va Hop
dong tin dung v6i Ngan hang thi Ngan hang sé ap dung cac bién phap theo ding
quy dinh noi bd ctia Al va quy dinh cua phap luat (bao gom bién phap khoi kién)
dé thu hi no.

Nguoi lam chimg éng Mai Xuan T2 trinh bay: Ong T2 va 6ng V, 6ng B,
6ng T1 c6 mdi quan hé quen biét. Nam 1994 6ng T2 biét va chung kién 6ng V,
6ng B, 6ng T1 cling nhau hun tién mua chung 01 thira dat cia 6ng Pam Vin T5
khoang 10ha dat rimg tai 4p S, xd T, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia tién 1a
1.700.000 dong (mot triéu bay tram nghin), ong T2 1a nguoi viét gidy mua ban



gitm, (Hién 6ng T5 dd khong con ¢ dia phuong). Sau khi mua dét thi 6ng V, dng
T1, 6ng B cing nhau canh tic trong Diéu dugce khoang 2/3 dién tich con lai trong
cdy ngin ngay nhu dau, bip, bo bo... dén nim 1995 thi ong V vi diéu kién gia
dinh gip kho khin nén phai vé qué & Dong Thap -S, co giri lai phan dét ctia minh
cho dng T1 va 6ng B trong coi va quan ly gium (6ng T2 nghe 6ng T1 va éng V
n6i lai). Nam 1997 6ng T1 di Dik Lik lam an va c6 ban phan dit caa ong T1 cho
6ng D (khoang 03ha), nay 6ng D di ¢au va 1am gi ong T2 khong biét; Ciing trong
nim 1997 6ng V vé lai Bu D1 va 6ng T2 c6 nghe 6ng V néi do khong & lai trong
coi dugc phan dit cia minh nén nho 6ng B trong coi va tir ndm 1997 dén nim
2023 6ng V moi quay trd lai 1am don khoi kién ong B doi lai dit. Khoang nim
1998 6ng T1 vé lai T, Bu P1 va c6 mua ctia 6ng B phan dit khoang 02 ha va éng
T1 da dugc cap gidy CNQSDD tén 6ng T1. Boi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi lam chitng 6ng Tran Pinh T3 trinh bay: Ong T3 va 6ng V, éng B,
6ng T1 c6 mbi quan hé quen biét. Nam 1994 ong T3 c6 biét va ching kién 6ng V,
6ng B, dng T1 cung nhau hun tién mua chung 01 thira dat cia 6ng Pam Vian TS
khoang 10ha dat rimg tai 4p S, x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc do 6ng T3 ¢6 canh
tac mot thira dat lién voi dat ong V, 6ng B, 6ng T1. Sau khi mua dat thi ong V,
6ng T1, 6ng B cung nhau canh tac trong Picu duoc khoang 2/3 dién tich con lai
trong ciy ngin ngdy nhu dau, bap, bo bo... dén khoang nim 1995 thi 6ng V Vi
diéu kién gia dinh gap kho khin nén vé qué ¢ Pong Thap, ¢ giri lai phan dét cua
minh cho dng B trong coi va quan 1y gium. Ong T1 ciing bé di noi khac 1am an
va c6 ban phan dat ciia 6ng T1 cho 6ng D (khoang 03ha), nay ong D di dau va
lam gi khong biét. Nam 1998 ong T1 vé lai T, Bu D1 va c6 mua ctia 6ng B phan
dat khoang 02ha va ong T1 da dugc cap giday CNQSDD tén ong T1, phan con lai
thi 6ng B da lam tha tuc cap gidy chimg nhan QSDD. Péi v4i yéu cau khai kién
ctia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi lam chirng éng Mai Van N trinh bay: Ong N va 6ng V, 6ng B, 6ng
T1 c6 mdi quan hé quen biét. Nam 1994 6ng T3 c6 biét va ching kién ong V, dng
B, 6ng T1 cliing nhau hin tién mua chung 01 thira dat cua 6ng Pam Vian T5 khoang
10ha dat rimg tai 4p S, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc do 6ng N ¢6 canh tic mot
thira dat lién voi dat ong V, 6ng B, 6ng T1. Sau khi mua dat thi ong V, 6ng T1,
6ng B clng nhau canh tac trong Diéu duoc khoang 2/3 dién tich con lai trong cay
ngan ngay nhu dau, bap, bo bo... dén khoang nam 1995 thi 6ng V vi diéu kién gia
dinh gdp kho khin nén vé qué 6 Pong Thap, c6 giri lai phan dat cia minh cho 6ng
B trong coi va quan 1y gitm. Ong T1 ciing bo di noi khac 1am an va c6 ban phan
dat ciia 6ng T1 cho 6ng D (khoang 03ha), nay 6ng D di dau va lam gi khong biét.
Niam 1998 6ng T1 vé lai T, Bu D1 va c6 mua cua 6ng B phan dat khoang 02ha va
6ng T1 da duogc cap gidy CNQSDD tén 6ng T1, phan con lai thi ong B di 1am tha



tuc cap gidy chimg nhian QSDD. Pdi vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi lam chieng ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba G va éng B, ba L2 c¢6 mdi
quan hé quen biét tir nim 1997 va vo chdng ba G ¢ ban cho vo chong 6ng B mot
thira dat c6 dién tich 02ha tai ép T, xa T, huyén B, dat tréng, chua duoc cép giéy
ching nhan QSDD. Thira dat nay gan lién voi thira dat ong B ba L1. Ddi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don thi ba G khong lién quan, khong co ¥ kién gi. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi lam ching éng Tran Thanh T4 trinh bay: Ong T4 va 6ng B ¢6 quen
biét do 1a ngudi cung qué. Viée ong V, 6ng B, 6ng T1 mua chung dit 6ng T4
khong biét chi nghe em trai Tran Dinh T3 néi lai, 6ng T1 khong biét va khong
chung kién. Déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don, 6ng T4 khong lién quan
nén khong c¢6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai Bin dn din sw so thim so 111/2025/DS-ST ngay 26 thing 9 nim
2025 ciia Toa dn nhén dan tinh Pong Nai quyét dinh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Pam Minh V vé viéc yéu
cau ong Hoang Vin B tra lai cho ong V dién tich 30.946,1m? thudc thira dét s6
226: to ban d6 s6 32, c6 dién tich: 45.221,9m?; toa lac tai ép S, xa T, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 12 ap S, x4 T, tinh Pong Nai), dat ¢ duoc UBND huyén B
cap gidy chung nhan quyén st dung dat CD 821150, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01720 ngay 01/8/2017 cho ho 6ng Hoang Van B va ba Ly Thi L1 theo Bién
ban trich do ngay 16/7/2024 va yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dét
s6: CD 821150, s6 vao s6 cAp GCN: CHO01720, thira dat s6: 226, to ban d6 sb: 32,
dién tich: 45.221,9 m? do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 01/08/2017 da cap
cho cho h¢ 6ng Hoang Van B va ba Ly Thi L1.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi, va
thong bao vé quyén khang co ciia cac dwong su theo quy dinh ctia phép luit.

Ngay 26/9/2025, nguyén don 6ng Bam Minh V c6 don khéng cao toan bg
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don 6ng Pam Minh V va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
1a Luat su Hoang Tu L thong nhét dé nghi Hoi dong xét xir hily ban 4n so tham vi
Tda an cap so tham co nhitng vi pham vé t tung va ndi dung nhu sau:

Vé t tung, Toa an cap so tham khong 14p bién ban kiém tra, giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr theo Nghi quyét 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, vi pham nguyén tic tranh tung
va quyén tiép can chimg ctr cua dwong su, khong trung cau giam dinh doi voi

7



“oidy mua ban dat” c6 ddu hiéu gia mao (14p nim 2018 nhung ghi lui ndm 1997),
khong tam ngimg phién toa dé xac minh, thu thip bo sung chimg cir theo Diéu
259 Bo luat TH tung dan su. Hon nira, xac dinh sai tu cach td tung cta duong su
nhu ba Ly Thi L1 khong dugc xac dinh ding 1a déng bi don hodc ngudi cd quyén
loi lién quan; ba Nguyén Thi G bi x4c dinh sai 1a ngudi 1am ching, khong dua
6ng Pang Vian C1 vao tham gia t6 tung. Ngoai ra, khong 1am 1 giao dich thé chap
quyén sir dung dat dang tranh chip v6i ngan hang nhung van xét xir va tach quan
hé nay 1a chua dam bao giai quyét triét dé vu an.

V& noi dung, mic du chua ¢ ¥ kién ctia co quan c6 thim quyén vé ngudn
gbc dat, chua 1am rd nhung van két luan dat do khai pha va nhan chuyén nhuong
1a vi pham nguyén tic danh gia ching ct tai Diéu 108 Bo luat T6 tung dan su. HO
so vu an khong thé hién tai liéu ching minh qua trinh sir dung dat hop phap cia
b1 don: khong ¢6 ké khai, ndp nghia vu tai chinh. Viéc xac dinh giao dich mua
ban dat nam 1997 khéng duoc kiém chimg khach quan: khéng nguoi lam chimg,
khong d6i chiéu ranh gii, mau thudn véi ho so ké khai dat lién ké. Pong thoi,
khong lam rd sy mau thuin gitta ngudén gdc “khai pha” va “nhan chuyén nhugng”
trong ho so cip gidy chung nhan. Viéc cap dat theo Quyét dinh 384/QD-UBND
ngay 02/8/2017 cia UBND huyén B chua dugc 1am 18 vé cin ctr phap 1y, ranh
gidi, dién tich so vdi quy dat thu hoi theo Quyét dinh 3428/QD-UBND ngay
07/12/2009 cia UBND tinh B; c¢6 dau hiéu khong dung dién tich va khong phu
hop quy hoach. UBND huyén ban hanh quyét dinh “giao dat va cip gidy ching
nhan” trong ciing mot van ban, khong cin ctr ké hoach sir dung dat hang nam va
khong ding mau theo Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta Bo
truong Bo T9, 1a trai quy dinh phép luat.

Bi don 6ng Hoang Vin B, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gom ba
Ly Thi L1, chi Hoang Thi Thuy T, anh Hoang Chi P, cuing c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 12 6ng Pam Vin D théng nhat dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham véi 1y do: Ong B
chi quan 1y phan dién tich twong Gng véi phan gop von cta minh trong dién tich
10ha, khong quan 1y dat gitm cho ong V. Dién tich dat hién ong B quan 1y, su
dung va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2017 ting thanh
45.221,9m? 1 do vao nam 1997 mua dat lién ké ctua ba Nguyén Thi G khoang
20.000m?, ndi dung khéi kién va khang cdo cua 6ng V 1a khong c6 co so.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Xuan T1 trinh bay do 1a anh
em than tinh nén luc mua ban khong lam gidy to, dé nghi Hoi dong xét xir xem
x¢ét theo qui dinh phap luat.

Dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phtc tham tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu 4n nhu sau:
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V& t tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir thuc hién ding quy dinh cua
phap luat té tung. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

V& noi dung, cac bén déu thong nhét cho ring 02ha dit 6ng B mua ctia ba
G nam trong 45.221,9m? dit hién do ho 6ng B dang quan 1y, sir dung. Hién 6ng
B dang quan 1y 45.221,9m? nhung trong d6 c6 02ha mua caa ba G, nhu viy néu
so sanh voi phan dat 6ng B duoc chia 1/3 cta 10ha cong v6i dién tich mua cia ba
G thi téng cong éng B dugc quan 1y sir dung hon 05ha. Xét thdy ong B da sir dung
dién tich dét trén lién tuc trong thoi gian dai; da ké khai, dang ky va duoc dimg
tén gidy chimg nhan quyén str dung dit trong khi 6ng V di tir bé quyén st dung
dat tir nam 1995 dén nay gan 30 nam, 6ng V ciing khong truc tiép sir dung, khong
ké khai, khong dimg tén trong S6 dia chinh; khong thuc hién quyén quan 1y, sir
dung. Trong qua trinh sir dung dat, ong B da trong cay, sit dung 6n dinh lién tuc,
khong tranh chap véi ai. Toa an cap so tham xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ong V, 1a ¢6 cin ct. Tai phién toa phuc thAm nguyén don khong cung
cap tai liéu ching ctt méi chimg minh cho yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét Xt phuc tham bac khang céo ciia 6ng V, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu chung cu trong ho so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién
toa phiic tham, cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét
thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Chu tich Uy ban nhan
dan x& T, duoc triéu tp hop 18 1an thir hai nhung vang mat khong rd 1y do; Ngan
hang N1 chi nhanh B1, T c¢6 don xin xét x{r vang mat. Can cir khoan 2, khoan 3
Diéu 296 B6 luat TH tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh phién toa phuc tham
xét XU vang mit nhitng ngudi tham gia to tung trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo nguyén don 6ng Pam Minh V trinh bay:

Ngay 11/01/1994 6ng V, 6ng Hoang Van B va 6ng Lé Xuan T1 cung chung
nhau mua 01 thira dat ciia 6ng Pam Vin T5 (hién nay khong 18 ¢ dau) véi dién
tich 100.000m? (10ha); toa lac tai 4p S, huyén B, tinh Binh Phudc, dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh quan 1y, st dung dét cta 6ng
V, 6ng B, 6ng T1 d6i v4i phan dat thudc quyén st dung ctia mdi nguoi trong dién
tich 100.000m? (10ha) mua chung nhu sau:

- Ong T1 da chuyén nhuong cho ngudi khac;



- Ong B da chuyén nhuong dién tich 1.800m? (1,8ha) cho 6ng T1. Hién nay,
6ng T1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi v6i phan dat nay.

-Ong V chi quan 1y, st dung dat mot thoi gian va giao lai cho éng B. Trong
phﬁn dat co dién tich 45.221,9m?; toa lac tai ép S, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc,
dat di dugc UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén s dung dat ngiy
01/8/2017 cho ho 6ng Hoang Vian B va ba Ly Thi L1, c6 30.946,1m? thudc quyén
str dung ctia 6ng V. Do d6, 6ng V khai kién yéu cau ong B tra lai phan dat c6 dién
tich 30.946,1m?/45.221,9m? thudc thira 226 va huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho 6ng B, ba L1 ddi vé6i dién tich dat trén.

[2.2] Bi don 6ng Hoang Van B xac nhan nam 1994 6ng B, 6ng V, 6ng T1
c¢6 cuing mua chung mot thira dat v4i dién tich 100.000m? (10ha) va éng T1 da
chuyén nhuong toan bd phan dién tich thudc quyén str dung cia 6ng T1 cho ngudi
khac. Tuy nhién, bj don khong c6 ban dat cho ong T1 va khong nhan trong coi dat
gilm cho 6ng V. Phan dién tich dat 45.221,9m?ma bi don di duogc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat bao gom: Phan dat thuoc quyén sir dung cuia bi don trong
dién tich mua chung + thtra dat bi don nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pang Vin
C1, ba Nguyén Thi G vao nim 1997, nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[2.3] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Lé Xuén T1 c6 cing ndi
dung trinh bay vé&i nguyén don va xac dinh ong da chuyén nhuong toan bd phan
dién tich dat khoang 03ha trong dién tich dat mua chung cho nguoi khac vao nim
1995. Phan dat c6 dién tich 17.837,8m? thira 170 t& ban d6 32 theo gidy chuing
nhan quyén st dung dat s6 CD 821791 ngay 01/11/2017 (da chuyén nhuong cho
6ng Pham Vian C2 vao ngay 08/7/2021) 1a phan dat do 6ng nhan chuyén nhugng
tir ong B vao ndm 1996 khoang 1,8ha véi gia 7.000.000 dong.

[3] Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[3.1] Can ctr vao 101 trinh bay néu trén cua cac bén duong su thi ndi dung
tranh chép trong vu an ¢6 lién quan dén 02 thira dat gdm: Thira dat ma ong V, 6ng
B, 6ng T1 cing mua chung vao nim 1994 va thira dat vo chong ba G, dng C1
chuyén nhuong cho ong B vao nam 1997. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so tham chua xac dinh cu thé vi tri caa 02 phr:fm dat nay, chua thu thap tai liéu,
chtng ctr tai co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén dé doi chiéu va xac dinh thong
tin vé s thtra trén ban d6 dia chinh, nhung da xac dinh 02 phﬁn dat trén 1a thua
226 to ban d6 s6 32 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don
la chua du cén ctr.

[3.2] H6 so vu 4n thé hién ngay 01/11/2017, éng T1 duoc Uy ban nhan dan
huyén B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 821791 véi dién tich
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17.837,8m? thira 170 t& ban d6 32 (d4 chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian C2 vao
ngay 08/7/2021). Theo 6ng T1 trinh bay phan dat nay 1a sau khi ban dét di lap
nghiép tai tinh Dk 1ik, dén ndm 1996 dng T1 quay trd lai huyén B mua lai coa
6ng B. Trong khi d6, 6ng B khong thira nhan viéc ¢6 chuyén nhuong dat cho ong
T1. Tda 4n cap so tham chwa xac minh lam rd ngudn gdc phan dit nay cua éng
T1 d3 chip nhan 10 trinh bay cua bi don 13 chua da cin cir va gy anh hudéng dén
viéc giai quyét vu 4n, boi:

[3.2.1] Ong V, 6ng B, 6ng T1 déu trinh by c6 mua chung phan dat dién
tich 10ha va 6ng T1 da chuyén nhuong khoang 03ha (1a phan dién tich thudc
quyén sir dung cta 6ng T1) cho nguoi khic. Vay, tai thoi diém phat sinh tranh
chap thi phan dién tich dat mua chung con lai khoang 07ha. Néu c6 viéc 6ng B
chuyén nhugng mot phan dat cho 6ng T1, thi phan dién tich con lai khoang 05ha
(12 twong duong vé6i dién tich dat bi don dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat).

[3.2.2] Mic du 6ng T1 trinh bay viéc chuyén nhuong giira ong va 6ng B
khong co gidy to ching minh va ong B khong thira nhan. Nhung theo ho so cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong B va 6ng T1 do Uy ban nhan dan
huyén B cung cap thi phan dat 6ng T1 thudc thira 170, t& ban dd s6 32; phan dat
ctia 6ng B thudc thira 226, to ban d6 sb 32 cung dugce Uy ban nhan dan huyén B
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2017; Hai thira dat giap ranh tr
can v6i nhau; ong T1 va 6ng B déu co ky tén vao Phiéu lay ¥ kién khu déan cu
(ngudi giap ranh) trong ho so cap gidy chimg nhan cia ngudi con lai. Can ctr vao
tai liéu trén c6 co s& xac dinh 6ng B da biét va khong c6 v kién dbi véi viée ong
Thanh quan L2, sir dung va dang ky ké khai quyén sir dung dat d6i voi thta 170,
Do vdy, viéc xac minh 1am rd phan dat thira 170 ma 6ng T1 duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a phan dat khac (khong lién quan dén phan dat tranh
chép) hay duoc tach ra tir phan dit ctia 6ng B 1a can ¢t dé xem xét 10 trinh bay
cua cac bén duong su va xac dinh ban chét ctia vu viéc.

[3.3] Ong B trinh bay nim 1997 ¢6 nhan chuyén nhuong thém khoang 02ha
tir vo chong ba G, dng C1. Noi dung nay duoc ba G xac nhan va ching ctt chting
minh 1 Gidy mua ban dat (BL 81).

Xét, ndi dung Gidy mua ban dat thé hién 6ng C1, ba G ¢6 ban cho dng B,
ba L1 mot thira dat co dién tich khoang 20.000m? (02ha) dat chwa dugc cap sd
cht quyén sir dung dat “thira dat lién canh véi dat ciia éng Hoang Van B va ba
Ly Thi L1”, nhung khong thé hién rd vi tri phan dat, nén khong c6 co sé xac dinh
phan dat ong B nhan chuyén nhugng tir ong C1, ba G thudc thira 226, to ban d6
s 32.
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Mit khéc, do chua 1am rd ngudn gbe phan dat thudc thira 170 theo ndi dung
nhan dinh néu tai muc [3.2], nén viéc Toa an cép so thAm cin ¢ vao viéc chuyén
nhugng nay dé chép nhan 101 trinh bay cua bi don vé viéc xé4c dinh phﬁn dién tich
45.221,9m? thira 226, to ban do sb 32 bao gdm phan dién tich 03ha (trong dién
tich mua chung) va 02ha (do nhan chuyén nhuong nim 1997) 1a chwa du can ctr
bai: Néu 6ng B khong co chuyén nhuong mot phan dién tich cho éng T1 thi nhan
dinh ctia Ban 4n so tham 1a phu hop; Nhung néu éng B c¢6 chuyén nhuong mot
phan dién tich cho 6ng T1, thi dién tich dat con lai cua 6ng B phai it hon phan
dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (chi con khoang 03ha
(03ha mua chung + 02ha mua tir ba G — 1,8ha ban cho 6ng T1)).

[3.4] Ngoai ra, tai Manh trich do dia chinh khu dat s6 42-2024 ngay
16/7/2024 cta S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh B thé hién ranh phan dat tranh
chép theo xac dinh cta 6ng V. Loi khai cta cac duong su trong ho so vu an chi
néu vé viéc c6 cing mua chung phan dat 10ha va 6ng T1 di chuyén nhuong phan
dat thudc quyén st dung cta 6ng T1 cho nguoi khac, nhung khong néu vi tri dat
phan chia cu thé ctia mdi ngudi. Do d6, can x4c minh lam 6 co sd dé 6ng T1, 6ng
V xéc dinh ranh va phan dién tich thudc quyén st dung ctia mdi ngudi trong dién
tich mua chung.

[4] TUr nhitng ndi dung nhan dinh trén, Ho1 déng xeét xur xét théy Toa an
cap so tham chua thu thap day du tai lidu, ching cu khi giai quyét vu 4an ma khong
thé khac phuc tai cap phtic tham. Do vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan quan
diém cua dai dién Vién Cong to va kiém sat xét xur phic tham tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa; chap nhan khang cdo ctia nguyén don; hity Ban an
so tham chuyén ho so vy an cho Toda 4n cp so tham giai quyét lai vu an theo quy
dinh phép luat.

[5] Ban an so tham bi hay do chwa thu thap day du tai liéu, ching ¢t nén
Hoi dong xét xir chua xem xét dén nodi dung vu an.

[6] An phi dan su so tham va chi phi tb tung s¢ duoc Toa an cép so tham
xem xét khi giai quyét lai vu an.

[7] An phi dan sy phiic thim: Do hity Ban 4n so tham nén ngudi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015;

Chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Pam Minh V;
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1. Huy Ban 4n déan su so tham s6 111/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat
va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat” giita nguyén don 6ng Pam
Minh V véi bi don 6ng Hoang Vin B cung nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khac; Chuyén ho so vu an vé cho Toa an nhan dan tinh Pong Nai giai
quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung s& duoc Toa an cap so thim
xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

3. An phi dan sy phic thim:

Ong Pam Minh V khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham; hoan tra cho
6ng V 300.000 dong (Ba trim nghin déng) tién tam Gng an phi da ndp theo bién
lai s6 0004189 ngay 20/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Y Ng6 Manh Cuong Tran Thi Hoa Hiép
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