TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGHIA LOQ Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH YEN BAI

S6: 02/2021/KDTM -ST
Ngay 24/9/2021
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGHIA LQ, TINH YEN BAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Hung;

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Luong Thi Hoan;

~ 2.0ng Ha Vin Ty.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Bac - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nghia L9, tinh Yén Bai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nghia L9, tinh Yén Bdi tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Nguyén Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 ndam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo, xét
xu cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu ly s6 02/2021/TLST-KDTM ngay
25/5/2021 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dva vu an ra
Xét xur s0: 02/2021/QbXX-KDTM ngay 10/8/2021 va Quyet dinh hoan phién toa
s0 07/2021/QDST-KDTM ngay 27/8/2021 gitra cac duong Su:

Nguyén don: Ngan hang A. Dia chi: S6 2, dudng L, phuong T, quan B, thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T. Chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Nguyén don: Ong Té6 Minh B — Giam déc A
Chi nhanh thi xa N.

Nguoi dugc 1iy quyén lgi: Ong La Xuan H - Phé Giam dbc A Chi nhanh thj xa
N. Pia chi: T6 4, phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai (vang mat, c6 don xin xét xir
vang mat).

Bi don: Ong Ngd Manh H - sinh nam 1981,

Dia chi: T6 6, phuong N, thanh phé Y, tinh Yén Béi, (ving mait).
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu H; sinh nim 1986, (vo 6ng Ngé Manh H)
Pja chi: Thon C, x4 P, thi x4 N, tinh Yén Bai, (ving mit).



- Ba Phung Thi L; sinh nam 1970,

Dia chi: T4 4, phuong P, thi xi N, tinh Yén Bai, (ving mit, c6 don xin xét xir
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, don xin rat mot phan yéu cau khoi kién va qud trinh giai
quyét vu an, Pai dién theo Uty quyén cua Nguyén don trinh bay:

Ngaab hang A chi nhanh thi x& N cho 6ng Ng6é Manh H vay tién theo hai
hop dong tin dung, cu theé:

- Hop ddng tin dung sd: LAV201200079 ngay 21/02/2012, sb tién vay Ia:
700.000.000d, myc dich vay: mua may ddo, thoi han vay 36 thang; Lai suat vay la
1,633%/thang; 13i xuat diéu chinh 01 thang, 03 thang hodc 06 thang mot 1an phu
hop voi bién dong cua 13i xuat thi truong va quy dinh ctia A; 13i qué han bang
150% 14i suat cho vay trong han. Lii vay dugc thanh toan theo dinh ky vao ngay 27
hang thang, thoi diém thanh toan no ngay 21/02/2015.

- Hop dong tin dung s6: LAV20120011 ngay 08/3/2012, phuong thirc cho
vay: Han muc tin dung; s tién vay la: 1.100.000.000d, myc dich vay Kinh doanh
vat liéu xay dung, thoi han han mutrc vay: 12 thang. Lai xuét vay thyc hién theo gidy
nhan no; 14i xuat diéu chinh 01 thang, 03 thang hoic 06 thang mot lan phu hop véi
bién dong cua 1ai xuét thi truong va quy dinh ctia A; 13i qua han bang 150% l4i suat
cho vay trong han; thoi diém thanh toan no theo timg gidy nhan no.

Thuc hién Hop dong tin dung s6: LAV20120011, A Chi nhanh thi xd N da
giai ngan theo céc 1an nhan no nhu sau:

+ Ngay 13/3/2012 s6 tién 300.000.000d; 1ai xuat: 1,458%/thang, 1ai xudt ng
qua han 2,126%/thang; han tra ng cuoi cung 13/9/2012.

+ Ngay 16/3/2012 s6 tién 250.000.000d; 1ai xuat: 1,417%/thang, 1ai xudt ng
qua han 2,187%/thang; han tra ng cuoi cung 16/9/2012.

+ Ngay 19/3/2012 s6 tién 250.000.000d; 1ai xuat: 1,375%/thang, 13i xuat ng
qua han 2,063%/thang; han tra ng cudi cung 19/9/2012.

+ Ngay 22/3/2012 6 tién 200.000.000d; 1ai xuat: 1,417%/thang, 13i xuat ng
qué han 2,187%/thang; han trd ng cudi cung 22/9/2012.

+ Ngay 23/3/2012 6 tién 100.000.000d; 1ai xuat: 1,417%/thang, 13i xuat ng
qué han 2,187%/thang; han trd ng cudi cung 23/9/2012.

Pé dam bao cho hai khoan vay nay, ong Ngé Manh H cung v la ba Nguyen
Thi Thu H c6 thé chip tai san 1a Quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat
mang tén dng ba, theo Hop dong thé chép tai san sé 04/HDTC LCP 201100012 ky
ngdy 17/01/2011, dugc céng chimg sd 19/2011 ngay 18/01/2011 tai Phong cong
chtng s 2 tinh Yén Bai va dugc ding ky giao dich bao dam ngay 18/01/2011 tai
Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén V, gdm quyén st dung dét & dién tich
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243m? tai: Thén C, xa P, huyén V, (nay 1a thi xd N), tinh Yén Bai, theo gidy chimg
nhin quyén st dung dat s6 AN 812925 do UBND huyén V cap ngay 20/11/2009
cho ho 6ng Ngé Manh H ba Nguyén Thi Thu H. Tai san trén dat c6 01 nha xay kién
cb 05 tang moi xdy gdm 14 phong, dién tich 450m?, cong trinh phu li€n hoan ndi1
that day du; Mot nha xay cap 4 ba phong, dién tich 70m? cong trinh phuy lién hoan.

Qua trinh thuc hién hai hop déng tin dung néu trén, 6ng Huy mdi tra duogc
cho A chi nhanh thj xa N tién 1ai cua hai Hop ddng tin dung dén ngay 31/3/2012, tir
01/4/2012 da vi pham nghia vu vé tra ng vay duoc quy dinh trong hop dong vay. A
Chi nhéanh thi x3 N d4 nhiéu 1an lam viéc véi Ong H dé giai quyét ng gbc, no i
nhung 6ng H khong thuc hién nghia vu tra ng goc va lai cho Ngan hang theo thoa
thuan, hién nay ong H da bo di khoi noi cu trl, khong thong bao dia chi noi & méi
cho A.

Vi vay A di 1am don khoi kién yéu cau dng H phai thanh toan ng cho Ngan
hang. Cu thé:

SO n¢ goc va lai theo Hop dong tin dung s6: LAV201200079 ngay
21/02/2012 tinh hét ngay 24/9/2021 Ia:

Tién ng gdc: 700.000.000d
Tién l3i trong han: ~ 895.428.100d
Tién 13i qua han:  335.279.400d
Téng cong: 1.930.707.5004

S6 ng gbc va lai theo Hop dong s6 LAV20120011 ngay 08/3/2012 tinh hét
ngay 24/9/2021 la:

Tién no goc: 1.100.000.0004
Tién 14i trong han: 1.297.239.700d
Tién l4i qua han: 604.264.1004d
Téng cong: 3.001.503.8004

Ngoai ra, yéu cau ong H tiép tuc tra 1ai ké tur ngay tiép theo ngay Toa an xet
XU so thAm vy an cho dén ngay thuc té tra hét no goc cho A theo muc 13i xuat da
thoa thuan tai Hop dong tin dung sb: LAV201200079 ngay 21/02/2012 va cac Gidy
nhan no theo Hop dong sé6 LAV20120011 ngay 08/3/2012.

Trudng hop 0ng H khong thyc hién day du nghia vu tra ng thi A yéu cau
phat mai tai san da thé chap dé thu hoéi no.

Néu s6 tién thu duoc tir xu ly tai san thé chap khong du tra no thi A thong
qua A Chi nhanh thi xa N ¢o quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xt 1y bat ky

tai san nao thudc quyén sir hitu ctia 6ng Ngé Manh H dé thu hdi ng theo quy dinh
cua phéap luat.



Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n tién hanh x4c minh tai dja chi caa 6ng H do A
Chi nhanh thi xa N cung cdp 1&: Thén C, xa P, thi xi N, tinh Yén Bai, két qua dng
H khong dang ky thuong tré tai dia chi trén nhu A Chi nhanh thi xd N cung cip, ma
6ng H ding ky ho khau thuong tra tai dja chi: T6 6, phuong N, thanh phd Y tur
20/10/2016. Qua x&c minh tai Cong an phudng N cho biét hién 6ng H di dau khong
khai bao.

Toa an da tién hanh cac thu tuc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung dng H khong
dén Toa lam viéc. Vi vay Toa an khong thé thu thap 101 khai ctia 6ng H, céc van
ban t6 tung cia Toa an dugc thuc hién thu tuc ni€m yét theo quy dinh cua phéap
luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu H; sinh nim 1986 (vo 6ng Ngoé Manh H) 1a ngudi c6
khéi tai san chung voi ong Ngoé Manh H va thé chp cho A Chi nhanh thi xa N dé
dam bao hai khoan tién vay cua 6ng H. Mac du da duoc Toa an téng dat, niém yét
day du, hop 1é cac van ban t6 tung nhung khong c6 van ban thé hién quan diém cua
minh. Qua xac minh, ba H cling vang mat tai noi cu tra da lau, di dau khong khai
bao.

- Ba Phung Thi L; sinh nim 1970, qué trinh giai quyét vu an khai: Ngay
22/02/2012 vg chong 6ng Ngo Manh H va ba Nguyén Thi Thu H di chuyén
nhuong cho ba ' thira dit cta vo chong ¢ dia chi: Thon C, xa P, huyén V, (nay la
thi xa N), dién tich 1a 121,5m?, gi4 tién 160.000.0004, trén dat c6 mot nha cap 4 hai
gian va cong trinh phu. Hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong, co6 xac nhan cua
UBND x4 P; bén ban c6 trach nhiém lam tha tuc chuyén nhuong cho bén mua. Nay
6ng H ba H bo di khoi dia phuong, ba khéng c6 ¥ kién gi d6i voi vo chong ong
Ngb Manh H va ba Nguyén Thi Thu H vé viéc chuyén nhuong dat néu trén trong
vu 4n ndy. D& nghi Hoi déng xét xir bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba.

* Phat biéu ctia Kiém st vién tai phién toa:

- Ve td tung Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong x€t
xtr, Thu ky va viéc chap hanh phap luat cia Nguyén don, nguoi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan Phung Thi L tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trudce thoi dlem Hoi dong xét xir nghi an la diing quy dinh cua phap luat va c6 don
xin xét xir vang mat; Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan Nguyén Thi
Thu H chua thyc hién day du quyén va nghia vy t tung ctia minh theo quy dinh tai
Diéu 70; 72; 73 ctia Bo luat TH tung dan sy, cac duong su da dugc tong dat hop 1¢
cac van ban tb tung dén 1an thtr hai nhung van vang miat khong c6 1y do, nén viéc
xét xUr vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi Thu
H 1a dung quy dinh cta phéap luét t tung dan su.

- V€ ndi dung:

+ V& quan hé tranh chép:



Dé nghi hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don. Budc bi don phai tra sb tién no tinh dén hét ngay 24/9/2021 (cua ca hai hop
ddng) 1a 4.932.211.300d (Bon ty chin tram ba muwoi hai triéu hai tram muwoi mét
nghin ba tram dong) gébm: Tién gbc 1a 1.800.000.000d (Mot ty tam tram triéu
dong); tién 13i trong han 1a 2.192.667.800d (Hai ty mét tram chin muoi hai triéu
SAu frdam sdu muoi bay nghin tam tram dong), tién 13i qua han 1a 939.543.500d
(Chin tram ba muoi chin triéu ndm tram bon mwoi ba nghin ndm tram dong).
Ngoai ra, phai tra tién 1ai phat sinh tinh tir ngdy 25/9/2021 theo murc 14i suat di thoa
thuan trong hai hop ddng cho dén khi thanh toan xong tién no gbc. Néu bi don
khong thyc hién nghia vu thi chap nhan yéu cau phat mai tai san dé thu hdi no cua
nguyén don.

Péi voi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Phung Thi L, do ba L
khong c6 yéu cau gi d6i v6i vo chong dng ba Ngé Manh H, Nguyén Thi Thu H vé
viéc chuyén nhuong dat néu trén trong vy an nay, nén khong xét; Ba Phung Thi L
c6 quyén dugc uu tién mua khi xir Iy tai san thé chap; duoc quyén yéu cau A chi
nhanh thi xa N thanh toan gia tri thuc té cAc tai san ma ba da 1am thém vao cin nha
cap bon (néu ba khong mua tai san thé chap) va cé quyén khoi kién vu kién dan su
khac d6i véi ong ba Ngd Manh H, Nguyén Thi Thu H néu c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an, qua viéc thAm
tra va nghe 101 trinh bay cta cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir so tham
nhan dinh.

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu an:

Ngay 14/5/2021, A khéi kién yéu cau 6ng Ngd Manh H thanh toan no theo
Hop dong tin dung sd: LAV201200079 ngay 21/02/2012 va Hop dong tin dung s6
LAV20120011 ngay 08/3/2012, tong sb tién gdc theo hai hop dong la
1.800.000.000d, muc dinh vay: Kinh doanh vt liéu x4y dyng va mua may dao dé
kinh doanh, nén xéac dinh day 1a tranh chap vé kinh doanh thuong mai. Mic du dng
Ng6 Manh H hién ding ky ho khau thudng tra tai thanh phd Y, tinh Yén Bai nhung
hop dong dugc thyuc hién tai thi xd N; tai san thé chap c6 dia chi tai Thon C, xa P,
thi xa N; nguyén don c6 don yéu cau Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo tlep tuc giai
quyét vu an vi la noi thyc hién hop dong, nén can cu diém g khoan 1 Diéu 40 cta
B luat t6 tung dan su vu an thudce thAm quyén cta Toda 4n nhan dan thi xd Nghia
Lo.

[2] Vé thii tuc t6 tung:
Sau khi thy 1y vu 4n, Toa an da n,hiéu lan triéu tdp 6ng Ngdé Manh H va ba
Nguyén Thi Thu H dén Toa d€; giai quy€t vu kién, nhung Gng H va ba H khQng céd
mat tai noi cu tra, Toa an da tong dat bang hinh thirc niém yet cac van ban t6 tung

cua Toa an nhu: Thong bao thu Iy vu an, Gidy triéu tap duong su, Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét
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dinh xem xét thdm dinh tai chd, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
02/2021/QDXXST- KDTM va Quyét dinh hodn phién toa sb: 07/2021/QDST-
KDTM ngay 27 thang 8 nam 2021, nhung tai phién tdoa hdm nay 6ng Ngé Manh H
va ba Nguyén Thi Thu H van ving mit khéng c6 1y do, vi pham nghia vu cta bi
don, ctia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu
72, 73 BO luat T6 tung dan su; Pai dién nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan ba Phung Thi L c6 don xin xét xur Vang mat, do d6, can cir vao diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su HoOi dong xét XU
quyét dinh xét xtr Véng mit ong Ngoé Manh H va ba Nguyén Thi Thu H.

[3] Vé néi dung vu dn:
Xét yéu cau khai kién ctia Nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

- Vé no gbc: Hop dong tin dung s6: LAV201200079 ngay 21/02/2012 va
Hop dong tin dung s6 LAV20120011 ngay 08/3/2012 ky két giira A Chi nhanh thi
xa N voi 6ng Ngo Manh H dugc thuc hién trén co sé tu nguyén, hinh thirc va ndi
dung phu hgp véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 cta Luit
cac to chirc tin dung nim 2010; khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh 1627/2001/Qb-
NHNN ngay 31/12/2001 ciia Thong doc Ngan hang Nha nudc va cac Piéu 122,
123, 124, 388, 389 B0 luat Dan sy nam 2005 nén cac hop déng trén nén co gia tri
phap 1y va hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

Can ctr Hop dong tin dung sb: LAV201200079 ngay 21/02/2012, A chi
nhéanh thj xa N cho bj don 6ng Ngé Manh H vay s tién 1a: 700.000.000d (Bay tram
triéu dong); Hop dong tin dung sé: LAV20120011, ngay 08/3/2012 s tién vay la:
1.100.000.000d (Mot ty mot tram triéu d‘ong) tong cong tién vay cua hai hop dong
1a 1.800.000.000d (Mot ty tam tram tri¢u dong). Qua trinh thyc hién hop dong, ong
H d3 thanh toan tién 13i dén ngay 31/3/2012 cho c4 hai hop dong, sau do khong tiép
tuc thanh toan. Ngan hang da nhiéu lan dén ddc, nhac nho 6ng H van khong thuc
hién nghia vu thanh toan no goc va lai theo thoa thuan trong 02 hop dong da ky két.
Do d6, ngan hang A khéi kién yéu cau thanh toan toan bd s6 no goc cua 02 hop
dong 1a 1.800.000.000d (Mot 1y tam tram triéu dong) 1a co can ct dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

- V& tién 1ai:

Theo Hop ddng tin dung sé: LAV201200079 ngay 21/02/2012, sb tién vay
1a: 700.000.000 dong, Lai suat vay la 1,633%/thang; 13i xut diéu chinh 01 thang,
03 thang hoic 06 thang mot 1an phu hop véi bién dong cua 131 xuét thi trudng va
quy dinh cta A; 13i qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han. Tinh dén hét
ngay 24/9/2021, tong tién 13i chua tra 1a: 1.230.707.500d (Mét ty hai tram ba muwoi
triéu bay tram linh bay nghin nam tram dong). S6 tién 1ai trén qua dbi chiéu, xem
Xét, ¢ dugc A Chi nhanh thi xa N diéu chinh dung theo cac Quyét dinh quy dinh
vé murc 13i xuat cia A va A chi nhanh tinh Yén Bai trong ky tra ng nén dugc chap
nhan.



Theo Hop dong tin dung so LAV20120011 ngay 08/3/2012, phuong thirc
cho vay: han murc tin dung; so tién vay la: 1.100.000.000 dong, Lai xuit vay thuc
hién theo glay nhan no; 14i xuét diéu chinh 01 thang, 03 thang hoac 06 thang mot
lan phu hop vé6i bién dong cua 13i xudt thi truong va quy dinh cua A; 1di qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han. Tinh dén hét ngay 24/9/2021, tong tién 13
chua tra 1a: 1.901.503.800d (Mot ty chin tram linh mot triéu nam tram linh ba
nghin tam trdm dong). S6 tién 13i trén qua ddi chiéu, xem xét, da dugc A Chi nhanh
thi xa N diéu chinh ddng theo cic Quyét dinh quy dinh vé muc 13i xuat ctia A va A
chi nhanh tinh Yén Bai trong ky trd ng nén dugc chép nhan.

Tong tién 13i ctia hai hop dong 1a: 3.132.211.300d (Ba ty mét trdam ba muoi
hai triéu hai tram mwoi mot nghin ba tram dong).

Ngoai ra, yéu cau tra 13i phat sinh sau ngdy xét xir so tham 24/9/2021 theo
muc 14i sut d3 thoa thuén trong hai hop ddng tin dung, cin ctr diém a khoan 1
Picu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan ti cao 1a c6 can clr nén dugc chép nhan.

Xét yéu cau ciia A vé viéc phat mii tai san thé chap cua 6ng ba Ngd Manh H,
Nguyén Thi Thu H dé€ thu hoi khoan ng vay:

Ngay 17/01/2011 A Chi nhanh thi xd N va vo chong ong ba Ngé Manh H,
Nguyén Thi Thu H di ky Hop dong thé chap tai san s6 04/HDTC LCP 201100012
ngay 17/01/2011 dugc cong ching sé 19/2011 ngay 18/01/2011 tai Phong cong
chtng s 2 tinh Yén Bai va dugc ding ky giao dich bao dam ngay 18/01/2011 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén V, gdm quyén st dung dét & dién tich
243m?%; Dia chi: Thon C, x4 P, huyén V, (nay la thi xa N), tinh Yén Béi, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 812935 ngay 20/11/2009 do UBND huyén V
cap cho ho ong Ngé Manh H ba Nguyén Thi Thu H. Tai san trén dét c6 01 nha xay
kién cb 05 ting mdi xay gdm 14 phong, dién tich 450m?, cong trinh phu lién hoan
ndi that day diu; Mot nha xay cdp 4 ba phong, dién tich 70m? cong trinh phu lién
hoan.

Hop dong thé chap tai san trén ¢ ndi dung va hinh thirc pht hop véi khoan 3
Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003 va cac diéu 122, 123,124, 342, 343, 715 BO luat
Dan su 2005; cac Diéu 114, 115 Luat nha & nam 2005 va Diéu 106 luat Dat dai
nam 2003 nén phat sinh hiéu luc phap luat. Do 6ng Ngé Manh H- 1a bén dugc bao
dam da vi pham nghia vu tra ng, nén A Chi nhanh thi xa N can ctr thoa thuén cta
cac bén tai Piu 4 xtr 1y tai san thé chip cua Hop dong thé chip tai san, yéu cau
phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 14 c¢6 can ct, phu hop véi cac Diéu 351, 721
B0 Iuat Dan sy nam 2005 nén duoc chép nhan.

Tai jbién b.:Sm xem xét, théim dinh tai chd ngay 10/8/2021, co sy khac biét so
véi Hop dong thé chap tai san s6 04/2012/TC ngay 17/01/2011, cu thé:

- Vé Pit: Dién tich 243m? dét &, thira dit 01, to ban dd 00, tai thon C, xa P, thi
xa N, tinh Yén Bai;



- Vé tai san trén dat: 01 Nha xay kién ¢ 04 ting 01 tum, dién tich san sir dung
la 450m?; gdm 06 phong &; 01 phong khach; 01 phong bep, 04 nha v¢ sinh; trong
d6 01 nha vé sinh chua hoan thién. Noi that trong nha gom co: 01 tu lanh cd; 01
may gidt cii; 02 binh ndng lanh cii, 01 ti vi cii (khong kiém tra chit lugng bén
trong); 02 giudng ddi cii; 01 ti kinh cii; 01 bé ca canh bang gd va kinh cii; 01 téc
nudc cii; phong khach c6 bo dén chum cii; trong nha con mdt s6 do dién, dd gia
dung da cii. Nhimg tai san trén da 1au khong st dung; 01 nha cap 4 dién tich 70m?
gém 01 phong nga; 01 nha bép va 01 nha vé sinh. Ba Phung Thi L ¢6 1am thém:
Mai ton lanh dién tich 24m?; trin nhya (d3 cii) dién tich 66m?; 01 binh néng lanh
Rossi; 01 bd ctra nha vé sinh khung nhém kinh, dién tich ctra 2m x 0,75m; hang rao
lu6i B40 dién tich 1,5m x 20m khung thép L ngan cach hai nha.

Do @6, trong truong hop 0ng Ngdé Manh H khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra ng, can ci Piéu 351, 721 B6 luét dan sy 2005 thi A chi
nhanh thi xd N ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xd N xtr 1y tai san
thé chap la dat ¢ va toan bo tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap tai san
s6 04/HDTC LCP 201100012 ky ngay 17/01/2011, Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 10/8/2021 dé thu héi ng.

Pbi v6i ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phung Thi L, theo ba L
trinh bay: Ngay 22/02/2012 v¢ chong 6ng Ngé Manh H va ba Nguyen Thi Thu H
da chuyén nhuong cho ba ' thtra dat ctia vo chong tai thua dat s6 01, to ban do 00,
dia chi: thon C, xa P, thi xa N, dién tich 1a 121,5m?, gia tién 160.000.000d, trén dat
c¢6 nha cap 4, gé)m 02 gian nha va cong trinh phy. Hai bén co viét giéy chuyén
nhuong, c6 xac nhan cia UBND Xa P; bén ban ¢6 trach nhiém lam thu tuc chuyén
nhuong cho bén mua. Nhung qua trinh giai quyét vu an ba Phung Thi L khong cé
yéu cau gi ddi voi vo chdng dng ba Ngo Manh H, Nguyen Thi Thu H vé viéc
chuyén nhuong dat néu trén trong vu 4n nay, nén Hoi dong xét xir khong xét; Do ba
Phung Thi L da lam thém vao cin nha cap bon gdm: Mai ton lanh dién tich 24m?
(d4 cii); tran nhya (d3 cii) dién tich 66m?; 01 binh ndng lanh Rossi; 01 bo cira nha
vé sinh kiéu khung nhom kinh, dién tich ctra 2m x 0,75m; hang rao ludi B40 (da
clt) dién tich 1,5m x 20m khung thép L ngan cach hai nha, nén ba Phung Thi L c0
quyén duoc wu tién mua khi xir 1y tai san thé chap; duoc quyén yéu cau A chi
nhanh thi xa N thanh toan gia tri thyc té C4C tai san ma ba da 1am them vao can nha
cap bon (néu ba khong mua tai san thé chip) néu trén va co quyen khoi kién vu
kién dan sy khac dbi voi 6ng ba Ngoé Manh H, Nguyén Thi Thu H néu c6 yéu cau.

[4] Vé én phi:
Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim.
Bi don phai chju an phi kinh doanh thuwong mai so thdm va chi phi xem xét

thAm dinh tai chd 13 6.000.000 dong (Sau triéu dong) theo quy dinh tai Piéu 157
B0 luat t6 tung dan su.
[5] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su cb quyén khang cao ban an theo quy dinh
cua phap luat.
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Vicac le trén:
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diem g khoan 1 Piéu 40,
biéu 144,, 147, 157, 158, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, Diéu 271, 273 cua
B luat T6 tung Dan su;

_ Can ctr cac biéu 122, 223, 3421 343, 351, 355, 471, 474, 476, 715, 720 va
biéu 721 Bo luat dan sy nam 2005, Dieu 688 Bo luat dan sw nam 2015;

Can ct Diéu 114, 115 Luat nha & nam 2005 va Piéu 106 luat it dai nim
2003.

Cin ctr Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

Can ctr Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén t4i cao hudng din mot sé quy dinh vé 13i suét.

Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A:

1.1 Budc bi don 6ng Ngd Manh H phai tra Ngan hang A theo hop dong tin
dung s6 LAV201200079 ngay 21/02/2012 va Hop dong tin dung s6 LAV20120011
ngay 08/3/2012, tong s6 tién theo hai hop dong 1a: 4.932.211.300d (Bon ty chin
tram ba muweoi hai triéu hai tram mweoi mot nghin ba tram dong) gdm: Tién gbc 1a
1.800.000.000d (Mt ty tam tram triéu dong); tién 1ai trong han 1a 2.192.667.800d
(Hai ty mot tram chin muwoi hai triéu sau tram sau muoi bay nghin tam tram dong),
tién 13i qua han 1a 939.543.500d (Chin tram ba mueoi chin triéu ndm trdm bon muoi
ba nghin nam tram dong).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xeét xur so tham 6ng Ngo Manh H con phai tiép
tuc chiu khoan tién 131 qua han cta s tién no gdc chua thanh toan, theo muc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hai hop doéng da ky cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc. Lii suat ma 6ng Ngd Manh H phai tiép tuc thanh toan cho A theo
ban an cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suét
cta A va A chi nhanh tinh Yén Bai.

1.2 Trudong hop Ong Ng6 Manh H khoéng thanh toan dugc ng cho Ngéan hang
A thi Nguyén don c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa N tién hanh
phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng, gom Quyen st dung dat, quyen s& hitru nha
& va tai san gan lién véi dat tai thon C, xa P, thi xa N, tinh Yén Bai theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 AN 812925 do UBND huyén V cip ngay 20/11/2009, theo Hop dong thé chap
tai san s6 04/2012/TC ngay 17/01/2011, Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
10/8/2021 dé dam bao thi hanh an.



Truong hop néu gia tri tai san thé chip khong du thuc hién nghia vu tra no
thi 6ng Ngoé Manh H van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng con lai cho
ngan hang, néu du Ngan hang sé tra lai cho bén thé chap.

2. Ba Phung Thi L dugc vu tién mua khi xr Iy tai san thé chip; Pugc quyén
yéu cau A chi nhanh thi xd N thanh toan gia trj thuc té cac tai san ma ba da lam
thém vao cin nha cap bén (néu ba khong mua tai san thé chip) gdbm: Mai ton lanh
dién tich 24m? (da ci); trin nhua (da cii) dién tich 66m? ; 01 binh néng lanh Rossi;
01 ctra nha vé sinh kiéu khung nhém kinh, dién tich ctra 2m x 0,75m; hang rao ludi
B40 (da cii) dién tich 1,5m x 20m khung thép L ngan cach hai nha va c6 quyén
khai kién vu kién dan sy khac dbi v6i dng ba Ngd Manh H, Nguyén Thi Thu H néu
c6 yéu cau.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim; dugc
hoan tra so tién tam mg an phi da ndp 1a 57.061.000d (Nam muoi bay triéu khéong
trdam S&u muwoi mot nghin dong) theo bién lai sd AA/2017/0009051 ngay 25 thang 5
nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa N, tinh Yén Bai.

- Ong Ngo Manh H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim c6 gia
ngach la: 112.000.000d + (4.932.211.300d¢ - 4.000.000.000d) x 0,1% =
112.932.200d ( Mot tram muoi hai triéu chin tram ba mwoi hai nghin hai tram
dong).

- C)ng Ng6 Manh H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd la
6.000.000d. Xac dinh Nguyén don d ndp toan bd tién tam tmg chi phi xem xét
tham dinh tai chd: 6.000.000d, nén 6ng Ngd Manh H phai hoan tra lai chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd cho Nguyén don 1a: 6.000.000d (Sau triéu dong).

Ké tir ngay ban én cé hiéu lyc phdp ludt, ngwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh dn, néu bén phdi thi hanh én chiea thi hanh én xong khodn tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd néu trén, con phai chiu khoan tien ldi cua sé tién con
phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 Bé ludt
dan s 2015.

4. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don dugc quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc Ban an hodc niém yét Ban an.

- Bi don duoc quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc Ban an hodc niém yét Ban an.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Nguyen Thi Thu H, Phung Thi L ¢6
quyén khang cao phan ban an lién quan dén quyén loi, nghfa vy ctia minh trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dwgc Ban an hodc niém yét Ban an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
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sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cu"o’ng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Yén Béi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thi xa Nghia L9;

-CCTHADS thi xa Nghia Lo;
-Cac duong su
-Luu: HO so.

Ping Quéc Hung
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