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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Thing
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Cao Thi Hong Chau
2. Ba Ha Thi Huong
- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thai Hoang - Thu ky
Toda an nhan dan huyén CuM’gar, tinh Pik Lik.
- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén CuM’gar tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Tuong Vy - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 07 nam 2024. Tai try s Toa an nhan dan huyén CuM’gar, tinh
Pik Lak; xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 384/2023/TLST-DS ngay 20
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 40/2024/QDXXST-DS, ngay 05 thang 06 nam 2024 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 37/2024/QDST-DS ngay 25 thang 06 nam 2024 giira cac duong sy
- Nguyén don: Ong Phan Khic Th
Dia chi: thon A, x@ EK, huyén CK, tinh Bak Lak
- Bi don: Ba HD Eban
Dia chi: Buon SM, xa CS, huyén CM, tinh Bak Lak
Pai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyén Thi Thanh T
Pia chi: s6 Z, NTB, xd HT, TP. BMT, tinh Pak Lak
- Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ba H N Eban
Dia chi: Buon SM, xa CS, huyén CM, tinh Bak Lak
Pai dién theo uy quyén 1a Ksor H
Pia chi: S6 X duong DN, P. TL, TP. BMT, tinh Pak Lik

NOI DUNG VU AN:

*Phin trinh bay ciia ciia nguyén don dng Phan Khic Th:

Ngay 11/11/2021 t6i c6 thuc hién didt coc mua ban vai ba H D Eban dé mua mot
phan quyén sir dung dat v6i gia 1.500.000.000d va dit coc 100.000.000d vao nay
27/01/2022 tdi c6 thanh toan thém sb tién 150.000.000d, sé tién con lai
1.250.000.000d hai bén thong nhét sé& tra du s tién trén khi hoan thanh thu tuc sang
tén thira dat trén.

Trong thoi gian 1am thu tuc t6i c6 hd trg cho gia dinh dé hoan thanh thu tuc sang
tén nhung do thira dat ké bén ctia ba H D Eban bj trong ranh va tranh chap nén da bi



phong tai nguyén méi trudng huyén Cu Mgar tra lai vao nam 2022 t6i d3 nhiéu lan
cung gia dinh ba H D Eban 1én UBND x4 Cu Sué dé lam thu tuc nhung khong duoc.
Vi Iy do trén nén viéc thuc hién hop dong dit coc mua ban cua giita chiing t6i kéo dai
dén nay van chua hoan thanh. Ngay 06/12/2023 gia dinh ba H B ¢6 lién hé voi véi toi
dé ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho gia dinh ba H D dé ba H D tiép
tuc cac thu tuc sang tén cho toi nhung khi t6i dén nha ba H B dé thoa thuin va giao
gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba H Puk thi ba H P giat lai gidy va khong
thoa thuan nira va huy hop dong dit coc va khong ban dit cho t6i nita va khong chiu
tra tién cho toi nira.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyét budc ba H P Eban tiép tuc thuc hién cic ndi
dung trong hop dong dit coc. Trudng hop ba H B Eban khong thuc hién theo nhu hop
déng dat coc thi ba HD Eban phai c6 nghia vu tra sb tién coc 1a 750.000.000d cho ong
Phan Khic Th (trong d6 tién tién coc 100.000.000d va phat coc 500.000.000d, tién
thanh toan thém 150.000.000d vao ngay 27/01/2022).

*Phan trinh bay ciia bi don ba HP Eban:

Toi ¢6 ky két hop dong voi 6ng Phan Khiac Th dé ban mot phan thira dat ciia ba
H N Eban véi sd tién 1a 1.500.000.0004, ong Thanh c6 dat coc cho t61 s6 tién
100.000.000d v&i thoi han 1a 9 thang, thoi gian sau thi t6i c6 nhan tiép cua 6ng Th sd
tién 150.000.000d, tong so tién toi nhan 1a 250.000.000d. Sau khi ky hop dong toi da
dua toan bd giéy to cho 6ng Th di lam cac thu tyc dang ky tach thira nhung hon 02
nam 6ng Th van khong lam xong nén t6i da yéu cau 6ng Th lay lai gidy chimg nhan
quyen str dung dat. S tién toi nhan cua dng Th thi toi co dat coc dé mua dat rudng lua,
dén han 6ng Th khong tra cho t61 nén t6i khong c6 tién dé tiép tuc tra cho nguoi ta va
bi mat coc mua dat rudng lua trén. Nay 6ng Th khoi kién t6i thi toi khong dong .

“Phan trinh bay ciia dai dién theo uy quyén ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ba Ksor H:

Toi c6 thira dat s 2264, to ban d6 sd 27 tai xa Cu Sué, huyén Cu Mgar, tinh
Pik Lik co chia cho con chau trong d6 c6 ba H B EBan va con t6i c6 ban cho 6ng
Phan Khéc Th mdt miéng nho. Th da dit coc 1am 02 1an voéi so tién 250. 000.000d.
Trong giay coc Th viét cho Thanh 9 thang dé di lam phap ly cho nén t61 dua s6 cho Th
nhung Th cam sb cua t6i di lam dén ngay hom nay gan 03 nam, goi dién va nhan tin
Th khong tra 15i. Gan day con toi ¢6 nhin tin Th cam s6 vao cho nha toi dé nha t6i di
lam, Th ciing khong tra 1i. Con toi nhan tiép néu khong dua béo céng an nén vai ngay
sau Th cam so vao tra. Nay t6i khdng ddng ¥ ban nita vi thoi gian hop dong da hét hiéu
luc.

Thanh cam s6 t6i di may nam troi roi bao khong lam duogc, trong thoi gian 09
thang khong lam duoc sao khong tra 101 cho t6i dé kéo dai thoi gian t6i hém ndy. Viéc
mua ban ndy chdm dut & day vi Th sai hop dong, hop dong hét hiéu luc, cir theo hop
ddng giai quyét. Con toi dang hoang co 18n toa tra tién coc cho Th may lan nhung Th
khong nhan. Theo t61 hop déng mua ban hét han, qua thoi gian dat coc, mét coc 1a
chuyén duong nhién. Toa an dua theo pham vi gidy coc dé lam viéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar phat biéu y kién vé viéc tuan
thu cac quy dinh cia Bo tb tung dan su cua Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky, cling
nhu nhiing nguoi tham gia t tung va quan diém vé viéc giai quyét vu an:



- P6i véi Tham phdan: Trong qué trinh chuan bi xét xir; ThAm phan di tuan thu
dung, diy du cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Tuy nhién, thAm phan con vi
pham thoi han xét xtr

- Déi véi Hpi dong xét xir, thie ky phién toa: Tuan thu dang, ddy du quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su.

- P6i Vi dwong su:

Nguyén don: Thuc hién ding, diy du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu
70; Piéu 71 B9 luat té tung dan su.

Bi don: Thyc hién ding, day du quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70;
Diéu 72 B0 luat td tung dan sy.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Thyc hién ding, ddy du quyén va
nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70; Biéu 73 BO luat td tung dan su.

* V6 noi dung vu an:.

Can ctr Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 407 ctia B luat Dan sy nim 2015

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Tuyén chap nhan mot yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Phan Khac Th.
Budc ba H b Eban phai tra cho 6ng Phan Khac Th s tién 250.000.000d.

Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién vé viéc phat tién coc sb tién
500.000.0004.

V& an phi va chi phi t6 tung khac: Cac duong phai chiu an phi va céc chi phi t6
tung khac theo quy dinh cta phap luat.

HOQI PONG XET XU XET THAY:

[1] Vé quan hé phdp lugt va tham quyén gidi quyét: Nguyén don ong Phan
Khac Th yéu cau ba H D Eban tiép tuc thuc hién hop dong dat coc neu khong thyc hién
theo nhu hop dong dit coc thi ba H D Eban phai c6 nghia vu tra s6 750.000.000d. Do
d6, can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat t6 tung dan su nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Mgar.

[2] Vé néi dung:

Ngay 11/11/2021 6ng Phan Khic Th ky hop dong dit coc véi ba H D Eban dé
mua quyén st dung dat véi dién tich 520m? tai thira dat sb 2264, to ban d6 sb 27, ¢6
dién tich 2519m? tai xa Cu Sué, huyén Cu Mgar, tinh Dak Lik véi gia 1.500.000.0004
va dat coc 100.000.000d, ngdy 27/01/2022 dng Th c¢6 thanh toan thém sb tién
150.000.000d, s6 tién con lai 1.250.000.000d, hai bén thdng nhat s& tra du sd tién trén
khi hoan thanh thu tuc sang tén thira dét trén.

Trong thoi gian thuc hién hop déng dat coc, cac bén chua thuc hién duoc viée
chuyén nhuong quyén su dung d4t cho nhau nén viéc thuc hién hop déng dat coc mua
ban van chua hoan thanh. Nay 6ng Phan Khac Th yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba H
P Eban tiép tuc thuc hién cac ndi dung trong hop dong dit coc. Truong hop ba H P
Eban khong thyc hién theo nhu hop dong dat coc thi ba H D Eban phai c6 nghia vu tra
sO tién coc va phat coc 1a 750.000.000d cho 6ng Phan Khéc Th (trong d6 tién tién coc
100.000.000d va phat coc 500.000.000d, tién thanh toan thém 150.000.000d vao ngay
27/01/2022).

[2.1] P6i v6i yéu cau cta nguyén don tiép tuc hop dong dit coc:



Hoi dong x€t xur xét thay Hop dong dat coc 11/11/2021 giira 6ng Phan Khéc
Th voibaHD Eban dé chuyen nhuong quyén s dung dat véi dién tich 520m? tai thira
dat s6 2264, t& ban d6 s 27, c6 dién tich 2519m? tai x Cu Sué, huyén Cu Mgar, tinh
Pik Lak. Khi ky két hop dong dit coc thi 6ng Phan Khic Thvaba H D Eban déu biét
thira dat trén dang thudc quyen sur hiru cua ba H N Eban nhung cac bén van ky két hop
ddng dit coc dé chuyen nhuong quyén st dung dat 1a vi pham quy dinh cua phap luat
theo khoan 1 Diéu 168 va diém a khoan 1 Diéu 188 luat dat dai nam 2013 nén hop
dong dat coc ngay 20/02/2022 giita gitra dng Phan Khiac Th voi ba H B Eban bi vo
higu theo quy dinh tai Piéu 117, Dicu 122, Picu 123 va Dicu 407 B0 ludt Dan sy. Do
do, nguyén don yéu cau tlep tuc hop dat coc la khdng c6 can cir dé chap nhan.

[2.2] Bdi v@i yéu cau cua nguyén don tra lai tién coc 100.000.000d va phat coc
500.000.0004 va tién thanh toan thém 150.000.000d:

Khi ky hop dong dit coc nguyén don va bi don biét 1 thira dat s6 2264, to ban
dd sb 27, co dién tich 2519m? tai x4 Cu Sué, huyén Cu Mgar, tinh Pak Lik thudc
quyén st hitu cia ho ba H N Eban nhung cac bén van ky két nén hop dong dit coc bi
vO hiéu. Trong thoi gian dit coc nguyén don va bi don déu thira nhan di truc tiép di
lam céc thu tuc tach thira dat da dat coc nhung khong thuc dugc. Nhu vay, cac bén déu
c6 161 trong hop dong dit coc do d6 yéu cau ciia nguyén don ddi voi yéu cau phat coc
1a khong c6 can cit nén Hoi dong xét xir chi chap nhan s tién coc 1a 100.000.000d va
tién thanh toan thém 1a 150.000.000d. Tong sb tién ba H B Eban phai tra cho 6ng
Nguyén Khic Th 14 250.000.000d.

[3] Vé dn phi dén sw so thim va chi phi gidm dinh:

[3.1] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan mot phan nén bj
don ba H D Eban phai chiu an phi Dan su so thdm trén s tién phai tra. Cu thé:
250.000.0004d x 5% = 12.500.000d.

Nguyén don phai chiu an phi dbi véi yéu cau phat coc khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi Dan sy so tham sd tién 500.000.000d. Cu thé:
500.000.000d& = 20.000.000d + 4% x (500.000.000d - 400.000.000d) = 24.000.0004
duoc khau trir s6 tién da nop 17.000.000d. Ong Phan Khac Thanh phai tiép tuc ndp sb
tién 24.000.000d — 17.000.000d = 7.000.000d

[3.2] V& chi phi thim dinh tai chd: Do yéu cau vé hop dong dit coc ctia nguyén
don 13 ¢6 can clr nén bi don ba H B Eban phai chiju 3.000.000d chi phi tham dinh tai
chd. Ong Phan Khéc Th duoc nhan lai 3.000.0004 tién tam ung chi phi tham dinh tai
chd sau khi thu dugc tir ba H D Eban.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 B0 luét tb tung dan su;

Can ct: Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 407 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 1 Diéu 168 va diém a khoan 1 Diéu 188 luat Dat dai nam 2013

Can ctr: Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Phan Khac Th.

_Tuyén bb hop dong dat coc ky ngay 11/11/2021 gilta 6ng Phan Khéc Th véi ba
H D Eban vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 520m? tai thira dét sb
2264, t& ban dd sb 27, c6 dién tich 2519m? tai xa Cu Sué, huyén Cu Mgar, tinh bak
Lak 1a vo hiéu

Budc ba H DB Eban phai c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Khic Th sb tién
250.000.000 dong.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn déi voi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khodn tzen ldi ciia s tién phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt tai
Piéu 357, Piéu 468 BJ ludt t6 tung dan sir nam 2015.

2. Khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan
Khéc Th vé viéc budc ba H D Eban phai c¢6 tra 500.000.0004 tién phat coc

- V& an phi dan sy so tham:

Ong Phan Khac Th phai chiu 24.000.000d 4n phi dan sy so tham dugc khau trir
vao so tién 17.000.000d da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0014795 ngay
19/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Mgar, tinh Bak Lak. Ong Phan
Khac Th phai tiép tuc nop sd tién 7.000.000d an phi Dan sy so tham.

Bi don ba H B Eban phai chiu 12.500.000d an phi Dan sy so tham.

- V¢ chi phi tham dinh tai chd:

Ong Phan Khic Th dugc nhén lai 3.000.000d tién tam tmg chi phi tham dinh tai
chd sau khi thu duge tir ba H D Eban.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”. _

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Dang Ngoc T hd'ng






