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Ban 4n s6: 65/2018/DS-PT
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V/v Tranh chip Hop_ déng
chuyen nhuong quyen su
dung dat va tai san gan lién
voi dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Vin Binh
Céc tham phan: Ong Vii Hoang Linh
Ba Nguyén Thi Nga
- Thw ky phién téa: Ong H6 Phuong Tam — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Phudc.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phwéc: Ong Trinh Duy Trung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 15 va 18 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc mé phién toa xét xir phuc thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
29/2018/TLPT-DS ngay 25/4/2018 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”
Do ban 4n dan su so thim sé 42/2017/DS-ST ngay 30/11/2017 cta Toa 4n
nhan dan thi xa D bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 50/2018/QP-PT ngay 18/5/2018
gilra:
- Nguyén don: Ba Pham Thi K, sinh nam: 1977; cu tr(i tai: T6 1, khu phd P,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc. C6 mat
- Bidon: 1. BaLé Thi H, sinh nam: 1970. C6 mat
2. Ong Nguyén Minh M, sinh nim: 1970. Vang mat
Cung cu tri tai: Ap 7, x4 T, thi x4 D, tinh Binh Phuéc.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Minh M: Ba Lé Thi H — Sinh nim:
1970 (Gidy uy quyén cua 6ng Nguyén Minh M ngay 13/7/2015 dugc UBND x4 T,
thi xa D, tinh Binh Phudc chirng thyce vao ngay 13/7/2015)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi H: Luat su 6ng Duong
Vinh T. CO6 mat
Pia chi: Puong N ndi dai, to 3, khu phd 1, phuong T, thi xd D, tinh Binh
Phudec.



- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc.
Dia chi: Buong N, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phuoe.
'Nguoi dai dién hop phap cua Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phuéc: Ong
Vii Thé Q. Vang mit va c6 don xin xét xir vang mit.
Nguoi khang cao: Nguyén don ba Pham Thi K; bi don ba Lé Thi H.

NOI DUNG CUA VU AN:
* Nguyén don ba Pham Thi K trinh bay:

Vao ngay 18/02/2009, 6ng Nguyen Minh M vay cua ba Pham Thi K s tién
100.000.000 dong, viéc vay co lam gidy tay va c6 thé chap mot Gidy ching nhan
QSDD do ong Nguyen Minh M dung tén, 6ng Nguyén Minh M hen 03 thang sau s&
tra s tién trén, néu sai hen thi 6ng Nguyén Minh M xin chuyén nhugng QSDPD cho
ba Pham Thi K sir dung.

Pén ngay 22/4/2009, hai vo chong ong Nguyen Minh M, ba Lé Thi H vay
tiép cia ba Pham Thi K s6 tién 260.000.000 dong dé dao han tai Ngan hang D, khi
rit Gidy chimg nhan QSDD (s6 do) ra ong Nguyén Minh M, ba Lé Thi H da thé
chap 02 giay ching nhan QSDD cho ba Pham Thi K va hen 15 ngay sau vo chong
ong Nguyén Minh M, ba Lé Thi H vay lai tién cta Ngan hang r0i thanh toan, néu sai
hen thi 6ng Nguyén Minh M, ba Lé Thi H dong y chuyen nhuong cho ba Pham Thi
K 01 gidy ching nhan QSDD.

Trude do (khong nhé 10 thoi gian) ba Lé Thi H vay cua ba s6 tién
155.000.000 dong, hai bén c6 lam giay t0, khong thé chap tai san, dén _ngay
22/4/2009 khi vo chong ong Nguyén Minh M, ba Lé Thi H ra vay sO t1en
260.000.000 dong thi hai bén co tinh toan lai va di dén thong nhat no goc
155.000.000 dong, tién 1ai 70.000.000 dong ghi thanh mot gidy nhan no véi noi
dung ba Lé Thi H con no 225.000.000 déng. Tong 03 1an vay néu trén 6ng Nguyén
Minh M, ba Lé Thi H con ng ba Pham Thi K s tién 585.000.000 dong.

Sau khi dén hen, do khong thanh toan dugc no gbe cung nhu 131 nén vao ngay
13/5/2009 vo chong ong Nguyén Minh M, ba Lé Thi H va ba Pham Thi K thda
thuan v6i nhau: Vo chong ong Nguyen Minh M, ba Lé Thi H chuyen nhuong cho ba
Pham Thi K 02 thtra dat (thwa 56 48, to ban do s6 19 va thira s6 75, to ban do so 21)
v6i gia 600.000.000 dong dé can tre 03 khoan no trén (Trong do, ng goc
585.000.000 dong + 15.000.000 dong tién lai = 600.000.000 dong), sau khi hai bén
ky vao Hop dong tai Phong cong chimg s6 1 S& Tu phap thi ba Pham Thi K d4 tra
lai mot gidy chimg nhan QSDD con lai cho vo chong ong Nguyén Minh M, ba Lé
Thi H (Vi ba nhdn thé chdap 03 quyén sé do), dong thoi giao cho ba Lé Thi H gach
vao 03 td gidy ng trén xem nhu hai bén di thanh toan xong tién cho nhau. Tuy
nhién, trong Hop dong chuyén nhuong QSDD hai bén thong nhat ghi sé tién
60.000.000 dong nham muc dich giam thué. Va ciing trong ngay 13/5/2009 vo



chong 6ng Nguyén Minh M, ba Lé Thi H tiép tuc thé cnép lai gidy chimg nhan
QSDD ma ba vira tra lai dé vay thém so tién 130.000.000 dong.

Pén ngay 14/5/2009, ba Pham Thi K 1én S¢ Tu phap lay hop dong vé dé lam
tiép thu tuc sang nhuong thi to1 ngay 18/5/2009 vo chong ong Nguyen Minh M, ba
Lé Thi H cho rang ba Pham Thi K chua thanh toan tién trong hop dong cho 6ng
Nguyén Minh M, ba L& Thi H nén vo chong ong Nguyén Minh M, ba Lé Thi H da
dé nghi UBND xa T khong ky cac gidy to lién quan dé sang s6 cho ba Pham Thi K
nén hai bén da xay ra tranh chép tir 46 cho dén nay.

Tai Toa an ba Pham Thi K yéu cau giai quyét ~cong nhan hai Hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dit ma hai bén da ky két ngay 13/5/2009 va dugc
Phong cong ching s6 1 tinh Binh Phudc cong chiung ngay 14/5/2009 gom Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat co sd cong chung 732 quyen s0 01TP/CC-
SCC/HbGD d6i voi thira dat c6 dién tich 3879,5m?, dat c6 gidy ching nhan QSDD
s6: AL 819103, sb vao so: H605/QSDB/4750/QDUB do UBND thi xa b cap ngay
11/8/2008 cho 6ng Nguyen Minh M va hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat
c6 sd cong ching 733 quyén s6 01TP/CC- SCC/HBGD d6i v6i thira dat co dién tich
1281,6m° dit c6 Gidy chung nhan QSDb s6: AL 899540, s6 vao so:
H67 8/QSDD/6033/QDUB do UBND thi xa b cap ngay 28/10/2008 cho 6ng Nguyen
Minh M 14 hop phap va budc vo chong 6ng Nguyen Minh M, ba Lé Thi H phai tiép
tuc thuc hién hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

* Bi don ba Lé Thi H Va la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong Nguyén
Minh M trinh bay:

Vo chf)ng ba 6ng Nguyén Minh M, ba L& Thi H thira nhan viéc vg chéng c0
ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat co sd cong chimg 732 quyén sO
01TP/CC- SCC/HBGD va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co sb cong
ching 733 quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD vo6i ba Pham Thi K. Tuy nhién, gia
chuyén nhuong ghi trong hop d6ng mdi thira 30.000.000 ddng 1a khong dung nhu
hai bén thoa thuén. Thuc té, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thira s6 48 (vuon
quyt) 1a 200.000.000 dong, thira s6 75 (vuon diéu) 1a 400.000.000 dong, tong cong
02 thira 13 600.000.000 dong. Tai Phong cong chung, Can bo phong cong chimg ¢o
dua cho vg chong ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Minh M Hop dong sang nhuong quyen
sir dung dat dé doc nhung phia ba Pham Thi K khong cho doc ma giat liy, vo chong
ba Lé Thi H c6 hoi 1a sao lai ghi gia 30.000.000 dong thi ba Pham Thi K ndi ghi gia
chuyén nhuong thap dé ba Pham Thi K giam thué vi ba Pham Thi K 1a ngudi chiu
thué va phi sang nhuong, con tra tién thi ba Pham Thi K néi 14 tra ding nhu da thoa
thuan tong cong 1a 600.000.000 dong cho vo chong ba Lé Thi H. Sau khi ky vao
Hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimg thi vo chong ba Lé Thi H vé nha ba
Pham Thi K va yéu cau duoc thanh toan tién, ba Pham Thi K noi cho lay Hop dong
s€ tra. Sang ngay 14/5/2009, vo chong ba Lé Thi H dén Phong cong ching lay Hop
d6ng thi duoc biét ba Pham Thi K da lay trude do, vo chong ba Lé Thi H yéu cau ba
Pham Thi K thanh toan tién thi ba Pham Thi K hen may ngdy sau s& tra. Sau d6 ba
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Lé Thi H nhiéu lan yéu cau ba Pham Thi K tra tién thi ba Pham Thi K néi theo hop
d6ng chi c6 60.000.000 dong va tuyén bd khong tra tién cho vo chong ba Lé Thi H.
Do vay, ngay 18/5/2009 vg chong ba Lé Thi H lam don ngan chan, dé nghi Uy ban
nhan dan x4 T khong xac nhan vi tri dat cho ba Pham Thi K.

Tai Toa an, ba Lé Thi H cho rang viéc vo chong ba Lé Thi H chuyén nhuong
hai thira dat cho ba Pham Thi K nhdm cén trir 03 khoan no nhu ba Pham Thi K trinh
bay la khong dung, vo chéng ba thira nhan 03 khoan no theo giéy no ba Pham Thi K
cung cép cho Toa an la c6 that, nhung vo chéng ba da thanh toan cho ba Pham Thi
K, nén dd gach gidy. Tuy nhién, do thoi gian da 1au nén vo chong ba khong nhé rd
thoi gian, phuong thirc thanh toan va ngudn tién dé thanh toan.

Do ba Pham Thi K vi pham hop dong 1a khong thanh toan tlen cho vo chong
ba nén vo chong ba da lam don phan t6 va yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy 02
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat di duoc cong chimg va budc ba Pham
Thi K tra lai cho vo chdng ba gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 819103, sd
vao s6: H605/QSDP/4750/QDUB do UBND thi xi P cap ngay 11/8/2008 va Gidy
chitng nhan QSDD s6: AL 899540, s6 vao s6 H678/QSDD/6033/QDUB do UBND
thi xa D cap ngay 28/10/2008.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong ching s6 1 tinh Binh
Phuoc, nguoi dai dién theo phdp ludt ong Vi The Q trinh bay:

Vé tham quyén cong chimg: Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat noi trén thuc hién ding tham quyén coéng ching theo quy dinh tai
Diéu 37 Luat cong chimg. Quyén st dung dat tai thoi diém cong chimg du diéu kién
chuyén nhuong va khong vi pham Luat dat dai theo Piéu 106 Luét dat dai nam
2003.

V& trinh ty thu tuc cong ching: Viéc cong chung Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 732 Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD va sd 733 Quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD dugc thue hién dung theo quy dinh tai Piéu 36 cta Luat
cong chimg nam 2006 vé cong chung hop ddng, giao dich do cong chimg vién soan
thao theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong chimg.

Vé nang luc chu thé: Céc bén tham gia giao két hop dong bang hanh vi minh
xac lap, thuc hién quyén, nghia vu dan su theo quy dinh phép luat va c6 nang luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat.

Tai Bén dn dén su so tham sé 42/2017/DS-ST ngay 30/11/2017 ciia Toa dn
nhan dan thj xa D tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi K vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi

ddt”.
- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 13 thang 5
nam 2009 dugc cong chung ngay 14 thang 5 ndm 2009 c6 s6 cong chirng 732 quyén
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s6 01TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dit c¢6 dién tich 3879,5m?, dit c6 gidy chimng
nhan QSDD s6: AL 819103, vao s6 so: H605/QSDD/4750/QDUB do UBND thi xa
b cap cho ong Nguyen Minh M vao ngay 11/8/2008 va Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ky ngay 13 thang 5 nam 2009 dugc cong ching ngay 14 thang 5
nam 2009 co sb cong ching 733 quyen s6 01TP/CC- SCC/HBGD d6i voi thira dat
c6 dién tich 1281,6m? dat c6 Gidy chimg nhan QSDD sb: AL 899540, vao so sb:
H678/QSDD/6033/QDUB do UBND thi x4 D cép cho 6ng Nguyén Minh M vao
ngay 28/10/2008 1a v hiéu.

- Buoc 6ng Nguyén Minh M, ba Lé Thi H lién d6i phai tra cho ba Pham Thi
K 600.000.000 ddng sb tién ma ba Pham Thi K d3 cin trir khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va boi thuong cho ba Pham Thi K 400.000.000 dong do
hop ddng bi vo hiéu, tong cong 1a 1.000.000.000 ddéng (Mot ty dong).

- Bugc ba Pham Thi K phai tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Minh M, ba Lé
Thi H Gidy ching nhan QSDDP s6: AL 819103, viao so so:
H605/QSDD/4750/QDUB do UBND thi xa D cip ngay 11/8/2008 va Gidy ching
nhan QSDD sd: AL 899540, vao s6 sé: H678/QSDP/6033/QPUB do UBND thi xa
P cip ngay 28/10/2008.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 11/12/2017, bi don ba Lé Thi H c6 don khang cdo dé nghi Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xem xet lai toan bo ban an so tham cta Toa an nhan dan thi xa
b theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don hiy 02 Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg ngdy 14/5/2009; xac dinh 101
dan dén hop dong khong thuc hién dugc 1a do nguyén don khong thanh toan tién
trong hop dong nén ba Lé Thi H khong phai chiu boi thuong thiét hai khi hop dong
vo hicu.

Ngay 14/12/2017, nguyén don ba Pham Thi K c¢6 don khang céo dé nghi Toa
an cdp phtc thim stra Ban an dan sy so thAm cua Toa an nhan dan thi xd D theo
hudng cong nhan hai Hop ddng chuyén nhuong quen str dung dat ma hai bén di ky
két ngay 13/5/2009 va dugc Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc cong chung
ngay 14/5/2009 gém hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat co sb cong ching
732 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD déi véi thira dat co dién tich 3879,5m?, dét co
gidy chimg nhin QSDP s0 AL 819103, vao so so: H605/QSDD/4750/QDUB do
UBND thi xa D cap ngay 11/8/2008 cho 6ng Nguyén Minh M va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat c6 sb cong chung 733 quyen s6 01TP/CC- SCC/HBGD
d6i voi thira dat ¢ dién tich 1281 6m?®, dat co Gidy chimg nhéan QSDb s6 AL
899540, vao so so: H678/QSDD/6033/QDUB do UBND thi x& D cap ngay
28/10/2008 cho 6ng Nguyen Minh M la hop phap va budc vo chong ong Nguyen
Minh M, ba Lé Thi H phai tiép tuc thuc hién hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén.



Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don dé nghi
Hoi dong xét xir stra Ban an dan sy so tham sé 42/2017/DS-ST ngay 30/11/2017 cua
Toa an nhan dan thi xa b theo hudng tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat do vi pham diéu cAm ctia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xur xac dinh 16i
1a do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan. Vi vay, Hop dong khong thyuc hién
duoc.
Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda dé nghi Hoi ddng xét xtr can clr vao
khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd
42/2017/DS-ST ngay 30/11/2017 cua Toa an nhan dan thi xa b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ct, tai li¢u c6 trong hd so vu an di duge thAm
tra tai phién toa phuc tham; cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s&
xem X¢&t dﬁy du, toan dién cac tai liéu, chung ct, y kién cta cac duong su va Kiém
st vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua nguyén don ba Pham Thi K, bi don ba Lé Thi H: Vé
hinh thire, ddi tuong va chu thé tham gia ky két hop dong thay rang: Hai hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat ma hai bén da ky két ngay 13/5/2009 gébm Hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sd cong chu’ng 732 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HbGD d6i voi thua dat c6 dién tich 3879,5m?, dat c6 gidy chung nhan QSDD
s6 AL 819103, sb vao so: H605/QSDD/4750/QBUB do UBND thi xa D cip ngay
11/8/2008 cho ong Nguyen Minh M va Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat 0 cong ching 733 quyén s6 01TP/CC- SCC/HBGD dbi vé6i thia dat c6 dién tich
1281,6m°, dit c6 Gidy ching nhan QSDb s AL 899540, s6 vao so:
H678/QSDD/6033/QDUB do UBND thi xd P cap ngay 28/10/2008 cho 6ng Nguyén
Minh M ngay 14/12/2016 dugc lap thanh vin ban va duoc Phong cong chimg sb 1
tinh Binh Phudc cong chung ngay 14/5/2009 dung theo quy dinh cta phap luét;
Quyén sir dung dat tai thoi diém cong ching du diéu kién chuyen nhuong va khong
vi pham Luat dat dai theo Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; vé nang luc chu thé: Cac
bén tham gia giao két hop déng béng hanh vi ty minh xéc 13p, thuc hién quyén,
nghia vu dan su theo quy dinh phdp luat va c¢6 nang luc hanh vi dan sy theo quy
dinh cua phap luat, khong bi ai de doa, Itra déi hay ép budc.

[2] Xét vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan gia tri ctia hop dong: C4c bén
duong su déu thong nhat gi tri caa 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién vai dat 13 600.000.000 dong nhung khong thong nhét dugc viée
thanh toan gia tri ctia 02 hop dong. Nguyén don ba Pham Thi K cho rang, tinh dén
ngay 13/5/2009 vo chong 6ng Nguyén Minh M, ba Lé Thi H con no 03 khoan tién
ctia ba Pham Thj K, cu thé, tién gbc 585.000.000 dong, tién 13i 1a 15.000.000 dong,
tong cong 1a 600.000.000 dong nén hai bén di thoa thuan vo chong ong Nguyen
Minh M, ba Lé Thi H chuyén nhuong cho ba Pham Thi K 02 thira dat véi gia
600.000.000 dong dé can trir vao 03 khoan no trén. Bi don ong Nguyén Minh M, ba
Lé Thi H lai cho ring, sau khi ky hop dong, ba Pham Thi K chua thanh toan cho vg
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chong ong Nguyen Minh M, ba Lé Thi H khoan tién nao va viéc chuyen nhuong 02
quyén st dung dat cho ba Pham Thi K khong lién quan dén viéc can trir no nhu ba
Pham Thi K da trinh bay.

Hoi ddng xét xir thdy rang, trong quéd trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa phuc thim hém nay nguyén don ba Pham Thi K, bi don ba Lé Thi H va
cling 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Minh M thira nhan ngay
18/02/2009, 6ng Nguyén Minh M vay ctia ba Pham Thi K 100.000.000 dong, ngay
22/4/2009 hai vo chong 6ng Nguyén Minh M, ba Lé Thi H vay tiép cua ba Pham
Thi K s6 tién 260.000.000 dong va trudc day (khong nhd rd thoi gian) ba Lé Thi H
¢ vay ctia ba Pham Thi K sé tién 155.000.000 ddng, dén ngay 22/4/2009 hai bén
tinh toan tién 13i va di dén thong nhat no gbc 155.000.000 ddng, tién 1i 70.000.000
déng ghi thanh mdt to gié\y nhan no vdi ndi dung ba Lé Thi H con ng ba Pham Thi
K 225.000.000 dong. Tong ba lan vay tinh dén ngay 22/4/2009 1a 585.000.000 dong
va tién 1ai 12 15.000.000 dong. Can ctr vao Piéu 92 Bo luat t6 tung dan sy Toa an
cong nhan la sy that khong phai ching minh. Vo chdng ong Nguyén Minh M, ba Lé
Thi H cho rang di thanh toan toan b so tién ng néu trén cho ba Pham Thi K va ba
dé nghi hity 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ba Lé
Thi H véi ba Pham Thi K ngay 13/5/2009 vi ba Pham Thi K khong thanh toan s
tién 600.000.000 dong nhu da thoa thuan trong hop dong. Trong qua trinh giai quyét
vu an cing nhu tai phién toa phuc thém hom nay ba L& Thi H khong dua ra dugc
chtng cit nao khac dé ching minh Ve nguon tién va thoi gian ciing nhu phuong thire
thanh todn ng, ngoai trir viéc gach gidy nhan ng. Hon nita tai bién ban ddi chat ngay
26/4/2010 (BL 57), ba Lé Thi H ciing thira nhén tai thoi diém hai bén chuyén
nhuong QSDP dat cho nhau (ngay 13/5/2009) hoan canh kinh té gia dinh ba Lé Thi
H rat khé khin do viéc budén ban mi nim trude bi thua 16 ning, 6ng Nguyén Minh
M bi bénh hiém ngheo, can tién dé chira tri, vo chéng ba L& Thi H dang ngo nhiéu
ngudi nén méi ban dat.

[3] Mat khac, trong cac gidy vay ng ngay 18/02/2009 (BL 191) c¢6 ndi dung

“trong thoi han 03 thang néu vo chong ba Lé Thi H khéng trd dwoc no thi vo chong
ba Lé Thi H sé dong y chuyén nhirong dat cho ba Pham Thi K va ndi dung giay vay
ng ngay 22/4/2009 (BL 192) cam két “15 ngay khéng thanh toan thi sang quyén si
dung dat cho ba Pham Thi K”. Dén ngay 13/5/2009 hai bén d3 thoa thuan chuyén
nhuong QSDP cho nhau véi gia 600.000.000 dong dé can trir no 1a phu hop va 16
gich vé mit thoi gian va sd tién no tuong Ung véi gia dat hai bén thoa thuan. Ngoai
ra, theo nhu 16i trinh bay ctia ba Pham Thi K thi do vo chong ba Lé Thi H thiéu ng
va khong cé kha nang thanh toan, nén dé moi viéc duoc thuan loi ba Pham Thi K
d6ng v nhan chuyén nhuong hai thira dat trén véi gia cao, diéu nay ciing phu hop
v6i bién ban xac minh ngay 17/01/2011 tai dia phwong (BL 55) thi hai thira dét trén
thoi diém cac bén chuyén nhuong c6 gia theo thi truong 1a 560.000.000 dong. Nhu
vdy, co can dé xac dinh ba Pham Thij K di tra du sb tién 600.000.000 dbng cho vo
chong ong Nguyen Minh M, ba L€ Thi H khi ky hai hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét thong qua viée can trir 03 khoan no 1a ¢ can ct, vo chdng 6ng
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Nguyén Minh M, ba Lé Thi H cho rang ba Pham Thi K chua thanh toan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ong Nguyén Minh M, ba Lé Thi H Ia
khong c6 co s0.

[4] Toa an cip so tham tuyén: Khdng chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Pham Thi K vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung ddt va tai san gdn lién véi ddt” v6i ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Minh M vi
cho rang: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta cac bén tuy
da dugc cong chung nhung vé n6i dung khéng dung vé6i thuc té thoa thun cua cac
bén vé gia chuyen nhuong, cac bén da thura nhan va thong nhit ghi gia chuyen
nhuong thap nhim giam thué 1 vi pham diéu cdm cua phap luat quy dinh tai Dleu
122, biéu 127 va biéu 128 cua Bo luat dan sy nén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat trén 13 vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu la
khong ding voi Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 ctia Chinh phu quy
dinh mot sd diéu vé thué thu nhdp ca nhéan; Thong tu 84/2008/TT-BTC ngay
30/9/2008 ctia B tai chinh huéng dan mot s6 diéu cua Luat thué thu nhap cd nhan
va hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia thué thu nhap ca nhan. Theo khoan 2 Piéu 18
Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 cuia Chinh phii va diém 3.1.1 khoan
3.1 Piéu 3 Muyc II Thong tu 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 ctia Bo tai chinh quy
dinh nhu sau: “Gia chuyén nhwong la gid thuc té ghi trén hop dong chuyén nhwong
tai thoi diém chuyén nhwong.

Truong hop hop a”ong khéng ghi gid chuyén nhwong hodc gid chuyén nhirong
ghi trén hop dong thdp hon gid do Uy ban nhdn déan cdp tinh quy dinh thi gia
chuyén nhwong duoc xac dinh theo bang gid dat, gid tinh 1 phi trude ba nha do Uy
ban nhén ddn cdp tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhwong”. Nhu vay viéc cac
bén thoa thuan ghi gia chuyén nhugng thap hon gia tri thyc té khong anh huong dén
dén viéc tinh thué phai ndp. Viéc tinh thué cac bén phai ndp 1a do co quan thué tinh
theo quy dinh cua phap luat.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén can chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don coéng nhan 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két ngay
13/5/2009 giita ba Pham Thi K v&i ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Minh M 1a hop phéap
dung quy dinh ctua phap luat, nén khang cao cua nguyén don ba Pham Thi K la ¢
cin ¢t duoc chip nhan, khang céo cua bi don ba Lé Thi H khéng dugc chip nhén,
sira toan bd Ban an dan su so tham sb 42/2017/DS-ST ngay 30/11/2017 ciia Toa an
nhan dan thi xa b.

[6] Quan diém cua Luat su bao vé quyen va lgi ich cho bi don ba L& Thi H dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén b6 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Pham Thi K véi vo chong 6ng Nguyén Minh M, ba L& Thi H 14 v6 hiéu va xac
dinh 13i thudc vé nguyén don ba Pham Thi K 1a khong c6 cin ¢t nén khong dugc
chéap nhan.



[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa dé nghi giit nguyén ban 4n so tham 1a khong c¢6 can cit nén khong dugc
chap nhan.

[8] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ba Pham Thi K da nop va
tu nguyén chiu khong yéu cau Toa an gidi quyét nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[9] An phi dan sy so tham do yéu cau khdi kién duoc chip nhan nén ba Pham
Thi K khong phai chiu.

Ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Minh M phai chiu theo quy dinh cia phap luat.

[10] An phi dan su phic thim: Do khang cdo dugc chip nhan nén ba Pham
Thi K khong phai chiu.

Ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Minh M phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Phép 1énh
s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa 4n va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Lé Thi H.
Chép nhén yéu cau khang co ctia nguyén don ba Pham Thi K.

Stra toan bo Ban an dan sy so tham sd 42/2017/DS-ST ngay 30/11/2017 cua
Toa an nhan dan thi xa b.

Ap dung cac diéu 388, 389, 401, 402, 405, 406, 412, 689, 690, 691B6 luat dan
su nam 2005; Piéu 106 Luat dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay
08/9/2008 ctia Chinh phu quy dinh mot s6 diéu vé thué thu nhip ca nhan; Thong tu
84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 ctia Bo tai chinh huéng din mot sé diéu cua Luat
thué thu nhap c4 nhén.

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Pham Thi K.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd céng chimg 732
quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2009 giita ba Pham Thi K véi ba Lé Thi
H, 6ng Nguyén Minh M ddi véi thira dét s6 75, tor ban dd sé 21, dét toa lac tai xa T,
thi xa B, tinh Binh Phudc, c6 dién tich 3879, 5m’, dat co glay chu:ng nhan quyén sir
dung dat s6 AL 819103, sb vao sd6 cip gidy chiang nhan sb
H605/QSDD/4750/QPUB do UBND thi x3 P cép ngay 11/8/2008 cho 6ng Nguyén
Minh M 1a hop phap.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co sb cong ching 733
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/5/2009 giita ba Pham Thi K véi ba Lé Thi
H, dng Nguyén Minh M d6i véi thira dat s6 48, to ban d6 s 19, dat toa lac tai X& T,
thi xd D, tinh Binh Phudc c6 dién tich 1281,6m?, dat c6 Gidy ching nhan QSDD sb
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AL 899540, sb vao s6 cap gidy chimg nhan sé H678/QSDD/6033/QPUB do UBND
thi xa D cép ngay 28/ 10/2008 cho ong Nguyén Minh M 13 hop phap.

Ba Pham Thi K c6 quyen va nghia vu lién h¢ véi co quan Nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc cap Glay ching nhan quyen st dung dat 601 cac thira dat da
nhan chuyén nhuong theo cac Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat néu
trén.

[2] Chi phi tham dinh, anh gia tai san: Ngl}yén don ba Pham Thi K da nop va
tu nguyén chiu khong yéu cau Toa an giai quyét nén Ho1 dong xét xir khong xem
Xét.

[3] An phi Dén sy so tham: Ba Pham Thi K khdng phai chiu. Chi cuc thi hanh
an Dan su thi xa D tra lai cho ba Pham Thi K 1.500.000 déng (Mot trieu nam tram
nghin dong) tién tam Gmg an phi dan su so tham theo Bién lai thu tién s6 00818 ngay
05/8/2009.

Bi don ba Lé Thi H, ong Nguyén Minh M phai lién déi chiu 200.000 ddng
dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién s 000855
ngay 13/4/2011 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xa B, tinh Binh Phudc.

[4] An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong duoc khau
trir vao s6 tién tam ng an phi chi Ly d ndp thay ba Lé Thi H theo bién lai thu tién
s6 0000121 ngay 29/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n Dan su thi xd D, tinh Binh
Phudec.

Ba Pham Thi K khong phai chiu, Chi cuc thi hanh an Dan su thi xa D, tinh
Binh Phudc hoan tra cho ba Pham Thi K sb tién tam Gmg an phi 300.000 dong da
ndp theo bién lai thu s6 0000113 ngay 29/01/2018 ciia Chi cuc thi hanh &n Déan su
thi xa D, tinh Binh Phudc.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban dn phiic thdm cé hiéu luc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi D;

- THADS thi xa b;
- Cac duong su;

- Luu. (Da ky)

Bui Van Binh
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