TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2019/DS-PT
Ngay: 09-4-2019 ’
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba VS Thi Thanh Phugng
Cdc Tham phén: Ong Lé Vian Quy
Ba Bui Kim Rét
- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Trang — Thu ky TAND tinh Pong Nai

- Dgi dign Vign kiem sit nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thang— Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 04/4/2019 va 09/4/2019, tai tru s¢ Iba an nhan dan tinh
Dong Nai xét xu phuc tham cong khai vy én thu ly s6 165/2018/TLPT-DS

N
A

ngay 28 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 21/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2018
cta Toa an nhan dan thi xa Long Khanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 60/2019/QP-PT ngay 14 thang 3
nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1955. Noi cu tra: 99, t6 5A, dudng D,
ap R, x& B, thi xa Long Khanh, tinh Pong Nai (c6 mat).

- Bi don: Ong L& D, sinh ndm 1965. Noi cu tra: 87/1, to 5A, ap R, x& B, thi
xa Long Khanh, tinh Dong Nai (c6 mat).

- Nguoi co quyen va nghia vu lién quan: Ba D6 Thi Kim L, sinh nam: 1967.
Noi cu tr: 87/1, t6 5A, 4p R, x4 B, thi x3 Long Khanh, tinh Dong Nai (c6 mit).

- Nguroi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi T, bi don 6ng Lé .
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qud trinh chudn bi xét xir va tai phién toa
nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:



Niam 2008, ba nhan chuyén nhuong cua 6ng D6 Pinh V dién tich dat 350m?
nhung bi lan chiém nén khi dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dét chi con
lai 231,8m? tai thira s§ 42, t& ban dd s 22, t6 5, 4p R, x& B, thi xa Long Khanh,
tinh Dong Nai. Lién k& dit cua ba 1a dét cua ong Lé b, nguon gbc dit ong D 1a
nhan chuyén nhuong cua 6ng Q, dit ciia ba khi cdp gidy ching nhan co chiéu
ngang 5,6m nhung khi 6ng D nhan dit da 14n chiém nén dat ctia ba chi con lai 5m
ngang, ba da khiéu nai 1én UBND x4 nhung giai quyét khong thanh.

Nay ba yéu cau 6ng Lé D phai tra cho ba dién tich dat 15m® vé mdc gidi
theo ban vé& s6 3059/2018 ngay 26/7/2018 ctia Van phong dang ky dat dai tinh
Dong Nai- chi nhanh Long Khanh thi ba khong biét va khong trinh bay dugc. Ba
chi biét chiéu ngang phia cudi dat giap duong bé tong cua ba la 5,6m nhung ong
b lan ch1em chi con lai 5m, nay ba yéu cau 6ng D phal tra lai cho ba chiéu ngang
phia cubi dat giap dudng bé tong da 5,6m. Tri gia 01 m? dét 1a 4.000.000 dong.

Can ct cho yéu cau khai kién 1a ban v& s6 3059/2018, ngay 26/7/2018 cua
Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Long Khanh; bién ban lam
viéc cia UBND xi B, bién ban giai quyét cua thanh tra x4, gidy chimg nhan
quyén st dung dat cta ba.

- Trong qud trinh chudn bi xét xir va tai phién toa bi don éng Lé P va la
nguoi dai dién cho nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ba D6 Thi Kim L trinh
bay:

Vo chdng 6ng nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Nguyén Viét Q chiéu ngang
trude sau 13 5,8m, dai 36,55m, khi nhan dat 6ng Q co chi ranh gidi, co su ching
kién ctia ba T, dng dd chon coc bé tong tir 6 dén nay dd 22 niam, coc bé tong van
con nguyén ven, phia sau dat ctia 6ng ba c6 xay mot budc tuong theo ranh gidi da
chén coc va sat ranh ba T d xay lam ranh dét giita vo chong 6ng va ba T, khdng
hé 1an (:Zhiém dat ctia ba T. Vo chdng ong cling thong nhat tri gid dat 4.000.000
dong/m”,

Co so 6ng ba khong chip nhin yéu cau cta ba T 13 bién ban xac dinh ranh
gidi dat, don xin diéu chinh dat, gidy sang nhuong tho cu, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Tai Bdn dn dan sw so tham so 21/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 ciia Tda an
nhan dan thi xa Long Khanh cdn cit vao cdc Piéu 11, 163, 164 B ludt dan su
nam 2015; c&c Pieu 26, 147, 157, 264, 266, 271, 273 B¢ ludt to tung ddn su; Cac
Piéu 166, 202, 203 Ludt ddt dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é phi toa dn.

Tuyén xu:

1. Chd'p nhan métphc”in yéu cau cia ba Lé Thi T doi véi ong Lé b va ba b6
Thi Kim L vé viéc tranh chdp quyén sw dung dat.

- ,OAng Lé D va ba B‘oz Thi Kim L gé trach nhiém trgi lai cho lgd Lé Th;’ T dién
tich dat 1,1m® la mét phan thira dat sé 42, to ban do sé 22, tai to 54, dp R, xa B,



thi xa Long Khanh, tinh Do”‘ng Nai dwoc gioi fzan boi ‘cdc moc (b, c, d, e, g, b)
theo Bdan trich luc va do vé hién trang khL{ dat ban do ‘d’,ia chinh so 3059/2018,
ngay 26/7/2018 cua Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- chi nhanh Long
Khanh.

2. Vé an phi:

Ong Lé D va ba Bé Thi Kim L phdi chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
an phi.

- Ba Lé Thi T phai chiu 2.180.000 do”‘ng (Hai triéu m‘ét tram tdm muoi ngan
dong) an phi, trir vao tam wng dn phi da nop 1.500.000 dong (mot tri¢u nam tram
ngan dong theo bién lai s6 008009, ngay 23/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan
s thi xd Long Khanh, ba Lé Thi T con phai nop 680.000 dong (Sdu tram tam
muoi ngan dong) va ba T phai tw chiu chi phi do vé la 646.469 dong (Sau tram
bon sau ngan bon tram sau chin dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao cua cac dwong su.

Ngay 29/10/2018, nguyén don ba Lé Thi T khang cdo toan bd ban an so
tham. Yéu cau Toa an cip phic tham giai quyét theo huéng chap nhan toan bod
yéu cau cia nguyen don, budc 6ng Lé D phai tra lai toan bo dién tich dat da 1an
chiém 1a 15 m?.

~ Ngay 02/11/2019, bi don 6ng Lé D khang cao toan bd ban an so tham. Yéu
cau Toa an cap phuac tham giai quyét theo hudng bac toan bd yéu cau khaoi kién
cuabaT.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, cac
bén khang cao gitr nguyén yéu cau khang cédo. Cac duong su khong giao ndp
chirng cur gi moi.

Quan diém ciia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an & cap
phuc tham cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
sunam 2015.

- Vé noi dung vu 4n: Ngay 23/11/2017, Toa 4n nhan dan thi xd Long Khanh
thu 1y giai quyét vu an dén ngay 24/4/2018, Toa an tam dinh chi giai quyét vu an
1a vi pham thoi han chudn bi xét xtr quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS. Thong bao
vé viéc thu 1y vu an, Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an, Quyét dinh tiép
tuc giai quyét vu an khong dugc téng dat cho cac dwong su trong vu an 13 vi
pham quy dinh tai cac Piéu 196, 214, 216 BLTTDS. Bién ban nghi an cua Toa
cip so tham khéng dung theo miu ban hanh kém theo Nghi quyét sb
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cua Hoi doéng Tham phan Tda an nhan dan
to1 cao.

_ Trong qua trinh giai quyét vu an, theo s6 ho khau thi gia ong Lé D va ba
D6 Thi Kim L ¢6 3 con, anh Lé Van C, sinh nam 1991, anh Lé Ha D1, sinh nam



1996, chau Lé H, sinh nim 2006, con s6 ho khau cia gia dinh ba Lé Thi T ¢6 hai
ngudi con chi Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1978, anh Nguyén Vin M, sinh nim
1982 nhung Toda 4n cdp so tham khong tién hanh xac minh 1am rd nhung ngudi
nay con dang sinh séng & trén dat khong dé dua ho vao tham gia td tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Do Toa an cap so tham thu thap chung ctr chua day du, vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung, dé nghi HbXX cap phtc tham cin ¢t khoan 3 Piéu 308 bd
luat t6 tung dan sy nam 2015. Hay ban an so tham sb 21/2018/DS-ST ngay
22/10/2018 cua Toa an nhan déan thi xd Long Khéanh, giao hd so cho Toa 4n nhan
dan thi xa Long Khanh xét xr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t tung: Pon khang céo cia nguyén don Lé Thi T va bi don Lé
D lam trong thoi han va ding quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan dé xem
x€t theo trinh ty phtic tham.

[2] Vé quan hé phap luat: Toa an cip so tham di xac dinh ding va du.

[3] Vé nguoi tham gia t6 tung: Ba T cho rang ong P da lan chiém dat cta ba
tai thira sb 42, t& ban dd s 22, t6 5, ép R, xa B, thi xa Long Khanh, tinh Déng
Nai nén di khoi kién yéu ciu ong Lé D phai tra cho ba dién tich dat 15m?. Theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira sé 42 duoc cap cho “Hj ba Lé
Thi T, theo ho khau gia dinh ba T gém c6 ba Lé Thi T va hai ngudi con 1a chi
Nguyén Thi Thu V va anh Nguyén Van M. Khi giai quyét vu an, cip so tham da
khéng x&c minh 1am rd, thanh vién trong ho gia dinh ba Téi gdm nhing ai dé dua
ho vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan 1a thiéu sét.

[4] Tai muc 8 cua Trich luc va do v€ hién trang khu dat ban d6 dia chinh s
3059/2018 ngay 26/7/2018 (goi tat 1a ban v& s6 3059) co sai sot khi xac dinh dién
tich 1a 12 m?, trong khi tong dién tich sau khi cong dién tich 1,1 m® lai ra 23 m’.
Do viy khong thé xac dinh duoc ding dién tich tranh chip 1a 23 m* hay la 13,1
m-.

[5] Theo don khéi kién ngay 14/11/2017, ba T yéu cau ong P tra cho ba 15
m®. Tai ban v& s6 3059 thi ghi dién tich dit tranh chap 1a 23 m” Cép so tham d3
khong xac dinh lai yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a tranh chép 23 m? hay 15
m?. Trudng hop ba T giit nguyén yéu cau doi 15 m? dat thi can xac dinh vi tri
tranh chép trén ban vé& (do trong ban v& thé hién ba T da chi din phan dién tich
dat tranh chdp 23 m). Truong hop ba T x4c dinh yéu cau éng D tra 23 m* dét thi
ba T phai 1am don khoi kién bd sung (do ting dién tich dat tranh chip) va cip so
tham phai lam thu tuc thu Iy yéu cau bo sung theo quy dinh phap luat.

[6] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/4/2018 (bt luc 29) thé



hién trén dat tranh chip c6 mot doan tuong xay bang gach, cao 2,6m, dai 4,1m
nhung cap so tham di khong 1am rd buc tuong do ai xay, khong tién hanh dinh
g1a/tham dinh gia tai san trén dat tranh chép, khi hoa giai, xet xur khong de cap
dén tai san trén dat...sé dan dén viéc giai quyét vu an khong dam bao quyén loi
cho duong sy va khong thé thi hanh an.

[7] Vé thu thap chung cir: Cap so tham khong thu thap ching ctr vé hd 80
nha dat cia cac thira dat tranh chap. Vé Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching cu va Bién ban hoa giai: Cap so tham d3 khong thuc hién
dang trinh tu va mau theo quy dinh tai Nghi quyét 01/2017 ngay 13/01/2017 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan ti cao.

[8] Qua ndi dung ghl tai Bién ban nghi an thay rang Hoi dong xét XUr so tham
da khéng tién hanh viec nghi an theo quy dinh tai Nghi quyét 01/2017 ngay
13/01/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao (thao luan, bicu
quyét va quyét dinh ting van dé).

[9] Xét thay do cap so tham da thu thap ching ctr khong day du, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, bo sot tu cach nguoi tham gia t6 tung lam anh
huéng dén quyén loi hop phap ctia duong su va 1am cho viée giai quyét vu an
khong khach quan, chinh xac va toan dién ma tai phién toa phic thim khong the
thue hién bo sung dugce nén huy ban an so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quy¢t lai vu an theo thu tuc so tham. Cac van d¢ lién quan dén
ndi dung vu an s€ dugc cap so tham xem xét lai theo quy dinh phap luat.

[10] Quan diém ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
v6o1 nhan dinh cua Hoi dong xeét xur nén dugce chap nhan.

[11] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do huy ban an so thAm nén nhimg nguoi
khang cao khong phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cur vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

ap dung khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Huy Ban an dan su so tham sb 21/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi x4 Long Khanh, tinh Pong Nai xét xr vu an “Tranh
chép quyen str dung dat” giira nguyén don 1a ba Lé Thi T va bi don 13 6 ong Le D.
Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xa Long Khanh giai quyét lai vu an
theo thii tuc so thim theo diing quy dinh ctia phap luat.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi T va 6ng Lé P khong phai chiu an
phi. Hoan tra cho ba T s tién tam mg 4n phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tién s6 002903 ngay 01/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Long Khanh. Hoan tra cho 6ng D s6 tién tam mg an phi da nop la



300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 002905 ngay 05/11/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Long Khénh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép huyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai; ( a3 k}”)

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Puong su trong vu an;
- Luu.

Vo Thi Thanh Phugng



