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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VUONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém c0:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyen Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ha.
Ba Huynh Thi Thuan.
- Thw ky phién tod: Ba Trwong Thi Hoan, Thu ky Toa an nhan dan huyén it Do.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Pdt Pé tham gia phién tda: Ong Nguyén
Ho Piép — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023 tai Tod an nhan huyén Dat Do xét xtr so tham cong
khai vu &n dan su thu 1y s6 12/2023/TLST- DS ngay 02 thang 02 niam 2023 vé viéc
“Tranh chdp quyén sit dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
106/2023/QDbXX-DS ngay 06 thang 9 nam 2023 giira:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1942, (C6 mit)
Pia chi: 4p P, xa P, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

* Bj don: Ba Pinh Thi H, sinh nam 1959. (Vang mit)
Pia chi: 4p P, xa P, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hién Thanh, sinh nim 2000. (C6 mit)
Dia chi: Khu phd Phudc Thoi, thi tran Dat Do, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Pham Hiru Q, sinh nim 1982;
(Véang mit); Dia chi: Khu phd Phudc Lap, phuong My Xuan, thi xa Phit My, tinh Ba Ria-
Viing Tau

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Tran Thi H1, sinh nam 1997. (C6 mit)
Dia chi: Thén 4, x4 Cam Linh, huyén Cam Xuyén, tinh Ha Tinh.

Uy ban nhén dén huyén Pdt D6.
Pia chi: Khu hanh chinh huyén Pat Do.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ba D6 Thi Hong, chie vu: Chi tich. (Vang mat)

Ngueoi bdo vé quyén loi hop phdp cho Uy ban huyén ong Lé Minh Trung, chuc vu:
Phé trudong phong Tai nguyén va Méi trudong. (Ving mit)
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Theo don khéi kién dé ngay 02/01/2023, bdn khai tiép theo, bién bdan hoa gidi va
tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi G trinh bay nhw sau: Ngudn gdc thira dat s6 22 to
ban d6 sd 34 xa Phudc Hoi 1a do ba G khai khan tir nam 1978, str dung lién tuc cho dén
nay, trong thira ndy c6 mot phan dién tich ctia ba Ngé Thi Gia bi do bao. Nam 2001 ong
Nguyén Vian T, ba Dinh Thi H tu nhan 1a dit cua ong T, ngudn gdc nhan chuyén nhugng
ciia 6ng Lé Vian K tir d6 xay ra tranh chip. Qua nhléu 1an hoa giai tai xa khong thanh,
nhung khong hiéu 1y do gi ma Nha nudc lai cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho
ong Nguyen Vin T. Biét dat dang tranh chap cap gidy cho ong T, ba G c6 khiéu nai vé
viéc cap giay, nhung khong duoc giai quyet Ong T chét, nam 2021, ba H chuyén nhuong
dat cho nguoi khac, ngudi nhan chuyen nhuong dat c6 dén nha ba G thuong lugng yéu
cau ba G giao dét, ba G khong chap nhan va khoi kién dén Toa an giai quyét.

Nay, ba G yéu cau Tda an cong nhan quyén st dung dit theo Manh trich do dia
chinh do ba G chi ranh 1a thira d4t s6 22 gém 2 phan c6 tong dién tich 13 2.184,9m? Tur
ngay do v&, dinh gia dat dén nay, hién trang st dung dt khong thay d6i, ba G khéng yéu
cau toa an thu thap thém ching cr va dua nguoi vao tham gia t6 tung.

* Tai ban khai, bién ban hoa giai va tqi phién toa nguoi dai dién cho bi don ong
Nguyén Hién Thanh trinh bay: Nguon goc thira dat tranh chap 1a do ong T, ba H nhan
chuyén nhuong cua ong L& Van K vao nam 1980, khi do dat chua dugc cip gidy chimng
nhén quyén st dung dat nén chi viét gidy tay. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T va ba H
trong tram, dén ndm 2001 thi xdy ra tranh chap véi ba G, qua hoa giai tai dia phuong Xac
dinh dat khong phai cua ba G ma do Nha nude quan ly. Nam 2006 Uy ban nhan dan
huyén Pat Po ¢o quyet dinh giai quyet khong chap nhén yéu cau tranh chap cua ba G.
Nam 2007 ong T lap ho 50 xin cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat, dugc Uy ban nhan
dan huyén Dat Do xét cip gidy chung nhan quyén st dung dat theo ding quy dinh cta
phap luat. Nam 2009 6ng T cé don khéi kién ba G tai Toa an nhan dan huyén bit Po doi
ba G tra lai dat, nhung vi 1y do stc khoe ong T rit don khoi kién sau d6 6ng T chét.
Quyén st dung dat duoc chuyén thira ké cho ba H, ba H nhan duoc thong bao thu Iy vu an
ctia Toa an theo yéu cau khoi kién ctia ba G, mai biét ba G khoi kién tranh chap.

Nay, ba H khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba G, ba H khong c6 ¥ kién gi
vé viéc do v&, dinh gi4, khong yéu cau phan t6 va khong yéu cau dua ngudi vao tham gia
t6 tung.

* Nguoi dai dién cho ong Pham Hitu Q |& nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Tran Thi HI trinh bay: Ong Pham Hiu Q nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ba Pinh Thi H, hop dong chuyen nhuong s6 482 ngay 06/02/2023 do Vin phong cong
ching Than Van Quy ky, gia tri nhan chuyen nhugng 1a 1.700.000.000d. Ba H da duoc
cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 AH 325897 do iy ban nhan dan huyén Pat Bo
cap ngay 21/9/2007. Khi nhan chuyén nhugng ong Q c6 xem dat, dat trong khong ai canh
tac, khong tranh chip nén méi nhan chuyen nhuong. Dén khi 6ng Q ndp hd so chuyén
quyén tai Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thi bi ngan chin, khong thuc hién duoc do
dang bi ba G tranh chap, 6ng Q khong co yéu cau doc lap.

Tai Céng vin s6 9401/UBND-PTNMT ngay 01/8/2023 ciia Uy ban nhén dédn huyén
Pat Po: Thira dat sd 22 (816) c¢6 ngudn gbe cua dng K va 6ng T khai pha tir nam 1979,
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sang nhugng lai cho 6ng T bang gidy tay, ong T dang ky ké khai dugc xét cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dung quy dinh cta phap luét vé dat dai.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cia Tham
phén, Ho1 dong x€t xr va cac duong sy nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan xac dinh diing quan h¢ phap luat va ngudi tham gia t6 tung,
Tham phéan, Hoi dong xét xir va duong su chap hanh dung quy dinh cua phap luat vé to
tung dan sy. Tuy nhién Thim phan con vi pham vé thoi han thu 1y vu 4n, thong bao mién
tam ung an phi ngay 10/01/2023 nhung dén ngay 02/02/2023 moi thy ly vu an; Gui van
ban t6 tung cho Vién kiém sat khong day du, kién nghi Tham phan rat kinh nghiém.

- V& noi dung: Can ctr vao tai liéu chimg ctr ¢ tai hd so, 10i trinh bay cia cac duong
su va tranh tung tai phién toa nhan thay: Yéu cau tranh chép quyén sir dung dat cua
nguyén don khdng co6 can cu.

Can cir vao cdc chirng cir di dwge tham tra tai phién toa; Can cik vao két qud tranh
tung tai phién toa, sau khi xem xét ddy di toan dién cdc chitng cit, nghe y kién cia dai
dién Vién kiém sdt Va cdc dwong su;

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& to tung: Ba Nguyén Thi G khoi kién tranh chip quyén sir dung dat, vi tri dat
tranh chp tai X3 Phudc Hoi, huyén Dat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 va diém ¢
khoan 1 Piéu 39 B6 luat TH tung dan sy, vu kién thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Pat Po.

Bi don vang mat, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit, c6 mat ngudi
dai dién va c6 don xin xét xur vang mat, viéc xét xtr vang miat phu hop véi quy dinh tai
Diéu 228 Bo luat tb tung dan su.

* Vé ndi dung:

[1] Ba Nguyén Thi G khoi kién ba Pinh Thi H tranh chip quyén st dung dat, theo
manh trich do dia chinh s6 65-2023 ngay 23/3/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Dat Do dit thudc thira dat s6 22 to ban d6 sé 34 xd Phude Hoi, Lo 1 va Lo 2
co tong dién tich 2148,9m?. Tai bién ban tham dinh ngay 14/3/2033 vi tri dat tranh chap la
dat trong, khong co cay trong, vat kién trac, con lai goc cay tram sau thu hoach, dat da
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AH 325897 ngay 21/9/2007 do ong
Nguyén Vin T, ba Dinh Thi H ding tén, chinh ly trang 4 chuyén thira ké cho ba H ngay
23/5/2022. Ba G cho rang phan dién tich trén do ba khai khan vao nam 1978 su dung
trong tram sau do6 dudng cay tram tw moc, bi bén ba H khai thac, ba G chua dugce cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Ba H cho rang dat do vo chong ba H nhan chuyen nhugng
ctia ong Lé Vian K vao nam 1980, da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trong
qué trinh thy 1y, hoa giai va tai phién toa cac bén ciing khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viée giai quyét vu an.

[2] Xét vé ngudn gdc dat: Theo ba G nguon gbc dat do tu khai khan ma co, nhung
khéng c6 gidy to gi ching minh cho viéc khai khan, khong dang ky ké khai trong s6 muc
ké. Con theo ba H ngudn gbe do nhan chuyén nhuong cua dng Lé Van K, ba H dang ky ké
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khai don xin cap gidy c6 ghi nguon gdc 1 nhan chuyén nhuong cua 6ng K va ong T, duoc
Nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Vé qué trinh chiém hitu sir dung dat: Hién trang st dung dat khong co cay
trong vat kién trac, dat bo trong. Theo ba G trude day ba quan 1y st dung trong tram, sau
khi tranh chép tai Uy ban nhan dan x4, thi ba khong trong méi ma dudng cay tram tu mdc,
bén ba H ngang nhién dén khai thac. Bén ba H cho rang 1a nguoi str dung dat, nhung hién
trang x4c minh trén dat khong c6 cay trong, cong trinh vat kién trac gi nén khong xac dinh
duogc ai 13 nguoi truc tiép sir dung dat.

[4] Xét tinh phap ly cua vige cap glay chtng nhan quyén st dung dat: Theo tal
liéu tham khao do ba H cung cip ban pho to thé hién qua trinh giai quyét tranh chap quyén
sir dung dat ciia ba G voi ba H trude khi ba H duge cap glay ching nhan quyén sir dung
dat. Toa 4n c¢6 Cong vin yéu cau Uy ban huyén cung cap ban chinh nhu’ng chua co két
qua, cac van ban nay chi mang tinh tham khao de xac dinh tranh chap gitra 2 bén trudc
day da dugc giai quyét xong. Cu thé: Trudc khi cap glay chtng nhan quyén st dung dat
cho dng T, ba H giira hai bén di duoc giai quyét véi két qua dugc xac dinh dat Nha nudc
quan 1y, ba G khong canh tac, khong ké khai dang ky, khong co cac gidy to theo quy dinh
Piéu 50 luat dat dai khong chép nhan 13 dit cioa ba G khai pha. Ong T ba H co giéy tay
sang nhuong cua ong L¢ Van K, c6 ké khai dang ky, co gidy to theo Diéu 50 luat dat dai,
duoc xét cap gidy ching nhén quyen st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[5] Xét yéu cau tranh chap quyén cua nguyén don: Nhu da phan tich ¢ trén ba G
khai khan dat nhung khong cung cép chimg clr chimg minh cho viéc khai khan, khong
thuc hién quyén, nghia vu cua ngudi str dung dat 1a dang ky ké khai dé duogc Nha nudce
cong nhan. Tranh chap ciia ba G trude day duoc co quan chuyén mén giai quyét, khong
chap nhan yéu cau nhung ba G khong thuc hién quyén khiéu nai két qua giai quyét, het
thoi han khiéu nai duong nhién ba G phai chap nhan két qua, nén yéu cau cua ba G vé
viéc cong nhan quyén su dung dat khong cé can ctr dé chap nhan. Hoi dong xét xir bac
yéu cau khdi kién cia ba Nguyen Thi G.

[6] Vé chi phi t6 tung: S& tién chi phi t6 tung gdm do v& 1a 1.450.000d; Tham
dinh, dinh gia 3.000.000d ba ba Nguyén Thi G da tam wng, tai phién toa cac bén khong
thoa thuan duoc. Nguyén don khdng duoc chdp nhan yéu cau khai kién nén phai chiu chi
phi t tung.

[7] Vé an phi: Ba Nguyén Thi G la ddi tuong duoc mién an phi theo Nghi quyét
326, ba Dinh Thi H khong phai chiu &n phi.
[8] Vé quyén khang c&o: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 228, 271 Bo luat t tung dan su; Diéu 164, 166

Bo luit dan sw; Cac Diéu 166, 170, 203 Luat dit dai nim 2013; Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xir:

1/- Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi G vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dét thira dat s6 22 to ban dd s6 34 x4 Phudc Hoi co dién tich
2184,9m?, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén Dat Do cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AH 325897 ngay 21/9/2007 do 6ng Nguyén Vin T, ba Pinh Thi H dimg tén,
chinh Iy trang 4 chuyén thira ké cho ba H ngay 23/5/2022.

(Kém theo Manh trich do dia chinh s6 65-2023 ngay 23/03/2023 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Dit Do)

2/- V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi G phai chiu, dugc khau trir vao sb tién
chi phi t6 tung d3 tam tGng, ba G di ndp du chi phi t6 tung.

3/- Vé an phi: Ba Nguyén Thi G la d6i twong dugc mién an phi theo Nghi quyét
326; ba Binh Thi H khdng phai chiu an phi.

4-/ Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (25/9/2023) nguyén don, bi don,
nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan, c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phtc tham. Duong sy vang mat tai phién toa thi thol han
khang co dugc tinh tir ngdy nhan ban an, hoic niém yét ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BR-VT;
- Vién kiém sdt nhan dan huyén Dat D6;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pt Po;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so;

NGUYEN VAN TIEN



