TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 550/2026/DS-PT
Ngay: 20-4- 2026

Vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong vay tai san, hop dong tin
dung, vo hiéu hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Céc Tham phén: Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Ong Pinh Tién Phuong
- Thuw ky ghi bién béin phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kiénz sdt nhdn déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy, Kiém sat vién.
Ngay 20 thépg 4 nam 2026, tai tru s Toa an nh,én dan tinh Tay Ninh m¢ phién
toa xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so 1181/2025/TLPT-DS ngay 24

thang 12 nam 2025 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong vay tdi san, hop dong tin dung, vé hiéu hop dong dit coc”.

Do Ban an dan sy so tham s 97/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2025 Toa
an nhan dan Khu vuc 1 - Tay Ninh, bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6 226/2026/QD-PT ngay 27
thang 2 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Ngoc X, sinh nim 1971

2. Ong Phan Vin G, sinh nam 1970

Pia chi: S6 A Lo A, dudng M, phuong L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don 1a ong Ping Truong C, sinh
nam 1974.

Pia chi: S6 C duong H, phuong L, tinh Tay Ninh, theo hop dong ty quyén
ngay 02/10/2024. (c6 mat)



- Bi don: Ong V& Minh N, sinh nim 1985;

bia chi: ép S, xa X, thanh phé HO Chi Minh (Véng mat)
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngd T, sinh nam 1976

Dia chi: s6 A duong s6 B, Khu dan cu H, ép C, xa T, Thanh phé HO Chi Minh.
(c6 mat)

2. Ngan hang TMCP b (PV.C1)
Dia chi tru s6 chinh: s6 BN, phuong H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Dinh L, chtrc vu: chu tich hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quéc K, chic vu: chuyén vién t6
tung

_ Dia chi: lau B s6 B L, Phuong N, Thanh pho Ho Chi Minh, theo van ban ty
quyeén s6 9330/UQ-PVB ngay 18/11/2024.

Dia chi lién lac: Chi nhanh L2 s6 I N, khu phé C, xa B, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

3. Van phong C2

Dia chi: s6 A T, phuong L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hgp phap la ba Pham Thi H — Truéng Van phong dai dién theo
phap luat. (vang mat)

4. Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1993

Dia chi: ép S, xa X, Thanh phé Hb Chi Minh. (Véng mat)

5. Ong Phan Thanh L1, sinh ndm 1995

Dia chi: s6 A L6 A, duong M, phuong L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng L1 la 6ng Pang Truong C, sinh nam 1974

Pia chi: s6 C duong H, phudng L, tinh Tay Ninh, theo hop dong iy quyén ngay
21/8/2025.

- Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP D (PV.C1); khang céo.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién d@é ngay 29/10/2024, don khoi kién bé sung ngay 27/11/2024,

nguyén don ba Nguyén Ngoc X, 0ng Phan Van G va nguwoi dai dién éng Dang Trieong
C trinh bay:

Vo chong ba X, ong G la chd quen biét 6ng V6 Minh N nén vao ngay
05/10/2022 c6 vay dng N sb tién 1a 500.000.000d (Nam trdm triéu déng) thoi han 05
thang (dén ngay 31/3/2023).

Ong N yéu cau Y chdéng ba X, 6ng G phai lam hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gin lién trén dat s6 DH 887372, s6
vao s6: CS09884 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 14/9/2022 sang tén
qua 6ng N dtng tén dé lam tin. Khi nao tra tién 6ng N s& lam thu tuc sang nhuong dat
tra lai cho vo chdng ba X, 6ng G (c6 gidy xac nhan kém theo). Do d6, ngay
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05/10/2022 vo chong ba X, 6ng G cung 6ng N dén Vian phong C2 1am Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, so cong chiung 9.893, quyén sé 10/2022/TP/CC-
SCC/HDGD. Khi dén hen theo thoa thuan ngay 31/3/2023 vg chong ba X, dng G lién
hé 6ng N dé tra tién va yéu cau chuyén gidy chimg nhan quyén st dung dt lai cho ba
X, 6ng G, nhung ong N hen nhiéu lan khong thuc hién. Sau d6 vo chong ba X, 6ng G
m&i phat hién ong N dung gidy chimg nhan quyén st dung dat thé chap vay tién Chi
nhanh Ngan hang TMCP B (PV.C1) B, (dia chi: s6 I, Nguyén Hitu TI, thi tran B,
huyén B, tinh Long An). Déng thoi bén canh d6 6ng N con théa thuan nhan dét coc
sang nhuong mot phan thtra dat cho 6ng Ngd T, (dia chi: 3. T6 80 ap B, xi T, huyén
B, Thanh phd Hb Chi Minh). Viéc 6ng N khong thuc hién ding cam két khi 1am thi
tuc chuyen nhwong quyén sir dung dit nhu thoa thuan, gy cho vo chdng ba X, dng G
nhiéu kho khan thiét hai. Pé dam bao quyen va lo1 ich hop phap cho minh. Nay vo
chdng ba X, 6ng G yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 9.893,
quyén s6 10/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/10/2022 ctia Vian phong C2 chimg
nhan gitra vo chong ba X, 6ng G véi 6ng V& Minh N, dbi véi thira dat s6 917, to ban
dd sb 2. dién tich: 481,7m?, loai dat & tai do thi, theo giéy ching nhan quyén st dung
dat s6 DH 887372, s6 vao s6: CS09884.

Vo hiéu hop dong thé chip so 134.08/2023 HDBD/PVB-CNLAN ngay
22/8/2023 gitra Ngan hang TMCP D véi 6ng V6 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O.

Bi don éng V& Minh N va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kiéu O vang mat trong suot qua trinh to tung tai Toa an.

Tai don yéu cau déc ldp ngay 26/11/2024, nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Ngo T trinh bay:

Vao ngay 24/4/2024 dng Ngo T va 6ng V6 Minh N ¢6 thoa thuan chuyén
nhu’orng mot phan thira dat s6 917, to ban do s6 2, dién tich sang nhuong khoang
200m* (ngang 6m x dai hét dat), theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
DH887372 do 6ng N dtmg tén chu so hitu. Vi gid chuyén nhuong 1a: 1.500.000.0004
(MGt ty ndm tram tri¢u déng). Ong T dat coc trude 150.000.000d (mot tram ndm muroi
triéu dong), hen dén ngay 30/6/2024 dén cong ching lam hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat (co gidy dit coc kém theo).

Pén hen ngay 30/6/2024, ong T yéu cau ong N dén coéng ching lam hop dong
sang nhugng dat nhu thoa thuan, ong N khong thuc hién lam thu chuyén nhuong. Mac
di 6ng T d nhiéu 1an yéu ciu ong N tién hanh lam hop dong chuyén nhuong nhung
6ng N cb tinh tranh né cho dén nay.

_ Viéc ong N khong thyc hién ding cam két khi lam thu tuc chuyén nhugng
quyén st dung dat nhu thoa thuan gay cho 6ng T nhi€u kho khan, thiét hai. Do d6 6ng
T khoi kién ong N. Yé€u cau toa giai quyét:

Budc 6ng V6 Minh N tiép tuc thuc hién gidy dit coc ngay 24/4/2024 giita ong
Ngb6 T va 6ng Vo Minh N.

Bugc 6ng V6 Minh N phai tra cho 6ng Ngd T s6 tién 1a 360.000.000d, trong
do: 180.000.0004 tién dat coc va 180.000.0004d tién phat coc theo thoa thuan ngay
24/4/2024.



Nguoi co guyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D (viét tiit Ngan hang
D) do 6ng Nguyéen Quoc K dai dién trinh bay:

Ong V& Minh N va ba Nguyén Thj Kiéu O cling Ngan hang D — Chi nhanh L2
da cung ky két cac Hop dong sau:

Hop dong han muc cho vay s6 134.08/2023/HDHM/PVB-CNLAN ngay
22/08/2023, so tién vay: 2.000.000.000 dong, thot gian cho vay (thang): 09 thang,
tong sd tlen da giai ngan: 2.000.000.000 dong, ngay giai ngan: 22/8/2023, muc dich
sir dung vbn vay: vay bo sung von kinh doanh. Lai sudt phat vay: 12%/nam (lai suat
duoc diéu chinh 03 thang/1an) theo KUNN s6 LD2323462197 ngay 22/8/2023. Qua
trinh thuc hién Hop ddng tin dung 6ng N va ba O di thanh toan cho Ngan hang Dai
Chung tong sb tién 13i ddi v6i khoan vay nay 1a: 112.536.052 dong. Lan gan nhét ong
N va ba O tra ng 12 ngay 22/03/2024 véi sd tién 21.858.154 dong.

Hop dong cho vay s6 137.08/2023/HDTD/PVB-CNLAN ngay 24/08/2023, sd
tién vay 500.000.000 dong, thdi gian cho vay (théang): 84 thang, tong s tién da giai
ngan: 500.000.000 dong, ngay giai ngan: 24/8/2023. Lai suat phat vay: 13%/mam (l3i
suat duoc diéu chinh 03 thang/lan) theo KUNN s LD2323613799 ngay 24/8/2023.
Muc dich sir dung vén vay: Vay tiéu dung c6 TSBD. Qua trinh thyc hién Hop dbng
tin dung 6ng N va ba O da thanh toan cho Ngén hang Pai Ching tong so tién 1ai ddi
v6i khoan vay nay 1a: 66.310.160 dong. Trong d6 no goc da thanh toén 1a: 35.718.000
d6ng, no 13i da thanh toan 1a: 30.592.160 dong. Lan gan nhat ong N va ba O tra no 13
ngay 22/03/2024 vai sb tién 12.141.846 dong.

Pé d¢am bao cho 02 khoan vay trén ong VO Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O
da thé chap theo Hop ddng thé chap quyen sir dung dat s6 134.08/2023/HDBD/PVB-
CNLAN ngay 22/8/2023 nhu sau: Quyén st dung dat theo Glay chirmg nhan Quyen su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat so: DH 887372, s0 vao
s6 cap GCN: CS09884 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 14/9/2022
(cap nhat thay d01 chu s¢ hirw/str dung ngay 10/10/2022), cu thé nhu sau: thira dat s6
917, t ban do sb 2, dia chi thira dat: phuong E, thanh phé T, tinh Long An, dién tich:
481,7m?. Tai san bdo dam dugc dang ky bién phap bado dam béng quyén sir dung dat,
tai san gin 1én v4i dat tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh
Long An ngay 22/08/2023.

Qua trinh thyc hién Hop déng cho vay, khé ude nhan no, ong V@ Minh N va ba
Nguyén Thi Kléu O da khong thuc hién tra ng theo nhu cam két c6 biéu hién kéo dai
thoi gian va cb tinh trén tranh nghia vy tra ng. Pé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua minh nén Ngan hang D yéu cau Toa an gidi quyet

1. Budc ong V6 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O phai thanh toan cho Ngan
hang P tong sb tién ctua 02 khoan vay tinh dén ngay 23/9/2025 la: 3.148.653.071
dong.

2. Bugc 6ng VO Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O thanh toan phan no 13i phat
sinh tinh theo 14i suat qua han duoc thoa thuan tai Hop dong han mtc cho vay 80
134.08/2023/HDHM/PVB-CNLAN ngay 22/08/2023 va Hop dong cho vay sd
137.08/2023/HDTD/PVB-CNLAN ngay 24/08/2023 ké tir ngay 29/11/2024 cho dén
khi thanh toan xong khoan no.

3. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu ong V& Minh N va ba Nguyén
Thi Kiéu O khong thuc hién nghia vu thanh todn khoan ng néu trén va 1ai qua han
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phat sinh thi Ngan hang D ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n co tham quyén thi
hanh Ban an/Quyet dinh dé ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén sir dung va tai
san gan lién trén dat thudc thira dat s6 917, to ban do s6 2, tai dia Phuong E, thanh
phd T, tinh Long An theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha va
tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 887372, s6 vao so cadp GCN: CS09884 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh L cip ngay 14/9/2022 thudc quyén st dung/sd hitu hop
phép caa ong V8 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O, dé thu héi no cho Ngan hang D.

Tai véin bdn trinh bay y kién ngay 25/11/2024 ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong cong chirng Pham Thi H nhu sau :

Lién quan dén vu 4n néu trén Vin phong C2 da cong ching hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat hd so cong chimg s6 9.893, quyén s6 10/2022TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/10/2022, quan diém cua van phong vé viéc cong ching hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit nay nhu sau: trong qué trinh cong ching,
Cong chung vién da thuc hién ding phép luat vé trinh tu, thu tuc va phap luat noi
dung vé cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh phap
luat. Do yéu ciu cong viéc nén ching 6ng dé nghi dugc ving mit trong toan b qua
trinh giai quyét vu an néu trén, dé nghi Quy Tda xem xét, giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Phan Thanh L1 va nguoi dai dién
ong Dang Truong C trinh bay:

Hién tai 6ng dang chung sdng cung cha me tai S6 A, M, phudng L, tinh Tay

Ninh. Bdi véi vu an ong dong ¥ theo ndi dung don khoi kién cua cha me 6ng. Khong
y kién gi thém. D& nghi quy Toa xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an so tham 97/2025/DS-ST ngay23 — 9 -2025 Toda an nhan dan Khu
vuc 1- Tay Ninh quyét dinh:

Ap dung biéu 117, 124, 131, 133, 318, 463, 466, 468, 500, 502 Bo luat Dan su
nam 2015;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc X
va 6ng Phan Van G.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/10/2022 duoc
ky két gitra ba Nguyen Ngoc X, 6ng Phan Vin G véi 6ng V6 Minh N ddi véi thira dat
s0 917, TBD s6 2; vi tri dat tai Phuong E, thanh phd T, tinh Long An nay phuong L,

tinh Tay Ninh, hop ddéng dugc Vian Phong C2 chimg nhan, cong chimg s6 9.893,
quyén s6 10/2022TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP D.

Budc 6ng V8 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O phai thanh toan sd tién
3.148.653.071d (ba ty, mot tram bén muoi tdm triéu, sau trim nim muoi ba ‘nghin,

khong tram bay muoi mot dong) cho Ngan hang TMCP B, trong d6 vén vay
2.464.282.000 dong va lai 684.371.070 dong.
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3. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP b vé viée
Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co thim quyén thi hanh
Ban an/Quyet dinh dé ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén str dung va tai san
gan lién trén dét thudc thira dat s6 917, to ban dd sb 2, tai dia Phuong E, thanh phd T,
tinh Long An theo Gidy chting nhan Quyén su dung dét quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat s6 DH 887372, s6 vao s6 cap GCN: CS09884 do S& Tai nguyén
va Méi truong tinh L cip ngay 14/9/2022 thudc quyén st dung/sd hitu hop phap cua
6ng V6 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O theo hop dong thé chap, dé thu hdi ng cho
Ngéan hang b .

Xac dinh hop dong thé chap quyén sir dung dat sd 134.08/2023.HDBD/PVB-
CNLAN ngay 22/8/2023 giita Ngan hang TMCP B véi ong V6 Minh N va ba Nguyén
Thi Kiéu O, sb6 cong chimg 6.792, quyén s6 07/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C2 ching nhan ngay 22/8/2023 v hiéu.

4. Chép nhan mot phan yéu ciu doc lap cta nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan ba Ngb T, budc 6ng VO Minh N hoan tra cho 6ng Ngo Tu 1, tién phat coc
150.000.000 dong, sb tién giao thém 30.000.000 dong, tong cong 330.000.000d (ba
tram ba muoi triéu dong).

5. Khong chap nhén mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Ngb T vé viéc budc ong V6 Minh N hoan tra cho 6ng Ngb T sb tién
giao thém 30.000.000 dong.

6. Cac duong su co quyen dén co quan cap glay ching nhan quyén str dung dat
dé 1am thu tyc diéu chinh bién dong hodc dé nghi cip lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat phu hop vai két qua giai quyét caa Toa 4n.

Co quan cép gidy chimg nhin quyén st dung dat cin ctr vao ban an, quyét dinh
ciia Toa 4n dé giai quyét hiy bo viée dang ky giao dich bao dam, diéu chinh bién
dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phi hop véi két qua giai quyét
cua Toa an.

7. V& an phi, chi phi t6 tung:

7.1. V& én phi:

Ong V6 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O phai chiu 4n phi dan sy so' tham do
phai tra ng cho Ngan hang la 94.973.061d; an phi do hop dong vo hi¢u 300.000d; an
phi do phai tra tién cho ong Ngd T 1a 16.500.000d, tong cong la 111.773.061d (mot
tram mudi mot tridu, bay trim bay muoi ba nghin déng, khong trim sdu muoi mét
dong).

Ngan hang TMCP D phai ndp an phi do bi bac mot phan yéu cau doc lap 1a
300.000d (ba tram nghin dong), khau trir vao tam rng an phi da nop 43.956.000d theo
bién lai thu tam ung an phi s6 0007457 ngay 19/02/2025 sang an phi nén hoan lai
Ngan hang TMCP D s06 tién 43.656.000d.

Ong Ngb T phai ndp an phi do bi bac mot phan yéu cau doc lap 1a 1.500.000d
(mot tri¢u, ndm tram nghin dong) khau trir vao tién tam Gng 4n phi di nop 1a
9.000.000d theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0001107 ngay 02/11/2024 nén 6ng
T con duoc hoan lai 7.500.0004.

Hoan cho ba Nguyén Ngoc X, 6ng Phan Van G sd tién 300.000d tam Gng an
phi theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0001030 ngay 13/11/2024.
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7.2. V& chi phi tb tung:

Chi phi dang bao 13 4.000.000 dong, ba Nguyén Ngoc X, 6ng Phan Vin G phai
ndp (da ndp xong);

Chi phi xem xét tham dinh 14 6.500.000d Ngan hang TMCP D phai nop (da nop
xong);

'Chi phi dinh gia 17.000.000d, 6ng V& Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O phai
ndp dé hoan lai cho ba Nguyén Ngoc X, 6ng Phan Vian G.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén khang
cdo theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 02/10/2025, Ngan hang TMCP B c6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham: Stra Ban an déan su 97/2025/DS — ST, ngay 23 thang 9 nam 2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Ty Ninh theo hudng chp nhin yéu ciu cua Ngan hang 1a
bén thtr 3 ngay tinh, cong nhan hop dong thé chap.

Tai phién toa phiic tham: Ngan hang TMCP D giit nguyén yéu cau khang cio.
Pai dién Ngan hang xac dinh, Ngan hang co tién hanh tham dinh tai san thé chap
nhung gia dinh dng G, ba X khong ¢6 ¥ kién. Dé nghi, cip phac thaim xac dinh Ngan
hang 1 ngudi thir ba ngay tinh, cong nhan hiéu lyc ctia hop dong thé chép.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh caa Bo luat T tung déan su.
Céc duong su thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cta Bo luat
T4 tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén ban an so tham, khong chap
nhan khang cao cuia ngudi cd quyén 1gi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cuw co trong hoé so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa; y kien Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xwr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Don khang cdo cua Ngan hang TMCP D ndp trong thoi han luat dinh, vé hinh
thirc va nd1 dung khang cao phu hop véi quy dinh tai Di¢u 272, Diéu 273 cia Bo luat
T tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khang cao cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang
P vé viéc cong nhan hop dong thé chip quyén sa dung dat s
134.08/2023.HDBD/PVB-CNLAN ngay 22/8/2023 gitta Ngan hang TMCP D voi 6ng
V6 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O, sé coéng chimg 6.792, quyén sd
07/2023TP/CC-SCC/HDGD do Vén phong C2 chung nhan ngay 22/8/2023, Ngan
hang B ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén thi hanh Ban an/Quyet
dinh dé ké bién, phat mai tai san bao dam cta ong V3 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu
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O 14 quyén st dung va tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 917, to ban dd sb 2,
tai dia Phuong E, thanh phé T, tinh Long An theo Glay ching nhan Quyen sur dung
dat quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat sd DH 887372, s6 vao so cap
GCN: CS09884 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh L cip ngay 14/9/2022 thudc
quyén str dung/sd hiru hop phép cta 6ng V3 Minh N va ba Nguyén Thi Kiéu O, dé
thu hoi ng cho Ngan hang B. Hoi dong xét xir nhan thay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/10/2022 giita ba Nguyén
Ngoc X, 6ng Phan Van G véi 6ng V6 Minh N da dugc xac dinh vo hiéu. Mat khac,
khi Ngan hang cho 6ng N vay tién khong tham dinh thira dat thé chap, khong xac
minh, thuc té tai thoi diém 6ng N vay tién lic ndy 6ng G va gia dinh dang sinh séng
va quan 1y str dung truc tiép. Ngan hang khong c6 chung ctr ching minh éng G va gia
dinh biét viéc thé chip nay. Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang cho rang co
tién hanh tham dinh tai san thé chip 1a nha, dat thudc thira dit s6 917, to ban d sb 2,
tai dja Phuong E, thanh phd T, tinh Long An. Tuy nhién, Ngan hang khéng cung cap
dugc Bién ban tham dinh ciing nhu ¥ kién cua nguoi dang sinh song trén thira dat.
Thira dat tranh chap 1a dat ODT. Két qua xem xét tham dinh, trén dat c6 nha cip 4 ¢o
nguoi sinh song la 6ng G, ba X, cha va con 6ng G. Nhu vay, trong truong hop nay,
bén nhan thé chip tai san 1a Ngan hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo
khoan 2 Diéu 133 caa B6 luit Dan sy ndm 2015 va Muc 1 Phan II Cong van 64/2019
ngay 03/4/2019 ciia TAND Tbi cao. Do d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
134.08/2023. HDBD/PVB-CNLAN ngay 22/8/2023 gitta Ngan hang TMCP D vdi ong
V3 Minh N va bd Nguyén Thi Kiéu O, sé coéng ching 6.792, quyen sO
07/2023TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2 chimg nhan ngay 22/8/2023, d6i véi
thira dat s6 917, to ban d6 sb 2, dién tich 481,7m?, toa lac tai phuong E, thanh phé T,
tinh Long An nay 1a phuong L, tinh Tay Ninh vo hi¢u.

Cép S0 thém khong chép nhan yéu 051} cua Ngan hang D vé viée tiép tuc thuc
hién hop dong thé chap quyén su dung dat so 134.08/2023.HPBD/PVB-CNLAN
ngay 22/8/2023 la dung phap luat.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi da c6 hiu luc phéap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy.
1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cia Ngan hang TMCP .
Giit nguyén Béan an dan su so tham sd: 97/2025/DS-ST ngay 23-9-2025 cua
Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Tay Ninh.
2. An phi dan sy phac tham:

Ngan hang TMCP D phai chiu an phi dan su phic tham 300.000 dong. Khau
trir tién tam (mg an phi 300.000 dong theo lai thu s6 0008277 ngay 20 thang 10 nim
2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh. Ngan hang TMCP D da ndp du an phi
dan su phac tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén
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thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, Piéu 7 va DPiéu 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao tal TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND toi cao tai TP.HCM,; :

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 1 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;
- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong Gb, TT,
KT&THA.TANDTTN;

- Luu. h6 so, luu tri, tap an.

Hoang Thi Thuy Lanh



