TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc l1ap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 784/2025/DS-PT
Ngay: 16-12-2025
V/v: “Tranh chip quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién
Cdc Thiam phdn:
+ Ong Pinh Tién Phuong;
+ Ba Lé Thi Bich Tuyén.
Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh T4y Ninh.
Dai dién Vién lgiém sdat nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba Huynh
Thi Mdng Thuy - Ki€m sat vién.
~ Ngay 16 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 467/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 10 ndam 2025, vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do Ban 4an dan sy so thim sb 14/2025/DS-ST, ngdy 29-07-2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 4 - Tay Ninh cé khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 751/2025/QDXX-PT, ngay 02 thang 12
nam 2025, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1949. Dia chi: Ap D- A, xa B, tinh Tay
Ninh, c6 mat.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1985. Dia chi: Ap F - A, xa B, tinh Tay Ninh, Vﬁng mat.
Tam tra tai: SO D, dudng N, ap B, xa B, tinh Tdy Ninh (vin ban Gy quyén ngay
12/12/2022).
2 Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1965. Pia chi: Ap D- A, x3 B, tinh Tay
Ninh, c6 mat.



Ngyd’i dai dién theo vy quyén ciia bi don Ong Nguyén Doan K, sinh ndm 1990.
Dia chi: Ap D A, xa B, tinh Tay Ninh (theo Gidy uy quyén ngay 28/8/2023), c6 mat

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Vin B, sinh ndm 1946. Pia chi: Ap D A, x3 B, tinh T4y Ninh.

- Ba Doan Thi X, sinh ndm 1971. Dia chi: Ap D A, xa B, tinh Tay Ninh.

- Ba Ha Lé T, sinh nam 1969. Dia chi: Ap D, xa L, tinh Tay Ninh.

- @ng Huynh Minh D, sinh ndm 1977. Dia chi: Ap D - A, xa B, tinh Tay Ninh.

Toa an khong tri¢u tap.

4. Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén Vin C 1a bi don

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 16/11/2022, don khoi kién bé sung ngay 16/01/2025, qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Lé Thi M do ngwoi dai dién theo 1y quyén ong
Nguyén Vin H trinh bay:

Ngudn gdc phan dat dién tich 3.008m?, thudc thira dat sé 1112 (thira méi 419), to
ban d6 s6 3 (to ban dd mai 14), loai dat: Pat chuyén trong lua nudc, toa lac tai p D, x3
A, huyén B, tinh Long An 1a do ba Lé Thi M nhén chuyén nhuong cta ba Ha Lé T vao
nam 2017, ba M da duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén B chinh Iy
sang tén ngay 20/01/2017.

Giap ranh véi thira dat s6 1112 (thira m&i 419) cua ba M 1a thira dat s6 420 (thira
cii 1111), to ban d6 sé 14 cua 6ng Nguyén Vin C. Trong qua trinh st dung dat, nim
2020 6ng C moc dat 1én dap bo dé trong mai, sau d6 6ng C xay hang rao k&m gai thi 6ng
C l4n chiém qua thtra dat cua ba M, phan dat 14n chiém 13 tai vi tri khu B3, dién tich
340,4m? theo Manh trich do dia chinh s6 500-2023 do Coéng ty TNHH D thuyc hién ngay
28/12/2023 dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
02/01/2024. Ba M di nhiéu lan yéu cau éng C tra lai dién tich dat 1an chiém nhung 6ng
C khong dong .

Su viéc di dugc Uy ban nhan dan x4 A tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba Lé Thi M yéu cau 6ng Nguyén Vin C phai tra lai cho ba M phan dét tai vi
tri khu B3 ¢6 dién tich do dac thuc té 340,4m?, thudoc mot phén thura dat s6 1112 (thtra
moi 419), to ban do s6 3 (to ban dd méi 14), dat toa lac tai ap D, x3 A, huyén B, tinh



Long An va dng C phai thao d& hang rao, di doi cdy trong trén phan dét 1an chiém dé tra
lai dét cho ba M.

Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don éng Nguyén Van C do nguoi dai dién theo
1y quyén éng Nguyén Poan K trinh bay:

Ngudn gdc phan dat dién tich 2.975m?, thudc thira dat s6 1111, to ban dd sb 3, loai
dat Ia, toa lac tai 4p D, x4 A, huyén B, tinh Long An 1a do me ctia ong C 13 ba Pham
Thi K1 dé lai cho ong C. Ong C di duoc Uy ban nhan dan huyén B cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 19/11/1997, sau d6 6ng C da dugc cap do6i gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 420, dién tich 2.978m? to ban dd sé 14 vao ngay 29/8/2017.

Lién ké voi thira dat s6 420 ctia 6ng C 1a thira dat s6 1112 ctia ba Lé Thi M. Ranh
gidi giita thira dat sb 420 va thira s6 1112 1a cai bo, hién tai cai bo ranh van con. Vao
nam 2020 6ng C moc dét 1én gia cb lai bo dé trong mai, dén nam 2021 éng C xdy dung
hang rao k&m gai trén phan dat ciia 6ng C. Tir d6 ba M cho rang 6ng C lan dat. Sy viéc
da dugc Uy ban nhan dan x3 A tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thong nhat.

Nay trudc yéu cau khdi kién cia ba M thi éng C khong dong ¥, vi 6ng C khong 1an
qua phan dat ctia ba M.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh
Van B trinh bay:

Ong 1a chdng cta ba Lé Thi M. Ong thdng nhat 161 trinh bay va yéu cau cua ba M.
Trong vu 4n ndy, d6ng khong c6 yéu cau gi. Do 6ng 16n tudi nén ong xin duoc vang mat
trong sudt qua trinh Toa 4n cac cap giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Podn
Thi X trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Vian C. Ba thong nhét 16i trinh bay va y kién cuia 6ng C.
Trong vy 4n nay, ba khong ¢ yéu cau gi. Do ba ban cong viéc nén ba xin dugc ving
mit trong sudt qua trinh Toa an cac cap giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Lé
T trinh bay:

Niam 2017 ba ¢6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi M phan dat dién tich 3.008m?,
thudc thira dat sb 1112, to ban d6 sb 3, toa lac tai 4p D, xa A, huyén B, tinh Long An,
gia chuyén nhuong 1a 260.000.000 ddng. Khi chuyén nhuong cic bén chuyén nhuong
tron thira khong c¢6 do dac thuc té, khi ba giao d4t cho ba M thi ¢6 cdm coc bé tong 1o



rang. Giap ranh véi thira dat 1112 1a thira dat cua ong Nguyén Vin C, khi d6 giira thira
1112 va thira dat ctia 6ng C ¢ bo rudng khoang hon 3 tic. Viéc chuyén nhuong giita ba
va ba M da hoan tat va thyc hién dung quy dinh cta phap luat. Trong vu 4n nay, ba khong
c6 ¥ kién va yéu cau gi. Do ba ban coéng viéc nén ba xin vang mit trong sudt qua trinh
Tda an cac cip giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST, ngay 29-07-2025 ciia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 4-Tay Ninh quyét dinh:

Cin ctr vao cic Diu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 B¢ luat TH tung dan sy nim
2015; cac Biéu 175, 176 B6 luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai
nam 2013; cac Piéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi M ddi véi bi don éng
Nguyén Vin C vé viéc tranh chip quyén st dung dat.

1.1. Budc 6ng Nguyén Vin C phai tra cho ba Lé Thi M phan dat tai vi tri khu B3,
dién tich do dac thuc té 1a 340,4m?, thudc mot phan thira dat sé 1112 (thira méi 419), to
ban d6 s6 3 (to ban d6 mai 14), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long An (nay toa lac tai
xa B, tinh Tay Ninh).

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin C phai thao dd, di doi cong trinh x4y dung 1 hang rao
kém gai c6 két ciu tru bé tong cbt thép, ludi kém gai trén phan dét tai vi tri khu B3 dé
trd lai dét cho ba L& Thi M,

1.3. B4 Lé Thi M duoc quyén quan 1y, str dung phan dét tai khu B, dién tich do dac
thue té 13 340,4m?, thudc mot phan thira dat s 1112 (thira méi 419), to ban d6 s6 3 (to
ban dd moi 14), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long An (nay toa lac tai xa B, tinh Tay
Ninh) va dugc quyén s& hitu toan bo cay trong trén khu B3 néu trén.

(Vi tri, tr can, dién tich dat theo Manh trich do dja chinh s 500-2023 do Cong ty
TNHH D thyc hién ngay 28/12/2023 va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai tai
huyén B duyét ngay 02/01/2024).

1.4. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé Thi M boi thuong cho ong Nguyén Vin C
gia tri cay trong trén dét sb tién 1a 1.200.000 dong.

2. Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé ding
ky, ké khai, diéu chinh, cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat



vé dat dai. Van phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi truong cin cit vao
ban 4n, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc co
tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén st dung dat di cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap).

Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

~ Ngay 12/8/2025, bi don la 6ng Nguyén Vin C lam don khang cdo yéu céu‘T(‘)a an
chap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudéng khong chap nhén toan bo yéu cau khoi
kién cuia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ong Nguyén Vin C cung nguoi dai dién theo uy quyér}
gitr nguyén yéu cau khang cao; ba Lé Thi M khong chap nhén khang cao cta 6ng C, dé
nghi H)1 dong xét xtr phic tham gitt nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa Phiic tham:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham tham chap hanh ding quy dinh cua phap
luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ding trinh
tur, thu tuc theo quy dinh cua B6 luét T6 tung dan sy va Thu ky phién toa thyc hién dung
nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia duong
su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cia
0ng Nguyén Van C gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ch}’mg cu da duoc xem xét tai p}lién toa; can ct vao két
qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, y kin cua cac duong sy, Hoi
dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

“[1] V& t6 tung: Ngay 29/7/2025 Toa én nhan dan Khu vyc 4, tinh Tay Ninh xét xur
so tham vu kién, ngay 12/8/2025 6ng Nguyén Vin C lam don khang céo ban an so tham,
ong C k}léng cdo trong han luat dinh, nén vu an dugc xem xét, gidi quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vé ngudn gbe dat:

Niam 2017, ba Lé Thi M nhan chuyén nhuong tir ba Ha Lé T thira dat s6 1112, to
ban dd sd 3, dién tich 3008 m? toa lac tai xi A, huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh
Tay Ninh); ngay 20/01/2017 Chi nhanh Van phong D1 tai huyén B di chinh 1y bién dong



sang tén ba Lé Thi M trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BE 389521 do Uy ban
nhan dan huyén B cip cho ba Ha Lé T vao ngay 08/5/2012.

Thira dat s6 1111, to ban d6 s6 3 c6 ngudn gdc tir me 6ng Nguyén Van C 1a cu
Pham Thi K1 dé lai cho 6ng C. Ngay 19/11/1997, Uy ban nhan din huyén B cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 L 337022, s6 vao s6 cip GCN: 1839 cho 6ng Nguyén
Vin C thira dat s6 1111, t& ban do s6 3, dién tich 2.975m?, loai dat Laa, toa lac tai X4 A,
huyén B, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay Ninh). Nam 2017, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L d4 cap dbi cho ong Nguyén Vin C Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CD 771737, s6 vao s6 cap GCN: CS 10989 d6i véi so thira 420, to ban do sb 14, dién
tich 2.978m? (dién tich dat ting thém 03 m?).

[3] Xac dinh vi tri d4t tranh chap 13 phan dat tai vi tri khu B3, dién tich do dac
thue té 13 340,4m?, thudc mot phan thira dat s6 1112, to ban d6 s 3 (thira méi 419 to
ban d6 méi 14), dét toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Long An (nay toa lac tai xa B, tinh
Tay Ninh) do ba M ding tén quyén str dung dat.

[4] Qua trinh st dung dat, ong C cho rang ong st dung dat dung vi tri, diing ranh
nhung cin cr vao dién tich dat 6ng C duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
2.978m? va dién tich dat thuc té 6ng C dang str dung theo Manh trich do dia chinh s
500-2023 la 3.318,4 m? 16n hon dién tich duoc cép giéy, ¢ xé dich ranh, 1an qua dat ba
M tai vi tri diém B3 theo Manh trich do dia chinh s6 500-2023. Di¢n tich dét thuc té ba
M dang sir dung theo Manh trich do dia chinh s6 500-2023 1a 2647,4 m? thiéu dién tich
so vi dién tich dat gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc cap.

Do viy, Toa an cp so tham chdp nhin yéu cau ctia ba M budc ong C tra lai cho
ba M dién tich dat tai vi tri B3 theo Manh trich do dia chinh s6 500-2023 1a ¢6 can cf,
dang phap luat.

[5] Ong C khang cao nhung khong cung cip dugc chimg cir méi chimg minh cho
yéu cau khang cao cua minh nén khong c6 can cu chép nhén; dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat 13 co cin cit nén chap nhan.

[7] V& an phi: Ong C duoc mién an phi phuc tham dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B6 luat td tung dan sy.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta dng Nguyén Vin C;

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 14/2025/DS-ST, ngay 29-07-2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 4-Tay Ninh.



Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy nim
2015; cac Diéu 175, 176 Bo luat Dan su nam 2015; cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dt dai
niam 2013; cac Piéu 12, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thu’(mg vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi M doi v6i bi don ong
Nguyeén Van C ve viéc tranh chap quyén sir dung dat.

1.1. Budc ong Nguyén Vin C phai tra cho ba Lé Thi M phan dét tai vi tri khu B3,
dién tich do dac thuc té 1a 340,4m?, thudc mot phan thira dat sb 1112 (thira méi 419), to
ban do sb 3 (to ban do méi 14), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long An (nay toa lac tai
xa B, tinh Tay Ninh).

1.2. Bugc 6ng Nguyén Van C phai thao dd, di doi cong trinh xay dung la hang rao
kém gai co ket cau tru bé tong cot thép, ludi kém gai trén phan dat tai vi tri khu B3 dé
tra lai dat cho ba Lé Thi M.

1.3. Ba Lé Thi M dugc quyén quan ly, st dung phan dat tai khu B, dién tich do
dac thuc té 1 340,4m?, thuoc mot phan thira dat s6 1112 (thira mai 419), to ban do s6 3
(to ban dd méi 14), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long An (nay toa lac tai xa B, tinh
Tay Ninh) va dugc quyén s& hitu toan bo cay trong trén khu B3 néu trén.

(Vi tri, t&r can, dién tich dat theo Manh trich do dia chinh s6 500-2023 dorCﬁng ty
TNHH D thuc hién ngay 28/12/2023 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén B duyét ngay 02/01/2024).

1.4. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Lé Thi M bdi thudng cho dng Nguyén Vin C
gia tri cdy trong trén dat so tién 1a 1.200.000 dong.

2. Cac duong su c6 quyen va nghia vu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé ding
ky, ké khai, diéu chinh, cap giay ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh phap luat
vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong can cir vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyet diéu chinh blen dong hodc cap lai Giay
chting nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chtng nhan
quyen su dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan Nha nudc c6
tham quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap).

4. Vé chi phi do dag, dinh gia, xem x¢ét, tham dinh tai chd: Budc (A)ng~ Nguyén Van
C phai chiu 29.384.000 dong, ba Lé Thi M da n¢p tam trng nén 6ng Nguyen Van C phai
ndp 29.384.000 dong dé hoan tra cho ba L& Thi M.



5. V& an phi so thAm va phuc tham dan sy: Ba Lé Thi M va 6ng Nguyén Vin C
dugc mién toan bo an phi.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;
- TAND Khu vuc 4-TN;
- THADS tinh TN;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; (da kY)
- Luu hd so vu 4n;
- Luu tap an.
Lé Hiru Chién



