TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 15/2019/DS-PT

Ngay: 03/5/2019

VIV: “Hiiy hop dong thuc nha va ddt;
huy hop dong dat coc chuyén nhwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat, tra lai nha va dat; hiy
GCNQSDD” va yéu cau dic lip vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung; yéu
cau hity quyét dinh hanh chinh”.

NHAN DANH_
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Kim Hai

Cac Tham phdn: Ong Tran Vin Pong

Ba Tran Thi Thanh Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém §ét nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Huynh Thién Hwong — Kiém sat vién.

Ngay 02 va 03 thang 5 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa, xét xur phuc tham cong khai vu an thy Iy s6 31/2019/DS-PT ngay 12 thang 3
nam 2019; vé viéc: "Huy hop dong thuc nha va dat; huy hop dong dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tra lai nha va dat, huy G1ay
chu’ng chtng nhan quyén sur dung dat” va yéu cau doc 1ap vé viéc “Tranh chip
hop dong tin dung”; “yéu cau hily quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban an so th,élm s6 24/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2018 caa Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 21/2019/QP-PT ngay 20 thang 3
nam 2019; gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lang Nam P.

Tra tai: 30 Puong Kh, phuong P, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.

- Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Tuin Ch

Tra tai: 8B Pudng Tr, phuong Th, thanh phd T, tinh Khanh Hoa (Theo gidy

iy quyén ldp ngay 01/10/2016 tai Phong Cong chirng Tr — 252 duwong Puong Ch,
Xa b, Huyén C, Khanh Hoa). C6 mat.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
H, Cong ty Luat TNHH K, thudc Poan Luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Bi don: Nguyén Thi Kim Th

Tru tai: 421/44 Pudng Ph, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa (nay la
44 Puong X, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa). C6 mat.

- Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Ludt su Nguyén C,
Vian phong Luat su A, thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

* Neuwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1) Ong Lang Xuan X

Dia chi: 404/4/19A Puong Ph, L, thanh phé T, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

2) Ngan hang TMCP An Binh (ABBANK)

Pia chi tru sé: 170 Hai Ba Trung, phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

DPai di¢n theo phap luat: Ong Vii Van V, Chua tich Ho1 déng Quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh Q, Phé Tong Giam ddc.

(Theo van ban iy quyén s6 08/UQ-HPQT.15 ngay 10/07/2015 ciia Chii tich
Hoi dong Quan tri Ngan hang TMCP An Binh).

Dai dién theo uy quyén lai: Ba Nguyén Thi Thanh B; dia chi: 22 duong Ng,
phuong S, thanh pho T, tinh Khanh Hoa (Theo giay uy quyén so 261/UQ-TGD.17
ngay 14/6/2017). C6 mat.

3) Uy ban nhéan déan thanh pho T

Dia chi try so: 42 duong T1, phuong Th, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho T. Vang mat.

4) Ong Nguyén Viin T1

, Dia chi: T6 4, khu phé X, phuong T, thi xa Déng Xoai, tinh Binh Phudc.
Vang mat.

5) Ong Nguyén Hoang Tuin K

Dia chi: T6 4, khu phd X, phuong T, thi xa Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo ty quyén: Ba Tran Phan Thuy Ha V1, dia chi: Thon 1, xa D,

huyén Kh, tinh Khanh Hoa (Theo gidy iy quyén sé 10117, quyén sé6 04/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/4/2019). Cé mat.

* Nguoi lam chung:

Ong Tran Vin P; dia chi: Su doan 837 Quan chung phong khong, 437/46
Puong Ph, phuong Ph, thanh pho T, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban phién hop vé viéc kiém tra giao
nép, tiép cdn, cong khai ching cir, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham, dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don éng Trdan Tudn Ch trinh bay:

Ngay 20/12/1998 me ba Lang Nam P 12 ba Tran Thi S ¢6 mua 01 16 dat dién
tich 5m x 16m cua ong Tran Vian P tai s6 71 hém 421 Puong Ph (Nay la 44
Duong X, phuong L, thanh phé T, tinh Khanh Hoa), khi mua 16 dat nay chi viét
bang gidy tay giita 2 bén, sau d6 ba S xay nha dé . Pén nam 2006, ba S chét, ba
P 14 con gai ba S nén duoc thira hudng toan b tai san nha dat néu trén cia ba S.

Nim 2010, ba P cho ba Nguyén Thi Kim Th thuc toan bd cin nha trén trong
thoi gian 12 thang véi sb tién 1a 200.000.000d (Hai trim triéu dong). Ba P da giao
toan b nha dét cho ba Th theo hop ddng thuc nha va nhan sé tién 200.000.0004.
Trong thoi gian thyc hién hop déng thuc nha, gitta ba P va ba Th c6 thoa thuan
mua ban toan bd cdn nha trén va tién hanh 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Hai bén co thoa thuan gia tri chuyén
nhuong nha dét s tién 1a 970.000.000d. S6 tién thuc nha 200.000.000d ma ba Th
d3 giao cho ba P cac bén thoa thudn chuyén sang tién dit coc va ba P di nhan
thém nhiéu 1an tién dit coc mua ban cu thé ngay 17/8/2010 nhan 110.000.000d,
ngay 23/9/2010 nhan 30.000.000d, ngay 11/11/2010 nhan 40.000.000d, ngay
20/11/2010 nhan 50.000.000d, 1an cudi ciing nhén tién khong ghi ngay thang véi
s6 tién 30.000.000d, tong cong 1a 460.000.000d (Bdn traim sau muoi triéu dong).
Vi diéu kién ¢ xa nén ba P dua toan bd hd so nha dat dé ba Th lién hé véi co quan
nha nudc cd tham quyén lam gidy ching nhan quyén sé hiru nha dat mang tén ba
P, sau d6 ba P méi 1am hop dong chuyén nhuong tir ba P sang cho ba Th nhung
ba Th khong lam dung nhu cam két trong hop dong dit coc, cu thé ba Th da lam
gia gidy sang nhuong nha dat ding tén ba Tran Thi S ban cho ba Nguyén Thi
Kim Th vao ngay 02/6/2004 va ba Th da dugc Uy ban nhan dan thanh phd T cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
vOi dat ngay 11/01/2012. Nam 2013, sau khi ba P phat hién viéc ba Th da duoc
cap gidy chtng nhan quyén st dung dat dimg tén ba Th nén ba P c6 don khiéu nai
dén cac co quan chirc nang va Cong an thanh phd T di ¢ van ban s6 2097/DTKT
ngay 04/11/2013 dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé T xir ly 601 v6i Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat so
CH00982/22378 ngay 11/01/2012 do Uy ban nhan dan thanh phd T cdp cho ba
Nguyén Thi Kim Th dbi voi nha dét tai dia chi s6 44 Puong X, phuong L, T.

Ngay 16/6/2014 Uy ban nhan dan thanh phé T di ban hanh quyét dinh s6
2374/QD-UBND ndi dung thu héi va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00982/22378 ngay
11/01/2012 do Uy ban nhén dan thanh phé T cip cho ba Nguyén Thi Kim Th dbi
v6i nha dét tai dia chi s6 44 Puong X, phuong L, thanh phd T.

Nay, ba P yéu cau huy hop déng thuc nha va dat, huy hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, tra lai nha va dat da
thuc. Ba P dong y tra lai sb tién d& nhan 1a 460.000.000d. Vé két luan giam dinh



chir viét va chit ky ba P khong ¢ y kién gi dbi véi két luan giam dinh, dé nghi
Toa an xem xét theo quy dinh.

Pong thoi, ba P yéu cau huy Glay ching nhén Quyén su dung dat quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat BE 467443, s6 vao cap GCN: CH

00982/22378 do UBND TP.T cap ngay 11/01/2012 cho ba Nguyén Thi Kim Th
doi véi nha dat tai 44 Puong X, phuong L, TP.T, tinh Khanh Hoa.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, luat su Nguyén
H trinh bay yeu cau théng nhat nhu y kién cta phia nguyén don va cho rang ba
Th da c6 su gian déi, khong thuc hién ding cam két trong hop déng dit coc, gia
mao gidy to tai liéu mua ban. Hop ddng dit coc chuyén nhuong nha dat khong
tuan thu quy dinh cta phap luat vé mat hinh thic nén dé nghi huy hop déng va
cac bén phai tra cho nhau nhirng gi da nhan, ba Th phai tra lai nha cho ba P va ba
P trd lai cho ba Th s0 tien 460.000.000d. Doi v6i quyét dinh s6 2374/QD-UBND
ngay 16/6/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phé T vé noi dung huy Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat s
CH 00982/22378 ngay 11/01/2012 do Uy ban nhén déan thanh phd T cap cho ba
Nguyén Thi Kim Th dbi voi nha dat tai dia chi s6 44 Puong X, phuong L, T 1a
hoan toan c6 can ¢t nén dé nghi Hoi déng xtt xir chap nhan.

Tai phién toa bi don Nguyén Thi Kim Th c6 trinh bay qué trinh quén 1y, st
dung nha dat ba Th di cai tao stra chita nhiéu lan va c6 cung cap gidy ké khai viéc
stra chira, nguyén don ba P khong thira nhan viéc nay va viéc stra chira nha khong
co su dong ¥ ctia nguyén don nén khong chap nhan chi phi cai tao, sira chita nha
v6i s tién 238.688.000d.

* Tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi Kim Th, ludt sur bdo vé quyén
loi hop phdp cho bi don trinh bay: Theo yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ba
Th hoan toan khong dbng y hiy hop dﬁ)ng thuc nha vi tir hop dong thuc nha hai
bén da thoa thuén hop dong dat coc chuyen nhugng nha dat nén hop dong thuc
nha hét hiéu lyc, d6i véi yéu cau huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sur
dung dat ba Th khong dong ¥ huy bo vi ba P da thoa thuan chuyen nhugng nha
dat cho ba vai gia thoa thuan 970.000.000d, ba P da nhan s tién 810.000.000d
chtr khong phai 460.000.000d nhu nguyén don trinh bay. Cu thé sb tién thanh
toan 1a sd tién thyc nha 200.000.000d ma ba Th da giao cho ba P, cac bén da thoa
thuan chuyen sang tién coc va ba P di nhan thém nhiéu 1an tién dit coc mua ban
vao ngay 17/8/2010 nhan 110.000.000d, ngay 23/9/2010 nhan 30.000.000d, ngay
11/11/2010 nhan 40.000.000d, ngay 20/11/2010 nhan 50.000.000d, 1an cudi cling
nhan tién khong ghi ngay thang véi sé tién 330.000.000d va ngay 21/3/2011 s6
tién 50.000.000d, tong cong 1a 810.000.000d (tdm traim mudi triéu dong). Ba Th
chi con no lai ba P s6 tién 160.000.000d, 1y do ba Th chua tra s6 tién nay 1a do ba
P khong dong ¥ chdt lai sb tién dd nhan va xé hop dong dit coc.

Bi don va luat su bao v¢ quyén loi hop phap cho bi don dé nghi Toa 4n xem
xét cho ba Th duoc tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong vi ba Th da thanh
toan dugc 810.000.000d/970.000.000d twong dwong 83,5% gia tri ctia hop dong.
Theo quy dinh ciia phap luat dan sy thi dbi véi cac giao dich dan sy khong tuan
thi quy dinh vé hinh thirc nhung mot bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia
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vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén Toa an ra quyét dinh cong nhan
hi¢u luc cua giao dich do. DPdi voi s tién con thiéu ba Th déng y thanh toan lai
cho ba P theo gia thi truong ma Hoi dong dinh gia di dinh twong duong véi s6 %
gia tri hop ddng con lai ma ba Th chwa thanh toan.

Qua trinh str dung nha ctia ba Th da nhiéu 1an son, sira, cai tao lai nha dé &
va thay dbi lai hé théng nha bép, nha vé sinh, ctra di1 va cé)ng, cau thang voi $6
tién 238.688.000d, do nha dit ba di mua cta ba P va giao tién, nhan nha su dung
tir ndm 2010 dén nay nén ba khong c6 yéu ciu giai quyét tién sira chita nha.

Vé yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP An Binh vé tranh chép hop
d6ng tin dung ba thira nhan c6 ky két hop dong tin dung s6 0073/13/TD/VII ngay
01/03/2013 va 0071/13/TD/VII ngay 09/05/2013 v6i Ngan hang. Nay Ngan hang
yéu cau thanh toan sb tién 2.018.895.526d, tinh dén ngay 15/8/2018 (Trong do:
ng goc la 1.064.999.888d va no ldi tam tinh dén ngay 15/8/2018 la 953.895.5384)
va tién 1ai phat sinh tinh tir ngdy 16/8/2018 cho dén khi thanh toan hét khoan no
gbc thi ba dong ¥ theo yéu cau cua Ngan hang.

Khi vay tién ba Th c6 thé chip nha dat s6 44 Puong X, phuong L, thanh phd
T cho Ngan hang TMCP An Binh dé dam bao cho khoan vay nén ba Th ciing
déng v voi yéu cau ciia Ngan hang TMCP An Binh vé viéc tiép tuc thé chip tai
san nha dat trén.

Dbi v6i yéu cau huy quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 16/06/2014 cua
Uy ban nhan dan thanh phd T vé viéc thu hdi va huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat BE 467443, sb vao
cdp GCN: CH 00982/22378 do Uy ban nhan dan thanh phé T cip ngay
11/01/2012 cho ba Nguyén Thi Kim Th ddi vé&i nha dit tai 44 Puong X, phuong
L, thanh phé T, tinh Khanh Hoa thi ba dugc biét khi Toa an thu 1y vu 4n va khong
c6 ¥ kién gi.

* Theo ban tu khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Lang Xuan X
trinh bay: Ong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ba P. Tai san nha dat 44 Puong
X la cua riéng ba S, 6ng khong co lién quan dén tai san nay, ong khong c6 yéu
cau giai quyét quyén loi ctia minh trong vu 4n nay.

* Theo ban ty khai, dai dién theo 1y quyén ciia nguoi co quyén lgi, nghia vu
lién quan éng Nguyén Hoang Tudn K trinh bay: Ong dong ¥y véi yéu cau khoi
kién cua ba P. Tai san nha dat 44 Puong X, L, T 1a cia ba S, trudc day ong
Nguyén Van T1 la cha d¢ cua 6ng da co van ban uy quyén cho ba Lang Nam P
toan quyen quyet dinh. Nay 6ng cling dong ¥y voi gidy ay quyén trén va khong cd
yéu cau giai quyét quyén loi cia minh dbi véi tai san nay.

* Theo bdn tu khai va tai phién toa so tham, nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan Ngdn hang TMCP An Binh, dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi
Thanh B trinh bay: Ngan hang An Binh thuc hién dung theo quy dinh phap luat
vé viée cho vay Hop dong tin dung doi v6i ba Nguyén Thi Kim Th. Do ba Th
khong thuc hién dung nhu cam két trong Hop dong tin dung nén Ngén hang yéu
cau ba Nguyén Thi Kim Th thanh toan cho Ngéan hang tong so tién
2.018.895.526d, tinh dén ngay 15/8/2018 (Trong dé: no goc la 1.064.999.888d va

5



no i tam tinh dén ngdy 15/8/2018 la 953.895.538(1’) Vg‘l tién, 1ai phat sinh tinh tir
ngay 16/8/2018 cho dén khi thanh toan hét khoan ng goc. Néu ba Th khong thuc
hién viéc thanh todn ng, Ngan hang yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hoéi no.

DPong thoi, Ngan hang dé nghi gilta ba P va ba Th tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung . dat va tai san gin lién véi trén dat tai Lo 71
Khu B2 Phong Khong, L, T (hodc sO 421/44 DPuong Ph, thanh phé T) vao thang
7/2010 va tiép tuc duy tri tai san thé chip quyén str dung dit va tai san gan lién
voi dat s6 0025/12/TC/VII ngay 29/02/2012 giita Ngan hang va ba Nguyén Thi
Kim Th.

Ngan hang An Binh c6 yéu cau vé viéc hity quyét dinh hanh chinh sb
2374/QD-UBND ngay 16/06/2014 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd T vé viéc thu
héi va hity gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat BE 467443, s6 vao cidp GCN: CH 000982/22378 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cap ngay 11/01/2012 cho ba Nguyén Thi Kim Th d6i véi
nha dét tai 44 Puong X, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.

Tai san nay da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba Th
va ba Th da ky két hop dong thé chap véi Ngan hang, Ngan hang hién dang giit
s6 d6, dé nghi huy quyét dinh sé 2374/QD-UBND ngay 16/6/2014 cua Uy ban
nhan dan thanh phé T dé dam bao quyén loi cho Ngan hang.

* Theo bdn tw khai, dai dién Uy ban nhéan déan thanh pho T, 6ng Lé Huy
Toan trinh bay: Viéc ban hanh quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 16/06/2014
cta Uy ban nhéan dan thanh phé T vé viéc thu hoi va huy Gidy ching nhan Quyén
su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat BE 467443, s0
vao cap GCN: CH 000982/22378 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay
11/01/2012 cho ba Nguyén Thi Kim Th d6i v6i nha dat tai 44 Puong X, phuong
L, thanh phé T, tinh Khanh Hoa theo ding quy dinh nén Uy ban nhan déan thanh
phé T khong dong ¥ hity quyét dinh trén.

* Theo bién ban dinh gia lai ngay 08/6/2018 ctua Hoi dong dinh gia da xéac
dinh tai san tranh chap tai dia chi 44 Puong X, phuong L, thanh phd T, tinh
Khanh Hoa: Vé dat: Theo quy dinh ciia Nha nuéc 1a 3.200.000d/m2 (Ba triéu hai
tram nghin dong). Pon gia dat theo thi trudng tham khao tao thoi diém dinh gia 1a
20.000.000d/m2 (Hai muoi triéu dong). Vé nha gém c6 nha 2 tang, dién tich
90,7m2 don gia 1a 3.983.000d¢/m2, nha 1 tang dién tich 20,5m2 c6 don gia 1a
[(1.760.000d + 267.000d) x 1,04%], dién tich san 111,2m2 (c6 bang v€ kém
theo).

Tai Bdn dn déan sw so tham s6 24/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan thanh phé T, tinh Khanh Hoa dd quyét dinh:

Can gu: biéu 305, 450, 451, 452 B6 luat dan sy nim 2005; cin ci Diéu 91
Luat céc to chire tin dung ndm 2010.

Tuyén xu:



1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lang Nam P vé yéu cau Huay
hop dong dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat va
trd lai tai san 1a nha, dat.

2. Cong nhén giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyen str dung dat va tai

san gin lién voi dat tai 44 buong X, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa
gitra ba Lang Nam P va ba Nguyén Thi Kim Th.

_ -Ba Nguyén Thi Kim Th c¢6 trach nhién thanh toan cho ba Lang Nam P sé
tién 330.535.217d (Ba tram ba muoi tri¢u nam tram ba mwoi lam nghin hai tram
muwoi bay dong).

- Ba Nguyén Thi Kim Th duoc tiép tuc quan 1y, st dung nha dat tai 44
Puong X, L, T. Ba Nguyén Thi Kim Th c6 trach nhiém lién hé cac co quan chirc
ning dé xac 1ap lai quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo quy dinh
cua phap luat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Lang Nam P Ve yéu cau Huy gidy
ching nhén quyen stt dung dat va quyén s& hitu tai san gin lién véi dat BE
467443, s6 vao cap GCN: CH 000982/22378 do Uy ban nhan dan thanh phd T
cap ngay 11/01/2012 cho ba Nguyén Thi Kim Th dbi v6i nha dat tai 44 Puong X,
phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.

4. Chap nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang TMCP An Binh. Budc ba
Nguyen Thi Kim Th phai thanh toan cho Ngan hang TMCP An Binh s6 tién ng
gbc ctia cac hop dong tin dung la 1.064.999.888d va no lai (tam tinh dén ngay
15/8/2018) 12 953.895.538d, tong cong sd tién thanh toan 13 2.018.895.526d (Hai
ty khong tram muo1 tdm triéu tdm trdm chin muoi lam nghin ndm tram hai muoi
sau dong).

Ngoai ra, ba Th con phai tré tién 1ai phat sinh theo hop dong tinh tir ngay
16/8/2018 cho dén khi thanh toan hét khoan ng goc.

_ Ghinhény kién ctia ba Nguyén Thi Kim Th v6i Ngan Hang TMCP An Binh
vé vige ti€p tuc duy tri tai san thé chap la nha dat 44 Xuan Thiéu, L, T dé dam bao
khoan ng v&i Ngan Hang.

5. Bac yéu cau ctia Ngan hang TMCP An Binh vé yéu cau huy quyet dinh s
2374/Qb-UBND ngay 16/06/2014 cua Uy ban nhan dan thanh phd T vé viée thu
hoi va huy Gidy ching nhan Quyen str dung dat, quyén sir dung tai san gan lién
voi dat BE 467443, s0 vao cap GCN: CH 000982/88378 do Uy ban nhan dan
thanh pho T cap ngay 11/01/2012 cho ba Nguyen Thi Kim Th doi v6i nha dat tai
44 Puong X, phuong L, thanh pho T, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 28/8/2018 bi don ba Nguyén Thi Kim Th khang cao mot phan ban an
so tham, d€ nghi xem x¢t phan 1ai xuat theo hop dong tin dung ma ba Th da ky
két voi Ngan hang TMCP An Binh.

Ngay 17/9/2018, Vién truong vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa c6

quyét dinh khang nghi s6 1211/QDKNPT-DS, dé nghi Toa an nhan déan tinh
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Khanh Hoa stra Ban an s6 24/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Toa an nhan dan
thanh pho T.

Tai phién toa phtic thAm, ba P khong rat don khoi kién, ba Nguyen Thi Kim
Th khong rut don khang cdo, khong thoa thuin duoc viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyer~1 loi cho ba P va cho ba Th déu c6 dé nghi Hoi fiong xét
xtr phtic tham huy an do 161 khong dua Cong ty quan 1y tai san tham gia to tung.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa dé nghi Ho1 déng xét xur
phuc tham thay doi noi dung dé nghi tai phan quyét dinh ctia Quyét dinh Khang
nghi, khong dé nghi sira ban an dan su so tham ma dé nghj hiy Ban an so tham
va giao hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm Vi
c6 tinh tiét moi. Ngoai ra, Toa 4n cip so tham khong thu thap chimg cir vé viée
ngoai ba Th thi con nhitng ngudi nao hi¢n dang sinh song trén nha dat tranh chap
hay khong dé dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu &n, tranh bé sot nguoi tham gia t6 tung 1a chua dam bao vé
tha tuc t6 tung dan sy.

Can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, Vién kiém sat nhan dan
tinh Khanh Hoa dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan Quyét dinh khang
nghi s6 1211/QDKNPH-DS ngay 17/9/2018 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Khanh Hoa, hity Ban an dan sy so tham sé 24/2018/DS-ST ngay
17/8/2018 cia Toa 4n nhan dan thanh phé T va giao hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan thanh phd T giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

o Xet thay: Pon khang co ctia ba Nguyén Thi Kim Th va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa trong han luat dinh nén hop I¢.

Sau khi Toa 4n cdp so tham di xét xir va tuyén Ban 4n s6 24/2018/DS-ST
ngay 17/8/2018 thi ngay 26/12/2018 Ngan hang TMCP An Binh da guri thong bao
s0 1723/CV-TGD.18 ve viéc thay doi chu thé tham gia to tung cho Toa 4n nhan
dan TP.T.

Theo tai liéu gtri cho Toa 4n nhan dan thanh phé T thi Ngan hang TMCP An
Binh dé ban khoan n¢ cua ba Nguyén Thi Kim Th cho Cong ty TNHH MTV
Quan ly tai san cua cac t6 chire tin dung Viét Nam ( “Céng ty quan ly tai san ).
Bang hop déng mua ban ng, Cong ty quan 1y tai san dd xac 1ap quyén sé hiru
khoan no ctia ba Nguyén Thi Kim Th.

Cong ty quan 1y tai san sau khi mua khoan ng tir Ngan hang TMCP An Binh
da uy quyén cho Ngan hang TMCP An Binh tham gia té tung, thay mit Cong ty
quan 1y tai san thuc hién cac quyén, nghia vu cua Cong ty quan 1y tai san trong
viéc thu hdi ng va xu ly tai sdn bdo dam déi v61 khoan no cua ba Nguyén Thi
Kim Th.

Hop dong mua, ban no (Thanh toan bang trai phiéu dic biét) sd
12065/2015/MBN.VAMC2-ABBank 1ap ngay 12/8/2015 tai tru sé Cong ty quan
ly tai san, giita cac bén gdm: Cong ty quan Iy tai san (Bén mua ng - bén A) va
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Ngan hang TMCP An Binh (Bén ban no - bén B), di xac dinh s tién no cua ba
Th la cia CONng ty quan ly tai san, Ngan hang TMCP An Binh chi cé nghia vu
giai quyét no v6i ba Th véi tu cach nguoi duge Gy quyén khong phai 1a chu tai
san. Do d0, viéc Toa an cip so tham khong dua Cong ty quan 1y tai san tham gia
t tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ma tuyén ba Th tra ng
cho Ngan hang TMCP An Binh 14 tudc di quyén loi hop phéap cua Cong ty quan
1y tai san.

Tuy nhién, Ngan hang TMCP An Binh san giri vin ban xac dinh sb no cua
ba Th thudc quyén so hitu cia Cong ty quan 1y tai san sau khi Toa an cip so thim
tuyén an va sudt trong qua trinh xét xir so tham Ngan hang TMCP An Binh khdng
trinh bay cho Tda an cap so tham biét vé viéc ban no cho Cong ty quan 1y tai san
nén Toa an so thim khong thé biét ma dua Cong ty quan 1y tai san vao tham gia
t6 tung do d6 Toa an cip so tham khong co 16i trong viée dua sai ngudi tham gia
t6 tung.

TU vi pham vé to tung cua Toa an cép so tham, Hoi déng xét xur phuc tham
khong thé khac phuc dugc tai phién tdoa nén chap nhan khang nghi ciia Vién kiém
sat nhan dan tinh Khanh Hoa, chap nhan khing céo cia bi don hiy ban so tham,
giao ho so cho Toa an so tham giai quyét lai.

* An phi: Hoan lai 4n phi phuc tham cho cac duong sy khang cdo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Khoan 3 Diéu 228, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 B luat 6
tung dan su

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016//UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hodi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hily ban 4n dan sy so thim s6 24/2018/DS- ST ngay 17/8/2018 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Khanh Hoa. Giao h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan
thanh pho T, tinh Khanh Hoa dé xét xtr so tham lai vu an theo dung quy dinh cta
phap luat.

2. An phi dan sy phiic tham:

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim Th s6 tién 300.000d theo Bién lai thu tién
tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2016/0009992 ngay 21/9/2018 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Khanh Hoa.

3. Ban an phic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

-TAND TP. T;



- Chi cuc THADS TP. T;
- Luu: Toa DS, VP, HS.

Tréan Thi Kim Hai
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