TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc lap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 10/2021/DS-PT
Ngay: 04 - 3 - 2022
VIV tranh chép quyén st dung dét
va yéu cau boi thuong thiét hai do
tai san bi xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Tham phan: Ong Pham Tién Hi¢p
Ong Nguyén Van Thu

- Thw ky phién tda: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an Nhan dan tinh
Binh Phuéec.

- Dgi dign Vién kiém sit Nhén dén tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2022, Toa an Nhan dan tinh Binh Phudc mo phien
tda xét xir phic thAm cong khai vy an dan sy thy ly 234/2020/TLPT-DS ngay
27 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau boi
thwong thiét hai do tai san bi xdm pham”. Do Ban an s6 19/2020/DS-ST ngay
16 thang 9 nam 2020 ctia Toa an Nhan dan huyén Bu Ddp bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 14/2021/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1969 va ba Phan Thi T,
sinh nam 1970, dia chi: Khu pho P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong (c6
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyéq: Ong Hoang Minh Q, sinh nam 1975, dia
chi: Khu pho P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don dong thoi la nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Lé Thi T: Ong Chu Quang T, sinh
nam 1959, dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1963 (xin ving mit)
- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960 (xin vang mat)

- Anh Nguyén’Va‘m H, sinh ndm 1986 (xin ving mit)
Cung dia chi: Ap H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.
- Anh Nguyén Tén P, sinh ndm 1995 (xin vang mit)



- Chi Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1996 (xin vang mit)
Cung dia chi: KP P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Nhu’ng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké

thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
LéThi T:

- Anh Chu Thai H, sinh nim 1990 (ving mit)

- Anh Chu Qudc H, sinh nim 1988 (c6 mit)

- Anh Chu Ngoc T, sinh nim 1992 (vang mit)

- Chi Chu Thi Thu H, sinh ndm 1987 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Binh Phudéc

5. Nguoi lam ching: Ong Pinh Van T, sinh nam 1968; tru tai: ép T, xa P,
huyén L, tinh Binh Phude (c6 mat)

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 12/6/2018 cing cdc ban khai, nguyén don éng
Nguyén Van L va ba Phan Thi T trinh bay:

Niam 1998, ong L va anh trai 1a 6ng Nguyén Vin S cung nhau mua 01
thira dt dién tich 11.249.3m? tir 6ng T6 Vian S. Sau d6 hai anh em ong L thoa
thuan chia doi dién tich va duoc UBND huyén L (cil) cap Gidy CNQSDP ddi
v6i 02 thira dat da chia nhu sau: Ong Nguyén Vin L 5.758m?, ong Nguyén
Vin S 5.987m’. Hai 6ng canh tac on dinh, khéng tranh chép va trong tiéu, cao
su trén phan dat ctia minh.

Pén nam 2005, UBND huyén B tién hanh do dac chinh quy toan bd dién
tich dat. Do lic d6 khong c6 chu dét chi ranh gi61 nén bo phan do dac da do
nham mot phan dién tich dit cua 6ng L sang cho ong Sang, din dén thay doi
dién tich trén Gidy CNQSDD nhu sau: Ong Nguyén Vin Lanh 4910m?, dng
Nguyén Vin Sang 6339m®. Ban dau do khong dé y nén hai 6ng khong biét, sau
nay khi biét c6 su thay ddi trén thi Gidy CNQSDD da duogc thé chip vay vén
Ngan hang nén khong diéu chinh duoc va vi 14 anh em tin tuéng nhau nén cir
duy tri hién trang sir dung dat theo nhu trudc do.

Ngay 05/11/2007, ong Nguyén Vin S chuyén nhuong cho 6ng Chu Quang
T toan bo dién tich thira dat lién ké voi ong L. Khi lam gidy to chuyén nhuong,
ong S vi biét dién tich trong Gidy CNQSDD c¢6 su nham 13n chua diéu chinh
duoc nén di ghi cha chi ban dién tich 5600m?, 739m? con lai 13 ctia éng L bi
nham S. Gidy mua ban da dugc UBND xi T xé4c nhan. DPong thoi, 6ng L va
ong T ciing da 1am bién ban thoa thuan phén chia ranh gidi nhu sau: Mit tién
phia trudc chia 1am d6i, con phia sau tir chan dudng éng nude dén hét vuon thi
do tir cdy cao su ra 2m. Tuy nhién, 6ng Chu Quang T khong thuc hién dung
thoa thuin nay ciing nhu dién tich dat d3 mua tir 6ng S ma tu ¥ doi hang rao
san co6 do 6ng L va éng S 1ap san, chit pha 70 cdy cao su ctia 6ng L.
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Ngay 05/11/2007, sau khi ong S va ong T viét gidy mua ban dat, ong L va
ong T da thong nhat ddng ¥ viét gidy phén ranh ngay sau do vdi ndi dung “Phia
trwdc mit tién cong lai chia doi, trén miéng dat c¢6 chon duong 6ng keo dai tur
dau dén hét 16 1a ranh gidi, hét duong dng 1a tinh tir cao su qua 2m vé phia dit
t6i. Chiing t6i di thuc hién tir nim 2007-2012 6n dinh khong co tranh chap
theo dang thoa thuan phan ranh ndy, ranh gidi 1a duong éng nudc. Nam 2012
ong T di lam s6 do va chit cao su nén xay ra tranh chép.

Nay 6ng L va ba T khoi kién yéu cau Toa an:
- Xac dinh ranh gi6i dit theo dang nhu bién ban thoéa thuin ngay
05/11/2007 gitra 6ng L va ong T;

- Budc ong T phai tra lai dién tich dat khoang 300m’

- Bugc ong T bdi thudng thiét hai 26 cay cao su bi chat pha: 26 cay x
300.000 dong/cay = 7.800.000 dong.

Ngoai ra 6ng L, ba T khong c6 yéu cau gi khac.
Trong cac ban ty khai, bi don ong Chu Quang T trinh bay:

Ngay 05/11/2007, 6ng c6 mua 01 thua dat tir 6ng Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi H. Hai bén da lap gidy mua ban va dugc UBND xa T ching thyc,
ong T da tra du tién chuyén nhuong va nhan dat tir ong S.

Thang 11/2007, 6ng T va 6ng L co6 1ap bién ban thoa thuan phan chia ranh
gidi dat giita 02 bén, lac phan chia hai bén khong biét rd dién tich dat ciia minh
cu thé 14 bao nhiéu nhung déu thdng nhat véi dién tich dat da thoa thuan va
khong co khiéu nai gi. Ong da sur dung on dinh dién tich dat 5825,61112 tr nam
2007 dén nay va lam tudng rao B40 bao quanh, 6ng L khong c6 ¥ kién gi.

Pbi voi gidy thoa thuan viét tay ngay 05/11/2007 gitra 6ng va ong L, ong
T trinh bay 1y do Vlet gidy nay 1a do s6 do thuc té 6ng S da vay Ngan hang, 6ng
khéng duoc giao s6 d6 nén viét gidy nay, noi dung nhu 6ng L va 6ng S trinh
bay. Luc do toi khong blet dién tich trong s6 do cua 6ng 1a bao nhiéu nén moi
Vlet gidy ndy, lay s6 vé moi biét nén 6ng khong dong y. Sau khi viét hai bén
van gilr nguyén hién trang nhu cii, khong ai dong Vao hién trang cho dén nim
2010 14y s6 do ra, ong S ndi chi cit cho dng 5600m?, 6ng khong dong ¥ nén
mai xay ra tranh chép.

Vé yéu cau khai kién cta ong L va ba T, 6ng T khong dong y véi 1y do
ong khong lan chiém dét cua ong L, khong c6 16i trong viéc 6ng L bi thiéu dat;
Yéu cau bodi thuong thiét hai do cao su bi chit pha 1a khong c6 co sé va yéu
cdu Toa 4n dinh chi do da hét thoi higu khéi kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan: bi don ba Lé Thi T trinh bay: Ba la vo
cua 6ng Chu Quang T. Ngay 05/11/2007, vo chdng ba c6 nhan chuyen nhuong
01 thira dat cua 6ng Nguyén Vin S, mua theo dién t1ch trong s6 do 1a 6339m2
nhung sau ndy dot nhién 6ng S noi chi ban 5600m?, v chdng ba phai tra cho
6ng L 1a em 6ng S 700m” nén xdy ra tranh chip. Tai thoi diém mua ban dit,
thira dat ciia ong L va ong S khong c6 ranh giéi nén ong S chi chi tay cho vo
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chong ba biét dat ban 1a tir dau toi dau, phan cia 6ng L 1 tir dau t6i dau, khong
do dac thuc té. Dén khoang ndm 2012-2013 gia dinh ba lam hang rao nhu hién
nay dé trong rau nuoi ga.

Khi chuyén nhuong, ong S cling ban luén cho vo chong ba 01 cin nha gb
bang gach ndm & vi tri nha tam ma ong L xay dyng hién nay. Sau khi vo chong
ba doi x4c nha gd nay vao trung tim thira dat dé lam nha méi thi nén gach cii
van con va ong L x4y nha trén d6. Thoi diém do ba biét ng L x4y nha tam nay
nhung do 6ng T khong c6 nha nén ba chi hoi va ong L tra 161 day 1a phan dat
ctia ong L. Ba khong phan tmg gi va dé cho ong L xdy nha vi lac d6 chua 1
dat ciia minh dén dau. Sau nay ba mdi biét ranh gidi dung ra phai tir hang rao
hién tai qua 3m vé phia dat ong L. Tir khi mua dat dén nay vo chong ba chua
timg do dat ciia minh vi dién tich theo s6 do cua 6ng S 12 6339m” va ong S chi
ranh gi6i nhu vay nén ba nghi 13 dung chir khong thé sai so véi s6 do duoc.

Pbi véi yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin L, ba khong dong y vi ly
do gia dinh minh khong 14n chiém dat cua 6ng L ma thuc té str dung con thiéu
so voi Gidy CNQSDP ma 6ng sang chuyén nhuong cho vo chong ba. Ong, ba
cling chua timg chit ciy cao su nao cua ong L nén khong dong ¥ boi thuong.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyen
Thi H, 6ng Nguyen Vién H c6 don yéu cau Vang mat trong qua trinh giai quyet
VU 4n tai ban ty viét 1oi khai ngay 29/7/2019 6ng S trinh bay: Nam 1998, ong
va em trai 1a ong Nguyén Vian L ciing nhau mua 01 thira dat ciia 6ng T6 Vin S
tai ap T, xa T. Sau do6 hai anh em chia lam doi dé canh tac va da duoc UBND
huyén L (ct) cap Glay CNQSDD. Nam 2005 khi do dac chinh quy, to do dac
d3 do nham mot phan dién tich dat ctia ong L sang s6 ctia dng nén sb cta éng
tang 1én 1a 6339,2m’. Lic d6 6ng S dang vay Ngan hang nén chua diéu chinh
lai cho dung thuc té.

Ngay 05/11/2007, v chong ong chuyén nhuong toan b dién tich dét ma
minh dang str dung cho 6ng Chu Quang T, thuc té c6 1am gidy mua ban Vlet tay
va ong c6 ghi vao gidy nay noi dung “70i la Nguyén Vin S ¢o ban miéng dat
trén cho 6ng Chu Quang 7, so do la 6339m* nhung thuc té chi ban 5600m2”
Sau d6 6ng L va ong T c6 viét gidy phan ranh nhu ndi dung da cung cip cho
Toa an.

Ba H, anh H thong nhét 15i khai cua 6ng S, khong co y kién gi thém.

Tai Bin dn din sw so tham s 19/2020/DS-ST ngay 16 thing 9 nim
2020 cua Toa an Nhdn dédn huyén B, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin L va
ba Phan Thi T vé viéc ong L, ba T yéu cau 6ng Chu Quang T va ba Lé Thi T
tra dién tich dat 14n chiém 300m’.

(Dién tich dat trén toa lac tai drp T, xa T, huyén B, tinh Binh Phuoc, co
manh trich do dia chinh do Vin phong diang ky ddt dai huyén B, tinh Binh
Phuoc lap ngay 30/7/2020 kem theo).



Ho 6ng Nguyén Vian L va ba Phan Thi T ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén d€ dugc di€u chinh lai dién tich va sang tén
gidy chirng nhan quyén str dung dat cho dung véi thuc té€ s dung.

Ho 6ng Chu Quang T va ba Lé Thi T ¢6 quyen va nghia vy lién hé voi co
quan Nha nudce co thim quyén dé duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung voi thuc té st dung.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L va ba
Phan Thi T vé viéc 6ng L, ba T doi boi thuong thiét hai 7.800.000 dong (bay
triéu tdm trdm nghin dong) doi véi bi don 6ng Chu Quang T va ba Lé Thi T.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
nghia vy thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xii so tham:

Ngay 29/9/2020, 6ng L khang cao yéu cau Toa an cAp phuc thim sira an
so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién cta ong.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don 6ng L rat mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao,
cu thé: 6ng L rat phan yéu cau boi thuong thiét hai tai san, khong y€u cau 6ng
T- ba T phai boi thudng tri gia cta 26 cay cao su nira va van gitr nguyén yéu
cau budc ong T va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba T phai
tra lai phan dat da l1an chiém, theo két qua do dac ctia Cong ty T lap ngay
07/ 12/2921 (duwoc S¢ T tinh Binh Phuéc ky duyét ngay 31/12/2021) la
306,0m".

- Bong nguyen don ba Phan Thi T khong khang cao, nhung tai phién toa
ba cling dong y véi y kién rat mot phan yéu cau khai kién, yéu cau khang cao
cua Ong L

‘ - Bi don 6ng T cho rang 6ng khong ¢ ¥ kién gi vé viéc rat mot phan yéu
cau trén cua ong L, ba T.

- Céc bén duong sy déu thong nhat dong v sit dung Manh trich do dia

chinh s6 11/2021 do Cong ty T lép ngay 07/12/2021 (dugc S¢ T tinh Binh

Phudc ky duy€t ngay 31/12/2021) (sau day viét tat 1a: Manh trich do sb 11-
2021) dé 1am can cur giai quyét vu an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thy 1y giai quyét vu an tai cap phtic thim dén
nay, Tham phén, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét xtir va cac duong sy da chap
hanh dung quy dinh cia Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua ong L, gilt nguyén Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao tai li¢u, chiing ctir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L dugc
thue hién trong thoi han phap luat quy dinh, c6 n6i dung va hinh thie pht hop
vo1 quy dinh phap luat, nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Vé noi dung vu an:
[1] V& dién tich dat nguyén don yéu cau duoc tra lai:

Ong L va ba T xé4c dinh: trong don khdi kién ong ba yéu cau tra lai
khoang 300m’, nhung nay 6ng ba khang dinh 6ng ba yéu cau tra lai 306,0m?
theo két qua do dac tai Manh trich do s6 11-2021, Iy do 6ng ba yéu cau tra lai
dat: ong Nguyén Vian S (anh trai 6ng L) duoc cdp 6339m” dat trong GCN
nhung trong d6 c¢6 306,0m? 1a dt cua ong L bi cap nham vao GCN cua 6éng S.
Trude day, ong Nguyén Vin S chi thoa thuan sang nhuong cho ong T 5600m”
dat trong tong s6 6339m?; khi d6 ong L va ong T di thoa thudn ranh gidi theo
van ban 1ap ngay 05/11/2007, nhung khi 6ng S 1am so sang tén cho ong T thi
dién tich 306,0m? van duogc cip cho 6ng T nén nay 6ng L ba T yéu cau éng T
phai tra lai.

[2] Xét yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng L:

[2.1] Tai phién toa, cic bén duong sy déu thira nhan: vao ngay
05/11/2007, giita vo chong ong S ba H va ong T c6 1ap Gidy mua ban dat va
nha vé6i nodi dung: “T6i tén Nguyén Van S, CM 230567693..., t6i c6 mié’ng dt
nam tai dp T, huyén B, thira dat sé 29, t& ban do sd 4...dién tich 6339m°, dia
chi....nay t6i ban lai cho ong Chu Quang T...voi s6 tién la 40. 000.000d...ong S
6 giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng T bang gidy phé t6 cong
ching Iy do vi ong T nho ong S vay ngan hang cho ong T 20.000.000d...Trén
dat ¢6 01 can nha 4 X 4m nha go lop ton cung toan bo dwong ong chon didi
ddt va mot s6 ong nudc cing 1 coi xay tiéu” (but luc 20); giita ong L va éng T
c6 1ap Van ban thoa thuan phan ranh véi ndi dung: “Toi la Chu Quang T. Toi
c6 mua miéng dat dé ¢...trong bia dé ciia chii cii la 6339m®. Nay chi cii ban
cho t6i thi bén tay trdi la anh Nguyén Vian L la em trai ciia chii ci. Véi diéu
kién trén miéng dat trén c6 chén mot sé dwong ong tir trwde 16 cho dén gan hét
16. Tir ong sdt dau tién chay dai ra dwong di phia trude, t6i va anh L thong
nhdt do toan bé mdt tién & phia truée chia lam hai, con phia sau tir ché chén
duwong ong dén hét vieon do tir cdy cao su ra = 2m” (bat luc 19).

[2.2] Ong L ba T cho rang: tai Gidy mua ban dat va nha giita 6ng S Va‘l
ong T, thi 6ng S va ong T da thoa thuan ong S ba H chi ban dién tich 5600m”,
noi dung thoa thuén da dugc hai bén ghi 1 tai glay mua ban “76i tén Nguyen
Van S co ban mleng dat cho 6ng Chu Quang T s6 dé la 6339m Nhung thiee té
chi ¢6 5600m* dé lén”, sau d6 con sb 6 trong tir “5600m®” d3 bi 6ng T sira
thanh con s6 9 nén giéy mua ban hién c6 noi dung 1a “Téi tén Nguyén Vin S c6
ban mléng ddt cho éng Chu Quang T sé do la 6339m®. Nhung thiee té chi ¢6
5900m?* 6 Ién”. Tai Vian ban thoa thuan phan ranh ngay 05/11/2007 giita ong
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L va 6ng T, hai bén da thoa thudn “théng nhdt do toan bé mdt tién & phia trude
chia lam hai, con phia sau tir ché chén dwong ong dén hét vuon, do tir cdy cao
su ra = 2m”. Vi vdy, 6ng L ba T yéu cau 6ng T va nhimng ngudi ké thira quyén
nghia vu t6 tung cta ba T (vo ong T) phai thuc hién theo Vin ban thoa thuan
phan ranh nay, tra lai cho 6ng L ba T phan dit 306,0m? theo Trich do dia chinh
56 11-2021.

[2.3] Hoi dong xét xir Xét thay:

Vé Gidy mua ban dat va nha giita 6ng S va éng T: Phia dudi ndi dung
nhu trich din & trén 13 cac dong chit ghi ngay thang 1ap gidy va chir ky xac
nhan cta ngudi ban 13 vo chong 6 ong S ba H, nguoi mua la 6ng T, anh H (con
ong T), ngudi lam ching éng Nguyén Vin L, ong Luong Van H. Phia dudi cac
chir ky xdc nhan trén la doan chir do ong S viét: “T6i ten Nguyén Vin S ¢o ban
miéng dat cho éng Chu Quang T sé dé la 6339m® Nhung thuc té chi cé
5900m?* dé lén”. Nhu vy, noi dung “T6i tén Nguyén Vin S c¢é bin miéng dat
cho éng Chu Quang T sé dé la 6339m?. Nhung thuc té chi ¢é 5900m* dé lén”.
Phia duéi doan chit nay khong c6 chir ky xac nhan bén mua va bén ban. Nhu
vay, cO co s¢ xac dinh doan chir nay dugc viét sau khi cac bén da ky xac nhan
va cling khong thé hién 1a trong sb mét dat ong S co6 tai GCNQSDD thi ¢ bao
nhiéu mét thudc quyén sir dung ciia 6ng L ba T da bi cip nham vao GCN cua
ong S ma ong S thoa thuan khong chuyén nhuong cho 6 6ng T. Trong khi, viéc
thoa thuan nay khong dugc 6ng T thitra nhan, ong T khang dinh hai bén thoa
thuan chuyén nhuong toan bo dién tich theo gidy chirmg nhan ma 6ng S dugc
cap, con ndi ‘dung nhu ong L ba T trinh bay trén la do ong S tu viét sau kh1 moi
ngudi ky gidy mua ban chir luc d6 6ng khong théa thuan chi mua 5600m? nhu
6ng L ba T trinh bay. Tai phién toa, chinh ong L ciing thira nhan: duong éng
nuéce 1a do ong L va éng S hun tién dé lap dit, khi ong S chuyén nhuong dat
cho ong T thi 6ng S da hoan tra cho 6ng L 7 chi phi lap dat dé chuyen nhuong
cho ong T. Pdi chiéu voi ndi dung thoa thuan trong gidy mua ban the hién tren
dat sang nhuong c6 “...toan bj dwong ong chén dwéi dat va mét sé ong nude”,
va ddi chiéu vé6i két qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 07/12/2021 ¢6 co sé
xac dinh khong du cin ct khang dinh 6ng S va ong T chi thoa thuin sang
nhuong 5600m’ nhu nguyén don ong L trinh bay.

[2.4] V& vin ban thoa thuan ranh gi6i gitta ong L va 6ng T (but luc 19):
ong T cho rang mic du khi d6 ong c6 thoa thuin véi éng L 1a mat tién chia doi
Vi nghi chia nhu vay la dang do khi d6 Gidy chimg nhan QSDD cua 6ng S
dang thé chép 0 ngan hang nén khong_ biét cy thé dat minh dén dau, nhung sau
d6 ong thay dat 6ng khong du nhu gidy ching nhén dugc cap nén ong khong
dong ¥ theo thoa thuan nay. Hoi dong xét xir thdy rang, mac du cac bén c6 thoa
thuan ranh gidi nhu trén nhung ndi dung thoa thuan khong 1d rang, dudng éng
nuéc cling khong con nguyén ven nhu thoi diém céc bén sang nhuong dat. Bén
canh d6, hai bén déu xac dinh 1a cac bén hién nay van sir dung dat theo hang
rao ma 6ng T ba T 1ap tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Do dé, khdng c6
can ct x4c dinh dién tich 306,0m’ theo Trich do dia chinh s6 11-2021 ndm
trong ranh dat cua 6ng L ba T ma cac bén da thoa thuan ngay 05/11/2007.
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[2.5] Vé co so phap 1y cua viée sir dung dat: Tai GCNQSDD ma ong L
duoge cap nam 2001, dién tich gia dinh 6ng dugc cip 1a 5758m” nhung tai Pon
xin cap doi GCNQSDD ngay 26/9/2005 cua ong L thi chinh éng L la nguoi da
ky vao don nay dé xin dugc cap ddi lai GCN voi dién tich 4910, 1m?, trong don
c6 thé hién noi dung “giam dién tich do sai s6 do” (but luc 94). Sau do, ong L
ba T dd dugc cap d6i lai GCNQSDD theo s6 AC 040427, sb vao so cap
GCNQSDD 2286/QSDb/04B/QbD-UB ngay 09/01/2006 vai dién tich 4910, lm
(bat lyc 96) ma sau khi dugc cap khong co bat ky khleu nai, khiéu kién gl vé
viéc thay dbi dién tich tir 5758m” xubng con 4910,1m?. Tuy nhién, theo két qua
do dac tai Manh trich do dja chinh s6 11-2021 thi hién nay ho 6ng L ba T dang
st dung nhiéu hon so véi dién tich duoc cap 1a 5224,9m* - 4910,1m? =
314,8m°. Hién nay GCNQSDD s6 CH 00474 do UBND huyén B cip ngay
08/6/2012 ctia 6ng T d3 bji UBND huyén B thu héi theo quyét dinh thu hoi s6
66/QD-UBND ngay 05/4/2013 va Quyét dinh hily gidy ching nhan QSDD s6
33/Qb-UBND ngay 05/11/2013 do thu tuc sang tén tir h dng S sang ho ong T
¢ vi pham vé chir ky trong hop dong chuyén nhuong Va hop dong uy quyen
(but luc 25, 26). Nhung, so sanh gitra dién tich 6339, 2m? ong S dugc cap trong
GCNQSDBD vao thoi diém sang nhugng cho 6ng T va dién tich thuc té ho ong
T dang st dung thi 6ng T st dung it hon trong GCNQSDD duogc cip 1a
6339,2m? — 5925,0m* = 414,2m? va phan dat 414,2m” nay ong L ba T dang sir
dung. Ngoai ra, theo két qua do dac dat tranh chap tai Manh trlch do dia chinh
s6 11/2021 thé hién thi hién nay 6ng T cling dang str dung 36, 6m? dat dugc cap
trong GCNQSDD cua 6ng L ba T. Nhu vay, cac bén déu dang sur dung dat
khong diing vé1 dién tich da duge nha nudce cap trong cac GCNQSDD.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén thay ring, mic du cac bén co 1ap vin ban
thoa thudn ranh gigi nhung van ban thoa thuan nay c6 nd1 dung khong rd rang.
Nhung, tir van ban thoa thuan nay cac bén da thoa thuan miéng dé sur dung theo
hién trang. Ranh dat hién nay da ton tai truéc khi 6ng L ba T 1am thu tuc cap
d6i Gidy chimg nhan. Nhu vy, co co so khang dinh y chi cac bén khi giao
nhan dat vao thoi diém chuyén nhuong di xac dinh ranh gioi dat 1a ranh gioi
nhu thyc té nhu dang str dung. Theo quy dinh tai khoan 5 Dleu 98 Luat dat dai
nam 2013: “Truong hop co su chénh l¢ch dién tich giira s6 liéu do dac thuc té
Vi s6 liéu ghi trén glay to- quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt nay hodc Gidy
chung nhan da cap ma ranh gioi thira dat dang sir dung khong thay doi so véi
ranh gici thira dat tai thoi diém co glay 10 vé quyén sir dung dat khong co
tranh chdp véi nhitng nguoi su dung dat lién ké thi khi cdp hodc cap doi Glay
churng nhan quyen sir dung dat, ‘quyén so hitu nha 6 va tai san gan lién véi dat
dién tich duoc xdac dinh theo sé liéu do dac thuc té. Nguwoi su dung dat khong
phdi nép tién sir dung ddat doi véi phan dién tich chénh léch nhiéu hon néu cé”.
Hoi dong xét xir thay, can ton trong hién trang sir dung dat giita cac bén, khong
c6 can ctr xac dinh vo chong 6ng T ba T lan dat ctia vo chong 6ng L ba T nén
yéu cau khdi kién cua ong L ba T ciing nhu khang céo ctia 6ng L vé phan nay
khong c6 co s chap nhan.



[2.7] Dbi voi dién tich 414,2m* da duoc cip trong GCNQSDD cuia 6ng S
da chuyen nhuong cho 6ng T nhung hién 6ng L ba T dang str dung: qua trinh
giai quyét vu 4n 6ng T va nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua
ba T xac dinh khong tranh chap Nhung tal phién toa hém nay, éng T yéu cau
ong L ba T phai tra lai phan déat 414, 2m nay. Xet thay, trong qua trinh giai
quyet vu an, ong T khong c6 Pon yéu cau phan t6 ddi véi phan dat da cap vao
s0 cua ong S (sau d6 6ng nhan chuyén nhuong lai) nhung lai do 6 ong L ba T sur
dung nén yéu cau nay cua 6ng T khong thuoc pham vi glal quyet cua Toa an
cap phuc tham. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[2.8] Do hién nay co quan ¢6 tham quyén da thu héi, huy b6 GCNQSDD
cua ho 6ng T va ranh gioi dat thuc té cac bén sir dung ciing khong dung 50 VOl
ranh dit dugc cip trong GCNQSDPD. Do d9, cac bén duong su co quyén va
nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén ding ky bién dong dé
duoc diéu chinh va cap GCNQSDD theo dién tich dat dang thuc té s dung
duoc xéc dinh tai ban an nay.

[3] Ve yéu cdu boi thuwong thiét hai: Tai phién toa, ong L ba T tu
nguyén rat yéu cau bugc 6ng T phai boi thudng thiét hai 7.800.000d0ng dbi véi
26 cay cao suma ong L ba T cho rang bi 6ng T chét pha. Phia bi don khong c6
y kién phan d01 v0i viée rat yéu cau cua ong L ba T. Do do, can tuyén dinh chi
giai quyét vé yéu cau boi thuong thiét hai va hity mot phan ban an so tham vé
phan nay.

[4] Tir nhitng phan tich trén, thiy can sira mot phan ban an so tham theo
huéng dinh chi xét xir phuc thim vé phan bdi thuong thiét hai, hiy mot phan
ban 4n so thAm vé phan nay va giir nguyén quyét dinh vé viéc khong chp nhan
yéu ciu tra lai dat ctia ong L ba T.

[5] Ngoai ra, can néu ra dé Toa an cp so tham rat kinh nghiém: mic du
tai Pon khoi kién nguyén don yéu cau tra 300m® dét, nhung theo két qua do
dac tai Manh trich do dia chinh do Vin phong dang ky dat dai huyén B lap
ngay 30/7/2020 thé hién thi dién tich dat nguyén don tranh chép 1a 519,6m*.
Tuy nhién, Toa so tham khong 1am rd nguyén don co thay doi yéu cau khoi
kién hay khong, cu thé nguyén don yéu cau tra lai 519, 6m hay van gitr nguyén
yeu cau tra 300m’ va néu git nguyén yeu cau tra 300m° thi phan dat nay thudc
vi tri ndo ma lai tuyen “Khéng chdp nhdn toan bg yéu cay khoi kién cia ong
Nguyén Vin L va ba Phan Thi T vé viéc ... tra dién tich lan chiém 300m™ 1a
khong phu hop. Do tai cap phuc tham, cac bén da thong nhit do dac lai dat
tranh chip va xac dinh phan dat ong L ba T yéu cau tra la 414 2m nén Hoi
ddng xét xur diéu chinh lai sd liéu dé tuyén cho phu hop véi yéu cau cia duong
su.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong L ba T phai tu chiu cac chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san ma Tda so tham da tién hanh véi tong sb tién
5.000.000d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac tai cAp phuc tham
vé6i s6 tién 15.000.000dong, tong cong 20.000.000d6ng. SO tién nay 6ng ba da
ndp du.



[7] Ve 4n phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Van L va ba Phan Thi T phai
chiu s6 tién 300. OOOdong an phi dan su so thim khong co gia ngach; Do 6ng L
ba T rat yéu céu bdi thuong tai _phién toa phic thAm nén van phai chiu
390.000d6ng an phi c6 gia ngach, tong cong 690.000d0ng.

, [8] V& 4an phi dan sy phic thim: do khang cdo cua 6ng L khong duoc
chap nhan nén 6ng L phai chiu 300.000d6ng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu vao cac khoan 1, 2, 4 Diéu 308; diém b khoan 1 Diéu 299; Piéu
311 BO luat To tung dan sy nam 2015;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim s 19/2020/DS-ST ngay 16/ 9/2020
cua Toa an Nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc, cu thé:

_ 1. Chip nhén viéc rat yéu cau khoi kién 6ng Nguyén Vin L, ba Phan Thi
T vé yéu cau budc 6ng Chu Quang T va ba Lé Thi T phai boi thuong thiét hai
s0 tien 7.800.000d0ng (Bay triéu tam tram nghin dong).

Pinh chi xét xtr phiic tham d6i voi yéu cau duge boi thuong thiét hai ciia
nguyén don; huy moét phan Ban an dan sy so tham sd 19/2020/DS-ST ngay
16/9/2020 cta Toa an Nhan dan huyén B vé noi dung giai quyét yéu cau boi
thuong thiét hai véi sb tién 7.800.000ddng.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin L vé
yéu tra lai dat;

Can ctr cac dicu 166, 175, 98, 203 Luat dit dai nam 2013;

Giit nguyén quyét dinh ciia Ban an déan su SO tham sd 19/2020/DS-ST
ngay 16/ 9/2020 cua Toa an Nhan dén huyén B v€ ni dung giai quyet tranh
chap vé dat;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin L va ba Phan
Thi T vé yéu cau budc 6ng Chu Quang T va nhimg ngudi ké thu:a quyén va
nghia vu t6 tung cta ba Lé thi T phai tra cho dng L ba T 306,0m* dét (theo két
qua do dac thé hién tai Manh trich do dia chinh so 11-2021 do Cong ty T lap
ngay 07/12/2021, dwoc So T tinh Binh Phudc ky duyét ngay 31/12/2021 kém
theo Bdn dn nay).

_ Cac bén duong su c6 quyéq va nghia vu lién h¢ vo1 co quan Nha nude c6
tham quyén dang ky bien dong d€ dugc diéu chinh va cap Giay CNQSDD theo
dién tich dat dang thuc t€ st dung dugc xac dinh tai ban an nay.

3. V& chi phi t6 tung: Ong L ba T phai tu chiu cac chi phi do dac, xem Xet
thaim dinh tai chd, dinh gia tai san tai hai cip xét xir véi téng sb tién
20.000.000d0ng (hai muoi triéu dong). S6 tién nay 6ng L ba T da ndp du.

4. An phi dan su so tham: Qng Nguyén Vin L va ba Phan Thi T c6 nghia
vu lién doi chiu s6 tién 300.000d6ng an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
va 390.000d6ng an phi c6 gia ngach, dugc trir vao s6 ti€n tam ng an phi
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300.Q0066ng da ndp tai Chi cuc TJ{ADS huyén B theo Bién lai thu tam ung an
phi s6 0016010, ngay 08/8/2018. Ong L va ba T con phai nop 390.000dong.

S. ,An phi déan sy phuc tham: ong Nguyén Vian L phai chiu 300.000d6ng,
dugc khau trir vao so tién 300.000d6ng tam tmg an phi 6ng L dé ndp theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa an so 0017484, quyén s6 350 ngay
19/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, Toa DS, THCTP.

Pinh Thi Quy Chi
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