TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ijp — Tw do — Hanh phﬁc
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Vv tranh chap hop dong mua ban nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12 THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huyén Ton Nit Kiéu Hanh
Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyen Thi Thdy Hoa

2. Ba Nguyen Thi May

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Linh, Thu ky Toa 4n nhan
dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din Qudn 12, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Poan Thi Chau — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan Quéan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh xét x so thim cong khai vu an thu ly s6:
261/2017/TLST-DS ngay 08 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop
dong mua ban nhd” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
01/2018/QbXX-ST ngay 03 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luu Thi Thanh P, sinh ndm: 1955
Dia chi: Phuong TT, quan Tan Pht, Thanh pho H6 Chi Minh.
(C6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim: 1966

Dia chi: Phuong TTN, Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Pham Thi Ng, sinh nam:
1958, trt tai phuong TTN, Quén 12, Thanh phd Hd Chi Minh 13 nguoi dai
dién theo uy quyen (Theo Gidy uy quyen dugc Van phong Cong ching Ba
Piém cong chiung sé 018056, quyén sé6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngaiy
27/10/2017).

(Co6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Ve noi dung, y€u cau khoi kién cua nguyén don:



Trong don khdi kién ngay 25 thang 5 ndm 2017 va 16i khai trong qua
trinh giai quyé€t vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don trinh bay nhu
Sau.

Ngay 24/10/2016, ba Luu Thi Thanh P ¢ ky hop ddng ban nha va
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Anh H. Nha dat toa
lac tai Khu phd 7, phuong TTN, Quén 12, da duoc Uy ban nhan dan Quan
12 cép Glay chtirng nhan quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat vao sd cap GCN: CH00394 ngay 26/7/2010. Gia tri
nha dat chuyén nhuong theo hop dong cong chimg 1a 1.000.000.000 dong,
thue té ba P giam cho ba H 20.000.000 déng nén gia tri nha dat giao dich
con 980.000.000 déng. Hai bén di hoan tat thu tuc dang bo sang tén. Ba H
da giao 970.000.000 dong cho ba P va hen dén 24/11/2016 s& giao du
10.000.000 ddng con lai. Tuy nhién, ba H khong thuc hién theo cam két.

Nay ba P yéu cau ba H trd ngay so tien 10.000.000 dong mua nha
con thi€u cho ba.

* V& y kién, dé nghi cua bi don:
Trong don phan t6 ngay 14 thang 11 nam 2017 va 10i khai trong qua

trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, bi don 1a ba Nguyén
Thi Anh H trinh bay:

? Ba Nguyén Thi Anh H xac nhan co ky hop déng mua ban nha va
chuyén nhuong quyén sur dung dat nhu ba Luu Thi Thanh P trinh bay.

Tuy nhién, ba H khong tra 10.000.000 dong cho ba P vi tai hop dong
mua ban nha va chuyén nhugng quyén sir dung dat hai bén c6 thoa thuan ba
P phai chiu thué thu nhap c4 nhan. Ba P ¢6 ndi ba P chi ¢6 01 cin nha duy
nhat nén khong phai chiu thué thu nhap ca nhan nhung ba P khéng lam cam
két chi c6 mot cin nha duy nhat ma theo quy dinh tir ngay ky cong chung
hop ddng dén ngay ndp ho so ding bo khong qua 10 ngay.

BaH da nhac nhd nhiéu 1an nhung ba P khong 1am cam két nén ba H
da nop thue dé dang bo sang tén.

Nay ba H chi dong ¥ tra tién mua nha con thiéu 1a 10.000.000 dong
cho ba P néu ba P tra cho ba 20.000.000 dong tién thué thu nhap ca nhan ba
da nop thay ba P.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 12 tham gia phién toa c6 y
kién nhu sau :

Vé thii tuc t6 tung: Thu tuc khoi kién va thy Iy vu an thyc hién dung
quy dinh cua phap luat. Toa an thy ly dung tham quyén. Viéc téng dat cac
van ban t6 tung va chuyén ho so cho Vién Kiém sat nghién ctru thyc hién
dung theo quy dinh phap luét. Tai phién toa, Hoi ddng xét xu tudn theo quy
dinh cta phap luat T6 tung dan sy. Ngoai ra con nhan xét vé viéc tham gia



t tung cua cac duong sy. Vién kiém sat khong co kién nghi gi vé viéc khic
phuc vi pham trong to tung.

Vé ndi dung: Hi¢n nay bi don chua tra tién mua nha con thiéu cho
nguyén don nén dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu ciu cua nguyén
don. Bdi véi yéu cau phan té ciia bi don, nguyén don khong co 16i vi bi
don khong thong bao cho nguyén don biét viéc dong thué dé nguyén don
hd tro thi tuc nén dé nghi bac yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Cac duong sy tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat, dja chi ciia bi don
va noi hop dong duoc thuc hién tai Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 ciia BO luat TS tung Déan sy nam 2015,
day la "Tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong dan su" thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé yéu cau ciia cdc dwong su:
Xét yéu cau cua nguyén don:

Cac bén xac nhan gia tri giao dich thyc té 12 980.000.000 dong, bén
mua da giao 970.000.000 dong, con thiéu 10.000.000 dong va cam két s&
giao du vao ngay 24/11/2016.

Khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Nghia vu
tra tién phai duoc thuc hién diy du, dung thoi han, dung dia diém va
phuong thirc d3 thoa thuan”, khoan 1 Piéu 440 B luat Dan sy nam 2015
cling quy dinh ro: “Bén mua c6 nghia vu thanh toan tién theo thoi han, dia
diém va muc tién duoc quy dinh trong hop dong”.

Nhu vay c6 co so chap nhan dé nghi cua Vién Kiém sat va yéu ciu
cua nguyén don, budc bi don trd cho nguyén don s6 ti€én mua nha con thiéu
la 10.000.000 dong.

Xét yéu cau phan t6 cia bi don:

Loi khai cua cac duong sy tai phién toa cling xac dinh, sau khi hop
dong chuyen nhuong nha dat duoc cong ching, nguyén don da giao nha dat
va giao hét gidy to vé nha dat cho bi don dé bi don lam thi tuc ding bod
sang tén. Ngay 12/12/2016, Chi cuc thué Quéan 12 da ra Thong bao ndp
thué thu nhap ca nhan s6 U201667303/TB- CCT-TB. Tai phan I, muc 5
cua thong bao nay quy dinh: “Thoi han ndp tién cham nhat khong qua 30



ngay ké tir ngay nhan duoc Thong bao thué”. Mic du tai Piéu 5 cia hop
dong chuyén nhugng noi trén c6 quy dinh: “Phi cong chimg va thu nhap ca
nhan do bén A chiu trach nhiém ndp” (Bén A 1a nguyén don) va khoan 1
Piéu 4 cua Hop dong chuyen nhuong ciing c6 néu: “Bén A phai hd tro, tao
diéu kién cho bén B hoan tit thu tuc trudc ba va ding ky sang tén tai co
quan c6 tham quyén” (Bén B 1a bi don) ” nhung bén B chinh 1a nguoi nhan
théng béo nop thué ma khong thong bao cho bén A. Tai phién toa, dai dién
bi don xac nhan, phia bi don da di ndép thué thu nhap cé nhan ngay trong
ngay bi don nhan théng bao thué theo “Gidy ndp tién vao ngan sich nha
nudc” ngdy 15/12/2016 ma khong thong bao cho phia nguyén don. Ho so
thé hién, ngay 12/01/2017, ba P ¢6 1am “Gidy cam két” vé viéc ba chi c6 01
nha dat duy nhét tai dia chi X phuong TTN, Quén 12, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ngay nay cting con nam trong thoi han ndp thué theo thong bao cua
Chi cuc Thué Quén 12. T trinh bay nay da c6 co so xac dinh nguyén don
khong biét dé thuc hién viéc hd trg cung cdp gidy to cho bi don theo thoa
thuan tai hop déng. Dai di¢n bi don cling trinh bay, trude khi nhan thong
bdo nop thué thu nhdp ca nhan, bi don cé hdi thae nguyén don lam “Giéy
cam két chi ¢6 01 cin nha duy nhat” dé bo tuc hd so nhung bi don ciing
khéng cung cap dugc ching ctr chimg minh cho trinh bay cta minh nén
trinh bay cua bi don khong ¢6 co so chap nhan.

Ngoai ra cac bén cling khong ¢ bat ky thoa thuan nao vé thoi han
bén ban phai cung cip gidy cam két chi s& hitu mot cin nha duy nhat cho
bén mua. Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh viéc bén mua ndp thay tién thué thu
nhap ca nhan cho bén ban 1a do tu bén mua thuc hién, khong thong bao cho
bén ban nén bén ban khong co 16i. Do vdy, bén ban khong phai hoan tra
t1en thué nay cho bén mua. Chap nhéan dé nghi cta Vién Kiém sat, bac yéu
cau cua bi don vé viéc bude nguyén don tra 20.000.000 dong tién thué thu
nhép cé nhan.

[3] Vé én phi ddn si so tham:

Déi véi yéu cau cta nguyén don duoc chap nhén, bi don phai chiu an
phi 1a: 500.000 dong.

Ddi v6i yéu cau bi bac, bi don phai chiu an phi 13: 1.000.000 dong.

Tong cong sb tién an phi bi don phai chiu 1a: 1.500.000 déng. Khau
trir v6i tién tam Gng 4n phi bi don d3 nop tai bién lai thu s
AA/2017/0034806 ngay 14/11/2017 (S6 tién ndp 500.000 dong) ciia Chi

cyc Thi hanh an Dan sy Quén 12, bi don phai nop thém 1.000.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

_ Hoan tra cho nguyén don sO tién tam Ung an phi di nop 300.000
dong theo bién lai thu so AA/2016/0024542 ngay 08/6/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy Quén 12.

Vi cdc 1€ trén,



QUYET PINH:

_ Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 bicu 39, diém g khoan 1 Biéu 40 cua B0 luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 280, khoan 1 DPiéu 440 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ct vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Cian ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nim
2008,

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba
Nguyén Thi Anh H phai tra cho ba Luu Thi Thanh P 10.000.000 (Mudi
triéu) dong tién mua nha va chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu
(Nha dat toa lac tai Khu phé 7, phuong TTN, Quan 12, Giéy chung nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
vao s6 cdp GCN: CH00394 ngay 26/7/2010).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Luu Thi Thanh P cho
dén khi thi hanh 4n xong khoan tién noi trén, hang thang ba Nguyén Thi
Anh H con phai chiu khoan tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc budc ba Luu Thi
Thanh P tra cho ba Nguyén Thi Anh H 20.000.000 (Hai muoi tri¢u) dong
tién thué thu nhap ca nhan ba H di ndp thay ba P theo “Giay ndp tién vao
ngan sach nha nudc” ngay 15/12/2016.

3. V& an phi dan sy so thAm:

3.1. Ba Nguyén Thi Anh H phai chiu tién an phi so tham la
1.500.000 (Mot triéu nim trim ngan) dong. Ba H da ndp 500.000 (Nam
tram ngan) dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 AA/2017/0034806
ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 12 nén
dugc khau trir, ba H phai ndp thém 1.000.000 (Mot triéu) dong tién an phi
dan su so tham;

3.2. Ba Luu Thj Thanh P duoc nhén lai s6 tién tam ¢mg 4n phi da nop
1a 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0024542
ngay 08 thang 6 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 12.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &an dan su, nguoi
thi hanh an din su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai



cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Ihi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
5. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.
Not nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
e THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan Quén 12;
- Luu.

Huyén Tén Nir Kiéu Hanh
Kinh chuygp Chanh an cho ding ban an nay.
CVP .Mﬁmg Hiru Hanh
Duvétitu hanh an:

—

Trwong Viét Hong




	Bản án số: 49/2018/DS-ST
	NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:

