TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 151/2026/KDTM - PT
Ngay: 09/6/2026

VIV: “Tranh chdp hop dong dat mua
dat nén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Tran Thi Bé

- Thur ky phién tda: Ba B Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
ba Nang;

- qu dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé DPa chng: Ba Pham Thi Ngoc
Dung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 6 nim 2026 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét
xt phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 29/2026/TLPT-DS ngay 24 thang 02
nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat mua ddt nén”.

Do Ban an dan su so tham sd: 459/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025
ctia Toa an nhan dan khu vyuc 10 - Pa Ning bi khang cdo.
~ Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0: 120/2026/QD-PT ngay 06/4/2026;
Quyet dinh hodn phién tqa s0: 190/2026/Qb-PT ngay 24/4/2026; Thong bao thoi
gian mo phién toa phuc tham so: 323/TB-TA ngay 29/5/2026, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Thai Hong V, sinh nam 1985, CCCD so 049085021062,
dia chi: S6 48 Nguyén Sic K, phuong H, thanh phd Ba Nang.

, Nguoi dai dién tham gia to tung theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén
Thé C, sinh nam 19§5, C(;CD s0 045065005829; Dia chi: K52/26 Pinh Tién H,
phuong H, thanh ph6 Ba Nang.

Ong V va 6ng C cung c6 mat.
2. Bi don:
2.1. Cong ty TNHH Pau tu Bit dong san G, Mi sd doanh nghiép

0314467363; Tru so: 207/06 Nguyén Van T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Dia chi lién hé: S6 51P N, phuong H, thanh phd DBa Nang. Nguoi dai dién theo phap
luat ciia Cong ty: Ba Binh Anh B — Chirc danh: Giam doc. Vang mat

2.2. Cong ty C6 phan B, Mi sé doanh nghiép 4001109624; Dia chi: L6 A7-21,
22 Khu db thi S, phuong B, thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Diép Bao L — Chirc danh: Tong Giam ddc. Nguoi dai dién tham gia té tung theo uy
quyén: Ba Huynh Thi Hsinh nim: 2002, CCCD sb 048302006320; Dia chi: s6 102
N, phuong H, thanh ph Pa Ning — La nhan vién phap ché ctia Cong ty. C6 mat
3. Nguoi khdng cdo: Bi don - Cong ty C6 phan B.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 07/11/2025 va cac loi khali tiép theo tai Toa, nguyén

don 6ng Thai Hong V va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Nguyén
Thé C trinh bay:

Vao ngay 23 thang 8 nam 2017, éng Thai Hong V c6 ky két hop dong Vo
Cong ty G la don vi phan phdi cua Cong ty B, Hop dong dat mua dat nén s
195/2017/HDPM-G dé dit mua 16 dat sé 28 khu C17, dién tich 105m?, tri gia
484.615.425 ddng, gia tri sau khi trir chiét khau 441.000.000 déng thudc du an Khu
d6 thi 7B mo rong; dia chi khu d6 thi mai Bién Nam — Dién Ngoc, phuong Dién
Ngoc (nay la phuong Pién Ban Pong, thanh phé Pa Ning), cua cha dau tu 1a Cong
ty B. Tai thoi diém ky két Hop ddng véi Cong ty G, dng Thai Hong V duoc biét, du
an Khu d6 thi 7B mo rong ¢ cha dau tu 1a Cong ty B va gitra Cong ty G véi Cong
ty B ¢ ky két Hop dong so 14/2017/HPDC-BPA-CN thoa thuan gop von dé dat
coc mua dat nén du &n 7B mé rong, can ct theo Hop dong thoa thuan gii hai Cong
ty nén éng Thai Hong V mai ky két Hop dong dat mua véi Cong ty G.

Thuc hién Hop dong 6ng V d thanh toan tong sé tién 418.950.035 dong,
tuong tng 95% gia tri chuyén nhuong sau khi chiét khau cho Cong ty G.

Theo thoa thuan tai Dicu 4 cua Hop dong thi “Thoi gian tao Idp va ky hop
dong chuyen quyén sir dung dat 1a 14 thang ké tir ngay ky hop dong dat mua nay
duoc ky két” nhung tir do dén nay Cong ty G va Cong ty B khdng thuc hién cac thu
tuc phap 1y dé ky két Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho dng Thai
Hong V.

Nay, 6ng Thai Hong V khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty G va Cong ty
B phai co6 nghia vu lién déi tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua dat nén sb
195/2017/HDPM-G ngay 23/8/2017, ban giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dbi vé6i 16 dat ky hiéu C17-28 dién tich 105m? tai Khu d6 thi 7B mé& rong cho 6ng
Théai Hong V.

Péi véi két qua xem xét tham dinh tai chd, cac chiing ctr do Toa an thu thap
duoc nguyén don thong nhat va khdng c6 y kién gi. V& chi phi t tung 6ng V tu
nguyén chiu. Ngoai ra 6ng V khong cé yéu cau gi khac.



* Tai Bién ban lay loi khai ngay 14/11/2025 dai dién bj don Cong ty G, ong
Dinh Quang Ttrinh bay:

Cong ty Co phan B 1a cha dau tu Dy 4n 7B mo rong tai Khu do thi méi bién
Nam - bién Ngoc. Ngay 14/7/2017 Cong ty G va Cong ty B da ky hop d6ng thoa
thuan gop von dé dat coc mua dat nén du &n 7B mé rong sb 14/2017/HDDBC-BDA-
CN. Theo hop ddng thi Céng ty B dong y cho Cong ty G gop vén dit coc dé mua
435 (bon tram ba muoi 1am) 16 dat nén thuoc du an 7B ma rong (cé danh séach kém
theo hop ddng). Cong ty G 1a mot trong nhimg don vi phan phdi san pham Dy &n 7B
ma rong do chi dau tu 1a Cong ty B thuc hién.

Trén co s& ky hop dong thoa thuan gop vén véi Cong ty B, ngay 23/8/2017,
6ng Thai Hong V ky két hop dong dat mua dat nén s6 195/2017/HPPM-G véi Cong
ty G dé dat mua 16 dat ky hiéu s6 C17-28; dién tich 105m? (rong 5m, dai 21m) tai
du an Khu d6 thi 7B mo rong ma cha dau tu 1a Cong ty B, gia tri hop dong la
484.615.425 dong/16 chua chiét khau. Sau khi ky hop dong, 6ng Thai Hong V da
thanh toan 418.950.035 déng cho Cong ty G.

Vao thoi diém ky hop dong dat mua dat nén véi Cong ty G, 6ng V biét rd
tinh trang phap ly cua 16 dat dat mua c6 cha dau tu 1a Cong ty B. Khi 6ng V dit coc
mua dat nén thi Cong ty B chua thé ky hop dong truc tiép vai khach hang vi thiéu
mot so thu tuc phéap Iy nén Cong ty G dimng ra ky Hop dong dat mua tam thoi voi
khach hang thay cho Cong ty B, Cong ty G da tong hop danh sach khach hang da ky
két gui qua Cong ty B dé nam bat, theo d6i. Sau khi Dy an 7B M¢ rong hoan thanh
cac thu tuc phap ly Cong ty G s& téng hop danh sach khach hang dé gui qua Cong ty
B Kky truc tiép véi khach hang, bén canh d6 Cong ty G s& thu hdi va thanh Iy hop
dong dat mua dat nén da ky voi khach hang.

S6 tien ma Cong ty G nhan cia ng V va cac khach hang khéac, Cong ty G
chuyén cho Céng ty B theo timg dot thanh toan quy dinh tai Piéu 2 cia Hop dong
thoa thuan gop von sé 14/2017/HPDC-BPA-CN ngay 14/7/2017 va dén nay Cong
ty G chuyén nhiéu dot twong duong 70% gia tri hop dong. (Cong ty G khong
chuyén theo tirng khach hang, timg 16 dat)

Hién nay Cong ty B da, dang thuc hién hop dong gop von sb 14/2017/HPDC-
BPA-CN véi Cong ty G. Cong ty G van dang tiép tuc thuc hién hop dong dat mua
dat nén du an 7B mo rong da ky két véi cac khach hang trong d6 c¢6 6ng V. Dy an
khu d6 thi 7B mé rong da dugc UBND tinh Quang Nam théng nhat diéu chinh tién
d6 thuc hién theo Cong van s6 6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024 va gia han cha
dau tu dang hoan thién co sé phép 1y va thi cong co so ha tang dé hoan thanh dy an.

Nay nguyén don khoi kién thi Cong ty G vin dang tiép tuc thuc hién hop
dong dit mua dat nén sé 195/2017/HPPM-G duoc ky két ngay 23/8/2017 véi
nguyén don. Ngoai ra, dai dién bi don Céong ty G khong c6 y kién gi thém.

* Tai ban trinh bay y kién ngay 12/12/2024 va céc loi khai tiép theo tgi Toa,
dai dién uy quyén cua bi don Céng ty B c6 ba Huynh Th;i H trinh bay:



Cong ty B 1a chu dau tu ctia Dy 4n Khu d6 thi 7B mé rong tai Khu d6 thi moi
bién Nam - bién Ngoc, theo Quyét dinh s6 2450/QD-UBND ngay 10/7/2017 cua
UBND tinh Quang Nam vé viéc chuyén nhiém vu chi dau tu thuc hién céc du an
trén dia ban tinh Quang Nam cua Cong ty TNHH San xuét va Thuong mai Bach Dat
cho Cong ty B. Ngay 14/07/2017, Cong ty B ky két Hop ddng thoa thuan gop vén
dé dit coc mua dat nén dy &n 7B mé rong sé 14/2017/HDCN/BDA- CN v¢i Cong ty
G. Theo noi dung Hop dong, Cong ty B dong y cho Céng ty G gop vén dit coc dé
mua 435 16 dat nén thuoc du &n, tién dit coc dugc thanh toan theo tién do thuc hién
va Cong ty G duoc quyen tim kiém bén thir ba mua cac 16 dat tai Dy an dé ky Hop
dong dat coc/ dat mua/ mua ban/Chuyen nhuong quyen st dung dat vai Cong ty B
(khoan 1.3 biéu 1 Hop ddng gop vén).

Tai don khai kién, nguyén don cho rang ngay 23/8/2017 c6 ky két Hop ddng
dit mua s 195/2017/HDDM-G vai Cong ty G dé dit mua 16 dat ky hiéu sé C17-28
tai dyu an Khu do thi 7B mo rong va da nop 95% gia tri 16 dat va yéu cau Cong ty G,
Cong ty B lién dgi thuc hién hop ddng.Vaéi noi dung yéu cau khai kién cua nguyén
don thi Cong ty B ¢6 y kién nhu sau:

- Cong ty B khong giao két, khdng ay quyén, khong chap thuan cac hop dong
do Cong ty G tu y ky v&i khach hang, nguyén don yéu cau Cong ty B tiép tuc thuc
hién hop dong véi nguyén don 1a khong c6 co sé phap luat. Viéc Céng ty G tu y ky
két hop dong dt mua véi khach hang dién ra ngoai pham vi biét va quan 1y cia
Cong ty B. Cong ty B cling khong dugc Cong ty G thong b4o vé viéc da ky hop
dong vai  khéch hang va khong biét dén sy ton tai cua Hop doéng sé
195/2017/HDPM-G ngay 23/8/2017 gitta Cong ty G véi 6ng Thai Hong V. Noi
dung nay, chinh Cong ty G ciing thira nhan 1a da sai va mong mudn khéc phuyc tai
bién ban ngay 13/6/2019. Pong thoi, quéa trinh giai quyét vu an Céng ty G ¢o trmh
bay 1a da cap nhat danh séch khach hang gui cho Cong ty B nhung khong cung cap
danh sach khach hang va Cong ty B ciing khong nhan dugc danh sach khach hang
do Cong ty G cung cip nén dé nghi Cong ty G chitng minh vé viéc di cung cap
danh sach khach hang cho Céng ty G nham dam bao tinh minh bach, khach quan
trong vu an.

- Hop ddng sé 195/2017/HPDM-G ngay 23/8/2017 giita Cong ty G véi 6ng
Thai Hong V ¢6 dau hiéu vé hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat. Vi Iy do:

+ Tai thoi diém ky két hop ddng thi 16 dat s C17-28 thuoc Dy 4n 7B mo rong
khong du diéu kién dua vao kinh doanh theo luat kinh doanh bat /dong san theo Piéu
8, 9 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 do chua dugc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat

+ V& chu thé va tham quyén giao dich thi Céng ty G khéng c6 quyén ky két
Hop dong sé 195/2017/HPPM-G ngay 23/8/2017 gitra Cong ty G voi ong Thai
Hong V vi Cong B khdng iy quyén cho Cong ty G ky két hop dong dat mua, viéc ky
két hop dong ciia Cong ty G 1a vi pham diéu cAm theo khoan 6 Diéu 8 Luat Nha &
va khoan 5 Biéu 13 Luat kinh doanh bat dong san.



T nhitng 1ap luan trén, cho thdy Hop dong sé 195/2017/HPPM-G ngay
23/8/2017 gitra Cong ty G voi 6ng Thai Hong V khdng tuan tha nhimg quy dinh
phap luat; Cong ty B khong lién quan, khdng ky két khdng ty quyén va khdng co
bat ky hanh vi thé hién su chap thuan ddi véi giao dich trén nén nguyén don khoi
kién yéu cau Cong ty phai co nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong co co s
phap luat va khong dam bao quyén loi ich hop phéap cho Cong ty B. Ngoai ra, dai
dién Cong ty B khdng c6 trinh bay gi thém.

* Vi ndi dung vu an nhu trén, Ban an dan su so thim sb: 459/2025/DS-ST
ngay 31 thang 12 ndm 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Pa Nang, quyét dinh:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; Diém h Khoan 1 Diéu 40, Piéu 147,
157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sw; Diéu 116, 117, khoan 1 Diéu
275, 385, 398, 401 cua Bo luat Dan su va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Thai Hong V
d6i vai bi don Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va Cong ty C6 phan B vé viéc
“Tranh chap hop dong déit mua dat nén” .

2. Buoc Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va Cong ty co phan B phai co
nghia vu lién d6i thuc hién Hop dong dat mua dat nén dy an 7B mo rong sé
195/2017/HPPM-G ngay 23/8/2017 gitta Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G
véi dng Thai Hong V.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu
thi hanh an dan sy va quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 10 thang 01 nim 2026, Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 - Pa Ning nhan
duoc Pon khang cao ciia bi don Cong ty Co phan B, khang c4o mot phan Ban 4n so
tham vé viéc tuyén budc Cong ty B co nghia vu lién d6i thuc hién Hop dong dit
mua dat nén du an 7B mo rong sb: 195/2017/HPPM-G ngay 23/8/2017 giita Cong
ty TNHH Pau tu Bat dong san G véi 6ng Thai Hong V; dé nghi Toa an cap phic
tham stra mot phan Ban 4n so thdm theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don vé viéc budc Cong ty B c6 nghia vu lién dai thuc hién Hop ddng
dat mua dat nén dy an 7B mo rong s6 195/2017/HPPM-G ngay 23/8/2017 giira
Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G véi 6ng Thai Hong V.

Tai Pon trinh bay khang cao ghi ngay 04/5/2026 va tai phién tda phic tham
ngudi dai dién hop phép cua Cong ty B cho rang:

- Hop dong dat mua dat nén s6 195/2017/HPPM-G ngay 23/8/2017 giira
Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san G véi ng Thai Hong V ¢é dau hiéu vo hiéu do
vi pham diéu cam caa phap luat, véi ly do:

+ Cong ty G ky Hop dong khong duoc Cong ty B uy quyén, chap thuan.

+ Cong ty G khong cé tham quyén giao dich di voi Lo dat C17-28 thuoc Du
an 7B mao rong



+ Tai thoi diém ky Hop dong s6 195/2017/HDDM-G ngay 23/8/2017 Lo dat
C17-28 thuoc Du an 7B mo rong khong du dieu kién dé dua vao kinh doanh.

* Tai phién toa phiic thim:

Cong ty B gilr nguyén ndi dung khang cao.

Nguyén don lghéng chap nhan khang céo cta bi don, dé nghi HDXX gilr
nguyén Ban an so tham. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Pa Nang phdt biéu y kién:

Vé thui tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc thim d3 thyc hi¢n ding, day du quy dinh cua B§ luat T4 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Ve ngi dung vu dn: Dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Dicu 308 Bo ludt T tung
dan sy, khong chap nhéan toan bg khang cao ctia bi don, giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thoi han, ndi dung, thu tuc khang cdo cua bji don Cong ty C6 phan B
d6i v6i Ban an dan su so tham so: 459/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pa Nang la dam bao theo quy dinh tai cac Diéu 271,
272, 273 va 276 Bo luat TS tung déan sy, do d6 khang céo ctia Cong ty Co phan B dugc
thy 1y, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé viéc vang mit ciia duong sy: Tai phién toa phic thim dugc md lan thi
2, ngudi dai dién hop phap ciia dong bi don Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G
da duoc triéu tap hop & nhung ving mit. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B
luat T tung Déan sy, HDXX tiép tuc tién hanh phién toa vang mat duong su trén.

[3] Xét khang cdo cua bi don Cong ty C6 phan B (goi tat 1a Cong ty B).

[3.1] Cong B duoc UBND tinh Quang Nam (cii) giao lam chu dau tu Dy an
Khu D6 thi 7B M Rong (goi tat Dy an 7B Mo Rong) tai Khu d6 thi méi Bién Nam
— bién Ngoc. Ngay 14/7/2017 Coéng B va Cong ty TNHH DPau tu Bat dong san G
(Cong ty G) ky Hop dong thoa thuan gop von dé dat coc mua dat nén Dy an 7B Mo
Rong s6: 14/2017/HDBC/BDA-CN (goi tat 12 Hop dong sb 14), véi cac noi dung co
ban sau:

- Cong ty G gop vén dé dit coc mua 435 16 dat nén thudc Dy &n 7B Mé Rong
do Cong ty B 1am chua dau tu; Khi Cong ty G tim dugc bén thtr 3 mua cac Lo dat tai
Dy 4n thi Cong B s& ky hop dong dit coc/dat mua/mua ban/chuyén nhuong quyén
sir dung dat véi bén thir 3 (theo Piéu 1 cia Hop dong sé 14).

- Tién dat coc: Pot 1 Cong ty G thanh toan 22% gia tri Hop dong la
31.000.000.000 ddéng (ba muoi mdt ty déng) trong 30 ngay ké tir ngay ky HD (co
quy hoach 1/500). Ngay khi ky Hop dong sé 14 Cong ty G dugc chi dinh Bén tha 3
dé Cong ty B ky hop dong dat coc/chuyén nhwong quyén sir dung dat dbi voi Bén
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thir 3; Gia ban cac Lo dat ghi trén hop dong dit coc/chuyén nhuong véi Bén tha 3 1a
do G quyét dinh. Cong ty B ay quyén cho Cong ty G nhan tién thanh toan cua Bén
thr 3 twong (ng véi ting dot thanh todn theo Hop dong.

- B cam két tién d6 xay dung va hoan thanh toan b ha tang k¥ thuat cua Dy
&n, hoan thanh viéc xin cip gidy chiing nhan QSDP va tai san gan lién véi dat (S6
Do) t6i da trong vong 14 thang ké tir ngay ky Hop dong sb 14 va Cong ty G thanh
todn tién Dot 1; Cong ty B cam két Du an du diéu kién ban cho Cong ty G va ky
hop ddng dit coc/chuyén nhuong quyén st dung cac Lo dat voi Bén tha 3 do Céng
ty G chi dinh.

[3.2] Sau khi ky Hop déng gop von véi Cong ty B, Cong ty G ky Hop dong
dit mua dat nén sb: 195/2017/HDPM-G ngay 23/8/2017 véi 6ng Thai Hong V (goi
tat 1a Hop dong sé 195), ddi vai 16 C17-28 1a mot trong sé 435 16 dat nén thudc Du
4n 7B Mo Rong Cong ty G da ky Hop ddng sé 14 véi B. Theo Hop dong sé 195,
6ng Thai Hong V dit mua 16 dat S6 28 khu C17, tri gia 484.615.426 ddng/10, gia tri
sau khi trir chiét khau 1a 441.000.000 d¢dng/16 thuoc dir an Khu d6 thi 7B ma rong.
Thoi gian tao lap va ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat la 14 thang
ké tir ngay hop dong dit mua dugc ky két. Sau khi ky két hop dong 6ng Thai Hong
V di thanh toan sé tién 418.950.035 dong tuong (g 95% gia tri 16 dat sau khi duoc
chiét khau. Cong ty G xac nhan di thu sd tién 418.950.035 dong twong ung 95%
nhu 6ng V trinh bay. Nhu vay, ong V da thuc hién dang nghia vu cia minh theo thoa
thuan tai Hop dong sé 195 véi Cong ty G.

[3.3] Theo Hop ddng sé 14, Cong ty G duoc chi dinh Bén thir 3 dé Cong ty B
ky hop dong dit coc/chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi Bén thir 3, do dé
viéc Cong ty G tu ky hop dong vai 6ng V 1a khong dang thoa thuan tai Hop dong sb
14. Tuy nhién, Hop ddng sb 14 ciing quy dinh gia ban cac 16 dat trén hop dong dit
coc/chuyén nhuong cho Bén thir 3 do Cong ty G quyét dinh va Cong ty G duoc
Cong ty B iy quyén nhan tién thanh toan caa Bén thir 3. Tai Bién ban hop lan 1 sé:
01/BB ngay 13/6/2019 gitta Cong ty B va Cong ty G va theo cac ching tur thanh
toan do Cong ty G cung cap, Cong ty B xac dinh tinh téi 13/6/2019 Cong ty G da
thanh toan cho Cong ty B tong s6 tién 1a 101.200.000.000 déng (Mot tram linh mot
ty hai trim triéu dong) twong duong 70% gia tri Hop dong s6 14, nguon tién ma
Cong ty G thanh toan cho Cong ty B duoc thu tir cac khach hang dat coc mua 435 16
dat, trong d6 c6 tién cta ong Thai Hong V dat mua 16 dat s6 28 khu C17 theo Hop
ddng s6 195 vai Cong ty G. Tai Bién ban hop Cong ty B ciing xac dinh biét duoc
thdng tin Cong ty G da ty y ky hop dong mua dat nén véi ngudi dan/khéach hang cé
nhan va thu tién dén 95%/hop dong, Cong ty B ghi nhan y kién cua Cong ty G va
phan hdi trong thoi gian sém nhat. Sau cudc hop cho dén nay, Coéng ty B khéng c6
van ban nao phan dbi cac hop dong ma Coéng ty G da ky truc tiép véi nguoi
dan/khach hang ca nhan, trong d6 c6 Hop dong sé 195 véi Cong ty G. Xét, du Cong
ty G tu ky hop dong véi dng V 1a vi pham thoa thuan gop vén dé dit coc mua dat
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nén tai Hop dong sé 14 gitta Cong ty B va Cong ty G, tuy nhién Cong ty B di biét
viéc G tyu ky céac hop dong nay, ciing d nhan tién gép vén cua Cong ty G tir ngudn
tién Cong ty G thu dugc tir cc hop ddng dit mua dat nén do Cong ty G ky voi ca
nhan trong d6 c¢6 6ng V. Quyén va nghia vu cua 6ng V va Cong ty G quy dinh tai
Hop dong sé sé 195 ciing phu hop véi thoa thuan théng nhét gitta Cong ty G va
Cong ty B tai Hop dong sé 14. Cong ty G khéng phan d6i yéu cau khai kién cua 6ng
V. Qué trinh giai quyét vu an, Cong ty G va Cong ty B déu thira nhan Hop dong s6
14 hién hai bén van dang duogc hai bén thuc hién. Cong ty B ciing khong c6 yéu cau
phan t6 yéu cau tuyén chap dut/vo hiéu dbi véi Hop dong s6 195 Cong ty G ky voi
ong V.

[3.4] Theo Hop ddng 14 gitta Cong ty G va Cong ty B, cac bén c6 thoa thuan
tai khoan 5.1 Diéu 5, tiéu muc 8.2.8 va tiéu muc 8.2.9 muc 8.2 Diéu 8 cua Hop
ddng: “... B khéng dwoc phép tir chéi ky hop dong dat coclchuyén nhwrong quyén sir
dung dat doi véi bén thir ba. Quyén va nghia vu cua bén thiz 3 quy dinh trong hop
dong dat cocinhdn chuyén nhwong quyén si dung dat sé ké thira tiong img céc
quyén va nghia vu ciia bén B theo quy dinh tai Hop déng nay va cdc quy dinh cua
phap ludt... 7, “...B cam két ky va ban giao hop dong dat coclchuyén quyén si dung
dat véi bén thu Ba trong vong 7 ngdy lam viéc Ké tir ngdy bén B chuyén danh sach
bén thit Ba mua cdc 16 ddt sang cho B”.

[3.5] T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Ban an so tham chap nhan yéu
cau khoi kign cua nguyén don 6ng Thai Hong V, bugc Cong ty G va Cang ty B phai
c6 nghia vu lién dai thuc hién Hop ddng sb 195 gitra Cong ty G vai 0ng Thai Hong
V 1a c6 cin cir. Qua trinh giai quyét vu an tai cap phlc tham B ciing khong cung cap
duoc tai liéu, chung cur gi méi chieng minh cho khang cdo cua minh 1a ¢6 can cwr, do
d6 HDXX khong c6 co s& chap nhan.

[4] Vé y kién cua dai dién VKSND thanh phd Pa Ning tai phién toa phuc
tham dé nghi chap nhan ¥ kién ciia nguyén don, khong chap nhan khang céo cua bi
don Cong ty B, giit nguyén Ban 4n so thim 13 phu hop v&i nhan dinh trén cia
HDPXX nén duogc chiap nhan.

[5] Vé an phi phic tham: Can ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hi,
Cong ty B phai khdng chiu 4n phi phac thdm 1a 300.000 dong do khang céo khéng
duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B9 luat té tung dan su;
- Khong chap nhan toan bd khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan B.



- Giir nguyén Ban an dan su so thim sb: 459/2025/DS-ST ngay 31 thang 12
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pa Nang, quyét dinh:

Can cu:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35; Diém h Khoan 1 Biéu 40, Piéu 147,
157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sw; Diéu 116, 117, khoan 1 Diéu
275, 385, 398, 401 cua Bo luat Dan sy va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thai Hong V
di vai bi don Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va Cong ty C6 phan B vé viéc
“Tranh chap hop dong déit mua dat nén”.

2. Budc Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va Cong ty co phan B phai c6
nghia vu lién d6i thuc hién Hop ddng dit mua dat nén du &n 7B mo rong sb
195/2017/HPPM-G ngay 23/8/2017 gitta Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G
véi 6ng Thai Hong V.

3. V& an phi dan su.

3.1. An phi so tham: Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san G va Cong ty co
phan B phai c6 nghia vu lién déi chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham Nguyén
don 6ng Thai Hong V khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho 6ng V sé tién tam
tmg da nop 1a 300.000 dong tai bién lai thu sé 0005182 ngay 10/11/2025 cua Thi
hanh &n Dan sy thanh phd Da Ning.

3.2. An phi phic tham: Céng ty co phan B phai chiu an phi phtc tham sé tién
13 300.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién tam tng &n phi phac tham 1a 300.000d
theo bién lai thu s6 0000720 ngay 21/01/2026 caa Thi hanh an Dan sy thanh phd ba
Nang.

4. V& Chi phi té tung: Ong Thai Hong V tu nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 1.300.000 d6ng (6ng V da nop xong)

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Ning;

- Phong THADS Khu vuc 10 — Pa Ning;
- Thi hanh an dan sy TP. Ba Nacmg;

- Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Pa
Nang;

- Luu hd so vu an.

Cao Van Hiéu
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