TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 19/2024/DS-PT
Ngay 11-01-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va doi
tai san

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dén tinh Binh Duong xét xur
phuc tham cong khai vu 4an déan sy thy 1y sé 41 1/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit va doi tai san”

Do Ban an dan su so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023 cia
Toa &4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s 439/2023/QD-PT ngay 23
thang 11 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6 564/2023/Qb-PT ngay
19 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Doan Xuan H, sinh ndm 1976 va ba Tran Thi Xuan T, sinh
nam 1977; cung dia chi: t6 A, ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Ngoc T1 —
Luat su cia Van phong L1 thudc Poan Luat su tinh B, c6 mat.

- B don: Ong Tran Xuan S, sinh ndm 1973 va ba Ng6 Thi B, sinh ndm 1978;
cung dia chi: t6 A, ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Bédo K, sinh nam 1978; dia

chi: s6 H, duong D, khu phd 1, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai
dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 07/12/2023), cb mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Xuan P, sinh nam 1997, Véng mat;

2. Ong Tran Xuan L, sinh ndam 1999, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
Cung dia chi: td A, ép H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguwroi khang cdo: nguyén don 6ng Poan Xuén H va ba Tran Thi Xuan T.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Poan Xudn H va ba Tran Thi Xudn T thong nhat trinh bay:

Ngay 21/11/2015, 6ng Poan Xuén H va ba Tran Thi Xuan T c¢6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cia ong Tran Xuén S va ba Ngo6 Thi D phan dat c6 dién
tich 48.527m?, thudc thira dat sé 06, sé 475, to ban d6 s0 37 toa lac tai ap H, xa M,
huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s vao sb
00205/QSDP-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip cho hd éng
Tran Xuén S vao ngay 31/12/2003, gia tri nhan chuyén nhuong la 2.100.000.000 dong,
cung ngay ong H, ba T giao cho ong S, ba b véi s6 tlen 1.250.000.000 déng, c6 lap
gidy tay mua dat va hen 01 thang s& thanh toan hét s6 tlen con lai néu khong thanh
toan dugc 6ng H, ba T s€ dong lai cho ngan hang voi sd tién 850.000.000 dong, den
thoi han cam két ong H va ba T da giao du sé tién con lai cho ong S, ba B, khi giao s6
tién con lai 6ng H, ba T, 6ng S, ba B khong lam gidy giao nhén tién voi nhau vi nghi
anh chi em rudt trong gia dinh. Ly do khong thuc hién hop dong chuyén nhuong 1a do
6ng S, ba P di thé chap tai san trén cho ngan hang nén khong thé sang tén duoc. Ong
H, ba T nhiéu 1an yéu cau 6ng S, ba B thuc hién sang tén gidy chirng nhan quyén sir
dung dat nhung 6ng S, ba B van khong thuc hién. Ong H, ba T c6 giao cho ba B, éng
Si s6 tién 850.000.000 dong nén dén ngay 13/3/2021 6ng H, ba T cing v6i 6ng S, ba B
1am bién ban ghi nhd dé nhic lai Gidy mua dat vao ngay 21/11/2015 dé thé hién cho
viéc giao nhan du tién cho 6ng S, ba B.

Vao ngay 21/11/2015, éng H, ba Thu nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
cia 6ng S, ba B thiong H, ba T khong biét phan dat nhan chuyén nhuong dang thé
chap cho Ngan hang N — Chi nhanh huyén D - Phong G. Khi nhan chuyen nhuong 6ng
S, ba B chi cho 6ng H, ba T xem gidy ching nhén quyén st dung dat ban photd nén
ongH, ba T khong biét gidy ching nhén quyen sir dung dat dang thé chap cho ngan
hang; tai thoi dlem nhan chuyén nhuong dit va giao hét s6 tién con lai 6 ong H, ba T da
nhiéu lan yéu cau ong S, ba b thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thi méi biét glay chung nhan quyen sit dung dat 6ng S, ba P di thé chap cho ngan
hang. Pbi véi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho ho ong Tran Xuan S
nhung ba T, dng H nhan chuyén nhuong khong thong qua 02 nguoi con la thanh vién
trong ho 6ng S la do ba T, 6ng H khong am hiéu phép luat, mat khac do ba T, ong H
nghi dat ctua 6ng S nén ong S dugc quyén chuyén nhuong cho nguoi khac nén khong
cho 02 ngudi con ky tén vao Gidy mua dat vao ngay 21/11/2015. Sau khi 6ng H, ba
Thu n chuyén nhuong quyén st dung dit caa éng S, ba B thi duoc 6ng S, ba B giao
toan bo dién tich dat va cay trong trén dat cho 6ng H, ba T quan 1y, st dung tir d6 cho
dén nay khong ai ngan can. Tir nhitng co sé néu trén ong H, baT yéu cau Toa an nhan
dan huyén D cong nhéan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cung tai san gan
lién vé6i dat ¢ tong dién tich 51.854m? , thudc thura dat s6 06, sb 475, to ban dd sb 37
toa lac tai 4p H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong cho 6ng Poan Xuan H va ba Tran
Thi Xuén T.



Dbi v6i yéu cau cua ong S, ba P vé viée tra lai s6 tién dit coc 1a 1.250.000.000
dong thi ba T, 6ng H khong dong ¥ vi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong H, ba T, 6ng S, ba B d thuc hién hoan thanh va ba T, 6ng H d3 giao du tién;
6ng S, ba P da giao dat.

Dbi v6i yéu cau phan t cia dng S, ba B vé viéc ong H, ba T tra lai sb tién khai
thac thac mu dbi véi 2.500 ciy cao su va tdm vong trén dat tir ngay 21/11/2015 dén
ngay 13/3/2021 véi sb tién thiét hai la 400.000.000 ddng thi 6ng H, ba T khong dong
¥, vi viéc chuyen nhuong quyen st dung dét giira 02 bén dd hoan thanh nén 6ng S, ba
P da giao dat va tai san trén dat cho ba T, dng H quan 1y, sir dung 1a phu hop.

Nguyén don théng nhat véi két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y (tranh chip) s6 281-2023 ngay 24/4/2023 cua Chi nhanh Vian phong Dang
ky dit dai huyén D, tinh Binh Duong phan dat tranh chip cua thira déat 06, sb 475, to
ban d6 s 37 c¢6 dién tich 51.854m?” va thdng nhat két qua dinh gia theo Bién ban dinh
gia dat va tai san tranh chip ngay 24/5/2023 ciia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong; dé nghi Toa an cin ctr vao két qua trén dé giai quyét vu an.

Chung ¢t bén nguyén don cung cap: don khdi kién ngay 08/8/2022 va bién ban
liy 101 khai ctia 6ng H, ba T, s6 ho khau, cin cudc cong dan cia ong H, ba T, gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong Tran Xuan S, Gidy mua dat ngay
21/11/2015, bién ban ghi nhd ngay 13/3/2021, don khai kién bo sung ciia 6ng H, ba T.

- Bi don 6ng Tran Xudn S trinh bay:

Vao ngay 21/11/2015, 6ng va ba b ¢o chuyen nhuong quyén su dung dat cho ba
T, 0ng H mot phan dat co dién tich theo gidy ching nhén quyen sit dung dét 1a
48.527m’ thudc thira dit sé 06, s6 475, to ban d6 sb 37 toa lac tai ap H, xa M, huyén
D, tinh Binh Duong. Gidy ching nhan quyen stt dung dat duoc Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cap cho ho 6ng Tran Xuan S dung tén, gia chuyén nhuong
2.100.000.000 dong, ong H, ba T giao cho vo¢ chong ong sb tién 1.250.000.000 dong,
gitta 02 bén co6 lam giay tay mua ban dat, tai gidy tay mua ban ong H, ba T hua 01
thang s& giao du so tién con lai cho vo chong ong 1a 850.000.000 dong nhung khong
giao va cam két dong lai suat cho ngén hang cling khong dong. Khi dén han tra s tién
con lai, 6ng S d nhiéu lan yéu cau baT, ong H giao 50 tién con lai nhung 6ng H, baT
khong giao nén 6ng S khong 14y gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai
ngén hang ra dé sang tén cho ba T, dng H nén budc 6ng S phai ddo han lai ngén hang.
Pén khoang thang 6/2022, ong S dao han ngén hang nhung ngan hang yéu cau 6ng xac
nhan tinh trang bat dong san thi Uy ban nhan dan xd M khong xac nhan va cho rang 02
thira dat néu trén da tranh chip nén tir d6 ong khong vay ngan hang lai duoc.

Viéc ba T, ong H da lap lai bién ban ghi nhd d6i véi Gidy mua dat ngay
21/11/2015 1a do gidy ching nhin quyén st dung dat cép cho hd co6 lién quan dén 02
nguoi con cua ong S nén 02 nguoi con khong dong Vv V€ Viéc chuyen nhuong quyen su
dung dat cho ba T, 6ng H. Ong S thay viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba
T, 6ng H 1a khong ding vi gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho lién quan
dén thanh vién trong ho 13 con 6ng S nén nay 6ng S tra lai cho 6ng H, ba T sé tién
1.250.000.000 dong.

Theo bi€n ban ghi nhé ngay 13/3/2021 cho rang 6ng S va ba D co6 nhan sb tién
550.000.000 dong (lan 02 nhan chuyén khoan, tién mat 1a khong c9), tai bién ban ghi
nh¢ 1a dé thoa thuan lai cuoi nam 2022 chuyén giao cho 6ng H, ba T dién tich 2,5 ha



dat va tra lai cho 6ng H, ba T sb tién 700.000.000 dong véi diéu kién ong H, ba T
khéng thanh ly cay cao su.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 24/4/2023, ong S van gitr nguyén yéu cau theo
ndi dung don, 6ng S khong trinh bay bd sung gi thém. Ong S thong nhat v6i két qua do
dac theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 281-2023 ngay
24/4/2023 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong phan
dat tranh chip cua thua dat 06, sb 475, to ban dd s 37 o dién tich 51.854m? va théng
nhat két qua dinh gia theo Bién ban dinh gia dit va tai san tranh chap ngay 24/5/2023
cia Toa an nhan dén huyén D, tinh Binh Duong va 6ng S yéu cau lay két qua nay dé
giai quyet vy an.

Chung ctr bi don cung cép can cudc cong dan cua ong S Va ba B, Hop ddng 1 uy
quyen ngay 25/5/2020, Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sb 248/MT/2022, Phiéu
yéu cau ding ky thé chép, don xin xac nhén trinh trang bat dong san, Bién ban xac
dinh gia tri tai san dam bao so 248/MT/2022, don khoi kién yéu cau phan t clia 6ng S,
ba B ngay 24/4/2023, bién ban lay 101 khai cua 6ng S, ba b.

- Bi don ba Ngé Thi D trinh bay:

‘Bala vo ctia ong S, ba thong nhét theo 10 trinh bay cua ong S, ba khong trinh
bay bd sung gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Tran Xudn P trinh bay:

Ong 1a con cua 6ng S, ba B; 6ng thong nhit theo yéu cau cua éng S, ba P va
khong trinh bay bo sung gi thém.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Xudn L trinh bay:

Ong 1a con cua 6ng S, ba B; 6ng thong nhit theo yéu cau cua éng S, ba P va
khong trinh bay bd sung gi thém.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chép nhan toan bd yéu ciu khai kién yé viéc “Tranh chip hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat” giira 6ng Poan Xuan H1, ba Tran Thi Xuan T d6i
v6i 6ng Tran Xuan S, ba Ngo Thi .

Gidy mua dat ngay 22/11/2015 va Bién ban ghi nhd ngay 13/03/2021 giita 6ng
Tran Xuan S va ba Ngo Thi B voi ong Poan Xuan H va ba Tran Thi Xuan T 14 vo
hiéu”.

Budc 6ng Tran Xuan S va ba Ngb Thi B c¢6 nghia vu tra cho 6ng Poan Xuan H
va ba Tran Thi Xuan T s6 tién 1.250.000.000 dong (mot ty hai trdim ndm muoi ngan
dong).

Ong Poan Xuan H va ba Tran Thi Xuan T phai giao lai cho 6ng Tran Xuan S Va
ba Ngo Thi b 2.500 cay cao su va 1.000 cay tAm vong trong trén thira dat s6 06, sb
475, t& ban d6 b 37 toa lac tai ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Pinh chi y8u cau phan t vé viéc “Doi lai tai san” cta ong Trﬁn Xuan S va ba
Ng6 Thi B doi véi 6ng Poan Xuan H va ba Tran Thi Xuan T véi so tien 400.000.000
dong (bon tram tri¢u dong).



Ngoai ra ban 4n con quyét dinh Ve nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua BO luat Dan su, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo.

_ Sau khi xét xu so tham, ngay 31/8/2023, nguyén don ong Poan Xuan H va ba
Tran Thi Xuan T c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don ong Poan Xuan H va ba Tran Thi Xuan T van giit
yéu cau khang cao va yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong ty thoa thuan voi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Poan Xudn H va
ba Trdan Thi Xudn T la Ludt sw Vii Ngoc TI trinh bay quan diém tranh ludn: Gidy mua
dat ngay 21/11/2015 tuy hinh thirc khong phu hop véi quy dinh phap luat nhung bi
don da giao dat va tai san trén dat tir ndm 2015 nén nguyén don cho rang khong ban tai
san trén dat 1a khong phu hop. Tuy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat khong
tuan thu hinh thirc nhung nguyén don da giao du so6 tién chuyén nhuong, Bién ban ghi
nhé ngay 13/3/2021 chimg minh viéc giao du tién va giao tai san, bién ban ghi nhd
khong thoa thuan lai hay thay thé Gidy mua dat ngay 21/11/2015 vi nguyén don khong
ddng y nén khong ky vao gidy mua ban trén. Do vay, ¢ cin ctr xac dinh Gidy mua dat
ngay 21/11/2015 vi pham vé hinh thirc nhung do nguyén don di giao du sb tién
chuyén nhuong va nhan dat nén du diéu kién cong nhan hgp dong theo quy dinh tai An
1¢ 55/AL. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don, stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung:

+ Viéc stra chira ban an:

Ngay 06/9/2023 (sau khi tuyén an ngay 23/8/2023), Toa an nhan dan huyén D
ra Quyét dinh stra chira, b6 sung Ban an dan sy so' tham s6 04/2023/QD-SCBSBA (b6
sung 02 ndi dung tai phan quyét dinh cua ban an):

““Gidy mua dat” ngay 21/11/2015 va “Bién ban ghi nhé” ngay 13/03/2021
giita ong Tran Xudn S va ba Ngé Thi P voi ong Poan Xudn H va ba Tran Thi Xudn T
la vo hieu”.

“Ong Poan Xudn H va ba Tran Thi Xudn T phai giao lai cho ong Tryfin Xudn S
va ba Ngo Thi B 2.500 cdy cao su va 1.000 cdy tam vong trong trén thira dat so 07, so
475, to ban do 37 toa lac tai ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.”

~Nhéan thay, 02 ndi dung bo sung ciia Toa an cap so tham khong cé trong ban an
so tham nén vi¢c stra chita 1a vi pham nghiém trong tai khoan 1 Bic¢u 268 B luat To
tung dan sy nam 2015 “Sau khi tuyen an xong thi khong duoc sua chita, b6 sung bdn

dn, trir trwong hop phat hién 16i o rang vé chinh ta, vé sé liéu do nham lan hodc tinh
toan sai”.

+ V& hiéu lyc ctia hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat:

Theo Glay chimg nhan quyen s dung dat cap cho ho 6ng Tran Xuan S ngay
31/12/2003 thé hién ngudn gbc thira dat s6 06 va s6 475 1a “khai pha 1992”. Thoi



diém niam 1992, 6ng Tran Xuan P, 6ng Tran Xuan L (con cua 6ng S) chua dugce sinh
ra; thoi diém ho 6ng Tran Xuén S duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dt thi
6ng P chi 06 tudi, ong L chi 04 tudi nén c6 cin ctr xac dinh 6ng P, 6ng L khong c6
cong suc tao lap.

Nguyén don nhan dat va st dung dat tir khi ky hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dat tir nam 2015, khai thac mii cao su, cay tam vong nhung khong bi gia dinh
6ng S phan dbi. Ong P cung v0i ong S, ba b tham gia ky “Bién ban ghi nh¢” ngay
13/3/2021 nén viéc 6ng P cho ring khong biét va khong ddng v viéc chuyén nhuwong
dat 1a khong c6 cin cir chap nhan.

Ong P, dng L 1a cic ngudi con cia 6ng S, ba B, cung st dung sd tién chuyén
nhuong, khong phan dbi viéc nguyén don sur dung dat, khai thac mu cao su, tAm vong
nén budc phai biét viéc chuyen nhuong quyén st dung dat nhung khong co ¥ kién
phan ddi. Tir do, giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita nguyén don voi bi
don ¢6 hiéu luc can phai dugc cong nhan.

+ Chua lam rd dién tich chuyén nhuong, 1am rd v6i nhitng ngudi c6 dat giap
ranh:

Tai DPon khoi kién ban dau ngay 08/8/2022, nguyén don khoi kién yéu cé}u cong
nhén hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi dién tich 48.527m”. Bén ngay
30/5/2023 (sau khi c6 két qua do dac) nguyén don yéu cau dbi v6i dién tich 51.854m?.

Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 281-2023 ngay 24/4/2023
thé hién: Phan A 34.419,5m’ (trong dé: 632,4m” thudc mot phin thira dat sb 03;
730,6m? thuoc mot phﬁn thira dat sb 07; 613,6m? thudc mot phén thira dat sb 26;
1.352,6m? thudc mot phén thira dat sb 27; 361,2m2 thudéc mot phﬁn thira dat sb 371;
1.436,3m? thudc mot phan thira dat s6 375), phan B 17.164,5m? (trong do: 16.256,5m?
thudc dat sd 475; 593m? thuoc mot phén thira dét s6 03; 130,1m2 thudc mot phﬁn thira
dat sb 23; 182m? thudéc mot phﬁn thira dat s 26; 2,9m? thuoc mot phﬁn thira dat sb
24).

Nguyén don chi ranh phﬁn dién tich dat chuyén nhuong chong lan qua cac thira
dat véi tong dién tich 6.034 ,7m? nhung Toa 4n cép so tham khong 1am rd véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyen vé dién tich dat chong 14n? Lam rd nhing nguoi s dung dat
tai cac thira dat bi chong 14n? Tir 6 lam cin ctr cho viée giai quyét vu an?

+ Khong xtr ly hdu qua cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat bi vo
hi¢u: nguyén don c6 yéu cau cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat
néu Tda 4n cp so thim nhan dinh hop ddng vo hiéu thi phai giai quyét hau qua cua
hop dong v6 hiéu trude yéu cau cong nhan hop dong cua nguyén don méi dam bao
quyén loi ctia duong su.

Xét thay, Toa an cip so tham da vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, danh
gia ching ctr khong khach quan, toan dién nén can huy toan bo ban an so tham. Do do,
dé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don, huy ban an
dan su so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg c&r ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong sy, ¥
kién cua Kiém sat vién,



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan L c6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Xuan P da dugc
Toa an triu tap hop I¢ hai lan nhung ving mit khong 1y do nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir vang mat ong P, 6ng L theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung
dan su.

[2] Nguyén don khéi kién yéu cau Toa 4n cong nhin hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat v6i dién tich dat theo két qua do dac thuc t6 12 51.854m"° thudc thira
dat s6 06, s6 475, to ban dd 37 toa lac tai xa H, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong gitta
nguyén don véi bi don duge lap dudi hinh thirc “Gidy mua dat” ngay 21/11/2015,

[3] Bi don cho rang phan dat theo “Gidy mua dat” ngay 21/11/2015 1a cép cho
ho gia dinh 6ng Tran Xuén S, khi chuyén nhuong khéng cé s dong ¥ cac thanh vién
ho gia dinh va tai thoi diém chuyén nhuong dat thi bi don dang thé chap tai Ngan hang
N — Chi nhanh huyén D - Phong G va nguyén don khong thuc hién dung thoa thuén
nén bi don c6 yéu cau phan to khong dong y v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi
don tra lai cho nguyén don s6 tién di nhan cung 14i suit ngan hang va yéu cau nguyén
don tra tién da khai thac ban mu cao su va ban 50 byi tim vong voi sd tién 1a
400.000.000 dong.

[4] Qua trinh té tung tai Toa an cap so tham, bi don c6 don rat yéu cau phan t6
nén Toa an cap so tham dinh chi xét xr yéu cau phan t6 ctua bi don 1a phu hop theo
quy dinh tai Biéu 244 cua B9 luat To tung dan sy.

[5] Ngay 21/11/2015, 6ng Tran Xuan S va ba Ngo Thi B lap “Giay mua dat” c6
noi dung nhu sau: “Minh Hoa, ngay 21-11-2015. Anh chi Tran Xudn S c6 ban mét
miéng ddt dién tich khodng hon 4 mau véi sé tién la 2.100.000.000 dong (2 ti mot) cho
vo chong Tran Thi Xudn T. Pua trude 1.250.000.000 dong. Sé con lai trong vong 1
thang thanh todn hét. Néu khéng thanh todn hét phai phu déng ldi sudt ngan hang. S6
con 850.000.000 dong .

[6] Theo ndi dung “gidy mua dat” néu trén, khong thé hién vi tri, dién tich
chuyén nhuong, 6ng S va ba B ky tén va ghi ho tén dudi muc ngudi ban dat, ba Tran
Thi Xuan T va dng Poan Xuan H khong ky vao gidy mua dat néu trén, hop dong
khong cong chimg, ching thuc. Tuy nhién, cac bén thira nhan phan dat chuyén nhuong
theo “Gidy mua dat” ngay 21/11/2015 1a phan dit co dién tich 48.527m? thudc thia
dat s6 06, s6 475, to ban d6 s6 37 toa lac tai 4p H, xd M, huyén D, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao s6 00205/QSDD-UB do Uy ban nhan
dan huyén D cip cho ho ong Tran Xuan S ngay 31/12/2003 nén day la tinh tiét khong
phai chtirng minh theo quy dinh tai Dicu 92 ctia Bo luat t6 tung dan su,

[7] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 vao sd 00205/QSDb-UB do
Uy ban nhan déan huyén D, tinh Binh Duong cap cho ho ong Tran Xuan S ngay
31/12/2003, tai thoi diém cap glay ching nhan quyén str dung dat theo gidy xac nhan
ciia Cong an huyén D thi h¢ gia dinh 6ng Tran Xuéan S gom c6 ong S, ba B va 02 con
la dng Tran Xuan P va dng Tran Xuan L. Ngay 21/11/2015, 6ng S va ba b ky “gidy
mua dat” ma khong c6 sy dong ¥ ctia ong Tran Xuan P va 6ng Tran Xuan L 13 d3 vi
pham Piéu 212 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Pong thoi, thoi diém ong S, ba B ky
VAo “gidy mua dat”, quyén st dung dat dang duoc ong S, ba B, 6ng L va dng P thé



chép cho Ngan hang N - Chi nhéanh huyén D theo Hop ddng thé chap ngay 19/01/2015
la da vi pham Bicu 320 cua BG luat Dan sy nam 2015.

[8] Pén ngay 13/3/2021, ong S, ba B va ong P ky vao “bién ban ghi nhé”.
Theo ndi dung bién ban ghi nho thé hién vé sb tién ong H, ba T di dua, 6ng S khong
dong ¥ chuyen giao quyén su dung dat do bat dong trong thanh toan va 6ng S dua ra
cach giai quyét dong ¥ cudi nam 2022 chuyén giao quyén sur dung dat co dién tich
2,5ha cho vo chong 6ng T, ba H va dua thém tién 1a 700.000. 000 ddng véi diéu kién
vo chong 6ng H, ba T khéng thanh Iy cay cao su, chi duoc quyén st dung dat va khai
thac mu cao su. Nguyén don cho rang “bién ban ghi nhé” trén khong thay thé cho
“gidy mua dat” va khong dong y bién ban ghi nh¢ nén khong ky tén vao bién ban, xac
dinh nguyén don xuét trinh chimg cir trén dé chimg minh vé sb tién di giao 1a da thyc
hién xong nghia vu thanh toan cho hop dong chuyén nhuong duéi hinh thic “Gidy
mua dat” ngay 21/11/2015. Xét, “bién ban ghi nhé” ngay 13/3/2021 chi thé hién y chi
cua 6ng S, 0ng B, 6ng P, nguyén don dng H, ba T khong ky vao bién ban trén, nhung
1a nguoi gitr bién ban ghi nhd, diéu nay chirng minh dén ngay 13/3/2021 nguyén don

van chua thuc hién xong nghia vu thanh toan va chua thong nhat viéc chuyén nhuong.

[9] Nguyén don cho ring nguyén don da thuc hién xong nghia vu thanh toan
tién, dd nhan tai san chuyén nhuong nén phai ap dung An 1& 55/AL coéng nhan hop
d6ng chuyén nhuong dudi hinh thitc “Gidy mua dat” ngay 21/11/2015. Xét, nhu trén
d3 phan tich, hop dong chuyén nhuong dudi hinh thtc “Gidy mua ddt” ngay
22/11/2015 da vi pham Diéu 212 cia B6 luat Dan sy nén bi vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 123 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén khong thudc truong hop ap dung Dicu 129
cua Bo luat Dan sy nam 2015 va An 18 s6 55/AL nhu trinh bay cua nguyén don va
nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don. Do do, Toa an cap so tham
xac dinh hop dong v6 hiéu va khong chap nhan yéu cau cla nguyén don vé cong nhén
hop dong chuyen nhuong dudi hinh thirc cho hop dong chuyén nhugng dudi hinh thirc

“Gidy mua dat” ngay 21/11/2015, 1 c¢6 can ci.

[10] V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 cua
Bo6 luat Dan sy 2015 vé xtr Iy hau qua cua giao dich dan sy v6 hiu thi cac bén phai
hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan, bén co 161 gay thiét hai phai c6 nghia vu boi
thuong.

[10.1] Nguyén don cho rang da thanh toan sb tién 2.100.000.000 dong cho bi
don, bi don thtra nhan chi nhan 1.250.000.0000 dong. Xét, gitra nguyén don va bi don
thdng nhat ngay 21/11/2015, bi don c¢6 nhan tir nguyén don sé tién 1.250.000.000
dong, 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat T6
tung dan suy.

[10.2] Nguyén don va bi don khong thong nhat vé sb tién 850.000.000 dong,
nguyén don cho rang dd giao, cu thé ba Tran Ngoc A chuyen khoan so tién
350.000.000 ddng cho ba P, giao tién mit voi so tién 200.000.000 ddng va can trir vao
tién gd 6ng S ng 6ng Tran Xuan T2 véi sé tién 300.000.000 dong, chimg cir ching
minh & “bién ban ghi nhé” ngay 13/3/2021. Bi don khong thira nhin viéc nhan sb tién
850.000.000 dong. Xét, “bién ban ghi nho” ngay 13/3/2021 khong c6 su tham gia cua
ba Tran Ngoc A cing nhu ong Tran Xuan T2 cing nhu 6ng H, ba T. Chinh trong
ching cu trén da thé hién y chi cua ong S bat dong trong phuong thirc thanh toan,
dong tho1 khong c6 su thda thuan nao vé viéc ba A thuc hién nghia vu thanh toan $6



tién 350.000.000 dong thay cho 6ng B, ba T ciing nhu thoéa thuan thyc hién viée qén
trr ng gitta ba bén dng S, ba B; 6ng B, ba T véi dng T2. Do viy, Toa an cap so tham
xac dinh so tién bi dO’l:l da nhan 1a 1.250.000.000 dong va budc bi don tra lai so6 tién da
nhan 1.250.000.000 dong cho nguyén don, 1a ¢6 can cu.

[10.3] V& boi thuong thiét hai khi giao dich dan su v6 hiéu: Tai thoi diém xac
lap “Giay mua dat” ngay 21/11/2015, nhu trén dé phan tich, giao dich da vi pham Dicu
123 B luat Dan sy nam 2015 nén ca hai bén déu co 161 ngang nhau lam cho hop dong
vo hi¢u. Do vay, Toa an cap so tham xac dinh khong phat sinh van dé boi thuong thiét
hai 1a ¢6 can ctr.

[11] Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc ching ¢t nao ching
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh la c¢6 can cir nén khang cao cua nguyén don
khong dugc chap nhan.

[12] P& nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la
khong c6 can ctr.

[13] Toa an cip so tham thyc hién viéc stra chita, bo sung ban an theo dung quy
dinh tai ’Diéu 268 cua BC) luat T6 tung dan sy; do1 véi két qua do dac cd ban mo té,ranh
gi(?i, moc gidi thua dat cc} su xac nhan cua cé}c chu st dung lién ranh; Toa an cap S0
tham da xem xeét giai quyet hau qua cua hgp déng vo hiéu nhu trén da phan tich nén dé
nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién tda la khong phu
hop.

[14] Vé an phi dan sy phiic tham: Ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148; Piéu 296, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat T tung dan
su.

- Ciin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chdp nhan khang c4o nguyén don 6ng Poan Xuan H va ba Tran Thi
Xuan T,

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 73/2023/DS-ST ngay 23 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phc thdm: 6ng Poan Xuan H va ba Tran Thi Xuan T
moi nguoi phai chiu phai s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin ddng), dugc khiu trir
vao so tién 600.000 ddng (sau trim nghln d6ng) tam tng an phi da nop theo Blen
lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an 0009306 ngay 05 thang 9 nim 2023 va s

0009542 ngay 24 thang 10 nam 2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh
Binh Duong.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(ba ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



