TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1099/2026/DS-PT
Ngay: 21/8/2026
VIV “Tranh chcfp hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

Ong Nguyén Vin Hai.
- Thar ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhin din thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 08 nim 2026 tai Toa an nhan dan thanh ph6é Can Tho xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 1378/2026/QD-PT ngay 22 thang 7 nim
2026 vé “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do ban an dan sy so thim sb
199/2026/DS-ST ngay 12 thang 05 nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vuc 13 -
Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 1471/2026/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nim 1978

Dia chi: 4p P, xa P, thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo Gty quyén: Ong Huynh Thanh Y. Sinh nam: 1970.

Dia chi: Ap P, xa T, thanh phé Can Tho.

- Bi don: 1. Tran Thanh S, sinh nim 1980;

2. Nguyén Thi L, sinh nim 1983;

Cung dia chi: ap P, x P, thanh phd Can Tho.

Nguoi khang cdo: Bi don Tran Thanh S.



NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khoi kien ngay 31/12/2025, va cdc tai lieu chung cu khac trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Tran Thi T trinh bay:

Vao ngay 03 thang 10 nim 2021, cac bi don 1a 6ng Tran Thanh S va ba
Nguyén Thi L ¢6 chuyén nhuong cho nguyén don phan dt c6 dién tich 1a 210m?
cung phan dat ven séng c6 dién tich: Chiéu ngang 1a 07m, chiéu dai tir giap 10
xubng mé séng; gia chuyén nhuong 1a 245.000.000 dong. Nguyén don da dit coc
trude 205.000.000 dong; phia bi don cam két trong thdi han 01 ndm s& co gidy
chtng nhén quyén sir dung dét sang tén cho nguyén don, nguyén don tra sd tién
con lai 12 40.000.000 dong.

Tuy nhién, ké tir lac nhan tién coc dén nay, cac bi don khong lam thu tuc
sang tén phan dat thoa thuan chuyén nhuong cho nguyén don, ma chuyén nhuong
phan dét trén cho ngudi khac.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc cac bi don 1a ong
Tran Thanh S va ba Nguyén Thi L trd cho nguyén don so tién dat coc la
205.000.000 dong.

- Theo cdc tai liéu chitng cir khdc trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
la dng Tran Thanh S trinh bay:

Thtra nhan nd1 dung giao két chuyén nhuong dat va dat coc nhu 101 trinh
bay nguyén don 13 dung. Nhung s tién dit coc 205.000.000 ddng 1a do cac bi don
vay cia nguyén don cong lai chir khong phai do nguyén don dua mot lan. Tai thoi
diém giao két hop ddng, do gidy ching nhan quyén sir dung dat cac bi don thé
chép tai Ngan hang nén hai bén mai thoa thuan trong thoi han mdt nam, cac bi
don giai chip va 1ay gidy ching nhan quyén sir dung dét thi hai bén lam thu tuc
sang tén, chuyén quyén va nguyén don tra thém 40.000.000 dong. Tuy nhién, sau
khi 1ay duogc gidy chirmg nhan quyén st dung dat, ong c6 dién thoai cho nguyén
don gap mat dé thuc hién giao két, nhung nguyén don khong lién hé dé thuc hién
theo thoa thuan nén 6ng da chuyén nhuong phan dat trén cho ngudi khac. Ong
ddéng v tra lai tién coc cho nguyén don theo phuong thic tra dan mdi thang
2.000.000 dong, néu nguyén don khoéng dong ¥ phwong thiic tra ng nay thi ong
khong dong y tra lai tién coc cho nguyén don, do phia nguyén don 1 nguoi vi
pham hop dong.

- Bi don la ba Nguyén Thi L vang mdt trong sudt qud trinh to tung nén
khong co loi trinh bay.

- Vu viéc dugc hoa gidi nhung khong thanh nén Toa dn nhan dan Khu vyc 13 -
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Can Tho dua vu an ra xét x@r, tai ban 4n so thim s6 199/2026/DS-ST ngay 12
thang 05 nam 2026 ciia Toa 4n nhan dan Khu vyc 13 - Can Tho dé tuyén nhu sau:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Tran Thi T.

1.1. Tuyén b v hiéu hop dong dat coc mua ban dét 1ap ngay 03 thang 10
niam 2021 giita ba Tran Thi T véi 6ng Tran Thanh S va ba Nguyén Thi L.

1.2. Budc céc bi don 1a ong Tran Thanh S va Nguyén Thi L, mdi nguoi phai
c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi T s tién 1a 102.500.000 dong (mdt tram 1¢ hai
triéu nam trim nghin dong).

2. K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctiia duong su theo
quy dinh cua phéap luat.

Khéng dong v voi ban an so tham, bi don 6ng S c6 don khang cio ddi voi
ban 4n so tham.

- Tai phién toa phuc tham,

Bi don 6ng Tran Thanh S van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don yéu cau gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don yéu cau gilt nguyén ban an so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén thanh phé' Can Tho:

V& thyc hién phap luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thi dung cac quy dinh cta Bo ludt T tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh tu phuc tham. Cac duong su trong vu an da chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy d6i véi ngudi tham gia t6 tung. Pon khang
cao cua bi don 6ng S trong han luat dinh nén duoc xem 1a hop 1¢ vé mit hinh thire.

Vé ndi dung vu an: Can clr vao cac tai liéu chimg ct ¢6 trong ho so cling nhur
101 khai tai phién toa ctia cac duong su cho thy cip so thim di xem xét day du
toan dién y kién ciing nhu chiig clr cac bén cung cap va trinh bay. Bi don ong S
khang cdo nhung khéng cung cap duoc ching ¢t chirng minh cho yéu cau khang
c4o ciia minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 B9 luat
T4 tung dan su khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don éng S, giit nguyén
ban an dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung ctr da duogc tham tra tai phuc tham; Can cr vao két
qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién va
nhitng nguoi tham gia to tung khéc.

[1] V& quan hé phép luat: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai tién
coc theo hop ddng da ky két nén cip so tham xac dinh quan hé phap luat "Tranh
chap hop dong dit coc" 1a phu hop.

[2] Sau khi xét xtr so tham, phia bi don 6ng S c6 don khang cdo trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuic tham.

[3] Vé thu tuc td tung: Bi don ba L da duoc téng dat thu tuc t6 tung dung quy
dinh, nhung tai phién toa hom nay ba L vang mat khong 1y do. Do d6 Toa 4n cin
ctr vao Piéu 296 Bo luat td tung dan sy nam 2015 xét xir ving mit bi don ba L 14
phu hop.

[4] Bi don ong Tran Thanh S khang céo cho rang, nguyén don 13 ngudi c6
16i trong viéc giao két hop dong, dong thoi ong S yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Tran Thi T, nhung gia chuyén
nhuong duoc tinh theo gi thi truong tai thoi diém hién nay. Xét yéu cau khang
cao cua bi don ong Tran Thanh S, Hoi df‘mg x¢ét xr nhan théy:

[4.1] Theo céc tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so cling nhu 101 khai nhan tai
phién toa cho thiy vao ngay 03/10/2021, nguyén don va bi don c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat va nguyén don di giao cho cac bi don sb tién
coc 1a 205.000.000 dong (hai tram 1é nam triéu dong). SO tién nay bi don thira
nhan c6 nhan tir nguyén don nén Hoi dong xét xtr xac dinh, vao ngay 03/10/2021,
cac bén co6 giao nhan s6 tién dit coc 205.000.000 déng (hai tram 1¢ nam triéu
déng).

[4.2] Tai hop dong mua ban dat ngay 03/10/2021 c6 ghi nhan: “Vo chong t6i
c6 ban cho ba Tran Thi Thiy M dat véi chiéu ngang bay mét, chiéu dai tinh tir mi
16 trén bo ra sau hé 30 mét. Va tir mi 19 chay dai xudng mé séng véi chiéu ngang
bay mét, véi gid ciia 1 mét la 35 triéu dong. Véi tong s6 tién la 245.000.000 triéu
dong. Tién coc la 205.000.000 triéu dong, con lai 40 triéu dong trong vong 1 nam
c6 ban khodn thi dwa dii sé tién con lai. Néu ai vi pham hop dong sé béi thuong
@dp déi tién sang ddt va chiu trach nhiém truéc phdp ludt”. Nguyén don cho rang
da lién hé vai bi don dé 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat nhung bi don khong
thuc hién, nguoc lai bi don cho réng da nhiéu 1an yéu cau nguyén don ky chuyén
nhuong sang tén nhung nguyén don khong hop tac. Nhan thay, viéc thuc hién cac
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thu tuc dé du diéu kién sang tén, chuyén quyén st dung dat phai co sy tham gia
ky két ctia ca nguyén don va bi don. Tuy nhién, theo hgp ddng mua ban dat c6 dat
coc ngay 03/10/2021 khong dé cap van dé thuc hién thu tuc chuyén quyén va
nghia vu ctia cac bén phai thuc hién nghia vu gi dé nguyén don duoc Gidy ching
nhan quyén st dung dit, din dén tranh chip khong ky két hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén 1a do 15i ctia ca nguyén don va bj don.
Dbi chiéu diém d muc 1 Phan I cia Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 néu ca hai bén cing c6 15i thi khong phat coc. Do d6, nguyén don khai
kién yéu cau duoc nhan lai s tién da dit coc va cép so thAm chép nhan yéu ciu
nay cua nguyén don la phu hop. Bi don khang cdo nhung khong cung cap duogc
chtng ctr chirng minh nén khéng c6 co sd chdp nhin yéu cau khang céo cua bi
don ong S.

[5] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[6] Vé an phi: Do khang céo ctia bi don 6ng S khong duoc chap nhan nén
6ng S phai chiu 4n phi theo khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can cu:

-Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat tung dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban vu Qudc héi.

* Tuyén xu:

Khong chap nhan don khang céo cta bi don Ong Tran Thanh S.

1. Giir nguyén ban an dan sy so thim s6 199/2026/DS-ST ngay 12 thang 5
nam 2026 cta Toa an nhan dan Khu vuc 13 - Can Tho.

2. V& an phi dan sy phtc tham: Bi don 6ng S phai ndp 300.000 ddng an phi.
Chuyén tién tam Gng an phi 6ng S da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0001873 ngay 26/01/2026 tai Phong Thi hanh an dan sy thanh phd
Can Tho thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 36 va
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Piéu 71 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 34 Luat Thi hanh 4n dan su.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Hai Nguyén Thi Tuyét L Phan Thi Tuyét Mai



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Can Tho;

- TAND Khu vuc 13 — Can Tho;

- THADS thanh phb Céan Tho;

- Luu hd so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
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