TOA AN NHAN DAN QUANS  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — H phuc

Ban 4n s6: 12/2024/DS-ST
Ngay: 06/02/2024

V/v tranh chép hop

ddng mua ban cin ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Cao Son.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Thai Thyc Hién.
2. Ong Mai Hong Phong.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Quén 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

 Trong ngay 06 thang 02 nam 2024 tai tru so Toa an nhan dan Quén 8, Thanh
pho HO Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu an thy 1y s0: 210/2023/TLST-DS ngay
10 thang 11 nam 2023, vé “Tranh chdp hop dong mua bdn can hg” theo Quyét dinh
dua vy an ra x¢ét xur s6: 295/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 12 ndam 2023, Quyet
dinh hoan phién toa s6: 240/2023/QDST-DS ngay 28 thang 12 nam 2023, Quyét dinh
tam ngung phién toa s6 05/2024/QBST-DS ngay 17 thang 01 nam 2024, giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Ba H, sir}h nérq 1991; Pia chi: S5 213 Lo H3 Chung cu CVA,
Phuong 26, quan BT, Thanh pho M (vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 ong M, sinh nam 1991 (c6
mat) va ba T, sinh ndm 1993 (c6 mét) theo van ban uy quyén ngay 03/10/2023.
2. Bi don: Cong ty TB; Dia chi: Can h¢ s6 1B, Tang 1, L6 A, s6 114 ADV,
Phuong 16, Quén 8, Thanh pho M.
, Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong T1, sinh nam 1969; chic vu: Giam doc
(vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyép ctia bi don: Ong T2, sinh nam 1988 theo Vin ban
uy quyen so 13 ngay 20/11/2023 (vang mat).
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty DVCI Q8; Dia chi: Sb
90/9B ADL, Phuong 3, Quan 8, Thanh phd M.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong
L, sinh ndm 1976 theo Vian ban uy quyén s6 811 ngay 20/11/2023 (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Can cir don khéi kién ciing cdc tai lidu, chimg cir trong hé so vu dn va tai phién
toa nguyén don ba H (sau ddy goi la ba H) co dai dién theo uy quyén ong Mvaba T
trinh bay:

Ngay 01/12/2017, ba H véi Cong ty TB (goi tit “Cong ty TB”) ¢6 ky hop dong
mua ban cin ho theo hop dong s A-20-14/HDMB/ANSINH tai du 4n chung cu cao
tang An Sinh c6 tén thuong mai 13 Asa Light, tai Diéu 2 cua Hop déng mua ban quy
dinh chi tiét: Can hé mua ban 1a cin ho sb A-20-14 thudc Chung cu cao tﬁng An Sinh
tai Phuong 4, Quan 8, Thanh ph6 Ho Chi Minh, dién tich sir dung 53.26m?, muc dich
sit dung can ho: dé o. Thoi han ban giao cin hd vao Quy III nim 2018 (tirc ngay
30/9/2018). Gia ban can ho 1a 1.117.138.660 dong (Bang chit: Mot 1y, mét tram muwoi
bay triéu, mot tram ba muwoi tdm ngan, sdu tram sau muwoi dong), viéc thanh toan tién
mua cian ho sé theo tién do xay dung cong trinh. Ba H da thanh toan cho Cong ty TB
s6 tién tong cong 1a 335.145.000 dong (Bang chit: Ba tram ba muoi lam triéu, mot
tram bon muwoi lam ngan dong). Sau khi ba H ky hop déng va thanh toan tién cho
Cong ty TB thi tién d6 x4y dung cta du an chung cu cao ting An Sinh bi vuéng maic,
cham tr, khong theo ding nhu tién do do Cong ty TB khong phai chu dau tu cua du
an va chua duoc cap phép xay dung tiép (sau ndy ba H méi biét viéc Cong ty TB chua
dugce Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh chap thuan chu truong dau tu yéu ciu
tra lai tién d3 nhan nén mai c6 cac cude hop ngay 28/7/2018 va ngay 05/01/2019). Vi
vay, ngay 28/7/2018, tai vin phong Cong ty TB di dién ra budi hop giita Cong ty TB
va dai dién cu dan (cé ldp bién ban budi hop) dé xac dinh chi truong chung xur 1y cho
cac cu dan dy an Asalight, theo d6 néu khach hang dong hanh véi Thai Bao sau
31/12/2018 thi: Thai Bao hd tro 6%/nim trén tong sb tién dd thanh toan trudc diy
nhung khong qua 30% trén tong sb tién hop dong; Thoi gian hd tro thanh toan: bat dau
tir 01/01/2019 cho dén khi giao nha, thanh toan tirng dot 06 thang/lan (thanh toén vao
thang 6 va thang 12). Cong ty TB cam két thoi gian giao nha khong qué thang 6/2020.
Sau d6, Cong ty TB ¢6 cudc hop cu dan du an Asalight ngay 05/01/2019 véi cac cam
két duwoc dua ra cho tit ca nhitng ngudi mua cin ho 1a: Tién hd tro tinh 6%/nam trén
tong sb tién di thanh toan trude day (t6i da 30% gia tri hop dong) s& tinh sau 6 thang
ké tir ngay ban giao cin ho trén Hop dong.

Tai thoi diém ky cac cam két, thoa thuén trén ba H chi biét ring du an dang bi
cham tré do khong co giay phép xay dung ti€p phan than nén Cong ty TB mdi cb cac
cudc hop. Ba H chon mua Block thuong mai nén van la doi tugng dugc mua nha ¢. Do

do, ba H tin tusng vao Cong ty TB s& hoan thién ho so phap ly cia du 4n nén ba H
chon phuong an tiép tuc dong hanh véi Céng ty TB d€ mong muon nhan nha. Tuy



nhién dén hién tai, d qua rat lau thoi gian Cong ty TB cam két giao nha cho ba H, va
s6 tién hd tro trén ba H cling chua 14n nao duogc nhan. i nhiéu lan ba H lién hé, 1am
viéc nhung C6ng ty TB van chua c6 nha dé giao nhu cac thoa thuin, cam két véi ba H
trude dé. Viéc ban giao cham tré can ho hoan toan 1a do 16i cia Cong ty TB. Do do,
nay ba H khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan Quan 8 xem xét va giai quyét:

- Tuyén v6 hi¢u Hop dong mua bén cin ho s6 A-20-14/HDMB/ANSINH ngay
01/12/2017 va céac phu luc hgp dong ky gitra ba H va Cong ty TB.

- Budc Cong ty TB phai thanh toan cho ba H cac khoan tién sau:

‘ + S tién COng ty TB d4 nhan cua ba H theo hop ddng mua ban cin ho theo hop
dong so A-20-14/HDMB/ANSINH la: 335.145.000 dong.

+ Boi thuong thiét hai so tién 13i phat sinh do viéc giit s6 tién 335.145.000 dong
tam tinh tir ngdy cham ban giao cin hd (ngdy 01/4/2019) dén ngay xét xir so tham
(ngay 06/02/2024) = sb tién da thanh toan x s6 nim x 14i suat theo quy dinh cua Bo
luat dan sy = 335.145.000d x 4 nam 10 thang 5 ngay (lam tron 4 nam 10 thang) X
10%/ndm = 161.986.751 (Mot trim sau muoi mét tridu chin trim tdm muoi sdu ngan
bay trim nim mdt) dong.

+ S6 tién Cong ty TB hd trg theo cam két 6%/nam trén tong so tién ba H da
thanh toan, cach tinh thoi gian duge huong muec 13i suat trén duge Cong ty TB cam két
trong bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 la: ngay ba H dugc Cong ty
TB cam két ban giao cin ho 1a ngay 30/9/2018 duoc phép ban giao tré ti da 6 thang
nghia 13 ngay 30/3/2019. Sé tién hd tro dugc tinh tir ngay 01/4/2019 dén thoi diém xét
xr so thim 1 ngay 06/02/2024, cu thé: 6%/nam x 4 nam 10 thang 5 ngay (lam tron 4
nim 10 thang) x 335.145.000 dong = 97.192.050 (Chin muoi bay triéu mot trim chin
hai ngan khong trim nim muoi) dong.

Tong s6 tién ba H yéu cau Cong ty TB thanh toan tam tinh dén ngay xét xtr so
tham 13 594.323.801 (Nam trim chin muoi bdn triéu ba trim hai ba ngan tam trim 1¢
mot) dong. P& nghi Cong ty TB thanh toan cac khoan tién trén cho ba H mot 1an ngay
khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Nguyén don xac nhan toan bo s tién ba H di thanh toan cho Cong ty TB dé
mua cin ho 1a tai san riéng ctia ba H vi ba H con doc than tai thoi diém ky két hop
dong véi Cong ty TB. Nguyén don xac dinh viéc ky két hop dong, giao nhan tién déu
thuc hién voi bi don, khong lién quan dén DVCI Q8. Nay nguyén don chi yéu cau bi
don c6 nghia vu thanh toan, khéng yéu cau bén nao khac cung lién d6i. Dé nghi Toa
an nhan dan Quén 8 khong xem xét dén quyén va nghia vu cuia DVCI Q8. Néu bj don
6 yéu cau doi vai DVCI Q8 thi khoi kién riéng bang vu 4n khac.

Vao ngay 09/01/2024, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don cung cap
cac chuing cu: Bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 (ban sao) va danh
sach khach hang chua thanh 1y du 4n an sinh ngay 15/11/2019 (ban photo), ban chup
email ngay 15/01/2019 ctia Cong ty TB giri cho ba H, cong vin sé 01/TBKH-TB ngay
09/01/2019 ctia Cong ty TB guri cac ho dan cam két tiép tuc dong hanh cung Cong ty.
Céc chung clr nay dugc cung cdp sau thoi diém Toa 4n md phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép cin, cong khai chirng cr vao hoa giai. Tai phién tda, ngudi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don trinh bay 1a cic chtng ctr nay déu 1a nhimng thoa thuan doc



1ap v6i hop dong mua ban cin ho ma hai bén da ky nén khong vo hiéu va day 1a nhiing
cam két m&i nhim giai quyét hau qua cho nhitng sai pham cia Cong ty TB ddi khi
chua 1a chil dau tu ciia dy an nhung van thu tién va ky hop dong mua ban cin ho véi
ba H nén phai c6 nghia vu tra s tién hd tro 6%/nam nhu cam két. BA H mua cin ho
khong thong qua san giao dich bat dong san, Cong ty TB 13 ngudi truc tiép nhan tién
nén dé nghi khong dua thém nguoi lién quan tham gia té tung trong vu an.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay xin rat
yéu cau khoi kién bdi thuong thiét hai sd tién 1ai phat sinh do viéc gitr s tién
335.145.000 dong tam tinh tir ngay cham ban giao can ho (ngay 01/4/2019) dén ngay
xét xtr so thAm (ngay 06/02/2024) = sé tién da thanh toan x s6 nim x lai sut theo quy
dinh cua B¢ luat dan sy = 335.145.000d x 4 ndm 10 thang 5 ngay (lam tron 4 nam 10
thang) x 10% /mam = 161.986.751 (Mot tram sau muoi mét triéu chin trim tAm muoi
sau ngan bay tram nim mot) dong. Cac yéu cau khoi kién con lai nguyén don gitr
nguyén.

Can cir cac tai liéu, chitng cir trong ho so vu an, tai ban tw khai, bién ban phlen
hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, _cong khai chimg cit bi don cong ty TB (goi tdt la
cong ty TB) ¢é dai dién theo uy quyén la 6ng T2 trinh bay:

Cong ty TB xac nhan su viéc xay ra nhu 101 trinh bay cua ba H 1a dang, tuy
nhién hién nay ba H chua tién hanh thanh 1y hop déng véi Cong ty TB nén hop dong
van c6 hiéu luc. Do d6, Cong ty chi co thé giai quyét tra sb tién da nhan Ia
363.367.298 déng. Bi don xac dinh nghia vu thanh toan thudc vé bi don ma khong lién
quan dén DVCI Q8, dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 8 khong xem xét quyén, nghia vu
lién quan cua DVCI Q8.

Theo badn tw khai ciing cdc tdi liéu, chitng ci trong ho so vu &n, Ngueoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan la DVCI Q8 (sau day goi la DVCI Q8) co nguoi dai dién theo
uy quyén la éng L trinh bay:

Tranh chip Hop dong mua ban cin ho gitta ba H va Cong ty TB 1a tranh chip
gitta hai bén v&i nhau, khong lién quan dén DVCI Q8. DVCI Q8 khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi, dé nghi Toa 4n nhan dan Quén 8 giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Do
khong lién quan gi dén vy 4n nén DVCI Q8 xin dugc ving mit trong toan bd qua trinh
Toa 4n nhan dan Quan 8 giai quyét vy an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi dlem Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir di tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an; Nguyén don, bi don, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan chap hanh tbt phap luat t6 tung khi tham gia tb tung dan su; Vé
phan ndi dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bg yéu cau cua nguyén
don. Dé nghi hoi dong xét xir dinh chi ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don phan
bdi thudng thiét hai sb tién 13i phat sinh do viéc giir s6 tién 335.145.000 déng tam tinh
tir ngdy cham ban giao cin ho (ngay 01/4/2019) dén ngay xét xir so tham (ngay
06/02/2024) 1a 161.986.751 (Mot trim sau muoi mét triéu chin trim tdm muoi sau
ngan bay trim nim mot) dong vi day 1 sy ty nguyén ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tham quyen giai quyét; quan hé phap luat tranh chap; thu tuc t tung; su
hop 1€ cta yéu cau sura d6i, b sung don khai kién ban dau cua nguyén don va quyén
lién d6i d6i voi s tién cua nguyén don mua ban cin ho trong dy an Chung cu An
Sinh:

[1.1]. V& thAm quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chép:

Xét yéu cau khoi kién ciia ba H thi day 13 vy an dan su vé tranh chip hop dong
mua ban can hg. Bi don 1a Cong ty TB hién c6 tru s¢ tai Quan 8 va bét dong san toa
lac tai Quan 8 nén can ctr theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy 2015 thi vy 4n dan su
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2]. V& thi tuc t tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 DVCI Q8 d3 cung cp day du 16i khai
cung cac tai liéu, ching cir cho Toa an va c6 don xin giai quyét, xét xir vang mit. Bi
don Cong ty TB vang mat tai phién toa lan thir hai ma khong c6 1y do chinh dang. Do
d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit Cong ty TB, DVCI Q8 theo quy dinh
tai khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su
nam 2015.

[1.3]. V& sy hop 1& cua yéu cau stra d6i, bd sung don khoi kién ban dau cua
nguyén don va quyén lién déi dbi voi sb tién ctia nguyén don mua ban cin ho trong du
an Chung cu An Sinh:

Can clr vao viéc sira doi, bo sung don khoi kién ban dau cua nguyén don ba H
ngay 07/12/2023. Cin ct theo quy dinh Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi viéc sta
ddi, bod sung don khai kién ctia ba H dugc dua ra trude thoi diém mé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cit vao hoa giai nén dugc hoi dong xét xir
chap nhan xem xét giai quyét.

Can ¢t van ban cam két vé tinh trang hon nhan giri cho Toa an ngay 03/10/2023
cia ba H thi bd H lic mua cin ho theo Hop déng mua ban cin ho sb A-20-
14/HDMB/ANSINH ngay 01/12/2017 va phu luc hop dong kém theo thi ba H con doc
than va s tién mua 1a tién riéng cua ba H nén khong c6 quyén lién dé6i theo quy dinh
tai Diéu 289 B¢ luat Dan sw nam 2015.

[2]. V& cac yéu cau cta duong sy va cac tai liéu, ching ctr khac c6 lién quan
dén vu an can danh gia, xem xét:

[2.1]. Pdi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 13 tuyén Hop déng mua ban
cin ho chung cu cao taing An Sinh — Asalight s6: A-20-14/HPMB/ANSINH ngay
01/12/2017 va phu luc hop ddéng kém theo ky két gitra ba H va Cong ty TB vo hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 54 Luat kinh doanh Bat dong san nam 2014 vé
Quyén kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai qui dinh:



“l. Chu dau tw du an bat dong san co quyén ban, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai.”

Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 6 Luat Nha & nam 2014 vé cac hanh vi bi cdm:

“8. Chii dau tw dir én xdy dung nha ¢ ity quyén hodc giao cho bén tham gia hop
tac dau tw, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gop vén hoac 16 chire, ca nhan
khdc thuc hién ky hop d(fng cho thué, thué mua, mua ban nha o, hop d(;ng dat coc cac

’

giao dich vé nha & hodc kinh doanh quyén sir dung ddt trong di dn.’

Nhu vay, chi c6 cha dau tu du 4n méi c6 quyén mua ban nha & trong dy an. Xét
tai thoi diém ky két hop dong ngay 01/12/2017 véi ba H, Cong ty TB khong phai 1a
chu dau tu xay dung cong trinh thudc du an chung cu An Sinh, diéu nay duoc thé hién
qua ndi dung céc cong van:

Tai ndi dung Cong vin sd 2620/UBND-DT ngay 28/10/2020 ciia Uy ban nhan
dan Quan 8 vé du an chung cu An Sinh Phudng 4, Quan 8. Trong ndi dung cong vin
c6 ghi nhan sai pham cua Cong ty TB 1a viéc Cong ty khong phai chu dau tu, don vi
hop tac dau tu dugc co quan ¢ thim quyén cong nhan ma ky hop dong mua ban cin
h6 chung cu An Sinh theo hinh thirc thuong mai 12 khong dung qui dinh phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Ngoai ra, ndoi dung cong van noéi trén con thé hién viéc muc
tiéu dau tu cua dy 4n Chung cu An Sinh 13 phuc vu téi dinh cu cho chuong trinh chinh
trang do6 thi, di doi nha & trén va ven kénh rach trén dia ban Quan 8, khong c6 muc
dich nha ¢ thuong mai.

Ciing tai cong van sé6 887/UBND-DT ngiy 01/4/2019 ciia Uy ban nhan dan
Quén 8 giri Cong ty DVCI Q8 va Cong ty TB “vé hodn tra tién cho cdc hé dan ky hop
dong mua bdan can hé chung cuw cao tang An Sinh, Phuong 4, Qudn 8 do Cong ty DVCI
Q8 lam chii dau tw”. Noi dung, Uy ban nhan dan Quén 8 xac dinh Céng ty DVCI Q8
1a chii dau tu du an Chung cu An Sinh Phuong 4, Quéan 8 va Cong ty TB di kinh
doanh bat dong san nay 1a khong dam bao day du cac diéu kién hoic khong duge phép
dua vao kinh doanh theo quy dinh.

Tai cic cong vin ciing nhu cic bién ban 1am viéc trao do6i giita Cong ty TB va
Cong ty DVCI Q8 déu thé hién sy thira nhan ciia Cong ty TB trong viéc chua la chi
dau tu cta dy an Chung cu An Sinh nhung van thuc hién viéc mua ban cin ho. Trong
d6 c6 ghi nhan viéc Cong ty TB c6 trach nhiém giai quyét hau qua cia viéc nhan tién
mua ban cin hod cho cac ho dan. Tai vin ban sé 144/2020/CV-TB ngay 21 thang 01
niam 2020, COng ty TB béo cao vé tinh hinh chi tra tién cho cac ho dan da ky hop dong
mua ban cin ho chung cu An Sinh d hoan tat chi tra 19 cin, con phai chi tra 771 cin.

Tir nhitng phén trén c6 di co so dé khiang dinh Céng ty DVCI Q8 1a chu dau tu
cua du an chung cu An Sinh Phuong 4, Quéan 8. Gitra Cong ty DVCI Q8 va Céng ty
TB c6 thoa thuan hop dong kinh té s6 21/2016/HPHTDT-KD ngay 13/5/2016 nhim
muc dich hop tac dau tu, xay dung, kinh doanh du an nha ¢ xa hdi va tai dinh chung
cu An Sinh, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, chii truong hop



tac dau tu ndy can su dong ¥ cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thi Céng
ty TB moi 1a chu dau tu cia dy an. Cin ¢ cac vin ban tra 101 ciia Uy ban nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh thi cho dén thoi diém hién tai Cong ty TB van chua dil ning
Iic dé tro thanh cha dau tu. Nhung Cong ty TB da ty ¥ ban cin hd va thu tién cua ba H
la vi pham diéu cAm cua luat quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 Luat kinh doanh BAt dong
san nam 2014 vé Quyén kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai. Do d6
giao dich ky két hop dong mua ban cin ho chung cu giira ba H va Cong ty TB thudc
du an chung cu An Sinh Phuong 4, Quéan 8, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong
s6 A-20-14/HPMB/ANSINH ngay 01/12/2017 va phu luc hop dong kém theo vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 122 va DPiéu 123 cta B luat Dan sy nam 2015.

[2.2]. Bdi véi yéu cau khai kién cia nguyén don 13 giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu:

Theo quy dinh Diéu 407 ctia B6 luat Dan su nim 2015 thi khi giao dich ky két
hop dong mua ban cin ho chung cu giita ba H va Cong ty TB ngay 01/12/2017 v6 hiéu
khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dirt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi
diém xac lap; Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan; Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai bdi thuong, cu thé nhu sau:

- Hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén: Cong ty TB c6 nghia vu hoan tra cho ba
H so tién mua can hé‘dﬁ nhan 1a 335.145.000 (Ba tram ba muoi lam tri¢u mot tram
bon muoi [dm ngan) dong.

- V& hau qua ctia hop dong v hiéu: Tai phién tda nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don trinh bay xin rit mét phan yéu cau khai kién ddi voi viée bodi thudng
thiét hai 1a s6 tién 13i phat sinh do viéc gitr s6 tién 335.145.000 dong tam tinh tir ngay
chdm ban giao can h (ngay 01/4/2019) dén ‘ngay xet xur so tham (ngay 06/02/2024) =
s6 tién dd thanh toan x sd nim x ldi sudt theo quy dinh cua Bo luit dan sy =
335.145.000d x 4 nam 10 thang 5 ngay (Iam tron 4 nam 10 thang) x 10% /nam
161.986.751 (Mot trim sau muoi mét triéu chin trim tAm muoi sdu ngan bay trim nim
mét) ddng. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don 1a ty nguyén
nén hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3]. Céc tai liéu, ching cr khac c6 lién quan dén vu an can danh gia, xem x¢&t
(trong d6 c6 nhiing tai liu, chung clr nguyén don cung cap sau khi Toa 4n tién hanh
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching ctr vao hoa giai) va su can
thiét cua viéc dua ngudi tham gla tb tung trong vu an:

Xét hop ddng kinh té s6 21/2016/HPHTDT-KD ngay 13/5/2016 ky giita Cong
ty TB va Cong ty DVCI Q8: Pay la hop dong hai bén ky nham muc dich hop tac dau
tu, xay dung, kinh doanh du 4n nha ¢ xa hoi va tai dinh chung cu An Sinh, Phuong 4,
Quan 8, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Hai bén thoa thuan vé viéc gop von va co thoa thuén
viéc Xin sy chép thuan cua Uy ban nhan dan Quan 8 va Uy ban nhan dan Thanh phé
Hb6 Chi Minh vé chu truong hop tac dau tu. Hai bén khong thoa thuén vé viée thoi gian
nao Cong ty TB dugc thuc hién viéc ban can ho va thu tién ngudi mua cin ho (sau nay
da dugc ca Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 xac nhan viéc vi pham cia Cong ty TB
tai Bién ban 1am viéc s6 16/BBH-AS-DVCI ngay 22/11/2017). Ca hai bén y thirc duoc



viéc thoa thuan cin c6 su chip thuin ciua Uy ban nhan dan Quan 8 va Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh vé chu trwong hop tac ddu tu nén sb von gop cua Cong ty TB
cling chia theo timg dot (muc 4.3 cua hop dong kinh té) twong tmg v6i mdi lan duoc
Uy ban nhin dan Quén 8 va Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh chip nhén.
Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 déu hiéu vé viéc khi 1a chi dau tu thi quyén va
nghia vu phép 1y ddi v6i du an ctia Cong ty TB mdi phat sinh trong d6 c¢6 quyén dugc
trao ban can ho va thu tién ngudi mua (muc 9.1.1 cta hop dong kinh té). Xét thiy, ba
H chi kién Cong ty TB tra s6 tién ma cong ty dd nhan theo hop dong di ky giira hai
bén. Ba H khong c6 yéu cau gi véi Cong ty DVCI Q8 va thuc té giita ba H va Cong ty
DVCI Q8 khong t6n tai mot hop dong nao lién quan dén cin ho trong dy 4n Chung cu
An Sinh. Hop dong kinh té s6 21/2016/HPHTPT-KD ngay 13/5/2016 giita Cong ty
TB va Cong ty DVCI Q8 van dang c6 hiéu lyc. Hai bén trong hop dong van dang
trong qua trinh thuong thao dé c6 nhiing diéu chinh phu hop theo ¥ kién chi dao cia
Uy ban nhan dan Thanh phdé H Chi Minh tiép tuc dé xuit phuong an chuan bi dau tu
(muc II bién ban 1am viéc s6 26/BBH-AS-DVCI ngay 18/02/2021). Cong ty TB khong
tranh chap hay dit ra trach nhiém cho Cong ty DVCI Q8 ddi véi s6 tién mua cin ho da
nhan cua ba H. Vi vay, khong dét ra nghia vu lién dd6i1 theo quy dinh tai Piéu 258 cla
Bo luat Dan sy nam 2015. Cong ty DVCI Q8 ciing khong ¢6 yéu cau va quyén loi gi
trong vu an.

Pbi v6i Uy ban nhan dan Quan 8, xét thdy tai Cong van sd 1116/UBND-DT
ngay 25/6/2016 cua Uy ban nhan dan Quan 8 co ghi: “Do dd, vé mdt chii trwong, Uy
ban nhén dan Qudn 8 chdp thudn cho Cong ty DVCI Q8 hop tdc véi Cong ty TB dé
dau tw xdy dung chung cw An Sinh va di én chinh trang chung cw — cho Pham Thé
Hién tai Phuong 4, Qudn 8 theo phwong dn dau tw tai Vin bdn sé 431/DVCI ngay 16
thang 5 nam 2016 ciia Cong ty DVCI Q8. Thuyc té 13 sau khi ky hop dong kinh té sd
21/2016/HDHTDT-KD ngay 13/5/2016 thi Coéng ty DVCI Q8 da nhiéu 1an c¢6 cong
van gui Uy ban nhan dan Quan 8 dé nghi chap thuan cho Cong ty DVCI Q8 hop tic
v6i Cong ty TB dé dau tu xdy dung chung cu An Sinh. Uy ban nhan dan Quén 8 ciing
nhiéu 1an @ nghi Uy ban nhin ddn Thanh phé H6 Chi Minh chép thun chu truong
nay (cong vin s6 972/UBND-DT ngay 15/5/2017). Tuy nhién, Uy ban nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh cho dén thoi diém hién tai vAn chwa chip nhan cha truong hop tac
dau tu gitta hai bén (muc 2 va muc 4 coéng vin s6 474/UBND-DT ngay 02/3/2020).
Nhu di phan tich & trén, thi ca Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 déu hiéu néu chu
trwong hop tac dau tu duoc Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh chap nhan thi
Cong ty TB méi chinh thirc 13 chii dau tu ctia du an. Uy ban nhan dan Quéan 8 chi la co
quan trinh dé cho Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thyc hién viéc xét duyét.
Nén viéc chdp nhan su hop tac ndy cia Uy ban nhan dan Quén 8 1a diéu kién can
nhung chua di @& Cong ty TB lam chi dau tu du 4n. Ca Uy ban nhan dan Quén 8,
Cong ty DVCI Q8 va Cong ty TB déu hiéu thim quyén quyét dinh trong viéc hop tac
dau tu nay nén khong dit ra nghia vu ciia Uy ban nhan dan Quan 8 trong vu 4n nay.
Nhu vay, viéc Cong ty TB tu y nhan tién mua cin hd coa ba H trong khi biét r6 minh



khong phai 1 chii dau tu lién quan dén nghia vu riéng ciia Cong ty TB. Nhu di phan
tich ¢ trén, thi phap luat khong bao ho hanh vi sai trai nay va Céng ty DVCI Q8 cling
khong co nghia vu phai kiém soat Cong ty TB c6 ky hop dong mua ban can ho trong
du an Chung cu An Sinh véi ai hay khong. Nghia vu dan su cua Cong ty TB phét sinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 275 cua B luat Dan su ndm 2015 va Cong ty TB phai
co trach nhiém thyuc hién nghia vu theo hop déng mua ban can ho da ky két vai ba H.
Theo nguyén tic quyén ty dinh doat ciia dwong su thi Toa an ghi nhan vé pham vi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don va ton trong hop dong kinh té s6 21/2016/HPHTDT-
KD ngay 13/5/2016 van dang c6 hiéu luc nén Cong ty TB va Cong ty DVCI Q8 khong
yéu cdu giai quyét trong vu 4n ndy. Trudng hop c6 tranh chip hai bén co quyén khéi
kién bang mot vu 4n khac. Ba H mua cin ho khong thong qua san giao dich bt dong
san, COng ty TB 1a nguoi truc tiép nhan tién nén hoi dong xét xir khong dua thém
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung trong vu 4n 13 nhitng ddi tac
v6i Cong ty TB ky hop dong thuc hién viéc mua ban qua san giao dich bat dong san.
Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong xac dinh Uy ban nhan dan Quan 8 va
nhimg dbi tac véi Cong ty TB ky hop dong thuc hién viéc mua ban qua san giao dich
bat dong san 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Ngay 09/01/2024, ngudi dai dién theo Gy quyén cila nguyén don cung cip cac
tai li€u, chtirng ctr 1a bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 (ban sao) va
danh s&ch khach hang chua thanh Iy du an an sinh ngay 15/11/2019 (ban photo), ban
chup email ngay 15/01/2019 ctia Cong ty TB giri cho ba H, cong van s6 01/TBKH-TB
ngay 09/01/2019 cua Cong ty TB gui cac ho dan cam ket tiép tuc dong hanh cing
Cong ty. Xét viéc cung cap cac tai liéu, ching ctr nay 1a sau thoi diém mo phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr vao hoa giai, chimg cr nay lién
quan dén nghia vu cua bi don dbi voi nguyén don va Toa an ciing chua yéu cau
nguyén don cung cap nén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 94 cua Bo Luat T6 tung dan
su nam 2015 hoi dong xét xtr quyét dinh tiép tuc phién toa va chap nhan xét nhiing
chtng cit do ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don cung cap. Xét bién ban hop
cu dan du 4&n ASALIGHT ngay 28/7/2018, bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay
05/01/2019 va danh sach khach hang chua thanh 1y dy 4n an sinh ngay 15/11/2019 hoi
ddng xét xtr nhan thay: Trudc tién can xac dinh sé di co cac cudc hop nay 1a do trude
do6 da co nhing chi dao cua Uy ban nhan dan Quan 8 va Uy ban nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh vé viée giai quyét tra lai tién cho cac ho dan co ky hop dong mua ban
can ho v6i Cong ty TB: Ngay 26/3/2019, Uy ban nhan dan 8 1am viéc véi Cong ty TB
theo bién ban lam viéc s6 10/BB-UBND ngay 26/3/2019 yéu cau c6 van ban néu rd
phuong an giai quyét dat diém ddi véi 530 can ho ma Cong ty TB huy dong khong
dung muyc dich. Ngay 01/4/2019, Uy ban nhan dan Quan 8 c6 cong van so 887/UBND-
DT yéu cau Cong ty TB khéan truong thyc hién thanh 1y hop ddng hoan tra tién cho
380 ho dan da ky hop dong va 31 ho dan di thanh 1y hgp dong nhung chwa dén han
thanh todn mua cin hd An Sinh. Diéu nay khéng dinh hai bién ban hop cu dan dyu an
ASALIGHT ngay 28/7/2018, bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 1a su
cam két thoa thudn ctua Cong ty TB dbi véi tat ca cac ho dan co ky hop dong mua ban
can ho va d6 1a cudce hop dé giai quyét hau qua sai pham cua Cong ty TB sau khi hop
ddng vo6 hiéu vé& mit ning luc chu thé ky két. V& thanh phan tham gia va ky tén trong
hai bién ban c6 dai dién chu dau tu 6ng Pham Thanh Dién — Sang 1ap Cong ty TB, 6ng



T1 — Giam dbc Cong ty TB (ghi chirc danh theo bién ban) va nhitng ngudi mua can hd
trong dy an Chung cu An Sinh. Riéng bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay
05/01/2019 c6 thém 6ng L — Giam déc Xi nghiép Pau tu Xay dung Cong ty DVCI Q8.
Céc bién ban nay duoc 14p sau khi ky Hop déng mua ban cin ho chung cu cao ting An
Sinh — Asalight s6: A-20-14/HDMB/ANSINH ngay 01/12/2017 va phu luc hop dong
kém theo. Xét thdy, viéc ky vao trong bién ban hop cu dan dy an ASALIGHT ngay
28/7/2018 va bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 1a do nguoi dai dién
theo phap luat nhan danh cong ty ky va ddu moc 13 cua Coéng ty TNHH San xuét -
Thuong mai - Dich vu Thai Bao. Ca hai bién ban nay mdi bién ban déu 1ap thanh 4
ban trong d6 dai dién cu dan giit 3 ban va sau d6 dugc giri dén tit ca cac cu dan trong
d6 c6 ba H (nhitng ngudi mua ban cian hd véi bi don). Cu thé 1a trong email ngay
15/01/2019 cua Cong ty TB gtri cho ba H ¢6 ndi dung: “Thong qua cudc hop ngay
05/1/2019, chlng t6i xin phép cdp nhdt Bién ban cudc hop ngay 05/1/2019 (xem file
dinh kém) 1a sw théa thudn sau cing giita quy khach hang va BGP Cong ty TB doi voi
nhitng van dé lien quan dén Du dn Asalight”. Sau cudc hop ngay 05/01/2019, Cong ty
TNHH San xuit -Thuong mai - Dich vu Thai Bao tiép tuc ban hanh coéng vin sb
01/TBKH-TB ngay 09/01/2019 giri cho tat ca cac hd dan c6 ky hop dong mua ban cin
hd véi Cong ty TB; Ngay 15/01/2019 1ép danh sach nhimg hd dan chon phwong an
thanh 1y hop dong va nhitng ho dan tiép tuc dong hanh voi cong ty. Pidu nay cang the
hién nhirg cam két trong hai bién ban hop trudc d6 duge Cong ty TB 4p dung cho tat
ca cac ho dan c6 ky hop dong mua ban cin ho trong d6 co6 ba H. Ba H nhan duoc
email nay sau khi doc bién ban hop ngay 05/01/2019 va cong van s6 01/TBKH-TB
ngay 09/01/2019 di chon phuong 4n tiép tuc dong hanh (co tén trong danh sach ngay
15/01/2019) véi Cong ty TB vi tin vao nhiing cam két cta Cong ty TB d6i v6i nguoi
mua cin ho. Thyc tién giai quyét cac vu viéce c6 lién quan dén cac hop dong mua ban
can ho ctia Cong ty TB ddi véi cac ho dan di ky trude d6 khdng tham gia hop va
khong ky tén trong hai bién ban hop cu dan du &n ASALIGHT ngay 28/7/2018 va bién
ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 chon phuong an thanh ly hop dong
nhung van duoc hudng cic quyén loi theo hai bién ban nay. Cu thé, tai Ban an sb
200/2023/DS-ST ngay 09/8/2023, vu an tranh chap hop déng mua ban cin ho giira
nguyén don ba Tran Kim Hong va bi don Cong ty TNHH San xuat -Thuong mai -
Dich vu Thai Bao; Ban an s6 137/2023/DS-ST ngay 30/5/2023, vu an tranh chap hop
ddéng mua ban cin ho giira nguyén don dng Nguyén Btru Lam, ba V& Thi Kim Tuyén
va bi don Cong ty TNHH San xuét -Thuong mai - Dich vu Thai Bao. Ca hai ban an
nay déu do Toa an nhan dan Quéan 8 giai quyét va da c6 hiéu luc phap luat. Ba Tran
Kim Hong, ong Nguyén Btru Lam, ba V5 Thi Kim Tuyén thudc truong hop nhitng ho
dan khong tham gia hop va khong ky tén trong bién ban hop cu dan dy an ASALIGHT
ngay 28/7/2018 va bién ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019. Sau cudc hop
ngay 05/01/2019 da chon phuong an thanh 1y hop dong mua ban can ho véi Cong ty
TB va dugc Toa an nhan dan Quan 8 xu chép nhan toan bd yéu cau khoi kién theo
Bién ban thanh Iy ma trong bién ban ndy ¢ cac ndi dung cam két hd tro ctia Cong ty
TB duoc chuyén tai tir bién ban hop cu dan dy an ASALIGHT ngay 28/7/2018 va bién
ban hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019. Day 1 nhiing tinh tiét, su kién khong
phai chirng minh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 92 B luat T tung dan sy
nam 2015. Sau nay trong ban tu khai giri cho Toa 4n ba Tran Kim Hong ciing da xac
nhan van dé nay. Ciing theo 10i trinh by ctia 6ng Bui Dtrc Khai mot trong s nhiing
cu dan ky hop déng mua ban cin ho véi Cong ty TB tham gia va c6 ky vao bién ban
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hop cu dan du &n ASALIGHT ngay 28/7/2018 trong ban ty khai gtri cho Toa an trinh
bay thi thu moi tham gia hop dugc Cong ty TB giri cho tit ca cac cu din trong d6 co
ba H (nhirng ngudi mua ban can hd vdi bi don) nhung do hoi troeong chat va dong
ngudi nén chi c6 mot sé ngudi ngdi hang ghé dau tién dai dién cac cu dan ky vao trong
bién ban. 1a nhiing théa thuan, cam két méi ctia Cong ty TNHH San xuat -Thuong mai
- Dich vu Thai Bao dbi voi cac ho dan trong d6 c6 ba H. Py 1a nhitng cam két doc 1ap
cia Cong ty TB boi 1&: Sau khi dugc Uy ban nhan dan Quéan 8 va Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh chi ra viéc huy dong von trong dy an bang cach ban cac cin
ho khi chwa 1a chu dau tu va dé nghi Cong ty TB tra lai tién d3 nhan ctia ba H va cac
ho dan khac thi Céng ty TB da phai triéu tap cac cudc hop ddi voi tt ca cac ho dan da
ky hop dong mua ban cin ho va Cong ty TB da nhan tién dé thdng nhit cac phwong an
giai quyét, |ai suat phét sinh hd trg cho ting trudng hop. Mic di, ba H chwa thanh 1y
hop dong nhung thoa thuan nay xuat hién sau khi hop dong mua ban can ho bi vo hiéu,
khong lién quan dén cac thoa thuan trong hop dong va phu luc di ky trude do giita
Cong ty TNHH San xuit -Thuong mai - Dich vu Thai Bao va ba H. Pong thoi, ciing
khong lién quan dén viéc ba H khéng phai 1 d6i twong duoc mua nha & tai dinh cu sau
khi giai toa ven kénh rach Quan 8. Nhu phan tich & trén, tai thoi diém ky cac cam két,
thoa thuan trén vé phia cac ho dan chi biét réng dy 4n dang bi cham tré do khong co
gidy phép xdy dung tiép phan than nén Cong ty TB méi ¢ cac cudc hop. Ba H mua
block cin ho thwong mai nén khi Céng ty TB c¢6 nhitng cam két s& hoan thién hd so
phap 1y dé tiép tuc dy 4n va ban giao can ho thi ba H cling nhu nhiéu cu dan khac déu
tin vao viéc s& c6 nha dé ban giao nén chon phuong an tlep tuc dong hanh véi Cong ty
B (hi¢n tai Céng ty TB va DVCI Q8 sau khi tra hét tién cho cac ho dan mua cin ho
van dang trong qua trinh gui ho so dé Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh chap
thudn phuong an hop tac dau tu). Xeét thay, khi hop déng mua ban cin ho vo hiéu thi
tat ca cac diéu khoan trong hop dong deu v0 hiéu theo nhung nhiing thoa thuin doc lap
xuét hién sau khi vo hiéu nham giai quyet hau qua ctia n6 12 nhitng cam két hd tro cua
Cong ty TB d6i voi ba H mirc 13i suat 6%/nam tuong tng véi thoi gian chdm ban giao
can ho thi Céng ty TB phai c6 nghia vu thuc hién. Nhirng cam két, thoa thuan nay guri
cho toan bd cac ho dan c6 ky hop ddng mua ban can ho véi Cong ty TB va ba H chon
phuong an chua thanh 1y hop dong tiép tuc dong hanh voéi Cong ty TB nén duoc
huong cam két nay. Xét ndi dung trong hai bién ban hop thi bi don c6 cam két hd tro
cho ba H 13 nguoi dong hanh véi Cong ty TNHH San xuit -Thuong mai - Dich vu
Thai Béo chua ky bién ban thanh 1y cho dén thoi diém hién nay 13i suat 6%/nam céch
tinh thoi gian duoc hudng mirc 14i suat trén duoc Cong ty TB cam két trong bién ban
hop cu dan ASALIGHT ngay 05/01/2019 1a: ngay ba H duoc Cong ty TB cam két ban
giao can ho la ngay 30/9/2018 dugc pheép ban giao tré toi da 6 thang nghia la ngay
30/3/2019. Sé tién hd trg duoc tinh tir ngay 01/4/2019 dén thoi diém xét xir so tham 1a
ngay 06/02/2024, cy thé: 6%/nim x 4 nam 10 thang 5 ngay (lam tron 4 nam 10 thang)
x 335.145.000 déng =97.192.050 (Chin muoi bay triéu mot tram chin hai ngan khong
trim nim muoi) dong. Tir nhitng phan tich trén thi yéu cau khai kién ciia nguyén don
la buoc Cong ty TB hd tro theo cam két 6%/nam trén tong s tién ba H da thanh toan
sd tién 97.192.050 (Chin muoi bay triéu mot tram chin hai ngan khong tram nam
muoi) dong 13 phu hop voi cac tinh tiét, sy viéc trong vu an va cac quy dinh cta phap
luat nén Hoi dong xét xir c6 co s& dé chap nhan.
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, Téng cong sd tién theo yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc hoi dong xét xir
chap nhén la: 432.337.050 (Bon tram ba muoi hai tri¢u ba trdm ba muoi bay ngan
khong tram nam muoi) dong.

[2.4]. Do ca nguyén don va bi don déu xac dinh nghia vu thanh toan thudc vé
Cong ty TB, khong yéu cau xem xét quyén loi, nghia vu cia DVCI Q8 hay bén nao
khac nén Hoi ddng xét xir tuyén budc bi don co trach nhiém thanh toan cho nguyén
don.

[2.5]. V& phuong thtc thanh toan: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan cho
nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don tra sb tién ng gdc va 1ai mot 1an ngay sau
khi Ban an c6 hiéu luc phép luat 1a c6 co s nén Hoi déng xét xur chép nhan.

[2.6]. Xét y kién cua bi don trinh bay 1a Hop doéng sb A-20-
14/HPDMB/ANSINH ngay 01/12/2017 va phu luc hop dong kém theo con hiéu luc nén
khong chi tra s6 tién di nhan ciia nguyén don 1a 335.145.000 dong thi nhu phan tich vé
viéc hop dong vo hiéu néu trén thi ¥ kién nay khong duoc hoi dong xét xir chap nhan
do khong phtt hop noi dung tinh tiét trong vu an va quy dinh ctia phap luat dan sy.

[2.7]. D6i véi 14 suat thi hanh an: Do Hop dong so A-20-14/HPMB/ANSINH
ngay 01/12/2017 va phu luc hop dong kém theo vo hiéu nén tat ca cac thoa thuan cua
hop ddng va phu lyc ciing vo hiéu nén dugc xem 1a giira ba H va Céng ty TB khong
thoa thuan vé 13i. Can ci diém b Khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao vé Hudng
dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham thi day duoc
xac dinh 13 nghia vu thi hanh 4n bi dong (khoan tién phai tra cho ngudi thi hanh an)
nén thoi gian bat dau tinh 1ai 1a ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an va 13i suat
theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo lut Dan su.

[3]. Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8,
Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a phit hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén co cin ctr
dé chap nhan.

[4]. Ve an phi dan su so thAm: Cin ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an va Diéu 147 cua
B ludt T4 tung dan s nam 2015. Ba H khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Cng
ty TB phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach di véi yéu cau tuyén hop
déng mua ban cin hod cua nguyén don vo hiéu duoc chip nhan 1a 300.000 (ba trim
ngan) déng va chiu an phi dan sy c6 gia ngach trén téng sb tién phai thanh toan cho ba
H.

[5]. Quyén khang cdo: Cac dwong su cd quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

_ Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Didu 39, khoan 4 Dicu 91, Piéu 92, Dicu 93,
bicu 147, Dieu 266, Diéu 271, biéu 273 cta Bo luat To tung dan su;
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Cin cir vao Didu 117, Bicu 122, Dicu 123, Diéu 258, bicu 275, Dicu 289, Piéu
357, Diéu 407 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 54 Luat kinh doanh Bat dong san nam 2014;
Can ctr vao khoan 8 Piéu 6 Luat Nha ¢ nim 2014;
Can ctr Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014);

Can ct diém b Khoan 1 Piéu 13 ctua Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddéng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao vé Hudng dan 4p dung
mot s& quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Cin ci Luat Phi va 1¢ phi ndm 2015; Can cir vao Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir vang mat d6i vai bi don Cong ty TB va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan la DVCI Q8.

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba H.

Tuyén Hop dong mua ban cin ho chung cu cao ting An Sinh — Asalight ’séz A-
20-14/HDMB/ANSINH ngay 01/12/2017 va phu luc hop dong kém theo ky két gitra
ba H va Céng ty TB vo hiéu.

Budc COng ty TB c6 nghia vu thanh toan cho ba H tong cong sb tién la
432.337.050 (Bon tram ba muoi hai triéu ba trim ba muoi bay ngan khong trim nim
muoi) dong. Trong d6: S6 tién Cong ty TB di nhan cua ba H 14 335.145.000 (Ba trim
ba muoi ldm triéu mot trim boén muoi 1dm ngan) dong va s tién cam két hd tro 1a
97.192.050 (Chin muoi bay triéu mot trim chin hai ngan khong trim nim muoi) dong.
Thanh toan ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B9 luat Dan sy.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. Pinh chi mét phan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ddi véi viéc boi thuong
thiét hai 1a sb tién 1ai phat sinh do viéc gilr s6 tién 335.145.000 dong tam tinh tir ngay
chm ban giao can h¢ (ngay 01/4/2019) dén ngay xeét Xu so tham (ngay 06/02/2024) =
s6 tién dd thanh toan x sd nim x ldi sudt theo quy dinh cua Bo ludt dan sy =
335.145.000d x 4 nam 10 thang 5 ngay (lam tron 4 ndm 10 thang) x 10% /nam =
161.986.751 (Mot trim sau muoi mbt triéu chin trim tAm muoi sau ngan bay trim nim
mét) dong.

3. V& an phi dan su so thim:

Cong ty TB phai chiu tién 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i voi
yéu cau tuyén hop ddng vo hiéu cua nguyén don dugc chap nhan 13 300.000 (Ba trim
ngan) dong va an phi co gia ngach trén so tién ma nguyén don dugc chap nhan la
21.293.482 (Hai muoi mot triéu hai trim chin ba ngan bon 21.593.482 (Hai mwoi mot
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triéu nam trim chin ba ngan bén trim tam hai) dong. Nop tai Co quan thi hanh 4n dan
su co tham quyén.

Ba H khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra lai cho ba H sb tién
tam Ung 4n phi ma ba H di ndp sb tién 1a 22.757.080 dong (Hai muoi hai triéu bay
trim nim muoi bdy ngan khong trim tim muoi dong) theo bién lai thu tién sb
0036285 ngay 26/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 8.

4. Cac duong su c6 mat cod quyén khang c4o ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an; Duong sy Vang mat thi thoi han khang cao tinh tir ngay ban an
duogc tong dat hoic duoc niém yét hop 1€ tai noi cu tro dé yéu cau Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q8;

- Chi cuc THADS QS;

- Cac duong su;
- Luu: ho so vu an.

Lam Cao Son
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