TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2022/KDTM-PT
Ngay 30/3/2022
VIV: “Tranh chdp hop dong thé chdp
hop dong tang cho QSDD, hop a"ong
chuyén nhirong OSDP, hiy gidy
CNQSDD”

NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ong Pang Van Y

Cdc Tham phdn: Ong D6 Pinh Thanh

Ba Binh Ngoc Thu Huong
~ Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdt nhéan déin cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tdoa: Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

’ !\Igay 30 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xir phtic thdm cong khai vy an thy ly s6: 51/2020/KDTM-
PT ngay 19/6/2020, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong the chap tai san, hop dong
tang cho QSDD, hop dong chuyén nhugng QSDD, huy gidy ching nhén
QSDDb”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé: 04/2019/KDTM-ST ngay
29 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 131/2022/QP-PT,
ngay 18 thang 02 nam 2022, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai Cé,) phan Q (Trudc 1a Ngan hang
TMCP N); Dia chi tru s¢ chinh: S6 28C-28D pho B, phuong H, quan H, Thanh
ph6 Ha Noi; Dia chi lién lac: S6 175, duong K, phuong 3, quén 4, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Dinh Vin Viét —
Chuyén vién xr Iy n¢ (c6 mait).

2. Bi don: Ong Nguyén Hong T — Chi DNTN H; Pia chi: S6 88 KB ap R,
thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Lé Vian H, sinh nam 1948; Dia chi: S6 80 duong B, phuong 4,
thanh pho T, tinh Long An.

Ngu’,bi dai dién theo uy quyén cua C)ng H: Ba Lé Thi T, sinh nam 197‘7;
Dia chi: S6 80 duong B, phuong 4, thanh phd T, tinh Long An — Gidy uy quyén
ngay 28/4/2016 (c6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1951; (chét ngay 15/8/2015).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba D:

- Ong Lé Van H, sinh ndm 1948; Dia chi: S6 80 duong B, phuong 4,
thanh phd T, tinh Long An.

- Ba Lé Thi Kim B, sinh nam 1974; Dia chi: xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia ba B: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1977; Dia
chi: S6 80 duong B, phuong 4, thanh pho T, tinh Long An - Gidy uy quyén cong
ching ngay 28/11/2019.

- Ba Lé Thi Kim QI, sinh nam 1971; bia chi: s6 80 Chau Vian Giac,
phuong 4, thanh pho T, tinh Long An.

- Bél Lé Thi Th, sinh ndm 1975; Dia chi: sé 80 Chau Van Giac, phuong 4,
thanh pho T, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Q1 va ba Th: Ba L€ Thi T, sinh ndm
1977; Dia chi: S6 80 duong B, phuong 4, thanh pho T, tinh Long An - Giay uy
quyén cong chirng ngay 06/4/2018 (c6 mat).

3.3. Ba Lé Thi T, sinh naim 1977; Pia chi: S6 80 duong B, phuong 4,
thanh pho T, tinh Long An (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich cho ba T: Luat su Nguyén Hoa Binh, Poan
luét su tinh Long An (c6 mat).

3.4. Ong Nguyén Van B, sinh nim 1968; Dia chi: S6 321/50 ap H, xa V,
huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).

3.5. Ong Nguyén Hong T, sinh nim 1959;

3.6. Ba Lé Thi My L, sinh nam 1963;

3.7. Ba P4 Thi Huynh N, sinh nim 1981;

Cung dia chi: S6 88 KB ap R, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

3.8. Van phong cong chimg P (tén cii VPCC M); Dia chi: S6 264, quéc 1o
62, phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin Chién — Trudng vin phong

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hiru Sang — Chuyén vién vén
phong - Gidy uy quyén ngdy 01/11/2018 (c6 don xin vang mit)

3.9. Uy ban nhan dan thanh ph T, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo uy quyen ong Ngo Hoang Tri — Phé Truong Phong
Tai nguyén Moi truong thanh phd T (c6 don xin ving mit)

Ngueoi khang cdo: BaLé Thi T, 6ng Nguyén Vin B.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien ngay 01/11/2009 va nhiing ot trinh bay trong qua trinh
gidi quyét vu dn éng Pinh Van Viét dai dién theo iy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngan hang TMCP N (nay 12 ngan hang TMCP Quéc Dan) cho 6ng
Nguyén Hong T 13 chi Doanh nghiép tu nhan H vay tién theo 03 hop dong tin
dung nhung 6ng Tam vi pham nghia vy tra ng nén Ngan hang da khoi kién va da
dugc giai quyét bing ban 4an Kinh doanh thuong mai so thim so
02/2010/KDTM-ST ngay 09/6/2010 ctia Toa an nhén déan tinh Long An (goi tat
1a Ban 4n so tham lan 1) va ban an Kinh doanh thuong mai phuc tham sd
184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010 ctia Toa phiic tham tai Thanh phé H6 Chi
Minh (goi tat 12 Ban 4n phuc tham lan 1).

Ban 4n da c6 hiéu lyc d6i véi hai hop dong tin dung s6 301/2007/HDTD —
PGD 2 ngay 30/11/2007 va s6 1208026/TDNH ngay 09/05/2008. Riéng ddi voi
phan xir Iy Hop dong thé chap QSDD s6 1208001/HPTC ngay 23/01/2009 giita
bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Van H voi bén nhan thé chap
(Bén cho vay) la Ngan hang TMCP N, bén vay la Doanh nghié¢p tu nhan H dam
bao cho khoan vay ctia hop dong tin dung sé 1209001/TDNH ngay 22/01/2009
1a bi huy dé giai quyét lai theo thu tuc so tham theo Quyét dinh giam ddc tham
s6 03/2014/KDTM-GBT ngay 24/3/2014 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan ti cao.

Ngay 19/7/2016, Toa an nhan déan tinh Long An giai quyét VU an bang
Ban an s6 03/2016/KDTM-ST ngay 19/7/2016 (goi tat la Ban an so tham lan 2).

Ngay 22/8/2017, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Ban an s6 31/2017/KDTM-PT ngay 22/8/2017 (goi tat 1a Ban an phuc
tham 1an 2) voi ndi dung: Hay toan bd Ban an so tham s 03/2016/KDTM-ST
ngay 19/7/2016 ciia Toa an nhan dan tinh Long An. Chuyén ho so vé Toa an so
tham giai quyét lai.

Nay Ngan hang xac dinh lai 101 trinh bay nhu sau:

Ngay 22/01/2009, Ngan hang N (nay la Ngan hang Q) cho 6ng Nguyén
Hong T - Chu Doanh nghiép tu nhan H vay 1.000.000.000 dong thoi han vay la
12 thang ké tir ngay giai ngan lan dau; phuong thirc tra no vay la tra 1ai va goc
hang thang, muc dich vay dé bd sung von luu dong theo Hop dong tin dung so
1209001/TDNH ngay 22/01/2009. Tai san thé chap cho hop ddng vay nay la
QSDP (dat & do thi), dién tich 2. 313m? thudc thtra 01, to ban d6 s 3, tai
Phuong 4, thanh phé T theo gidy chimg nhian (GCN) quyén sir dung dat (QSDD)
0 s0 AH 144156 do Uy ban nhan dan thi x4 Tan An (nay la Uy ban nhan dan
Thanh phd T) cap ngay 04/04/2007 do ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Van H
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dung tén (nay 1a thira s6 02, dién tich 2.032m? t& ban dd sé 70, tai Phuong 4)
theo hop ddng thé chap sb 1208001/HDPTC ngay 23/01/2009 dé dam bao thuc
hién nghia vu dan su cua bén vay ddi voi Ngén hang. Tai thoi diém thé chap thi
GCNQSDD khong thé hién tai san trén dat nhung theo hop ddng thé chap thi
cac vat phu trén dat cling thudc tai san thé chap Do do, Ngan hang yéu cau xu
Iy tai san thé chip 1a QSDD va tai san trén dat thudc tha 01 néu trén dé dam
bao thu hdi ng theo Hop ddng tin dung sé 1209001/TDNH ngay 22/01/2009
trong truong hop 6ng Nguyén Hong T — Cha DNTN H khéng thanh toén.

_ Bananso tham lan 1 va Ban an phuc tham lan 1 giai quyét tuyén hiy hop
dong the chap néu trén, budc Ngan hang tra lai GCNQSDD cho 6ng H va ba D.
Ngan hang khong dong ¥ nén lam don dé nghi Giam doc tham theo quy dinh.

Sau khi ban an phuc tham 1an 1 s6 184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010
cO hiéu luc phap luat, ngay 20/5/2011 Ngan hang da tra GCNQSDD cho 6ng
Tu, ba D.

Ngay 10/6/2011, ba D, 6ng H da ting cho ba Lé Thi T thira dat s6 02
(thira cii 01) to ban do sd 70 (gidy cii 1a 03), dién tich 2.032m? tai Phuong 4,
thanh phé T, tinh Long An (12 tai san thé chap bao dam cho khoan vay trén cua
ong Tam d6i voi Ngan hang) theo hop dong cong chung tai Vian phong cong
ching M. Ba T dugc Uy ban nhan dan thanh phé T cap GCNQSDPD s6 BG
840188 ngay 29/6/2011.

Ngay 24/3/2014, Hoi df)ng tham phan Toa 4n nhan dan téi cao ban hanh
Quyet dinh giam ddc tham s 03/2014/KDTM-GDT hay mot phan Béan an so
tham 1an 1 va Béan an phuc tham lan 1 d6i voi phan hop dong thé chép giira 6ng
Tu, ba D véi Ngan hang,.

Ngay 02/7/2014, ba T chuyén nhuong thira dét trén cho ong Nguyén Vin
B thira dat 02, to ban do s6 70 néu trén va ong B duoc Uy ban nhan dan thanh
phd T, tinh Long An cap GCNQSDD s6 BU 313970 ngay 17/7/2014.

Nay Ngan hang yéu cau:

- Xt 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 1208001/HPTC ngay
23/01/2009 dé dam bao thyc hién nghia vu dan sy cia bén vay ddi voi Ngan
hang trong trudng hop 6ng Nguyén Hong T khong thue hién dugce nghia vy tra
ng theo Ban 4n phic tham lan 1.

- V6 hiéu hop dong ting cho QSDP ngay 10/6/2011 giita ba Nguyén Thi
Kim D va 6ng Lé Van H cho ba Lé Thi T. Yéu cau huy GCNQSDP sé BG
840188 ngay 29/6/2011 do Uy ban thanh phd T cp cho ba Lé Thj T.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuwong QSDD giita ba Lé Thi T véi 6ng
Nguyén Vin B ngay 02/7/2014. Yéu cau huy GCNQSDD s6 BU 313970 ngay
17/7/2014 do Uy ban thanh phd T cap cho ong Nguyén Vin B.

Tai ban twong trinh ngay 01/11/2018, loi khai trong qud trinh gidi quyet
vu dn, 6ng Lé Van H, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi



Kim D la ba Lé Thi Kim Q1, ba Lé Thi Th, ba Lé Thi T do ba Lé Thi T dai di¢n
theo uy quyén trinh bay:

Ba 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Lé Vin H va cac dong thira
ké cua ba Nguyén Thi Kim D la ba Lé Thi Kim Q1, ba L& Thi Th, 1a nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba D. Pong thoi ciing 14 ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

Ong Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi My L 1 thong gia ctia 6ng H, ba D.
Vao ngay 16/12/2008, dng T, ba L dén nha bd D muon GCNQSDD sé6 AH
144156 do ba Nguyén Thi Kim D dtng tén (thira dat sb 1, to ban do sé 3, dién
tich 2313m?, tai phuong 4, thanh phé T, tinh Long An). Viéc cho muogn
GCNQSDBD c¢6 1am gidy tay ghi muon ngay 16/12/2008 dén ngay 16/12/2009 tra
lai. Nhung dén ngay 23/01/2009, 6ng Tu, ba Lé cho con trai ong ba la ong
Nguyén Hong T muon lai. Viéc Ong H, ba D ky vao hop dong thé chip sb
1208001/HDTC ngay 23/01/2009 d& dam bao cho khoan vay cia ong Nguyen
Hong T — Chit DNTN H 1a do bi Lira déi. Vi tir ngit trong hop dong thé chap dé
gay nham 14n va cau tir khong 1d rang, Ngéan hang khong giai thich r6 rang
quyén va nghia vu cho khach hang, Ong H, ba D ky tén trong hop dong nhung
khong hiéu hét noi dung cta hop dong. Khi ky hop dong thé chap thi trén dat da
c6 xay dung 16 cin nha tro va lam 04 nha tién ché dé cho thué giit xe 6 to trén
toan bo dién tich dat thé chap nhung khong dugc thé hién trong hop dong. Cac
tai san trén dat co cong sirc cta con gai 1a ba Lé Thi T nhung chua c6 ¥ kién cua
baT.

Do do, ngay 03/12/2009 va ngay 08/3/2010 ong H, ba D lam don phan to
yéu cu vo chong ong Tu, ba L¢ phai tra lai GCNQSDD da muon va yéu cau
huy hop dong thé chap s6 1208001/HPTC ngay 23/01/2009 do bi lira ddi.

Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham 1an 1 s6 02/2010/KDTM-ST ngay
09/6/2010 cta Toa an nhan dan tinh Long An va ban 4n Kinh doanh thuong mai
phuc tham 1an 1 s6 184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010 cua Toa phiic tham
Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh di chap nhan Hiy hop
dong thé chap OSDD s6 1208001/HPTC ngay 23/01/2009 giia Ngan hang
thwong mai ¢é phdn Nam Viét véi ba Nguyén Thi Kim D, 6ng Lé Vin H. Budc
Ngdn hang tra lai Gidy chimg nhdn QSDD cho ba D, éng H.

Sau khi c6 Béan an phuc tham lan 1 thi ngay 10/6/2011 ba D, 6ng H da
tang cho ba Lé Thi T thira dat s6 02 (thira cii 01) to ban d6 s6 70 (gidy cii 1a 03),
dién tich 2.032m? tai Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An néu trén va ngay
29/6/2011 ba T da duoc cdp GCNQSDD.

Nay 6ng H va nhing ngudi ké thira quyen nghia vu té tung ctia ba D van
giit nguyén yéu cau huy hop dong thé chap s6 1208001/HDTC ngay 23/01/2009
gitta 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Kim D vé6i Ngan hang. Khong dong ¥ yéu
cau khoi kién cia Ngan hang vé viéc vo hiéu hop dong tang cho ngay 10/6/2011
gittaba D, 6ng HvéibaT.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Ttrinh bay:
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Ba T song chung véi dng H ba D tir trude dén nay, tai thoi diém ong H,
ba D ky hop dong thé chap dat cho Ngan hang thi trén dat c6 tai san 1a mot phan
ctua ba T nhung lai khong c6 y kién ctia ba nén hgp dong thé chap 1a vo hiéu.

Ngay 10/6/2011 ba D, 6ng H d4 ting cho ba Lé Thi T thira dat s6 02 (thira
cii 01) to ban d6 s6 70 (gidy cii 1a 03), dién tich 2.032m? tai Phudng 4, thanh phd
T, tinh Long An. Ngay 29/6/2011 ba T da duoc cap GCNQSDD. Viéc ba D, éng
H tang cho ba T sau khi ¢6 Ban an c6 hiéu luc phap luat cia Toa an nén hoan
toan duing quy dinh phap luat.

Ngay 02/7/2014, ba T chuyén nhuong thtra dat trén cho 6ng Nguyén Vin
B véi gia chuyén nhuong 11 ty dong, phuong thirc thanh toan tién mit. ba da
nhan tién xong. Hai bén ky hop dong cong ching tai Van phong cong ching M.,
Ngay 17/7/2014, dng B d3 duoc cap GCNQSDD.

Sau khi 6ng B nhin chuyén nhuong dét thi dng B cho ba T thué lai toan
bo dién tich dat va tai san trén dat voi gia 10 triéu dong/thang. Thoi han thué 6
thang, hét 6 thang hai bén 1ap lai hop dong méi. Ba T dugc toan quyén sir dung,
cho thué trén cac nha tro va nha gilr xe. Trong nam 2014 ba T xay thém 6 can
nha tro trén dat va thanh toan tién thué tir thang 8/2014 dén nay.

Viéc 6ng H, ba D ting cho ba T va viéc ba T chuyén nhuong dat cho ong
B la hoan toan ty nguyén va ding quy dinh phap luat nén khong dong y vo hiéu
hop ddng ting cho va hop dong chuyén nhuong theo yéu cau ciia Ngan hang.

Ong Nguyén Vin B trinh bay:

Ong B 14 chong cua ba Lé Thi Kim B, 13 anh ré ctua ba Lé Thi T, ba B 1a
chi rudt caa ba T. Ngay 02/7/2014, 6ng nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi T
thira dat s 02, to ban dd s6 70, dién tich 2.032m? tai Phuong 4, thanh phd T,
tinh Long An, gia chuyén nhuong 1a 11 ty dong, chuyén nhuong d6i voi QSDD
va toan bo tai san trén dat, phuong thirc thanh toan 1a tién mat. Hop dong duogc
cong chung tai Van phong cong chimg M cing ngdy. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chung thi 6ng B da giao du tién 11 ty dong
cho ba T va ba T ¢6 ky nhan tién. Ngay 17/7/2014, éng B duoc cap GCNQSDD
s0 BU 313970.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba T thi ngay 02/8/2014 6ng cho ba T
thué lai toan bo tai san da nhan chuyén nhugng gdém QSDD va tat ca tai san trén
dat v6i gia 10 triéu dong/thang. Ba T duoc toan quyén st dung dat, nhan tién
cho thué trén cac nha tro va nha gitt xe. Ba T ¢6 quyén xay dyng thém nha tro va
cac cong trinh khéc trén dat nhung khi cham dut hop dong thué thi tat ca cac tai
san trén dat bao gdm cé cac tai san ba T x4y dung thém thudc quyén cia 6ng B
ma khong phai thdi hoan tién lai cho ba T. Tir khi nhan chuyén nhuong dat thi
ong cho ba T thué lai nén 6ng khong xay dung hay sur dung gi trén dat, co tai san
phat sinh 1a do ba T xay dung thém. Vi¢c thanh toan tién thué hang thang bang
tién mat, 6ng B tryc tiép 1én gap ba T nhan tién thué tir thang 8/2014 dén nay.



Nay Ngan hang yéu cau huy hop déng chuyén nhuong gitta ong véi ba T
thi 6ng khong dong y vi khi 6ng nhén chuyén nhuong cua ba T thi ba T da co
giay to hop I¢, khi chuyén nhugng 6ng khong biét vi¢c Ngan hang tranh chap.

Vin phong cong chitng M do éng Lé Hiru Sang dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vin phong cong chimg M coéng ching dbi véi hai hop dong hop dong
ting cho gitra ba D, 6ng H v&i ba T vao ngay 10/6/2011 va hop dong chuyén
nhuong gilta ba T véi dng B vao ngay 02/7/2014 la dung quy dinh phap luét. Vi
khi dén yéu cau cong chimg khach hang da cung cap duoc gidy to nhan thén,
ban chinh GCNQSDD, trich luc ban dd. Viéc 6ng B véi ba T thanh toan tién voi
nhau 13 do hai bén ty thoa thuan, Vin phong céng chimg khong can thiép. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh theo quy dinh phap lut.

UBND thanh phé T trinh bay: Viéc cip GCNQSDD cho ba T va 6ng B 1a
ding quy dinh phép luat.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai s0 04/2019/KDTM-ST ngay
29/11/2019 cua Toa &n nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165, 227, 273 cta Bo luat tb
tung dan sy nam 2015; Diéu 127, 137, 351, 355 cua Bo luat dan su 2005; Piéu
12, 26, 48 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Québc Dén.

- Quyén sir dung dat thudc thira sd 2, to ban dd sb 70, tai Phuong 4, thanh
phd T, tinh Long An theo hop dong thé chap s 1208001/HDTC ngay
23/01/2009 gitta Ngan hang TMCP Qudc Dan véi 6ng Lé Vian H, ba Nguyén
Thi Kim D duoc dam bao thyc hién nghia vy cua 6ng Nguyen Hong T — Chu
DNTN H d6i véi sé6 ng theo Hop dong tin dung sé 1209001/TNH ngay
22/01/2009 da duoc xac dinh tai Ban an Kinh doanh thwong mai so tham s
02/2010/KDTM-ST ngay 09/6/2010 ctia Toa an nhan dan tinh Long An va Ban
an Kinh doanh thuong mai phiic tham s6 184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010
ctia Toa phtic tham tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho quyén sur dung dat giita ong L&
Vin H, ba Nguyén Thi Kim D véi ba Lé Thi T ngay 10/6/2011 dugc VP cong
ching Minh Thu cong ching ngay 15/6/2011 d6i véi dién tich 2.032m? thira 02,
to ban dd s6 70 tai phuong 4, thanh phd T, tinh Long An va huy GCNQSDD sb
BG 840188 do UBND thanh phé T cép cho ba Lé Thi T ngay 29/6/2011.

- Tuyén bd v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba
Lé Thi T véi ong Nguyén Vian B ngay 02/7/2014 dugc VP cong chimg Minh
Thu cong chtng ngay 02/7/2014 ddi véi dién tich 2.032m? thira 02, to ban d6 sd
70 tai phuong 4, thanh phé T, tinh Long An va huy GCNQSDD s6 BU 313970
do UBND thanh phé T cép cho 6ng Nguyén Van B ngay 17/7/2014.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 11/12/2019 ba Lé Thi T va 0ng Nguyén Vin
B khang cao yéu cau stra 4n so tham theo hudng yéu cau céng nhin hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T cho 6ng B, bac don khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su van giir nguyén don khang cdo va
khong thda thuan duoc viéc giai quyét vu an. Luat su bao vé quyén lgichoba T
trinh bay: Viéc thé chap cua 6ng H va ba D véi Ngan hang 14 ¢6 nhung Ngan
hang khong tién hanh thim dinh, khong xac minh tai san thé chip nén van nhan
thé chap khi trén dat c6 nha va cong trinh ctia ba T 1a khong ding quy dinh. Do
d6, hop dong thé chap 1a vo hiéu. Theo ban an phuc tham co hiéu luc, tai san
khong con 1a tai san thé chap nén 6ng H, ba D tang cho toan b dién tich dét thé
chap cho ba T, ba T duoc quyén chuyén nhugng cho 6ng B la dtng theo quy
dinh ctia phap luat. Dé nghi chap nhan don khang cdo cua ba T, sira ban an so
tham theo hudng bac don khai kién ciia Ngan hang.

Ong B trinh bay yéu cau Toa cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ba
T vi hai bén da thyc hién xong hop dong.

Dai dién Ngan hang khong dong y véi phan trinh bay cta nguodi khang céo.
Béi €, Ngan hang nhan thé chap tai san la quyén su dung dat thi chi quan tam
dén quyén sir dung dat. Viéc 6ng H va ba D thé chip quyén sir dung dat dé bao
lanh cho 6ng Nguyén Hong T, Chu Doanh nghi¢p tu nhén H vay tién da thuc
hién dung quy dinh cua phap luat. Toa an cip so tham xét xir dung phap luat, dé
nghi bac khang cdo cta ba T, 6ng B, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh nhu sau: Vé té tung, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va cac duong su
chap hanh dung quy dinh cua B9 luat t6 tung Dan su. V& ndi dung khang céo,
Toa an cap so tham xét xtr dang phép luat. Ba T, ong B khang cao nhung khong
cung cap duoc tai lidu, chimg cit ching minh cho yéu cau khang céo; dé nghi
Hoi dong xét xir bac don khang cao, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duge xem
x¢&t tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién tod, Toa an nhan
dinh nhu sau:

Pon khang cao cua ba Lé Thi T, éng Nguyen Vién B ding theo quy dinh
ctia phap luat, dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[1]. Theo tai liéu Toa an cip so tham thu thap thé hién: Ngay 22/01/2009,
Ngan hang TMCP N, nay 1a Ngan hang TMCP Qudc Dan (Ngan hang), ky Hop
déng tin dung sé 1209001/TDNH cho 6ng Nguyén Hong T - Cht Doanh nghiép
tu nhan H vay 1.000.000.000 dong thoi han vay 1a 12 thang; tai san thé chap cho
hop dong vay la dién tich 2.313m? thudc thira 01, to ban d6 s6 3 (nay la thira s6
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02, dién tich 2.032m?, t& ban d6 sb 70), tai Phudng 4, thanh phé T, tinh Long An
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat & s6 AH 144156 do Uy ban nhan dan
thi x4 Tan An (nay 1a Uy ban nhan dan Thanh phd T) cip ngay 04/04/2007 do
ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Van H dung tén theo Hop dong thé chip sb
1208001/HPTC ngay 23/01/2009 dé dam bao thuc hién nghia vu dan sy cuia bén
vay d6i v6i Ngan hang.

[2]. Ngudi bao vé quyén loi cho ba T cho rang: Hop dong thé chap QSDP
s6 1208001/HDTC ngay 23/01/2009, gitra 6ng H va ba D v&i Ngan hang khong
dung phap ludt, tai Piéu 2 ciia hop dong thé chap khong thé hién tai san trén dat
nhung thyc té tai thoi diém ky hop dong thé chép thi trén thira dit c6 16 phong
tro cho thué, 04 nha tién ché cho thué dé xe 6 t6 va cin nha cap 4 nén bi vo hiéu.
Tuy nhién, khi thé chp tai san, hai bén khong thé chap tai san trén dat, do d6
hop ddng khong thé hién tai san trén dat 1a phu hop va khi xir 1y tai san thé chp,
Ngan hang ciing dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a QSDPD dién tich 2.032m? thira
02 t& ban d6 s6 70, tai Phuong 4, thanh phé T 1a ding theo quy dinh tai muc 4
khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu
vé stra do6i, bd sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP hgay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong truong hop chi thé
chdp quyén sir dung ddat ma khéng thé chdp tai san gan lién véi dat va nguoi sie
dung dat khéng dong thoi la chii sé hitu tai san gan lién véi dat thi khi xir 1y
quyén sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lien véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat
theo nhw théa thudn giita nguoi sir dung dat va chii s¢ hitu tdi san gdn lién véi
dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Quyén va nghia vu giita bén thé chap va
chu so hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguoi mua, ngu’m
nhdn chinh quyén sir dung dat”. Trudng hop ndy, bén thé chap dng H, ba D va
bén nhan thé chap 1a Ngan hang c6 thoa thuan bén nhan thé chap dugc ban tai
san bao dam 1a quyén str dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thugc s¢ hitu cua
nguoi khac (ba T) khong phai la nguoi sir dung dat thi can danh cho ba T dugc
quyén uu tién nhan chuyén nhuong dat ma éng H, ba D di thé chap cho Ngan
hang khi thi hanh an.

[3]. Xét Hop ddng ting cho QSDP ngay 10/6/2011 gitta 6ng H, ba D véi
ba T thi thay: Mic du thoi diém ky hop dong tang cho duoc thuc hién sau khi co
ban 4n phac tham lan 1 c¢6 hiéu lyc. Tuy nhién, nhu nhan dinh & trén thi Hop
ddng thé chap giira 6ng H ba D véi Ngan hang 13 ¢6 hiéu luc, QSDP thira s6 02
t& ban d6 s6 70 tai Phuong 4, thanh phd T 1 tai san dam bao thyc hién nghia vu
cia DNTN H ddi v6i Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 1209001/TDNH
ngay 22/01/2009. Viéc 6ng H va ba D ting cho ba T 1a hop dong khong c6 dén
bu nén xac dinh Hop ddng ting cho nay bi vo hiéu. Ba T trinh bay sau khi nhan
tang cho ba c6 xdy dung thém 07 phong tro cho thué; tuy nhién, Ngan hang
khong yeu cau xir 1y cac tai san trén dat, ba T cling khong yéu cau giai quyet hau
qua cua vige huy bo hop dong tang cho va khong yéu cau xac dinh quyen s¢ hiru
d6i v6i cac tai san trén dat ma ty thuong lugng véi gia dinh nén Toa an cap so
tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop.



[4] Xét Hop déng chuyén nhuong QSDD gitra ba T véi 6ng B ngay
02/7/2014 thi thay: Ngay 24/3/2014, Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao da ban hanh Quyét dinh giam ddc thAm vé viéc huy Ban an phuc thdm lan 1
va Ban 4n so thim lan 1 d6i v6i phan xtr Iy hop dong thé chip QSDP sd
1208001/HPTC ngay 23/01/2009 giita Ngan hang voi ong H, ba D dé giao ho
so cho Toa an nhan dan tinh Long An xét Xt so tham lai. Nhu vay, tai san thé
chap 12 QSDP thira 02, t& ban do sd 70 tai Phudng 4, thanh phd T 13 tai san
dang tranh chap. Ngay 02/7/2014, ba T chuyén nhuong tai san nay cho 6ng B 1a
giao dich xéc 1ap sau khi c6 Quyét dinh giam ddc tham nén viéc chuyén nhuong
nay bj vo hiéu. Ong B va ba T khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong bi
tuyén vo hiéu ma ty thod thuan vdi nhau. Do d6, Toa an cép so thAm khong giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop déng chuyén nhuong vo hiéu, cac duong sy tranh
chap co thé khoi kién bang vu an khac, 1a dung phap luat.

[5]. Tr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur phlc
tham khong chap nhan 10i trinh bay cua luat su bao vé quyén loi cho ba Lé Thi
T; quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh phut hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan; khong
chap nhan don khang céo cia ba T, 6ng B; giit nguyén ban an so tham. Ba T,
6ng B phai chiu an phi phtc tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 DPiéu 308 B6 luat to tung Dan sy nam 2015

|. Khong chap nhan khéng cdo cua ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Vin B;
Gilr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham so: 04/2019/KDTM-ST
ngay 29 thang 11 nam 2019 cuia Toa an nhan dan tinh Long An nhu sau:

Cin cir Bieu 26, bicu 34, Pieu 37, bieu 39, bicu 147, Piéu 157, bicu
165, Dieu 227, Diéu 273 B ludt to tung Dan sy ndm 2015; Piéu 127, Piéu 137,
Piéu 351, Dieu 355 Bo ludt dan sy 2005; Dieu 26, Dicu 48, khoan 1 Dicu 29
Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quodc hdi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang thwong mai C6 phan Q.

- Quyén sir dung dat thudc thira s6 2, to ban dd sb 70, tai Phuong 4, thanh
phé T, tinh Long An theo Hop ddng thé chip sé 1208001/HDTC ngay
23/01/2009 gitta Ngan hang TMCP Qudc Dan véi 6ng Lé Vian H, ba Nguyén
Thi Kim D duoc dam bao thyc hién nghia vu cua 6ng Nguyén Hong T — Chu
DNTN H d6i véi sé ng theo Hop ddng tin dung s 1209001/TNH ngay
22/01/2009 di duoc xac dinh tai Ban an Kinh doanh thwong mai so thim sd
02/2010/KDTM-ST ngay 09/6/2010 ctia Toa an nhan dan tinh Long An va Ban
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4n Kinh doanh thuong mai phic thdm s6 184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010
cua Toa phtc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh.

(Viéc thoa thuan hodc ban dau gia theo quy dinh cua phap luat dé thuce
hién nghia vy. Truong hop ban dau gia d6i v6i quyén str dung dat thudc thira sb
2, to ban d6 sb 70, tai Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An thi wu tién cho ba
Lé Thi T dugc mua lai phan dit do 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi Kim D dung
tén)

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén str dung dét gitta 6ng L&
Vin H, ba Nguyén Thi Kim D vé&i ba Lé Thi T ngay 10/6/2011 dugc VP cong
ching Minh Thu cong chtng ngay 15/6/2011 d6i véi dién tich 2.032m? thira 02,
td ban d6 s 70 tai Phudng 4, thanh phd T, tinh Long An va huy GCNQSDD sb
BG 840188 do UBND thanh phd T cép cho ba Lé Thi T ngay 29/6/2011.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
Lé Thi T v6i ong Nguyén Vin B ngay 02/7/2014 duge VP cong chimg Minh
Thu cong ching ngay 02/7/2014 d6i véi dién tich 2.032m? thia 02, to ban d6 s6
70 tai Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An va huy GCNQSDPD s6 BU 313970
do UBND thanh phé T cip cho 6ng Nguyén Vin B ngay 17/7/2014.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd 1a
31.110.000d. Ong Lé Vian H va Nguyén Thi Kim D (do 6ng Lé Van H, ba Lé
Thi Kim B, ba Lé Thi Kim Q1, ba Lé Thi Th va ba Lé Thi T 1a nhiitng nguoi
thira ké cta ba D) phai chiu. Do Ngan hang TMCP Qudc Dén d3 tam mg xong
nén ong H va nhiing nguoi thira ké cua ba D phai hoan tra cho Ngan hang
TMCP Quédc Dan 31.110.000d (Ba muoi mét triéu mot trim mudi ngan dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

‘ Ong Lé Van H va ba Nguyén Thi Kim D dugc mién an phi vé viée yéu
cau xu 1y tai san thé chap.

BaLé Thi T, 6ng Lé Vin H va Nguyén Thi Kim D (do 6ng Lé Van H, ba

Lé Thi Kim B, ba Lé Thi Kim QI, ba Lé Thi Th va ba Lé Thi T 1a nhimg nguoi

thira ke cua ba D) phai lién doi chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham vé viéc
yéu cau vo hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat.

Ba Lé Thi T va ong Nguyen Van B phai lién déi chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham vé viéc yéu cau vé hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Ngéan hang TMCP Qudc Dén khong phai chiu an phi dan su so tham;
hoan tra tién tam Ung &n phi so thim cho Ngan hang TMCP Quéc Dan la

400.000d theo bién lai thu s6 0000737 ngay 09/3/2015 cua Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Long An.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
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hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

II. V& an phi kinh doanh thuong mai phuc thdim: Ba Lé Thi T ndp
2.000.000 dong; khau trir 2.000.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo Bién lai
thu tién s6 0000715 ngay 19/12/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.
Ba T da ndp xong an phi.

Ong Nguyén Vin B ndp 2.000.000 dong; khau trir 2.000.000 dong tam tmg
an phi da ndp theo Bién lai thu tien so 0000716 ngay 19/12/2019 cua Cuyc Thi
hanh an dan sy tinh Long An. Ong B da nop xong an phi.

[11. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; ' THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; ’

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;
- Puong su;

- Luu VP (6), HS (1).

Ping Vin Y
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