TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO C Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 101/2023/DS-ST

Ngay: 16 — 52023

VIV “Tranh chip hop dong
vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong V6 Thanh Liém
2. Ong Truong Cong Minh
- Thw ky phién toa: Ba T Huyén Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho C, tinh Ca Mau.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé C, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Nguyén Phi Hing - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 15, 16 thang 5 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén déan thanh phd
C, tinh Ca Mau, xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 662/2022/TLST-DS ngay
12 thang 12 nam 2022 ve vi¢c "Tranh chap hgp dong vay tai san" theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 82/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2023 gilra cac
duong su.
Nguyén don: Ngan hang TMCP Z.
Dia chi: Phuong BN, quan A, thanh pho H6 Chi Minh. ‘
Pai dién hop phap cta nguyén don (theo van ban uy quyén ngay 22/11/2022):

Anh Huynh Liém E, sinh nam 1990. (c6 mat)
Dia chi cu trll: Ap TC, xa TTr, huyén DD, tinh Ca Mau. ’
Bi don: Chi Mai Kim L, sinh nam: 1984. (vang mat)

Dia chi: Khém D, phuong D, thanh phd C, tinh Ca Mau.
NQI DUNG VU AN:

Anh Huynh Liém E (dai dién hop phap ciia nguyén don) trinh bay nhe sau:

- Ngay 28/4/2021 Ngan hang TMCP Z (sau day goi tat 1a Ngan hang) ky Hop
d6ng tin dung han mtrc s6 16881/21MN/HPTD véi chi Mai Kim L, cép tin dung
cho chi L han mirc 900.000.000 dong (chin trdm triéu dong). Thoi han hiéu luc cia
han muc tin dung 1a 60 thang ké tir ngay 28/4/2021; cac ndi dung khac duoc thoa



thuan tai hop ddng ndy va cu thé tai Dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan no chi
L ky véi Ngan hang. Tai DPé nghi giai ngan kiém Khé uwéc nhan no sb
16881/21MN/HDTD/KUNNO2 ngay 11/5/2022 caa chi L, dugc Ngan hang chap
nhan cing ngay 11/5/2022, Ngan hang da giai ngan cho chi L s tién 900.000.000
dong, 14i suat trong han 11,2%/nam dugc ¢ dinh trong 03 thang ké tir ngay chi L
duogc giai ngan, duoc diéu chinh 03 thang/lan, 14i phai thanh toan hang thang vao
ngay 11 mdi thang; I3i sut qua han bang 150% lai suat trong han; 14i suat cham tra
13i 10%/nam; ngay phai thanh toan l4i lan dau 1a 11/6/2022; ng gc thanh toan cudi
Ky.

- Ngoai ra, ngay 17/5/2021 chi Mai Kim L c6 dé nghi cap thé tin dung loai thé
MasterCard han mtrc 90.000.000 d6ng. Ngan hang dong y cép thé tin dung theo dé
nghi cta chi L han mac 90.000.000 dong ciing ngay 17/5/2021. Chi L bat dau st
dung thé tin dung tir ngay 27/5/2021.

- Pé bao dam thanh todn céc khoan ng cta chi L tai Ngan hang, ngay
28/4/2021 chi L c6 ky véi Ngan hang Hop dong thé chdp quyén st dung dat sO
12741/21MN/HDBBD, thé chap tai san thudc quyén su dung cua chi L la quyén st
dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat thira s6 293, to ban dd sb 02 toa lac tai
phudng D, thanh phé C, tinh X theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CK 354366 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh X cip ngay 08/11/2017.

- Qua trinh thuc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung néu trén, chi
L da vi pham thoa thuan sir dung thé tin dung tir ngay 01/8/2022 va vi pham nghia
vu thanh todn hop dong tin dung tir ngay 11/8/2022 dén nay. Tinh dén ngay
15/5/2023, chi L con ng Ngan hang tong s6 tién 1.113.810.078 ddng. Cu thé:

+ No hop dong tin dung: Von 900.000.000 dong; 13i trong han 83.203.227
déng, 13i qua han 3.788.104 dong.

+ No thé tin dung: Von 61.931.290 dong, 13i 32.902.764 dong, phi phat
31.984.693 dong.

Ngan hang yéu cau chi Mai Kim L thanh toan cho Ngan hang cac khoan ng
néu trén véi tong so tién 1.113.810.078 dong. Yéu cau chi L tiép tuc thanh toéan 14i
ctiia cac khoan vay trén tir ngdy 16/5/2023 dén khi thanh todn dut no cho Ngan
hang theo hop dong d ky két. Yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat
va tai san khac gan lién voi dat thude thira s6 293, to ban dd sé 02 toa lac tai
phuong D, thanh phd C, tinh X dé thu hdi no cho Ngan hang trong trudng hop chi
L khong ty nguyén thanh toan no hoic thanh toan ng khéng day du.

DPoi véi chi Mai Kim L: Sau khi nhan duoc Thong bao vé viéc thu 1y vu an va
Théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai vu &n tranh chap hop dong vay tai san gitra Ngan hang TMCP Z véi chi
Mai Kim L, chi L gti Toa &4n don xin gia han thoi gian hoa giai dé chi lo tai chinh
giai quyét cong cho Ngan hang. Tuy nhién, sau d6 chi L van vang mat khdng dén
Toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir
va hoa giai vu 4n; Toa &n da nhiéu 1an triéu tap chi L dén Toa an dé tham gia phién
tod xét xir vu an nhung chi L van vang mat.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém st nhdan dan thanh phé C phat biéu quan
diém nhw sau:

- V& viéc chdp hanh phap luat trong t6 tung dan sy: Tir khi thu Iy vu 4n dén
truge thoi diém Hoi déng xét XU vao nghi an, Tham phan, Hoi dé)ng xét xu thuc
hién ding theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; cac dwong sy tudn thu dung
quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Cac van dé khac dé nghi xu ly theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngan hang TMCP Z khai kién yéu cau chi Mai Kim L thanh
toan no cho Ngan hang. Do dé tranh chap gitra cac duong sy duoc xac dinh la
tranh chip hop ddng dan su, thuoc thim quyén giai quyét cua Toa &4n nhan dan.
Chi L c¢6 dia chi cu tr tai thanh phd Ca Mau nén Toa an nhan dan thanh phé Ca
Mau thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su. Chi L da duoc triéu tap d¢én Toa an dé tham gia
phién tod xét Xt vu an dén lan tha hai ma chi L van ving mat nén Hoi ddng xét xir
tién hanh xét xir vu &n vang mit chi L theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cuia Bo luét
t6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Quan hé phap luat tranh chip gifta cac duong su duge xac
dinh 1a tranh chap hop ddng vay tai san, c6 xac dinh thoi han va o 14i suat. Hop
ddng vay da ky két gitra cac duong sy duoc thiét 1ap trén tinh than tu nguyén va
phu hop véi quy dinh phép luat. Qua trinh thuc hién hop dong, chi L da vi pham
nghia vu thanh todn ng theo hop dong da ky nén dugc chap nhan lam co s¢ thanh
1y hop dong

[3] Can c&r Hop ddong tin dung han muc s6 16881/2IMN/HDTD ngay
28/4/2021 da ky giira chi Mai Kim L v&i Ngan hang; Dé nghi giai ngan kiém Khé
wéc nhan ng s6 16881/21MN/HPTD/KUNNO2 ngay 11/5/2022 va Gidy dé nghi
cap thé tin dung ca nhan kiém Hop ddng st dung thé tin dung ngay 17/5/2021 do
chi Mai Kiém L d& nghi Ngan hang cp va cac tai liéu, ching ctr khac c6 trong hd
so vy an, ¢ co sé xac dinh chi Mai Kim L d4 nhan giai ngan tir Ngan hang s6 tién
900.000.000 dong vao ngay 11/5/2022 va da st dung thé Tin dung MasterCard do
Ngan hang cap v4i han mitc 90.000.000 ddng; Qua trinh thuc hién hop dong, chi L
d4 vi pham nghia vu thanh toan va tinh dén ngay 15/5/2023 chi L con ng Ngan
hang tong s tién 1.113.810.078 dong (trong d6: No hop dong tin dung
983.203.227 ddng, no thé tin dung 126.818.747 dong). Do d6 yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang |a ¢ can cr chap nhén.

[4] V& viéc nguyén don yéu cau xu 1y tai san thé chap: Hoi ddng xét xir xét
thay khi chi Mai Kim L vay tién va dé nghi Ngan hang cép thé tin dung, chi L c6
bao dam thanh toan no bang tai san cua chi 12 quyén st dung dbi v6i toan bo dién
tich dat thudc thira s6 293, to ban d6 s6 02 toa lac tai phuong D, thanh phé C, tinh
Ca Mau va tai san gan lién véi dat. Viéc thé chap da thoa mén theo nhiing diéu
kién luat dinh. Pong thoi tai Diéu 4 cua Hop dong thé chip quyén sir dung dét s6



12741/21MN/HDBD ngay 28/4/2021 d& ky gitra chi Mai Kim L v&i Ngén hang
quy dinh nghia vu dugc dam bao bang tai san thé chép bao gém ‘Toan bg nghia vu
trd no ciia bén thé chdp doi véi Ngan hang Z (bao gom goc, [ai trong han, 1ai qua
han, phi, phat, cac khoan phai ird, boi thuong thiét hai khac theo hop dong tin
dung s6 16881/2IMN/HPTD ... dwoc ky Két giita bén thé chap voi Ngan hang Z;.
cac cam két ciia bén thé chap khi duwoc Ngan hang Z cap tin dung dudi cac h|nh
thire khéc (chiét khdu, cdp thé tin dung,...”. Dong thoi tai Cam két thé chap phan
tai san chwa hop 1é dimg tén Mai Kim L da ngdy 28/4/2021, chi L da cam két thé
chap ca tai san gan lién véi thira dat sb 293 néu trén bao gém “céc cdng trinh xay
dung, cay trong trén dar va cac tai san khéc gan lien voi dat da, valhodc chua
duoc cong nhdn quyén so hiru (ké ca Cac Vatphu gan lién voi phan cbng trinh xay
dung), cac khodan hoa loi, loi tirc phat sinh tir cac tai san gan lién voi dat Nay
chi L da vi pham nghia vu thanh toan ng. Do d6 y&u cau cuia Ngan hang vé viée xir
ly tai san thé chap trong truong hO’p chi L khong thanh toan ng hodc thanh toan ng
khong day du cho Ngan hang la c6 can cu chap nhan. Pai dién Vién kiém sat dé
nghi chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang 1a ph hop.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién cua Ngan hang duoc
chap nhan nén chi L phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Ngan hang khong
phai chiu an phi, da nop tam ung an phi nén dugc hoan lai an phi.

[6] V& quyén khang c4o: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

- Can ctr cac Piéu 299, 300, 302, 320, 322, 463, 466 Bo luat dan su;

- Can ct khoan 2 Piéu 91 cua Luat Cac té chire tin dung;

- Can cr cac Piéu 147, 273 ciia Bo luat TS tung dan su;

- Can cur khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v&€ muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1 - Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
Z.

Budc bi don chi Mai Kim L thanh toan cho Ngan hang TMCP Z cac khoan ng
tin dung bao gdm von va I3 tinh dén ngay 15/5/2023 véi téng sb tién
1.113.810.078 dong (Mgt ty mét tram mwoi ba triéu tam tram mwoi nghin khong
trim bay muoi tam dong).

Budc chi Mai Kim L tiép tuc thanh toan Iai phat sinh tir ngay 16/5/2023 theo
Hop ddng tin dung han mirc s6 16881/21MN/HDTD ngay 28/4/2021; Dé nghi giai
ngan kiém Khé uéc nhan no s6 16881/21MN/HDTD/KUNNO2 ngay 11/5/2022 va
Gidy dé nghi cap theé tin dung ca nhan kiém Hop ddng sir dung thé tin dung ngay
17/5/2021 chi L da ky voi Ngan hang TMCP Z dén khi chi L thanh toan xong no
cho Ngan hang.



Ngan hang TMCP Z c6 trach nhiém tra lai chi Mai Kim L ban chinh Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CK 354366 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh X cap cho chi Mai Kim L
ngay 08/11/2017 khi chi L thanh toan xong ng cho Ngan hang.

Truong hop chi Mai Kim L khong tu nguyén thanh toan hodc thanh toan
khong day du céc khodn ng cho Ngan hang TMCP Z, Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan co thAm quyén xir 1y tai san thé chap Buoc chi Mai Kim L giao quyén st
dung dat va tai san khac gan lién voi thira dat sd 293, to ban d6 sé 02, toa lac tai
phuong D, thanh phé C, tinh X cho Ngan hang TMCP Z va co quan cO thim quyén
phéat mai, thu hdi ng cho Ngan hang.

2 - An phi déan sy so thdm c6 gia ngach: Budc chi Mai Kim L phai chiu
45.414.000 dong (chua ndp). Ngén hang TMCP Z khong phai chiu an phi. Ngan
hang TMCP Z dugc hoan lai s tién tam tmg an phi da du nop 21.397.000 dong
(dw nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho C theo bién lai s6 0002593 ngay
12/12/2022) khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3 - V& quyén khang cao: Ngan hang TMCP Z c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Chi Mai Kim L vang mat tai phién toa,
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dan s thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sy c6 Quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dn
ddn su, thoi hiéu thi hanh dn dwgce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tiph Ca Mau;
- VKSND thanh pho C;

- Chi cuc THADS thanh pho C;
- Cac du:qng su;

- Luu: H6 so; 3 L
- Luu: Van thu. ba ky

Nguyén Ngoc Han



