TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Dgc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 177/2024/DS-PT.
Ngay: 03-4-2024
V/v: Tranh chdp quyén sit dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phing Thi Cam Hong
Cdc Thdam phén: 1. Ba Trinh Thj Phuc
2. Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thur ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dgi di¢n Vién kiéng sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 03 thang 4 nam 2024 tai Tru s6 Toa an
nhan dan tinh Long An tién hanh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy thu ly
s6 326/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén

st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 729/2023/QD-PT ngay 10 thang 11
nam 2023, Quyét dinh hoadn phién toa phiic thim sé 305/2023/QD-PT ngay 04
thang 12 nim 2023 va Thong bao m¢ lai phién toa phuc tham s6 86/TA-TB ngay
12 thang 3 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi P, sinh nam 1953.
Dia chi: s6 D, ép C, xa H, huyén D, tinh Long An.

 Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1985; Dia chi:
s0 D duong N, khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Hoa B — Van phong luat su Nguyén Hoa B, Poan Luat su tinh L.

2. Bi don: Ong Phan Minh T, sinh nam 1975.
Dia chi: Ap D, xa T, huyén B, tinh Long An.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: 6ng Nguyén Van T1, sinh ndm 1960.

‘Bia chi: s6 C ép N, xa L, thanh phé T, tinh Long An (Theo van ban uy
quyén ngay 10/10/2023).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Uong Thi Bich V, sinh nam 1978.

3.2. Anh Phan Trong N, sinh nam 1995.

3.3. Anh Phan Trong H1, sinh nam 1997.

3.4. Chi Phan Ngoc T2, sinh nam 2005.

Cung dia chi: 4p D, xa T, huyén B, tinh Long An.

3.5 Ong Trﬁn Vin O, sinh nim 1968, chét nim 2018.

Dia chi: ap B, xa T, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia éng O:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1967.

2. Chi Tran Thi Kim V1, sinh nim 1988.

3. Anh Tran Van R, sinh ndm 1992.

4. Chi Tran Thi P1, sinh nam 1990.

Cung dia chi: 4p B, x4 T, huyén B, tinh Long An.

3.6. Uy ban nhan dan huyén B.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van T3 — Chtrc vu: Chu tich.

3.7. Uy ban nhan dan x4 T.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Hong T4 — Chire vu: Chu tich.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Thai Thi P va bi don 6ng Phan Minh

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 27/12/2016, don khoi kién bo sung ngay
30/3/2021, 15/12/2021, don xin rit mét phan yéu cau khéi kién ngay 01/6/2023,
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Thdi Thi P trinh
bay:

Ba Phudc yéu cau 6ng Phan Minh T va nhimg nguoi trong gia dinh 6ng T

song trén dat phai thao da, di doi cong trinh kién trac, cay trong c6 trén dat va tra
lai cho ba dién tich dat 2.613,3m?, thudc thira dat sé 02, to ban do sd 28, dit toa
lac tai ap D,xaT, huyf_:n B, tinh Long An. Sau khi do dac thuc té thi dién tich dat
tranh chap 1 2.243,1m? tai vi tri khu (A), theo Manh trich do dia chinh sé 509-
2020 do Cong ty TNHH b3 ve ngay 22/7/2020 dugce Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén B duyét ngay 03/8/2020, Ban v& thé hién cong trinh kién
trac ngay 29/5/2021.

Nguon goc dat do ba Phude nhan chuyén nhugng ciia 6ng Tran Vin O theo
Hop déng sang nhuong thanh qua lao dong ngay 03/12/2001, téng dién tich
chuyén nhuong la 18ha, gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong. Hop dong co
su chung kién ctia 6ng Mai Phuéc H2 - can by dia chinh xa T va dugc Uy ban
nhan dan xa T xac nhan. Ba da tra du tién chuyén nhuong xong, dén ngay
16/12/2001 Uy ban nhan dan xi T tién hanh do va c6 1ap bién ban xac dinh ranh



3

gidi va cdm mdc ranh dat co su chung kién cua cac bén. Trude khi chuyén
nhugng cho ba Phudc thi 18ha dat nay Ban chi dao khai hoang xa T cap cho cac
6ng ba Tran Vian O, Nguyén Van D, Nguyén Trung D1, Nguyén Thi C, Tran Thi
C1, Nguyén Thi B1 duoc mdi nguoi 3ha dat khai hoang. Phan dét thira s6 2 néu
trén thudc 3ha cua ong Tran Vin O. Do thoi diém dé chua c6 chu truong cap
gidy chimg nhin quyén st dung dit nén ba Phudc chua duoc cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Hién nay, ba Phudc 14 nguoi dimg tén trén S6 muc ké
quyén st dung dat tranh chép nay.

Sau khi nhan dat thi ba Phudc cho 6ng Nguyén Vin H3 mudn dat trong
thom trén dién tich 9ha tinh tir kénh xang Nong Trudng tré ra (bao gdm phan dat
thira s6 2), thoi han thué 13 5 ndm tir nim 2002 dén 2007, toan bd chi phi 1én lip,
dao muong, mua gidng do ba Phudc chi tra, 6ng H3 1a ngudi bo cong va quan 1y
dat, loi nhudn chia d6i. Do trong thom khong c6 loi nhuan nén ong H3 tra lai dat
cho ba Phudgc tir nam 2005. T ndm 2006 dén 2008, ba Phudc cho em 13 Thai
Vin L vao tréng khoai mi va lua.

Ong T c¢6 mot phan dat & bén kia kénh Ba K thudc dia phan huyén D. Loi
dung viéc ong L va ba Phudc khong thudng xuyén & trén dat nén khoang nam
2006 6ng T qua cit choi 14 trén phan dat nho (thudc khu D cta Manh trich do),
sau d6 cho kobe don dét trong mai 14n dan ra phan thira dat s6 2, to ban d6 s6 28,
tai Xxa T ctia ba Phudc. Nam 2016 Nha nudc mé duong di qua phan nha cia ong
T, nén 6ng T duoc dén bu gia tri nha va xay dung lai nha tam vao bén trong phan
dat tranh chap (nha sd F). Sau khi Toa an thu Iy vu an thi nim 2020 ong T lai
tiép tuc x4y dung nha kién cb vai tong dién tich cong trinh hon 300m? nhu hién
nay.

Tir nam 2006 cho dén nim 2016 ba co lién hé Uy ban nhan dan xa T dé yéu
céu ong Phan Minh T tra lai dat cho ba nhung ong T khong dong ¥ tra dat vi cho
rang phan dat nay do ong T khai hoang. Vi s thu oan anh huong tinh mang em
cua ba Phudc va ba cho rang dat ba mua co sy ching kién ctia chinh quyén dia
phuong nén ba van dé 6 ong T canh tac trén dat. Bén nam 2016, khi ¢6 chu truong
cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat thi ba Phudc duge cip gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi thtra 194 (dién tich 46.726 7m2) va thura 442 (dién tich
12.386,7m?). Boi v0i thira s6 2 doong T dang lan chiém va tranh chap nén ba
Phudc chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat Ba Phudc gui don
dén Uy ban nhan dan xa T giai quyét tranh chap va yéu cau ong T tra thira s6 2
cho ba nhung ong T khong dong ¥ nén Uy ban nhan dan xa T hoa giai khong
thanh.

Do do, ba khoi kién tai Toa an yéu cau budc ong T va nhing nguoi lién
quan thao d&, di doi cay trong va cong trinh trén dat va tra lai thira dat s6 2 néu
trén cho ba. Truong hop 6ng T mudn dugc st dung phan dit co cong trinh xay
dung kién cb trén dat thi phai tra cho ba gia tri quyén sur dung dat. Ba xac dinh
khéng co tranh chip hay yéu cau gi ddi voi ong Tran Van O, 6ng Nguyén Vin
H3, 6ng Thai Van L.

Trudce day, ba c6 khoi kién yéu cau éng T phai thao d&, di doi tai san trén
dat va tra lai quyén sir dung dét dién tich 188,1m? tai Khu B theo Manh trich do
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dia chinh s6 509-2020. Tuy nhién, tai don xin rat mdt phan yéu cau khéi kién
ngay 01/6/2023 va tai phién toa ba rat lai yéu cau khai kién nay.

Bi don éng Phan Minh T trinh bay: Ong khong dong ¥ toan bd yéu cau khai
kién ctia ba Phudc, vi ngudn gbc phan dat nay thudc phan dat ong khai hoang.
Vao khoang nim 1995, 6ng T thué 6ng P2 va 6ng B dén kénh C (ranh gidi giira
huyén D va B) dao mwong dé tién hanh khai hoang phan dat c6 dién tich khoang
20.000m?, vi tri phan dat nay truéc ddy thudc ranh giéi cia Dic Hué phia bén
kia kénh C. Bén nam 1997, cong ty TNHH L1 thudc x& B vao muc kénh thi dién
tich dat ciia 6ng T phan thanh 2 phan: phan thudc ranh D di bi thu hdi, khong boi
thudng; phan con lai dugce diéu chinh sang ranh dia gidi hanh chinh cia xa T,
huyén B (do thyc té 14 4.692,2m? tai khu A, B, C, D Theo manh trich do ban d6
dia chinh s6 509-2020), sau khi mtc kénh xong do hoan canh kho khan va dién
tich dat con it nén 6ng T chua trong trot. Ong O ciing khai hoang phan dat giap
ranh véi ong, ngan cach boi kénh C. Sau nay, 6ng O da chuyén nhuong 18ha dat
cho ba Thai Thi P thi 6ng T khong biét, ngay 16/12/2001, Uy ban nhan dan xa T
tién hanh do v& va c6 1ap bién ban xac dinh ranh giéi va cAm mdc ranh dat khong
c6 moi 6ng T tham gia nén 6ng T khong biét viéc x4c dinh ranh gidi nhu thé nao.

Niam 2001, ong T thué Kobe ciia 6ng T5 dén dao muong, 1én liép chi phi
hét 2.500.000 dong, sau d6 tién hanh trong mai trén toan bo dién tich dat, nhung
sau d6 nudc ngap lam chét hét mai. Nam 2006, ong T thué K1 cua ong D1 Ién
liép cao hon chi phi la 3.900.000 déng va trong mai, trong thom cho t&i nay.
Ranh gidi giita dat ciia 6ng T va ba Phudc 1a mot bo ranh. Tur khi khai hoang da
c¢6 b ranh nay dén nam 2002 khi thué K1 1én liép thi 6ng T c6 dap thém dat 1én
bo ranh nay, dién tich bd ranh hién nay ngang khoang 1,5m, dai 120m. Ong xay
dung nha tam trén dét thuoc khu D cua Manh trich do tir ndm 2001, nim 2016
nha nudc quy hoach lam 10 di qua nha cia 6ng, nam 2017 6ng xay dung nha ban
kién cd dién tich 32m% ky hiéu nha sé (6), dén nim 2020 xay dung thém nha
chinh dién tich 199,5m% mai che, hd chira nude, hd ga. Phan dat con lai ong T
tréng mai, tram, dira, chudi va mot sb loai cay khac, hién trang ph?m dat nhu bién
ban xem xét tham dinh tai chd va theo Chung thu tham dinh gia thé hién.

Vao khoang nam 2002, 6ng T co dén Uy ban nhan din x3 T dé xin lam tha
tuc cap gidy chung nhén quyén su dung dat nhung Uy ban x4 tra 1oi 1a dat dang
tranh chap nén khong cap gidy, lic d6 ong T khong biét tranh chap voi ai va Uy
ban x4 ciling khong moi hoa giai nén 6ng T van tiép tuc canh tac binh thuong.
Pén thang 9/2016 thi Uy ban moi 1én hoa giai thi 6ng T mdi biét ngudi dang
tranh chap 1a ba Phudc.

Ong T xé4c dinh phan dién tich dat 2243, lm2 loai dét trf)ng cay hang nam
khac (BHK), tai vi tri khu (A) thudc thira dat s6 02, to ban do s6 28, toa lac tai ap
D, xa T, huyén B, tinh Long An thudc phan dat o ong T khai hoang va sir dung 6n
dinh tir trude dén nay, khong lién quan dén phan dat ong O chuyén nhuong cho
ba Phuéc. Do d6, 6ng T khong dong v vi yéu cau khoi kién ctia ba Thai Thi P.

Truong hop Toa an xac dinh thira dat s6 2 1a ctia ba Phudc va budc ong phai
tra lai quyén sur dung dét thi ong dé nghi ba Phudc tra lai gia tri tai san trén dat.
Hoic trudng hop 6ng T dugce tiép tuc quan 1y, st dung phan dat c6 cong trinh



5
xdy dung tir nam 2020 thi 6ng T dong ¥ tra gia tri dat cho ba Phudc. Vé cay
trong va can nha so F trén dat, néu budc ong phai tra dat thi ong ty nguyén thao
do, di doi.
Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dén xd T ¢é van bdn thé hién tai Vin ban sé 113/UBND-NC
ngay 21/5/2018, sé6 568/UBND-PC ngay 11/10/2021, sé6 14/UBND-NC ngay
09/01/2023 tra loi: Thira dat s6 2, t& ban d6 sb 28, dién tich 2613,3m? tai x4 T,
huyén B, tinh Long An chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Can
clr theo S6 muc ké nim 2003 thi thira dat sb 2 trude day thudc mot phﬁn thtra cti
113, to ban dd sb 5 do ba Nguyén Thi Thu T6 dung tén, dén nim 2011 nha nudc
do dat nang ty 1& ban dd phién ngang thanh thira sb 2, to& ban do sé 28 do ba Thai
Thi P méi1 ké khai va dimg tén trén s6 muc ké nam 2011.

Thira dat sd 2, to ban d6 sé 28, dién tich 2613,3m? tai xd T do dng Phan
Minh T truc tiép quan 1y, sir dung trong trot vao khoang nim 2006 cho dén nay.
Trong qué trinh st dung dat c6 ba Thai Thi P tranh chap, thoi gian nhan don
tranh chap quyén st dung dat giita ba Thai Thi P voi 6ng Phan Minh T ngay
16/8/2016 va hoa giai tranh chip ngdy 07/9/2016. Con thoi gian trude did qua
nhiéu giai doan chu tich Uy ban nhan dan x4 va can bd dia chinh x4, do d6 Uy
ban nhan dan xi khong nim rd.

Toan bo khu dat A, B, C, D thudc thira s6 2 va mot phﬁn thtra s6 1, to ban
d6 s6 28 thudc khu dat 30.000m? do Uy ban nhan dan xa T cap dat khai hoang
cho 6ng Tran Vin O theo Bién ban ngay 22/6/1993, nam trong dién tich 18ha ma
ong O va ba Phudc thoa thudn sang nhugng thanh qua lao dong ngay
03/12/2001. Viéc sang nhuong Uy ban nhan dan xa B4 va c6 ky xac nhén, viéc
xac nhan ranh gidi do can bo dia chinh ci Mai Phudc H2 do ve€, thoi diém nay
céc thira dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Phén dat khu A c6 du diéu kién cap glay chimg nhan quyén st dung dat cho
ca nhan, khu B, C, D khong du diéu kién cdp Gidy chung nhan quyén st dung
dat cho c4 nhén, do thudc dat cong do Nha nude quan 1y. Khu C va D nha nude
quy hoach thyc hién du an cong trinh Puong kénh Ba K.

2. Uy ban nhdn ddan huyén B c¢é Vin ban sé 7330/UBND-TNMT ngay
18/10/2021 va 6902/UBND-VP ngay 28/9/2021 thé hién y kién: Uy ban nhan dan
huyén dé nghi Toa an cin cir quy dinh phap luat dé giai quyét yéu cau khai kién
ctia cac duong sy va sé thuc hién theo Béan 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
ctia Toa 4n. Theo ho so dia chinh huyén thi thira dat s6 1 va sb 2, to ban do so 28
tai x4 T chua bi thu hoi, giai toa dat. Viéc xac dinh khu A, B, C, D theo Manh
trich do co du diéu kién cap giéy ching nhan quyén sir dung déat cho ca nhan
khong va neu du diéu kién thi cap cho ba Phudc hay 6ng T thi co quan co tham
quyén cap glay ching nhan quyén st dung dat phai xem xét viéc st dung dit co
du diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dit ‘theo cac quy dinh cua
phap luat dat dai. Uy ban nhan dan huyén B xin dugc vang mat trong sudt qua
trinh Toa an cac cap giai quyét vu an.
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3.0ng Tran Vin O ¢é y kién tai Bién bdn ldy 167 khai ngay 28/6/2017 thé
hién: Nam 2001, 6ng cung 5 anh em ba con khac ban cho ba Phudc tong dién
tich 18ha tinh tir dau thira dat s6 2 hién nay tré ra, trong d6 mdi nguoi 1a 3ha,
toan bo 1a dat dugc cap khai hoang méi chi dugc khai khan chir chua 1én 1iép dao
muong. Khi chuyén nhugng 6ng dung ra dai dién, gia 18ha 1a 400 triéu dong co
lap “Hop ddng sang nhuong thanh qua lao dong ngay 03/ 12/2001” ¢6 su chimg
kién ctia can bo dia chinh Mai Phudc H2 va chinh quyén dia phuong. Khi
chuyen nhuong cac bén thong nhat 6ng dimg ra ky dai dién chtr khong ky truc
tiép timg ngudi, viéc chuyén nhuong di hoan tit va cac bén khong khiéu nai gi.

Khi ban dat cho ba Phudc c6 do dac thuc te co ky giap ranh voi cac chu dat
lién ke, 1ap bién ban xac dinh ranh gidi va cidm mbc ngay 16/12/2001, co su
chung kién cua tit ca céac anh em nhung dia chinh kéu 6ng ky tén mét minh,
nhimg nguoi khac khong can ky va ho ciing thong nhit ranh gioi nay. Khi
chuyén nhugng ong T khong co 'y kién, khong chimg kién vi phan dat nay khong
lién quan dén ong T. Pat cta 6ng T co vi tri bén kia kénh T4, khong lién quan
18ha dat ma ong chuyén nhuong cho ba Phudc.

Toan bo thira dat sb 2 hién ong T dang sir dung nam tron trong 3ha dat cua
ong ban cho ba Phudc. Viéc 6ng T dén dat nay sir dung tir thoi gian nao thi éng
khong biét, dén nam 2012 ba Phudc khiéu nai ra Uy ban nhan dan xi c6 moi 6ng
thi 6ng mai biét.

Ong dé nghi ong T tra lai dat cho ba Phudec. Ong yéu cau vang mit trong
sudt qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Trdn Vin O:

Ong Tran Vian O chét ngay 29/7/2018, c6 cha rudt 1a 6ng Tran vian M (chét
nam 1995), me 1a ba Nguyén Thi B2 (chét nim 2009), c6 vo la Nguyén ba Thi
Gai, ¢ 03 con 1a Tran Thi Kim V1, sinh nam 1988, Tran Vin R sinh nim 1992
va Tran Thi P1 sinh nam 1990. Ngoai ra, khong con con ngoai gia tht hay con
nudi nao khac.

Ba Nguyén Thi G trinh bay: Phan dat ba Phudc tranh chap voi 6ng T thudc
phan dat chong ba 1a éng Tran Van O duoc cip dat khai hoang va ban cho ba
Thai Thi P nam 2001, viéc mua ban c6 Uy ban nhan dan xa C2 va hai bén da
giao dat, nhan tién xong. Phan dét nay khoéng con lién quan gi dén ba. Viéc ba
Phudc bi lan chiém dat khong lién quan dén ba va cac con nén xin dugc vang
mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an cac cap

Cac con cua 6ng O goém Tran Thi Kim V1, Tran Van R, Tran Thi P1 da
dugc tong dat hop 1é nhung khong co6 mat va khong cung cap van ban trinh bay y
kién, cling nhu khong c6 yéu cau giai quyét van dé gi trong vu an.

4.Ba Uong Thi Bich V (vo 6ng Phan Minh T): Ba thong nhat véi y kién cta
chdng va yéu cau dugc vang mit trong tat ca cac budi hoa giai, phién toa.

5. Ong Phan Trong N, 0ng Phan Trong HI va ba Phan Ngoc T2 trinh bay:
cac ong ba 1a con cua ong T va ba V, dang sdng cung cha me trén thira dat s 2,
toy ban d6 s6 28, tai xa T. Pa duoc Toa an téng dat hop 1¢ nhung khong c6 mat va
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khong cung cap vin ban trinh bay y kién cling nhu khong c6 yéu cau giai quyét
van dé gi trong vu an.

Nhitng nguoi lam chung:

1. Ong Mai Phuée H2 (Can b dia chinh x& T ndam 2001) tai Bién ban xdc
minh ngay 03/11/2022: Ngudn gbc thira dat sb 2, to ban d6 sb 28, tai X3 T ¢6
ngudn gdc tir cha cua 6ng O 13 Tran Vin M1 khai khan tréng lta, ndm 1993 Ban
chi dao khai hoang xd Thanh loi quyét dinh giao dat khai hoang cho 6ng Tran
Vin O 3ha (thira dat s6 2 thudc phan dat nay), tr nam 1993 6ng O van sir dung
dat canh tac laa. Nam 2001, 6ng O ban dat cho ba Phudc thi ong co ching kién,
c6 Uy ban nhan dan xa T x4c nhan. Bién ban xac dinh ranh gioi va cam méc ranh
dat ngay 16/12/2001 do ong lap, do dac, cdm ranh va giao mdc c¢6 ca 6 ngudi ban
dat cho ba Phudc nhung chi ¢ minh 6ng O ky tén, tong dién tich dat ba Phudc
mua 13 18ha, thdi diém d6 nha nudce chi cip han muc dat 12 Sha nén ba Phudc dé
nghi viét tén nguoi khac trong gia dinh thé hién trong bién ban, khi 6ng vao do
dat c6 qua dat ciia 6ng T va ong T thdy nhung khong c6 y kién “hay tranh chap gi.
Sau khi mua dat thi ba Phuéc két hop v6i ong H3 canh tac dat. Trong thoi gian
ong 1a can bo dia chinh dén nam 2005 thi ba Phudc va ong H3 van canh tac dat
6ng T chua str dung phan dit ndy. Sau d6, 6ng chuyén cong tac nén khong nam
tinh hinh cu thé.

Trudc nam 1995 6ng T khai hoang mot phan dét tai vi tri bén kia kénh C
(nay la kénh Ba K) thudc dia phan huyén D, khong thudc thira dat sé 2 nay, nam
bén kia kénh Ba K va Xang N.

2. Ong Lé Trung H4 c6 loi khai: Nam 2002, 6ng thué cua ba Phude dién
tich 9ha dat phia bac giap nong truong (g6m thira dat s6 2, to ban d6 so 28), khi
thué c6 1am hop dong giay tay, thoi gian thué 5 nam dé trong thom. Khi thué thi
dat con hoang, ong 1a ngudi 1én liép dao muong, bo cong trong va cham séc, chi
phi do ba Phudc tra, loi nhuan chia déi, ba Phudc khong 1ay tién thué. Ong canh
tac dén hét nim 2006 bao gém ca thira dét sO 2 hién nay dang tranh chap thi tra
dat cho ba Phudc. Khi ong canh tac thi 6ng T khong canh tic phan dit nao cia
ba Phudc, 6ng T co dat bén kia kénh T4 ddi dién dat ba Phudc thi 6ng T ciing
khong c6 ¥ kién phan ddi hay tranh chép gi voi ong hay ba Phudc. Sau nam
2006, thi ong khong biét dat ndy ai st dung. Ong khong co tranh chap va khong
yéu cau gi, khong cung cap tai lieu chung cir gi, dé nghi dugc ving mit trong
sudt qué trinh Toa an cac cap giai quyet vu an.

3. Ong Nguyén Van B2 trinh bay: Nam 1995, ong va 6ng Tran Tan P3 dugc
6ng T thué dio muong xung quanh phan dat ong T khai khan trong thoi gian
khoang 01 thang, khi d6 chwa c6 Kénh Xang nhu hién nay, phan dat 6ng T khai
khan chi c6 tram va bang moc um tum chir chua trong cay gi hét. Con sau nay co
Kénh X va thoi gian da 1au, hién trang da thay d6i nhiéu nén 6ng ciing khong con
nhd vi tri 6ng da dao muong cho 6ng T hién nay nam & vi tri cu thé nao.

4. Ong Tran Téan P3 trinh bay: Nam 1995, ong duoc ong T thué dio muong
xung quanh phan dat ong T khan véi dién tich khoang gan 3ha, khi d6 chua co
Kénh Xang nhu hién nay. Nam 1997, Kénh X hinh thanh thi phan dat ciia 6ng T
khéan duoc chia thanh 2 phﬁn, mot phﬁn 16n ndm bén ranh huyén b, phﬁn con lai
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khoang hon 20m ngang_ nam bén ranh xa T, huyén B, phan dat ong T hién nay
dang quan 1y, str dung nam trong phan dat ong da ddo muong vao nam 1995 cho
ong T. Du hién trang di thay d6i nhidu nhung ong 14 nguoi dan dia phuong nén
biét dat cua ong T khan bi chia lam hai, con dién tich con lai 1a dugc nghe 6ng T
noi.

5. Ong Nguyen Cong T7 khai: Nam 2001, dng duge 6ng Phan Minh T thué
1én liép, cai tao dat tai phan dat thira s6 1 va s6 2 ma ong T dang quan 1y hién
nay. Hién trang dét thoi diém ong dugc thué 1a dat kha bang phing nhung tram
va cdy tap moc tu nhién nhiéu, ranh phan chia vé6i thira dat bén canh 1a duong
muong nudc dao bang tay rong khoang 1m. Ong duoc ong T thué kobe truc goc
tram, mac dat thanh 2 1iép dat con dé lam gi thi 6ng khong biét, ong lam trong
thoi gian 02 ngay thi xong. Thoi gian da lau nén 6ng khong nhé chinh xac thoi
gian 1am, chi nhé vao khoang nam 2001, tién cong giao khoan da lau nén khong
nhé, ong ciing khong con nhé hién trang phan dit bén canh nhu thé nao. Sau khi
lam xong thi khong vao 1an nao nira nén khong biét cu thé vé qua trinh st dung
dat cia 6ng T.

6. Ong Thai Van B3 khai: Ong 1a nguoi dan dia phuong nén biét rat 16 vé
ngudn gdc va qua trinh sir dung dat. Nguon gbc dat caa ong O ban cho ba Phudc
la do cha 6ng O (6ng 10 Muu) khai khan, sau d6 giao lai cho 6ng O tiép tuc khai
khan, thoi diém 6 6ng O ban cho ba Phudc thi chi viét gidy tay chu khong c6 gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén khong c6 dién tich cu thé. Thoi diém trudce
nam 1997 6ng T ciing khai khan mot phan dat, gan voi 6ng O va phan cach véi
phan dat cia 6ng O 1a con Kénh Tinh (rong khoang 2,5m). Pén nim 1997, khi
Kénh X duogc hinh thanh thi chia phan dat caa 6ng T lam 02 phan, mot phan 16n
thudc ranh ciia huyén D (bén kia Kénh X) va 01 phan nho bén nay Kénh X, khi
d6 déat con hoang, khong c6 gia tri nén ong cting khong quan tadm ve€ viéc con lai
bao nhiéu dién tich, nhung nhin bang mat thuong thi khoang tim 20m dén 30m
va 1a phan dat hién nay 6ng T dang quan 1y. Trong qua trinh sir dung Kénh Tinh
d3 bi ban 1ap nén hién nay khong con hién trang, con ai lép, 1ap khi nao va nam &
vi tri ndo thi hién nay ong khong xac dinh dugc. Phan dat cac bén dang tranh
chap do 6ng T canh tac, cai tao dat tir khoang nam 2000- 2001. Con em cua ba
Phudc c6 canh tac trong mi & phan dat bén canh khoang may nam. Con cu thé st
dung nhu thé nao thi thoi gian da 1au nén 6ng khong con nho.

Céac duong su thong nhat cam két ngoai nhitng chung ctr d cung cap cho
Toda an, thi khong yéu cau Toa an thu thap thém chimg cir nao khéc tai thoi diém
hién tai cho dén khi Toa 4n xét xtr tai cac cap. Pong thoi, ciing khong yéu cau
Tda 4n triéu tap thém nhimng ngudi khac tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Céc duong su thong nhat véi M2 trich do dia chinh s6 509-2020 do Cong ty
TNHH D3 v& ngay 22/7/2020 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén B duyét ngay 03/8/2020, Ban v& thé hién cong trinh kién truc ngay
29/5/2021. Théng nhat chting thu tham dinh gia sé 2021076.IVC-CT ngay
19/10/2021 do Coéng ty T8 va Tham dinh gid Hoi nhap tham dinh, cac duong su
xéac dinh khong yéu cau do va dinh gia lai dét tranh chap.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 19/7/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Bén Lirc da tuyén:

Can clr vao céc Diéu 26, 35, 39, 147, 200, 227, 228, 217, 244, 271, 273
B0 luat T6 tung dan sy 2015.

Cin cir Dicu 688 B) luat Dan sy 2015; Pieu 99, Bicu 100, Dicu 101, Picu
166, Dicu 203 Luat Dét dai ndm 2013;

Cin ci Piéu 12, Piéu 14, Pidu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Binh chi giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Thai Thi P d6i
v6i bi don 6ng Phan Minh T vé viéc yéu cau ong T phai thao d&, di doi tai san
gan lién trén dat va tra lai dién tich dat 1a 188,1m? loai dat BHK, tai vi tri Khu
(B) theo Manh trich do dia chinh thudc mot phan thira s6 1, to ban d6 sb 28, tai
xa T, huyén B, tinh Long An.

2. Chép nhin mdt phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ba Thai Thi P
v¢€ viéc tranh chap quyén st dung dat d6i vaoi bi don 0ng Phan Minh T.

2.1. Budc 6ng Phan Minh T, ba U6ng Thi Bich V, anh Phan Trong N, anh
Phan Trong H1, chi Phan Ngoc T2 c6 nghia vu lién déi thao d&, di doi toan bo tai
san gan lién trén dat tai vi tri khu (A) 1 cin nha tam ky hiéu sd (6), dién tich do
dac 32m?, két cau khung, cdt, vi kéo sat, mai lop 14, vach dung béng van cay +
lugi B40, san gd, toan bo cdy trong trén dat va tra cho ba Thai Thi Phudc p dién
tich dat do thyc té 1a 1.120,6m?, loai dat BHK, tai vi tri khu (A1), thudc mét phan
thira dat sb 2, to ban dd s 28, tai xa T, huyén B, tinh Long An.

22, Ong Phan Minh T dugc quyén tiép tuc quan ly, st dung dat cung tai
san gan lién vo1 dat co digf:n tich dq dag thuc té€ 1a l.122,5m2, loai dat BHK, tai vi
tri khu (A), thuoc mdt phan thira dat so 2, to ban do s6 28, tai xa T, huyén B, tinh
Long An.

Vi tri, t& cén, loai dét, chiéu dai va chiéu rong cac phﬁn dat trén duogc thé
hién theo Manh trich do dia chinh s6 509-2020 do Céng ty TNHH D3 v& ngay
22/7/2020 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
03/8/2020, Ban vé& thé hién cong trinh kién tric ngay 29/5/2021, Ban vé& phan
khu ngay 18/7/2023.

Cac duong sy duoc quyén lién h¢ co quan nha nude co tham quyén ké
khai, dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat
dat dai.

Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao,
quyén yéu cau thi hanh an d61 vdi cac duong su.

Ngay 29 thang 7 nam 2023, bi don 6ng Phan Minh T c6 don khang céo
toan bd ban an dan su so tham, dé nghi Ho1 dong xét xur cap phac tham xem xét
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stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngay 02 thang 8 nam 2023, nguyén don ba Thai Thi P c6 don khang cdo
mot phan ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xur cap phuc thAim xem xét sira
ban an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham: : Nguyén don khong rat don khai kién, khong rat
don khang cao, cac duong sy van giir nguyén y kién. Cac bén duong su khong dé
nghi thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu:
Ngudn gbe dat tranh chap ba Phudc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta
6ng O, viéc chuyén nhuong giita ba Phudc va 6ng O ¢ lap hop déng sang
nhuong thanh qua lao dong ngay 03/12/2001, c6 chinh quyen dia phuong ching
k1en ¢ xac dinh ranh, tai thira dat nay ba Phu’oc dd dugc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat mot phan con vi tri dat con lai dang tranh chap nén chua
duogc cap gidy, 6ng T lan dit cua ba Phudc sir dung va cho rang dat cua éng T
khai hoang 1a khong c6 can ctr. Do do, dé nghi Hoi dong Xeét xu chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba Phude 1a budc ong T phai tra gia tri quyén st dung dét cho
ba Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don théng nhét véi 1oi trinh bay
cua Luat su bdo v¢ quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia bi don phat biéu: Quyén str dung dat dang
tranh chap la ciia 6ng T khai hoang va éng T x@y dung nha ¢ 6n dinh trén dat tr
nim 2006 cho dén nay, viéc ba Phuédc cho rang quyén su dung dat nay 1a cia ba

Phudc 1a khong c6 can cir, nén dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng T,
sira ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cuia B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

- Vé noi dung: Tai phién toa phiic thAm ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don thay doi yéu cau khéi kién 1a yéu cau ong T tra lai gia tri quyén sur
dung dét theo dinh gia, néu yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chép nhan,
ba Phudc dong ¥ giao toan bd quyén sir dung dat cho bi don tiép tuc quan 1y, sir
dung. X¢ét thiy, cin clr vao cac chimg cr ¢6 tai hd so va 10i trinh bay cua cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tranh luan tai toa c6 cin clr chap
nhan yéu cau khang céo ciia ba Phuéc, khong ¢ can clr chap nhan khang co
cua ong T, can cu khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, dé nghi HO1 déng
xét XU stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Don khang céo cua ba Thai Thi P va 6ng Phan Minh T dugc lam dung
theo quy diqh tai Dieu 272, Diéu 273 cua ]36 luat T6 tung dan sy, nén dugc xem
Xét gidi quyéet theo trinh tu thu tuc phic tham.

[2] V& xé4c dinh quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét vu an: Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a phu
hop theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 B luat T tung dan su.

[3] V& viéc vang mit cla duong su: Ba Uong Thi Bich V, nguoi dai dién
hop phap cua Uy ban nhan dan x3 T va Uy ban nhan dan huyén B c6 don dé nghi
xet xur vang mat; ong Phan Trong N, ong Phan Trong H1, ba Phan Ngoc T2,
nhimg nguoi ké thira quyén nghia vu td tung cua ong Tran Vin O gém ba
Nguyén Thi G, ba Tran Thi Kim V1, ong Tran Vin R, ba Tran Thi P1 da dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ nhung van Vang mat. Cin ct Diéu 296 ctia Bo luat T6
tung dan sy Toa an tién hanh xét x(r ving mat nhitng ngudi ndy.

[4] V& noi dung: Xét khang cdo ctia ba Thai Thi P va 6ng Phan Minh T,
théy réng: Phén dit tranh chép tai vi tri khu A, dién tich do thuc té 1a 2.243,1m?,
loai dat BHK, thudc thira s6 2, to ban do so 28, tai x4 T, huyén B, tinh Long An.
Theo Manh trich do dia chinh s 509-2020 do Cong ty TNHH D3 v& ngay
22/7/2020 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay
03/8/2020 va Ban vé& thé hién cong trinh kién tric ngay 29/5/2021.

[4.1] Vé nguon goc dat: Ba Thai Thi P cung cap Quyét dinh giao dat khai
hoang ctia Ban chi dao khai hoang xa T, huyén B cip cho 6ng Tran Vin O ngay
22/6/1993, hop dong sang nhugng thanh qua lao dong ngay 03/12/2001, bién ban
xéac dinh ranh gi¢i va cam mdc ranh dat ngay 16/12/2001. Theo Cong van sO
568/UBND-bC ngay 11/10/2021 cua Uy ban nhan dan xa T cung cap thong tin:
phan dat thira s6 2 c¢6 ngudn gbc 1a cua 6ng Tran Vin O dugc cap dat khai
hoang, ngay 03/12/2001 6ng O va ba Thai Thi P thoa thuan sang nhuong thanh
qua lao dong c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T va ¢ 1ap bién ban x4c dinh
ranh giGi va cam mdc ranh gidi do can bd dia chinh xi 12 ong Mai Phudc H2 lap
Theo 101 trinh bay cua 6ng Mai Phudc H2 xac dinh nam 2001 6ng O (cung cac
anh chi em) ban dat cho ba Phudc thi 6ng co chimg kién, Uy ban nhéan dan xa co
xac nhén, Bién ban xac dinh ranh gioi va cidm moc ranh dat ngay 16/12/2001 la
do 6ng 1ap, do dac, cadm ranh va giao mdc co ca 6 ngudi ban dat cho ba Phude
ching kién, phﬁn dat thia s6 2 hién nay thudc phﬁn dat c6 dién tich 3ha do Ban
chi dao khai hoang x& T cap cho 6ng O va 6ng O di ban cho ba Phudc.

[4.1.1] Tai Bién ban lay 10i khai ngay 28/6/2017, 6ng Tran Vin O ciing
thira nhén da chuyén nhugng dét cho ba Phudc va viée chuyén nhuong di thya
hién xong, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ong O ciing xac dinh viéc
chuyen nhuong gitra 6ng O voi ba Phudc da thyc hién xong la da giao dat va
nhan tién xong, nhitng ngudi nay xac dinh khong co tranh chap, khong khiéu nai
gi, nhimg chung ctr nay phu hop voi 161 khai vé ngudn gdc va ching cir do ba
Phudc cung cap.

[4.1.2] Bi don 6ng Phan Minh T cung cap nguoi lam chung 13 ong
Nguyen Vién D2, ong Tran Tén P3, ong Thai Van B3, 6ng Nguyén Cong T7 déu
cho rang phan dat ndy nam trong phan dat ong T khai hoang, thué nguoi dao
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muong vao nim 1995, ngoai ra 6ng T khong cung cép dugc ching ctr nao khac.
Tuy nhién, 16i khai ctua 6ng D2, 6ng P3, dng B3, 6ng T7 déu thé hién mot cach
chung chung, khong thé hién dugc vi tri va dién tich dat 6ng T khai hoang, va
day cling chi 1a 101 trinh bay, 6ng T cling thira nhan nam 1995 cling chi thué
nguoi dio muong dé bao dat chtr chua canh tac hay cai tao gi, nén khong c6 co
s& x4c dinh phan dat hién dang tranh chip tai vi tri khu A 1a ctia éng T khai
hoang, 6ng T khong c6 ching cir chung minh va khong dugce Uy ban nhén dan
Xa T xac nhén phan dat _nay thudc phan dit 6ng T khai hoang. Do d6, c6 can cir
xac dinh ngudn gbc phan dét tai vi tri khu A nay la cua ong Tran Vin O dugc
cap dat do khai hoang vao nim 1993 va chuyén nhuong thanh qua lao dong cho
ba Phudc vao nam 2001.

[4.2] V& qua trinh sir dung d4t: Ong Phan Minh T cho rang thira dat s6 2 13
thudc phan dat ong T khai hoang nim 1995, nim 2001 6ng T thué kobe dao
muong 1én liép, ndm 2002 trong mai nhung bi ngap nudc nén dén nam 2006, dong
T moéi dap bo, cai tao lai dat va canh tac on dinh cho dén nay. Ba Phudc trinh
bay sau khi nhin chuyén nhuong tir ong O thi ba cho 6ng H4 muén dat dé canh
tac. Nam 2006, 6ng T lan chiém dat str dung xay chdi ¢ va lan dan ra cho dén
nay, khi ong T chiém dat quan ly su dung ba Phudc c¢6 bao chinh quyen dia
phuong yéu cau giai quyét. Xét thay, nhu nhan dinh tai myc [4.1] vé ngudn goc
dat thi khong c6 co s xac dinh phan dat nay do ong T khai hoang nim 1995,
6ng T trinh bay 6ng stir dung dat tir nam 2001 nhung khong c¢6 chimg ctr chimg
minh va khong duoc Uy ban nhan dan x4 T xac nhan. Theo 10i khai ciia ong L&
Trung H4 1 ngudi thué dat ctua ba Phudc xac nhan 6ng H4 canh tac hét thia dat
s6 2 tir ndm 2002 dén nam 2006 mdi tra dat lai cho ba Phudc; ong Mai Phudc H2
nguyén la can bd dia chinh x3 cling xac dinh trudc nam 2005 thi phan dét tranh
cl}ép do ba Phudéc cho nguoi khac thué canh tac, ong T khong canh tac trén phan
dat nay.

[4.2.1] Theo vin ban s6 2311/UBND-VP ngay 19/12/2017 thé hién: “Theo
s0 muc ké thira s6 2, to ban do sb 28, dién tich 2613,3m?, loai dat HNK do ba
Thai Thi P dung tén. Hién nay, ba Phudc chwa duge cip GCNQSDP” Theo ndi
dung van ban sé 113/UBND-BC ngay 21/5/2018, CV 568/UBND-DC ngay
11/10/2021, Cong van 14/UBND-DC ngay 09/01/2023 cia UBND xa T xac nhan
“_..thira dat sb 2, to ban d6 s 28, dién tich 2613,3m? tai 4p D, xa T thudc khu
Cha UBND xa T cép dat khai hoang cho dng Tran Vin O theo Bién ban ngay
22/6/1993 va nam trong dién tich dat ma 6ng O va ba Phudc chuyén nhugng
thanh qua lao dong ngay 03/12/2001. Viéc sang nhugng dat UBND xa biét va co
ky xac nhén, viéc xac nhan ranh giéi do can b dia chinh cit Mai Phudéc H2 do
ve, thoi d1em nay thira dat chua dugc cap glay chting nhan quyén sir dung dat.
Thira dat s6 2 do ba Thai Thi P dung tén s6 myc ké nam 2011, dat thi do 6ng
Phan Minh T truc tiép quan ly, trong trot vao khoang nam 2006 cho dén nay va
du diéu kién dé cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho c4 nhan. Thoi gian
bt dau nhan don tranh chap quyen st dung dat gitra ba Thai Thi P v6i éng Phan
Minh T ngay 16/8/2016 va bat dau hoa giai ngay 07/9/2016. Con thoi glan truoc
d3 qua nhiéu giai doan Chu tich va dia chinh nén UBND x4 khong nim r3”. Xét
thay, cac 10i khai ctia 6ng H4, ba Phuéc, 6ng H2 phu hop véi xac nhan cta Uy
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ban nhan dan xa T vé qua trinh st dung dat 1a ong T st dung dat tir nam 2006
cho dén nay. Vé phia ba Phudc trinh bay ba di béo chinh quyén dia phuong va
dugc giai quyét tranh chap tir khi bi 6ng T 14n chiém, nhung ba Phuéc khong co
ching ctr ching minh c6 tranh chip, khiéu nai kéo dai, dén nam 2016 khi ba
Phudc khong duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma lac nay dét thi do
6ng T dang quan 1y thi ba Phudc méi tranh chép tai Uy ban nhan dan xa T.

[4.3] V& hién trang phan dat tranh chdp: Theo Manh trich do dia chinh s
509-2020 do Cong ty TNHH D3 vé ngay 22/7/2020 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 03/8/2020 va ban vé& thé hién cong trinh
kién trac ngay 29/5/2021 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/4/2021,
26/11/2019, 24/5/2017 thi: Thira dat s6 02, to ban d6 s6 28 do 6ng Phan Minh T
cung v¢ la ba Udng Thi Bich V va cac con Phan trong Nghia, Phan Trong H1,
Phan Ngoc T2 dang quan ly, str dung cung toan bd tai san trén dat 1a caa gia dinh
ong T tao 1ap. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phic thAm da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd ngay 19/3/2024 thi hién trang phan dat tai khu A
khong cé gi thay doi so v&i bién ban xem xét tham dinh ctia Toa an nhan dan
huyén Bén Lic, nhung vi tri dét tai khu A1 ong T co sura lai cdn nha cii va lam
thém 1 cin nha m&i c6 két cdu tam (nha tién ché), mai lop tole cach day khoang
02 nam.

[4.4] TUr nhiing phan tich trén: C6 can ctt xac dinh quyén st dung dat dang
tranh chap 1a ctia ba Phudc, nhung 6ng T 13 ngudi dang quan 1y st dung va da
xay dung nha & kién c6 trén dat. Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo ty
quyén ctia ba Phudc thay doi yéu cau khoi kién, cu thé néu yéu cu cia ba Phudc
dugc chap nhan toan bo thi ba Phudc dong y dé toan bo quyén sir dung dét tranh
chép cho 6 ong T tiép tuc, quan 1y sir dung, ong T co nghia vy tra lai gia tri quyén
su dung dat cho ba Phudc theo gia tri ching thu tham dinh gia. Xét thay, do
quyén sir dung dat dang tranh chap & ong T dé xay dyng nha ¢ trén vi tri dat khu A
va Al, dién tich do thuc té 2.243,1m? va trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng T
co dé nghl néu trudng hop Toa an xac dinh thira dat s6 2 1a ctia ba Phudc va
budc 6ng phai tra lai Quyén str dung dét thi ong dé nghi ba Phudc tra lai gia tri
tai san trén dat. Hodc truong hop 6ng dugc tiép tuc quan ly, str dung phan dat co
cong trinh xay dung trén dat thi ong dong v tra gia tri quyen su dung dat cho ba
Phudc. Pbi v6i ciy trong va cac can nha c6 trén dat, néu budc ong T phai tra dat
thi ong T tu nguyén thao dd, di doi. Do do, xét thay dé dam bao va on dinh chd &
cho 6ng T, can giao cho 6 ong T tiép tuc quan 1y, str dung dét tranh chap nay, trong
truong hop nay khong can phai xem xét cong strc quan ly dat cho ong T vi Ong T
cai tao nay ong T dugc tiép tuc thu hu:orng nén chi budc ong T tra lai gia tri quyén
st dung dat cho ba Phudc theo gia chung thu sb 2021076.IVC-CT ngay
19/10/2021 do Céng ty tham c6 phan Pau tu va Tham dinh gia Hoi nhap thim
dinh 14 1.377.759.000d6ng.

[5] T nhimg phan tich trén: Xét thdy, Toa an cAp so tham nhan dinh
ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia ba Phude 1a ¢ can ctr, nhung chia cho éng T va
ba Phudc mdi ngudi 4 quyén st dung dat 1a chua phu hop. Do d6, khang céo
ctia ba Phudc 13 ¢6 cin ctr nén chap nhan, khang cdo ciia 6ng T khong c6 can cir
nén khong chap nhan.
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[6] Ve chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai cho: Ong Phan
Minh T phai chiu 38.500.000 dong (tai cap so tham la 36.500.000 dong, tai cap
phuc tham 13 2.000.000 dong) do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan toan bo. Ba P4 da tam nop so tién 22.500.000 dong, ong T da tam ndp sO
tién 16.000. 000 dorag (tai cap so tham 1a 14. 000.000 dong, tai cip phuc tham la
2.000.000 dong). Ong T con phai ndp ti€p dé tra cho ba Phudc so tién
22.500.000 dong.

[7] V& an phi dan su so thim: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy
dinh tai Diéu 147 cua Bo luat To tung dan su va diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu
14, Piéu 26, Piéu 29 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8] V& én phi dan sy phic thim: Ong Phan Minh T phai chiu 300.000 dong
do khang cao khong dugc chap nhan. Ba Thai Thi P thudc truong hop dugc mién
an phi.

Vicac lé trén;

QUYET DINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Chép nhén yéu cau khang cao ctia ba Thai Thj P.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cta ong Phan Minh T.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 19/7/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Liic, tinh Long An.

Cin ctr Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 148, Dicu 148, bicu
200, biéu 227, bicu 228, bi€u 217, Diéu 244, Diéu 271, biéu 273, bi€u 296 Bj
luat To tung dan su 2015;

Cin cir Dicu 468, Dicu 688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 99, Dicu 100, Piéu
101, biéu 166, bicu 203 Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr biéu 12, Piéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Thai Thi P d6i
v6i bi don 6ng Phan Minh T vé viéc yéu cau 6ng T phai thao d&, di doi tai san
gin lién trén dat va tra lai dién tich 13 188,1m?, loai dat BHK, tai vi tri khu (B)
theo Manh trich do dia chinh thudéc mot phr:in thtra sb 1, to ban d6 sb 28, tai xa T,
huyén B, tinh Long An.

2. Chap nh4n yéu cau khi kién ctia nguyén don ba Thai Thi P vé viéc tranh
chap quyén str dung dat véi bi don 6ng Phan Minh T,
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2.1. Ong Phan Minh T va ba Uéng Thi Bich V dugc quyén tiép tuc quan 1y,
str dung dat cung toan b tai san gin lién voi dat, dién tich do thyc té 1a 2.243,1
m?, loai dat BHK, tai vi tri khu A va A1, thudc mot phan thia dat s6 2, to ban do
s6 28, tai xa T, huyén B, tinh Long An.

2.2. C)ng Phan Minh T va ba Ubng Thi Bich V dugc lién hé v6i co quan ¢6
tham quyén de dang ky, ké khai cap gidy ching nhan quyen s dung dat va so
hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai ddi véi dién tich
dat do thue té 1a 2.243,1 m? loai dit BHK, tai vi tri khu A va Al, thudc mot
phan thua dat sb 2, to ban d6 sé 28, tai xa T, huyén B, tinh Long An. Van phong
dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét vu an.

2.3. Vi tri, t cn, loai dit, chiéu dai va chiéu rong cac phﬁn dét trén duoc
thé hién theo Manh trich do dja chinh s6 509-2020 do Céng ty TNHH D3 v&
ngay 22/7/2020 duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét
ngay 03/8/2020, Ban vé& thé hién cong trinh kién tric ngay 29/5/2021, Ban vé&
phan khu ngay 18/7/2023.

2.4. Budc 6ng Phan Minh T va bé‘Uéng Thi Bich V ¢6 trach nhiém lién doi
tra cho ba Thai Thi P gid tri quyén st dung dat tranh chap so tién la
1.377.759.000d6ng.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Qng Phan Minh T
phai chiu 38.500.000 dong (tai cap so tham la 36.500.000 dong, tai cap phuc
tham 1a 2.000.000 dong). Do ba Phude da tam ndp so tién 22.500.000 dong, dng
T da tam ndp s6 tién 16.000.000 dong (tai cap so tham la 14.000.000 dong, tai
cap phuc thdm la 2.000.000 dong). Ong T con phai ndp tiép dé tra cho ba Phudc
s0 tien 22.500.000 dong.

4 Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
sO tién con phai thi hanh theo mitrc 131 suat quy dinh tai Di¢u 357, Diéu 468 Bo
luat Dan su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ba Thai Thj P duoc mién 4n phi. Hoan tré cho ba Thai Thi P s0 tién
1.250.000 dong tam ng an phi theo bién lai s6 0004885 ngay 13/02/2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Litc, tinh Long An.

5.2. Ong Phan Minh T phai chiu 53.333.000 dong an phi so tham.

6. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong Phan Minh T phéi chiu 300.000 dong,
nhung dugc khau trir s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0010155 ngay
31/7/2023 ctua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An. Ba
Thai Thi P dugc mién an phi.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

8. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cam Hong



