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~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Huy Can

Ong Vii Van Manh

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Linh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan - Kiém sat vién.

Trong cé&c ngay 25 va 26 thang 4 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Vinh Phtic xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 171/2023/TLPT-
DS ngay 06/12/2023 vé viéc “VIV Tranh chdp Hop dong ddt coc”.

Do ban an dan sy so thim sb 21/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén LH, tinh Vinh Phuc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 26/2024/QP-PT ngay
05 théng 1 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Manh H, sinh nim 1979; Noi cu tra: Thon
BH, x& YL, huyén VT, tinh Vinh Phuc, (¢ mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1960; Noi cu tri: Thon HP, x&
T2, huyén LH, tinh Vinh Phic, (vang mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1960 (vang mat);

- Anh Nguyén Manh T7, sinh nim 1988 (ving mit);

Déu cu tra: Thon HP, x& T2, huyén LH, tinh Vinh Phuc.

4. Nguwoi lam chung:

- Chi Nguyén Thi H8, sinh nam 1983; Noi cu trii: Thon HP, x4 T2, huyén
LH, tinh Vinh Phuc (vang mat).



- Ba Duong Thi H6, sinh nam 1961; Noi cu tra: Thon HL, X8 L4, huyén
VT, tinh Vinh Phuc (ving mit).
Ngudi khang cdo: Anh Nguyén Manh H — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 16i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don anh Nguyén Manh H trinh bay:

Anh va ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H4 khong c6 quan hé ho
hang gi, do c6 nhu ciu mua va ban dit nén ngay 28/3/2022 anh va dng T1, ba
H4 ky hop dong dat coc thba  thudn mua  bén
dién tich dat 300m? tai thtra dat s6 71.1 t& ban do s6 21 (dia chi thira dat thon
VS, xa T2). Tai thoi diém d6 ong T1, ba H4 xé4c dinh thtra dat trén 14 ciia 6ng ba
va théng nhat dit coc 1a 100.000.000d (mét tram triéu dong) véi gia chuyén
nhuong 1a 3.100.000.000d (ba ty mét tram triéu dong). Hai bén thoa thuan dén
ngay 10/4/2022 anh phai thanh toan cho ong T1 1.500.000.000d (mot ty nam
tram triéu dong) s€ lam  hop dong chuyén nhuong
va sau khi anh dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, anh s& thanh toan
nbét 1.500.000.000& (mét ty nam tram triéu dong). Tuy nhién dén ngay
29/3/2022 anh nhan duoc dién thoai cuia mot ngudi phu nir gigi tH4 la con dng
T1, ba H4 va tu xung cha s& hitu manh dit cua 6ng T1 ban cho anh va yéu cau
anh ngay 10/4/2022 phai thanh toan da 3.000.000.000d (ba 1y dong) thi méi 1am
hop d6ng chuyén nhuong. Luc d6 anh mai biét ong T1, ba H4 khong phai 1a cha
dat vi trudc khi ky hop ddng dit coc anh khong duoc ong T1 cho xem gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Do 6ng T1, ba H4 khong phai chua sir dung dat
nhu cam két nén khong c6 quyén ky hop dong dit coc va chuyén nhuong voi
anh, do d6 anh khong mua ban v&i 6ng T1, ba H4 nita va yéu cau 6ng T1, ba H4
phai tra lai tién anh d dit coc cho anh nhung 6ng T1, ba H4 khong tra. Anh da
nhiéu 1an dén nha thién chi dé nghi 13y lai 50% s tién dat coc dé khoi mat thoi
gian tranh chap nhung 6ng T1, ba H4 khong tra tién cho anh. Viéc khong thuc
hién dugc viéc chuyén nhuong quyén str dung dat sau khi ky hop dong dat coc
1a 151 hoan toan do ong T1, ba H4. Do vay anh dé nghi Toa an budc éng T1, ba
H4 phai tra cho anh s6 tién da dat coc 1a 100.000.000d (mdt tram triéu dong) va
tién phat coc 100.000.000d (mdt trim triéu dong) va phat sinh néu co lién quan
dén viéc giai quyét tranh chép.

Bi don 6ng Nguyén Vian T1 vang mit tai phién toa, qua trinh giai quyét
ong trinh bay: Gia dinh 6ng c6 dién tich dat 300m? (trong d6 c6 100m? dat & va
200m? dat vuon) tai thon VS, x4 T2. Nguon gdc thira dat nay do bé me 6ng cho
ong, nim 2011 6ng cho con trai 1a Nguyén Manh T7 va anh T7 di dugc cap gidy



chtng nhan quyén sir dung dat. Nam 2021 do anh T7 can von 1am n nén xin
phép vo chéng ong duogc ban dién tich dat néu trén, vo chéng ong nhét tri. Do
anh T7 di lam 4n xa nén nhd vo chong 6ng ¢ nha c6 ai mua thi ban ho va anh T7
cam bién ban dat trén d6 viét hai s6 dién thoai clia ong va ciia chi Nguyén Thi
H8 (con gai ctia 6ng, chi gai ciia anh T7 & gan dién tich dat trén) dé tién lién hé.
Thang 11/2021 anh Nguyén Manh H c6 vao hoi mua dién tich dat trén (lac d6
anh H tu vao gia dinh 6ng) va tra dién tich dat trén 1a 3.000.000.000d (ba ty
dong) nhung gia dinh 6ng khong ban voi gia nhu vay. Dén thang 02/2022 anh H
lai tiép tuc dén gia dinh ong hoi mua dat va lan nay anh H tra 3.100.000.000d
(ba ty mét tram triéu dong). Ong goi dién cho anh T7, anh T7 déng ¥ ban. Sau
d6 anh H co xem c6 biét gidy chung nhan quyén sir dung dat dimg tén anh T7,
anh H con noi véi 6ng 1a chuyén tén tir gidy chimg nhan quyén st dung dat tir
anh T7 sang tén ong, dé dé giao dich va anh T7 d& phai di vé dé lam thu tuc
nhung 6ng khong dong y. Pén ngay 28/3/2022 anh H tu dem 100.000.000d (mot
tram triéu dong) dén nha 6ng dé dat coc mua dat va 1am hop dong dit coc (miu
hop ddng nay do anh H dem dén doc cho chi H8 con gai 6ng viét). Tai thoi diém
nay anh H chua tryc tiép trao d6i gi voi anh T7 nhung anh H c6 biét viéc gidy
chtmg nhén quyén st dung dat démg tén anh T7 va anh T7 dang di 1am #n xa.
Ong xac dinh, diém chi va chir ky trong hop dong dat coc ngay 28/3/2022 1a
diém chi va chit ky ctia 6ng. Pén ngay 30/3/2022 anh T7 vé, ltc d6 anh T7 truc
tiép lién lac va trao d6i vé viéc mua ban dat véi anh H. Theo 6ng dugc biét anh
H gidi tH4 mot don vi do dac (cu thé don vi ndo 6ng khong biét) dén dé 1am cac
thu tuc do dac hién trang dat. Pén ngay 01/4/2022 don vi c6 dén do dac anh T7
c6 goi anh H dén nhung anh H noi ban khéng dén do dac va ctr dé don vi do dac
do xong, anh T7 tra cho don vi do dac 12.000.000d. Sau dé cong ty do dac cam
gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén anh T7 dem di dé lam thu tuc va
dua cho anh T7 hai bd hd so chuyén tén gidy ching nhan quyén st dung dat va
noi ngay 02/4/2022 anh T7 c6 dén phong tai nguyén mdi truong huyén LH dé ky
cac gidy to. Luc d6 anh H c6 mit hay khong, ong khong nam dugc bdi lac do
hai anh ty giao dich v6i nhau. Pén ngay 13/4/2022 anh T7 néi 14 xong roi nén
anh di lam trudc khi anh T7 di ¢6 goi dién cho anh H noi da lam xong cac thu
tuc, anh H noi 1a anh H mua ho cho ngudi em nao d6 nhung nh& ké hoach nén
nguoi d6 khong 1ay nita, anh T7 ¢ noi 1a nhu vy thi anh mét coc, anh H ¢6 n6i
1a vang. Sau d6 mot thoi gian (ngay thang cu thé ong khong nhd) anh H c¢6 dén
gip ong va ndi 1a mua ho ngudi em nao d6 nhung ngudi nay khong lay nita nén
nho va dé nghi xin lai tién coc nhung 6ng khong ddng ¥ va néi véi anh H 1a thoi
cb gang mua dat vi con ong phai bay ra bay vao, chi phi lam gidy to, tién coc
ong da dua cho anh T7. Anh H chiri béi vo chong 6ng sau d6 anh H bo vé va



lam don t6 cao 6ng lira dao chiém doat tai san dén Cong an xa T2 va Codng an
huyén LH, ong di nhiéu lan dén 1am viéc vé6i cac co quan trén. Toan bd ho so
gidy to lién quan dén viéc mua ban dat o6ng da cung cip cho Cong an huyén LH.
Sau d6 mot thoi gian anh H dén nha 6ng va néi anh chiu tién do dac, con tién
coc anh H xin lai it nhiéu, 6ng bao phai chd 6ng ban duoc dat, ong tra lai cho
anh H it nhiéu vi tién coc ong dua toan bo cho anh T7 rdi. Hién nay 6ng khong
c6 tién tra, anh H chui vo chdng 6ng sau d6 bo vé. Nay anh H khoi kién vo
chdng 6ng tra 100.000.000d tién dat coc, 100.000.0004 tién phat coc va chi phi
phat sinh 6ng khong déng y vi vi¢c khong thuc hién dugc vige chuyén nhuong
dat 1a do 16i hoan toan cua anh H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H4 vang mdt tai
phién toa, qud trinh gidi quyét ba trinh bay: Toan bo 10i khai nhu ong T1 chong
ba trinh bay 1a ding su that ba khong bo sung gi. Nay anh H khoi kién thi ba
khong dong ¥ v6i yéu cau cua anh H vi viéc khong chuyén nhugng duoc dat 1a
do 156i hoan toan ctia anh H.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Manh T7 vang mat tai
phién toa qua trinh giai quyét Toa an da bao goi anh nhiéu lan nhung anh déu
vang mat khong c6 1y do. Loi khai ciia anh tai cong an huyén LH thé hién: Anh
1a chu str dung thira dat s6 71.1 to ban d6 s6 21 ¢6 dién tich dat 300m? tai thon
VS, x& T2. Do can tién dé kinh doanh nén anh ban bac va nhd bd me anh dimg
ban ho thira dat trén vi anh di 1am 3n xa. Ngay 28/3/2022 anh biét va dong ¥ viéc
bb anh ky hop dong dit coc v6i anh H. Sau d6 anh da vé 1am céc thu tuc dé hoan
tat ho so chuyén nhuong dat cho anh H nhung anh H thay d6i khong mua nita va
doi lai tién dat coc. Anh khong déng y tra lai tién dat coc vi anh H 1a nguoi co
16i.

Nguwoi lam chitng chi Nguyén Thi H8 trinh bay: Chi 1a con gai 6ng
Nguyén Vian T1, ba Nguyén thi H4. Toan bd noi dung lién quan dén thira dat sb
71.1 to ban dd sb 21, dja chi thon VS, x4 T2, huyén LH, tinh Vinh Phuc chi déu
da trinh bay day du véi co quan diéu tra Cong an huyén LH khi co quan diéu tra
lam viéc v&i chi. Do vay chi khong khai gi thém dé nghi Toa an néu muén lay
ndi dung trinh bay cua chi thi dén thu thap trinh bay cua chi tai co quan diéu tra.
Chi yéu cau anh H phai boi thuong cho b me chi chi phi di lai, ton that vé tinh
than, danh dy bi xam pham theo quy dinh cta phap luat do anh H lién tuc lam
phién va don tir dén nhiéu co quan nén bd me chi phai di lai 1am viéc nhiéu noi
tir x4 dén huyén. Chi yéu cau anh H phai boi thudng cho bd me chi tién chénh
léch vé gia dat do khong ban duoc dén bay gio gia dat xudng thap so véi thoi
diém ban cho anh H cu thé la 12.800.000d/m2 dén bay gid chi con
8.000.000d/m2.



Nguoi lam chimg ba Duong Thi H6 trinh bay: Ba c6 quan hé 1a me vo
anh H, trude thoi diém anh H dit coc v6i ong Nguyén Van T1 tra tai Thon HP,
x& T2, huyén LH, tinh Vinh Phuc thi anh H truc tiép di xem dat ba khong di
cung. Dén ngay 28/3/2022 trudc khi vao nha 6ng T1 dé lam hop ddng dat coc thi
anh H c6 dua ba di xem manh dat & mua cua nha dng T1. Khoang 15 gio ngay
28/3/2022 ba va anh H c¢6 dén nha éng T1 dé thoa thuan mua ban dat va 1am hop
ddng dit coc. Trude khi 1am hop dong dit coc anh H ¢6 bao éng T1, ba H4 cho
xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung 6ng ba noi 1a gia khong giir dé o
chd khac va khong cho xem vi so ngudi mua dat trio mat. Vi éng ba néi gio
nhiéu ngudi 1am gia danh trao nén 6ng T1 c6 bao con gai sang cho xem trén
dién thoai clia con gai 6ng T1 chi co sb thua, dién tich khong c6 gidy chung
nhan quyén sir dung dat dung tén ai. Sau dé con gai 6ng T1 viét hop dong dat
coc thoa thuan mua 300m2 1a 3.100.000.000d (ba ty mot tram triéu déng), anh H
dit coc 100.000.000d (mot tram tridu ddng). Hai bén thoa thuan anh H chiju tat
ca chi phi chuyén nhuong xong hé so bén B s& phai thanh toan trudc
1.500.000.000d (mdt ty ndm tram triéu dong) trudc ngdy 10/4/2022 va tat toan
khi nhan bia. Khi viét hop dong, tra tién, ky thi con gai ong T1 viét hop dong
ong T1 dai dién bén A ky, anh H dai dién bén B ky va ba ky 1a nguoi lam ching
la dai dién bén C, sau d6 chung t6i ra vé. Pén budi chiéu ngay 29/3/2022 anh H
n6i chuyén con éng T1 gtru zalo gidy chimg nhin quyén sir dung dat khong co
mit tén phia trude, dén miy ngdy sau ba c6 1én néi chuyén véi hai vo chong ong
T1 nhung 6ng ba dudi ba vé, sau ba khong 18n nira anh H 1a nguoi truc tiép 1én
lam viéc v&i vo chong ong T1. Nay ba xac dinh viéc gia dinh 6ng T1 va anh H
c6 dat coc mua ban dat 1a dung. Nay anh H khai kién ong T1 tra tién dit coc va
tién phat coc ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qua xé4c minh tai UBND xi T2: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1960 va
ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1960 1a cong dan dang cu trd, sinh séng lam viéc
tai Thon HP, xd T2. Viéc anh Nguyén Manh H va 6ng Nguyén Vin T1 thoa
thuan mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu thé ndo, dit coc vdi nhau
nhu thé nao thi dia phuong khong biét vi khong thong qua dia phuong. Thira dat
s6 71,1, to ban do sb 21 dija chi: thén VS, xd T2, huyén LH, tinh Vinh Phiic
dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat dimg tén Nguyén Manh T7 (con
trai 6ng T1, ba H4) tir ndm 2011. Anh Nguyén Manh T7 ¢4 ho khau cu trd tai
Thon HP, x4 T2. Tuy nhién anh T7 dang di lam thinh thoang méi vé dia phuong
tham con va gia dinh con anh lam ¢ dau dia phuong khong nam duoc.

Véi noi dung vu an nhu trén, Tai ban an so tham sé 21/2023/DS-ST ngay
29 thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén LH, tinh Vinh Phuc da quyét
dinh:



Cin ct cac Diéu 116,117,118,119 va Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan su; khoan 2 Piéu 92 ; Piéu 227, Piéu 228 Bo luat Té tung dan sy nim
2015; khoan 1 Dicu 168 Luat dat dai 2013; Diéu 26 luat thi hanh 4n dén sy va
Nghi quyét 326/2014/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Manh H.

Budc 6ng Nguyén Vin T1 phai c6 nghia vu hoan tra tién nhan dat coc 1a
100.000.000d (M6t trim triéu dong) cho anh Nguyén Manh H.

Khéng chap nhan yéu cau cua anh Nguyén Manh H yéu ciu ong Nguyén
Vin T1 phai tra cho anh s tién phat coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong
chan).

Ké tir ngdy ngudi cd don yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh
khong tu nguyén thi hanh khoan tién néi trén thi hang thang con phai chiu khoan
tién 13i theo mire 13i sudt duoc xac dinh béng 50% ctia muc 13i sudt 20%/nam
ctia s tién chua tra twong tmg vai thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo cho
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/9/2023 nguyén don khang cédo khong
ddng ¥ ban an so tham, dé nghi cdp phic thim stra ban an so thAm chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc bi don 6ng Nguyén Van T1
phai c6 nghia vu hoan tra tién nhan dit coc 1a 100.000.000d (mot tram triéu
dong) va sd tién phat coc 1a 100.000.000d (mdt tram triéu dong) cho nguyén don
anh Nguyén Manh H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén ndi dung khang cao.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu
quan diém:

- V& viéc tuan theo phép luit t6 tung dan su:

+ Viéc tuan theo phap luat tb tung dan su cua Tham phan, cua Hoi déng
xét xtr va cta Thu ky Toa an: Ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir vao nghi an Tham phan chi toa phién toa, Hoi dong xét xir va Thu
ky Toa an di tuan theo ddy du cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy vé quyén
va nghia vu ctia minh; Cac duong su dd chip hanh day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan
1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung dan sy nam 2015: Khong chip nhan
khang cdo ciia anh Nguyén Manh H, giit nguyén Ban an dan su so tham sb



21/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén LH, tinh
Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t tung: Khang céo cua nguyén don anh Nguyén Manh H duoc 1am
trong han luat dinh, dugc chép nhan xem xét.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don anh Nguyén Manh H khéng dong v
ban 4n so tham, dé nghi cp phuc tham sira 4n so tham, budc bi don 6ng Nguyén
Vian T1 phai c6 nghia vu hoan tra tién nhan dat coc 1a 100.000.000d (mot tram
triéu dong) va sb tién phat coc 1a 100.000.000d (mgt tram triéu dong) cho
nguyén don anh Nguyén Manh H.

Hoi dong xét xur thay: Theo nodi dung Hop dong dit coc ngay 28/3/2022
va 101 khai ctia cac duong sy xac dinh cac bén ky “Hop dong ddit coc”, muc dich
1a nham thoa thuén chuyén nhuong thtra dat s6 71.1 to ban do s6 21, dia chi thon
VS, x& T2, huyén LH, tinh Vinh Phuc, gid chuyén nhuong 1a 3.100.000.000
d6ng. Theo thoa thuan trong hop déng anh H dit coc trude so tién 100.000.000
dong, cham nhat dén ngay 10/4/2022 anh H phai thanh toan cho 6ng T1
1.500.000.000d s& lam hop dong chuyén nhuong va sau khi anh H duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, anh H thanh toan nét 1.500.000.000d; thoi
han dit coc 1a 30 ngay (tir ngay 28/3/2022 dén ngay 28/4/2022). Ong T1 cam
két: “Tai sdn trén thudc sé hitu ciia minh, ¢é day di cdc gidy to lién quan dé
chitng minh; khéng cé thiva ké gia dinh, khéng c6 tranh chap véi bat ky co quan,
16 chirc, cd nhdn ndo... Néu bén A vi pham thi bén A phdi tra bén B sé tién
100.000.000 dong dit coc va phat coc 100.000.000 déng. Nguwoc lai, néu bén B
khéng tién hanh mua thi phdi mat so tién ddt coc”.

Nhu véy, hop ddng dit coc ngay 28/3/2022 giita 6ng Nguyén Van T1 va
ba Nguyén Thi H4 (Bén A) véi anh Nguyén Manh H (Bén B) vira ¢6 ndi dung
dé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong thira dat s6 71,1 vira dé
bdo dam cho viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong thira dat sb 71,1.

Theo anh H, hop dong chuyén nhuong thira dat s6 71,1 khong duogc thuc
hién 1a do 18i hoan toan ctia 6ng T1 dd cung cdp thong tin gian ddi, 6ng T1
khong phai 1a chu str dung thira dat nhung lai cam két 1a chu sir dung thira dat.
Gia dinh 6ng T1 tu thay d6i ndi dung thoa thuan ghi trong hop dong: yéu cau
anh phai thanh to4n 3.000.000.000 déng vao ngay 10/4/2022.

Theo dng T1, hop dong chuyén nhuong thira dat s6 71,1 khong duoc thuc
hién 13 do anh H tu huy hop dong nén 18i hoan toan thudc vé anh H.



Can ¢t vao cac tai liéu co trong hd so vu an, 10i trinh bay cua cac duong
su, tai li¢u do co quan diéu tra cong an huyén LH cung cép, xac dinh:

Thira dat sé 71,1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ding
tén Nguyén Manh T7 nhung trong hop dong dit coc, ong T1 cam két thira dat
71,1 “thudc quyén sé hitu ciia minh, ¢é di gidy to lién quan dé chirng minh” 12
khéng chinh xac. Sau khi ky hop dong gia dinh éng T1 ty thay doi ndi dung thoa
thuan ghi trong hop ddng: yéu cau anh H phai thanh toan 3.000.000.000 dong
vao ngay 10/4/2022. Diéu nay thé hién tai bién ban 14y 10i khai cua co quan diéu
tra, ba H4 trinh bay: “Ngay 30/3/2022 T7 c¢6 bay vé lam thi tuc gidy to, lic do
con gai toi tén H8 ¢ ndi néu lam ludn thii tuc sang tén cho anh H ma anh H
chwa trd hét tién no lai 1,5 ty dong thi néu xong réi anh H vdn no thi lam thé
nao trong khi khdng c6 quan hé quen biét gi véi anh H. Sau dé gia dinh t6i thdy
hop Iy nén ban lai véi nhau va yéu cau anh H phdi tra di tién thi sé lam sang
tén. Sau dé gia dinh t6i da lién lac véi anh H dé théa thudn nhung anh H khdng
dong ¥

Tai phién toa phuc tham, anh H cung cap 01 USB c6 chira 01 video. Anh
trinh bay nguon gdc video anh sao tir trong may dién thoai ciia anh khi anh dén
nha 6ng T1 dé trao doi khong mua ban dat véi 6ng T1 vao ngay 06/4/2022. Ly
do anh khong mua nita vi ngay 29/3/2022 anh biét ong T1, ba H4 khdng phai 1a
chu dat va gia dinh ong T1 yéu cau thanh toan 3.000.000.000 dong vao ngiy
10/4/2022. Tuy nhién theo ndi dung video thé hién anh H mua chung dat voi
nguoi khac va bay gio khong lo du tién nén anh 1én xin lai tién dit coc va khong
mua dat nira. Sau d6 hai bén khong théng nhét va yéu cau tiép tuc thuc hién theo
hop dong dit coc. Theo hop dong dit coc thi anh H phai thanh toan
1.500.000.000 dong cho 6ng T1 trudc ngay 10/4/2022 va tat toan ndt khi nhan
gidy chiung nhan. Tai phién toa phuc tham anh H khang dinh dén ngay
10/4/2022, anh khéng thanh toan cho 6ng T1 1.500.000.000 dong, nhu vay anh
H ciing c¢6 16i khi khong thuc hién theo sy thoa thuén ghi trong hop dong dat
coc.

Theo bién ban xdc minh ngay 10/8/2022 (BL56) cua co quan diéu tra
cong an huyén LH voéi Vin phong dang ky dat dai chi nhanh LH thé hién :
“khodng cudi thdng 3/2022 Vin phong déing ky dat dai chi nhanh LH tiép nhdn
hé so dé nghi lam thi tuc déing ky bién dong quyén sir dung ddt ciia 6ng Nguyén
Manh T7 la chii s6 hitu ciia thira dat s6 71.1 theo ban do 299 nhung hién nay
dang sir dung chung theo Ban do VN 2000 nén thong tin thira dat thay doi. Sau
khi tié}? nhén hé so da tien hanh do dac hién trang cua thia dat néu trén xdc
dinh thira dat d6 do éng TT sir dung, khéng c6 tranh chdp véi ai... Sau khi do
dac, ngady 21/4/2022 éng T7 c6 don dé nghi cap gidy chitng nhdn quyén sir dung



dat méi. Van phong dang ky dat dai dang thuc hién cdc thi tuc cdp doi gidy
chitng nhdn quyén s dung ddat méi cia thira ddt trén, dén ngay 26/4/2022,
ngueoi ndp ho so dé nghi rit hé so ... Van phong dang ky dat dai da trd lai toan
bé hé so, .. hién nay thira dat trén vin chwa dwoc cdp déi gidy chimng nhdn
quyén sir dung dat méi. Viéc dé nghi cap doi nhu trén phuc vu viéc mua bdn
chuyén nhwong thira dat trén”. V&i tai liéu nay thé hién anh T7 van dang thyc
hién hop dong thi anh H huy ngang hop dong. Tuy nhién, viéc anh H hiy ngang
hop ddng 1a ¢6 01 18i do gia dinh 6ng T1 thay doi trude. D6 1a gia dinh 6ng T1
no6i anh H phai thanh toan du 3 ty thi méi ban dat. Mit khac, 6ng T1 cam két:
“Tai sdn trén thudc sé hitu ciia minh, ¢é day du cac gidy to lién quan dé chimg
minh; khéng cé thira ké gia dinh, khong cé tranh chdp véi bdt ky co quan, t6
chire, cd nhan nao”. Nhung thuc té thira dat trén thudc quyén so hitu ciia anh
Nguyén Manh T7, con trai 6ng T1, mic du anh T7 van dong ¥ chuyén nhuong
thira dat cho anh T1 nhung thong tin ong T1 cam két 1a khong chinh x4c va anh
H chi dong y chuyén nhuong khi thira dét trén khi 6ng T1 14 chu s hitu.

Viéc ong T1 cam két 1a chu so hiru thira dat 1a khong dung nhung anh H
14 ngudi nhan chuyén nhuong nén anh c6 quyén yéu cau 6ng T1 cung cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé xem xét tinh trang phap 1y cua quyén sir dung
dat dé co tiép tuc chuyén nhuong hay khong chuyén nhuong. Anh khong yéu
cau dé xac dinh tinh phép 1y cta thira dét thi anh ciing c6 mot phan 16i.

Tt nhimg phan tich néu trén, thiy rang: Khi ky két hop dong dat coc
nguyén don va bi don c6 day di nang luc hanh vi dan su; viée ky két hop dong
dit coc 1a hoan toan tu nguyén. Viéc khong ky két duoc Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat theo thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay
28/3/2022 1a do 13i ca hai bén. Cin cr diém d muc I nghi quyét 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy
dinh vé tranh chép hop déng dan sy c6 dit coc thi hai bén déu c6 16i nén khong
phat coc. Cap so thdm budc bi don ong T1 tra cho nguyén don anh H sé tién da
nhan coc 100.000.0004d 1a ¢6 can ctr va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Do
d6, khang céo ciia anh H 1 khong c6 cin ctr nén khong dugc chap nhan, giir
nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc tai phién toa 1a phu hop.

[3] Qua trinh giai quyét vé duong 16i cdp so thdm chdp nhin mot phan
yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a dang. Tuy nhién khi tuyén vé nghia vu
cham thi hanh an, cip so thAm tuyén “Ké tir ngdy nguwoi cé don yéu cau thi hanh
dn néu nguwoi phai thi hanh khéng tw nguyén thi hanh khodn tién néi trén thi
hang thang con phdi chiu khoan tién ldi theo mirc ldi sudt dwoc xdc dinh bang
50% cia mirc 1di sudt 20%/ndm cia sé tién chwa trd tiwong ing voi thoi gian



chdm thi hanh én”. Cap phuc tham diéu chinh lai cach tuyén: “Ké tir ngay nguoi
c6 don yéu cdu thi hanh dn néu ngwoi phdi thi hanh khéng tw nguyén thi hanh
khodn tién néi trén thi hang thang con phdi chiu khoadn tién 1di theo mirc 1di sudt
10%/nam ciia sé tién chua trd twong iing véi thoi gian chdm thi hanh dan”.

[4] V& &n phi:

4.1. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin T1 phai chiu an phi dan sy
so tham 13 5.000.000d (Nam triéu dong chan). Anh Nguyén Manh H phai chiu
an phi phan khong duoc chip nhan 13 5.000.000d (Néim triéu dong chan) nhung
dugc trir vao sé tién tam tng an phi anh da ndp 300.000d (Ba trdm nghin dong
chan) theo bién lai s6 3336467 ngay 25/10/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n huyén
LH. Anh H phai nop tiép 4.700.000d (Bon triéu bay tram nghin dong chan).

4.2. An phi dan su phuc tham: Khang céo cta nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don anh Nguyén Manh H phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong).

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém nhan dan tinh Vinh Phuc 13 ¢6 can ct
can chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don, gilt nguyén ban an so thAm
s6 21/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2023 cta Toa an nhan dan huyén LH,
tinh Vinh Phtc.

Can ctr cac Diéu 116, Dicu 117, Diéu 118, Diéu 119 va Dicu 328, Dicu
357, Diéu 468 B0 luat Dan su; khoan 2 Diéu 92 ; Diéu 227, Diéu 228 B6 luat T
tung dan su nim 2015; khoan 1 DPiéu 168 Luat dat dai 2013; Piéu 26 Luat Thi
hanh 4n dan sy va Nghi quyét 326/2014/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ctua Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, Xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén
Manh H:

Budc ong Nguyén Vin T1 phai c6 nghia vu hoan tra tién nhan dit coc 1a
100.000.000d (Mot trim triéu dong) cho anh Nguyén Manh H.

Khéng chap nhan yéu ciu ctia anh Nguyén Manh H yéu ciu ong Nguyén
Vin T1 phai tra cho anh s tién phat coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong
chany).

Ké tir ngay ngudi c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi hanh
khong tu nguyén thi hanh khoan tién néi trén thi hang thang con phai chiu khoan
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tién 13i theo muc 14i sudt 10%/nam cia sé tién chua tra twong Gng voi thoi gian
cham thi hanh an.

2. V& 4n phi dan su so tham: Ong Nguyén Vian T1 phai chiu an phi dan su
so tham 13 5.000.000d (Nam triéu dong chan). Anh Nguyén Manh H phai chiu
an phi phan khong duoc chip nhan 13 5.000.000d (Néim triéu dong chan) nhung
dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000d (Ba trdm ngan dong chan)
theo bién lai s6 3336467 ngay 25/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an huyén LH.
Anh Nguyén Manh H phai nop tiép 4.700.000d (Bén triéu bay tram ngan dong
chan).

3. V& an phi dan su phtc thim: Anh Nguyén Manh H phai chiu 300.000d
(ba tram nghin dong) an phi dan su phiic tham nhung dugc trir vao sé tién tam
g an phi da ndp 300.000d (Ba tram ngan dong chdan) theo bién lai s6 0001389
ngdy 14/9/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n huyén LH. X4c nhan anh Nguyén Manh
H d3 ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

Truong hop Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
7a,7b va DPiéu 9 cia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén LH;

- Chi cuc THADS huyén LH;
- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi My Hanh

11



