TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH TAN Péc 1ap —Tu do - Hanh Phuc
TINH VINH LONG

Ban 4an s6: 02/2023/KDTM.ST
Ngay: 29 - 12 - 2023

V/v tranh chap hop

dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Mudi Hai

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Phan Vin Suong

2. Ong Tran Ngoc Pirc

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Dinh

- Thu ky Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Dai dién Vien kiém sdat nhin déan huyén Binh Tén, tinh Vinh Long tham gia
phién toa so tham: Ong Nguyén Hoang Danh — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Binh Téan, tinh
Vinh Long, xét xtr so tham coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai so tham thy 1y sé:
05/2023/TLST- KDTM ngay 18 thang 10 ndm 2023, vé viéc: Tranh chap hop dong thué
tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 02/2023/QPXX - KDTM ngay 27 thang
11 nam 2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH X; dia chi: T A, 4p T, xd T, huyén B, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo phdp luat cua nguyén don: Ong Huynh Ngoc C — Chuc vu:
Gidm doc (dé nghi vang mat).

* Bi don: Cong ty TNHH D1; dia chi: S6 C,Khu V, phuong A, quan N, Tp ..

) Nguoi dai dign theo phdp ludt cua bi don: Ong Dwong Huy H — Chirc vu: Giam

doc (vang mat).

bia chi lién lac: 75B, ép X, xa T, huyén C, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ngay 25/8/2023, don khéi kién sira doi b6 sung ngay
18/10/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
la Cong ty TNHH X do 6ng Huynh Ngoc C trinh bay:

Vao ngay 19/12/2022, Cong ty TNHH X (sau day goi tit 1a Cong ty N) c6 hop dong
v6i Cong ty TNHH D1 (sau day goi tit 1a Cong ty D1). Tai Hop dong s6 19-12/HDTMB/
vé viéc cho Cong ty D1 thué Cira hang xang dau tai dia chi: T6 A, 4p T, xa T, huyén B,
tinh Vinh Long thudc sé hiru cua Cong ty N, thoi han thué 06 nam la gia thué thoéa thuan
tai Pidu 3 cua Hop dong: 10.000.000d/thang gia thué cb dinh trong sudt thoi gian thué.
Can cir Phu Iyc hop dong sé 19-12/HDTMB ngay 16/02/2023 giita 02 Cong ty thi thoi
diém tinh tién thué ctra hang bét dau tir ngay 01/6/2023 dén 01/6/2029 (06 nam), gia thué
cdy xang tir ngdy 01/6 dén 31/7/2023 1a 10.000.000d, tir ngay 01/8/2023 tré di thi Cong
ty D1 s& tra ding sb tién theo Dicu 3 cua Hop dong thué co sé kinh doanh bang
10.000.000d/thang. Hinh thitc thanh toan tién thué bang chuyén khoan, tién thanh toan
dugc thuc hién sau khi cac bén ky vao Phu luc hop déng.

Tuy nhién, ké tir ngay ban giao ciy xing cho dén nay, Cong ty D1 chi chuyén tién
coc 30.000.000d¢ ma khong chuyén tién thué hang thang theo thoa thuan da ky va khong
mo cua hoat dong cay xang.

Ngay 16/6/2023, Cong ty N da giri van ban yéu cau Cong ty D1 dé nghi thanh toan
lan 01, tiép d6 ngay 13/7/2023, da giri van ban dé nghi thanh toan 1an 02, sau d6 d lién
h¢ nhiéu 1an qua dién thoai dé hoi tinh hinh hoat dong va yéu cau thanh toan tién thué
nhung Cong ty D1 do 6ng H dai dién chi hira hen ma khong c6 cach giai quyét.

V& tién dit coc, tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop déng c6 néu: “Néu Bén B thué nhung
khong dua vao kinh doanh dung quy dinh thi phai mét sb tién dat coc” nén sb tién da
chuyén trudc d6 duong nhién thudc vé bén Cong ty N.

Cong ty N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé véi ndi dung nhu sau:

- Thanh ly dit diém Hop dong thué co so kinh doanh sé 19-12/HDTMB ngay
19/12/2022.

- Budc Cong ty D1 tra tién thué cdy xing theo Hop ddng thué co s& kinh doanh sb
19-12/HPTMB ngay 19/12/2022 ¢on no (tir ngay 01/6/2023 dén dén ngay khoi kién la
21/8/2023 1a 02 thang 21 ngay) bing 16.666.667d va 14i suit cham tra (16.666.667d x
0,83% x 02 thang 21 ngay). Cong ty N lya chon Toa an nhan dan huyén Binh Téan noi
thuc hién hop dong thué dé yéu cau giai quyét.

* Sau khi thu Iy vu an, Cong ty D1 duoc téng dat thong béao thu 1y vu an, thong
bao phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai hop 18 nhung déu ving mit.

Ngay 28/12/2023, nguyén don Cong ty N do dng Huynh Ngoc C c6 don dé nghi
duoc Véng mat tai phién tda va xac dinh: bé nghi Toa 4n xem xét lai sb tién thué mat
bang Cong ty D1 con no tir ngdy 01/6/2023 dén ngay 21/8/2023 theo ndi dung di thoa
thuan véi s tién 1a 17.000.000d (trong don khoi kién ngay 25/8/2023 do tinh nham nén
chua chinh xdc), & nghi xem xét 13i suat cham tra ké tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xir
so tham theo quy dinh cta phép luat dan syu. Hién nay tai cira hang X khong c6 xing dau
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hay tai san gi cua cong ty D1, cay xang dong cura da hon 05 thang, khéng con nhén vién
trong coi.

* Y kién phat biéu va quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa:

- V& thu tyc t6 tung: Tur khi thu 1y, trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
thi ThAm phéan, Hoi dong xét xir, thu ky Toa an da thuc hién dang quy dinh cua phap luét
vé t6 tung. Viéc chap hanh phap lut ciia ngudi tham gia td tung dan su ké tir khi thu 1y
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an 13 dam bao dung quy dinh
cua phap luat. Riéng bi don do 6ng Duong Huy H 1a nguoi dai dién theo phéap luit cia
Cong ty D1 vang mat khi md phién hop tiép can cong khai chting ctr va hoa giai, vang
mat khi xét xtr.

- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau ciia Cong ty N do 6ng
Huynh Ngoc C dai dién.

Cham dut Hop dong sb 16-12/HDTMB ngay 19/12/2022 giita Cong ty N véi Cong
ty D1 do 6ng Duong Huy H dai dién va phu luc kém theo hop dong sé 19-12/HPTMB
ngay 16/02/2023.

Budc Cong ty D1 tra tién thué mat bang con ng cho Cong ty N s tién 17.000.000d
va tién 13i 700.000d, tong cong 13 17.700.000d.

V& an phi: Cong ty D1 phai ndp 3.000.000d (Idp ludn va cdn cir phép Iy ¢é vin ban
guti hueu ho so vu dn).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét nguyén don Cong ty N yéu cau bi don 1a Cong ty D1 hoan tra tién thué
cdy xdng va thanh ly Hop dong thué co so kinh doanh sé 19-12/HDTMB ngay
19/12/2022, cic bén khong c6 thoa thuin khac vé co quan c6 thim quyén giai quyét tranh
chap nén tranh chap va quan hé phap luat thudc thim quyén thu 1y, giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Binh Tén, dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35,
diém g khoan 1 Piéu 40 cta Bo luét to tung dan su.

[1.2] Xét nguoi dai dién theo phap ludt cia bi don 1a Cong ty D1 da duoc tri¢u tap
hop 1& dén du phién toa vao cac ngay 13/12/2023, ngay 29/12/2023 nhung ving mit
khong co Iy do, 6ng Huynh Ngoc C dé nghi giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xir giai
quyét ving mit nguyén don, bi don 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
1 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Xét Cong ty D1 da biét dugc yéu cau khai kién cua nguyén don, ching cir 1a
Hop dong thué co sé kinh doanh s6 19-12/HDTMB ngay 19/12/2022 va Phu luc hop
dong s6 19-12/HDTMB ngay 16/02/2023 nhung khong c6 ¥ kién phan ddi nén day Ia tinh
tiét, van ban ma nguyén don khong phai chimg minh, dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Xét ké tir ngay 01/6/2023 dén nay, Cong ty D1 d vi pham chua thanh toan tién
thué cdy xang theo ky han ma khong co 1y do chinh dang, khong dua cira hang xang dau

3



vao kinh doanh nén cin ctr khoan 3 Piéu 3, Diéu 5 cia Hop dong, Cong ty N co quyén
yéu cau chidm dit hop dong va thanh 1y hop dong dé nhan lai tai san cho thué 1a phu hop
voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 481 cua BO luat dan sy 2015. Chéip nhan viéc Cong ty N
yéu cau bi don hoan tra tién thué mit bang trong 02 thang 21 ngay (tir ngay 01/6/2023
dén ngay 21/8/2023) bang 17.000.000d 14 c6 can cit vi phu hop voi Hop dong, Phu luc
hop ddng va Ban thoa thuan ngay 16/5/2023 di ky gitta 02 Cong ty (tir bat luc 09 dén
14). Do Cong ty D1 vi pham cham tra tién thué nén con phai chiu 14i cham tra trén s tién
17.000.0004d chua thanh toan theo quy dinh tai Diéu 357 B luat dan sy 2015. S6 tién 13i
chim tra trén s tién thué bi don phai tra dugc tinh ké tir ngay 01/8/2023 dén ngay xét xir
so tham 29/12/2023 1a 04 thang 29 ngay x 0,83/thang x 17.000.000d bang 700.000d.
Tong so tién ma Cong ty D1 phai tra Céng ty N 1a 17.700.0004.

[3] Xét sau khi nhan mit bang, ciing cdy xang va trang thiét bi theo Hop dong thué
co so kinh doanh sb 19-12/HDTMB ngay 19/12/2022 thi Cong ty D1 khong dau tu thém
vé tai san, khong con tai san nao cua bi don ké ca xang, dau. Hién nay Cong ty D1 khong
con quan 1y tai san 1a ctra hang xdng dau cua Cong ty N, do vay ké tir ngdy ban an c6
hiéu lyc phéap luat thi Céng ty N duoc nhén lai tai san 1a quyén st dung ciy xang thudc
quyén s hiru ciia minh 1a phu hop.

[4] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim: Budc Cong ty D1 phai ndp an phi.
Cong ty N khong phai ndp an phi.

[5] Xét ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa la c¢6 can ctr, dung quy dinh
ctia phap luat nén duoc chip nhén.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cta
B0 luat to tung dan su.
Ap dung Diéu 147, Biéu 227 va Diéu 228 ciia B luat t tung dan sy 2015.
Ap dung cac didu 422, 472, 481, 482; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.
Ap dung biéu 269, 270, 271, 306 Luat thuong mai ndm 2005.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH X1 do éng Huynh Ngoc C dai
dién.



1.1. Hop dong thué co so kinh doanh s6 19-12/HDTMB ngay 19/12/2022 va Phu
luc hop dong s6 19-12/HDTMB ngay 16/02/2023 giita Cong ty TNHH X va Cong ty
TNHH D1 cham dut ké tir ngay 21/8/2023.

1.2. Budc Cong ty TNHH D1 hoan tra tién thué cho Coéng ty TNHH X1 bang la
17.700.000d (muwoi bay triéu bdy tram nghin dong).

1.3. Cong ty TNHH X duogc nhan lai tai san da giao cho Cong ty TNHH D1 theo
n6i dung Hop ddng thué co s¢ kinh doanh sé 19-12/HDTMB ngay 19/12/2022 (giita 02
cong ty).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, tat ca cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an, hang thang bén phai
thi hanh an phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai khodn 2 Dicu 468 B¢ luat dan sy 2015,

2. An phi dan sy so thim (vé tranh chéap kinh doanh thuong mai):

2.1. Budc Cong ty TNHH D1 phai nop 3.000.000d (ba triéu dong).

2.2. Hoan tra Cong ty TNHH X sé tién tam tng 4n phi di ndp 3.000.000d (ba
triéu dong) theo bién lai thu sd: 0000333 ngay 18/10/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dén sy
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an din su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

3. Nguyén don, bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (muwoi lim) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1é.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long (PKTNV va THA);
- Cac duong su: 02;

-VKSND huyén Binh Tan; (Pa k}’r )
- CCTHADS huyén Binh Tan;
- Luu. Nguyén Vin Muoi Hai



