TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n so: 454/2025/DS-PT
Ngay: 06 - 9 - 2025

V/v tranh chip hop déng mua
ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Thu

Céac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ba Lé Hong Hanh
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Nai - Co so 2 xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 69/ 2025/TLPT-
DS ngay 03 thang 6 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.
Do Ban an dan sy so tham s 17/2025/DS-ST ngay 18/4/2025 cua Toa an nhan
dan thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dén khu vuc A - Doéng Nai) bi
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiac tham so
297/2025/QbXX-PT ngay 14/7/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: @ng Huynh Van B, sinh nam 1990; Cu tra tai: khu phé C,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a khu pho C, phuong B, TP .) -
cO mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don:

- Ba Phan T}}i Nguyét A, sinh nam 1982;, Cu tra tai: S6 C duong C,
phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la S6 C duong C, phuong T, TP )
- ¢0 don xin xét xur vang mat.

- Ong Ho Trong P, sinh ndm 1992; Dia chi lién hé: S6 nha E, duong N,
khu T, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (S0 nha E, duong N, khu trung
tam thuong mai D1, phuong T, TP .) - ¢6 don xin xét Xt vang mat.
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Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lé Bao Q -
Luat su (;Gng ty L2 Thudc Poan Luéat su tinh B; Dia chi: S6 B, Thich Quang D,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a B T, phuong T, TP .) - ¢c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1985; Cu trt tai: Khu phé H,
phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc (Nay 1a khu phé H, phuong C, tinh Pong
Nai) - c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Truong Quéc K, sinh nim
1978; Cu trt tai: Khu phé H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc (nay la
phudng C, tinh Péng Nai) - ¢6 mit.

~ Nguoi lam chimg: Qng Pham Van L, sinh nam 1993, Dia chi lién lac: Khu
pho H, phuong C, tinh Pong Nai - c6 mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don éng Huynh Vin B, bi don ong Nguyén
Thanh X.

Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc (nay 1a tinh BDong Nai).

NOI DUNG VU AN:

Qua trinh gidi quyét vu dan nguyén don éng Huynh Van B va nguoi dai
dién theo uy quyén cua ong B la ba Phan Thi Nguyét A, ong Ho Trong P thong
nhat trinh bay: Ong B 1am nghé kinh doanh nha hang, khong phai dan trong hay
choi lan chuyén nghiép. Thong qua internet, mang xa hoi va nhiéu ngudi quen
noi lai, ong B biét 6ng Nguyén Thanh X 1a nguoi chuyén kinh doanh “lan dot
bién” ¢o cira hang & tinh Binh Phuéc va tinh Binh Duong; ong X n01 t1eng trén
mang internet vi di timg mua nhiing chau “lan dot bién” véi s tién réat 1on.
Khoang dau thang 5 nim 2021 6ng B di cing 6ng Nguyén Thanh P1 dén huyén
C (nay la thi xa C), tinh Binh Phudc va c6 ghé ctra hang hoa lan cta 6ng X thi
dugc ong X dan di xem vudn hoa lan, 6ng X gidi thidu va moi 6ng B cung dau
tu mot chau “lan dot bién” c6 tén 1a Bao D voi gia la 18.000.000.000 (muoi tam
ty) dong, 6ng B chi gop 9.000.000.000 (chin ty) dong, tuong duong 50% gia tri
chau lan nay. Ngay 20/5/2021 6ng X nhin tin moi ong B dau tu chau ciy hoa
lan Bao D qua tin nhin Zalo c¢6 ndi dung “Bdo duy 18 ty ae chung 50/50 Ban 9
ty xudn cham cdy xudn dam bdao ko mat von ko 16 cdy chét xudn dwa cdy khdc
hodc mat Pau tw sau 5 thang Sau ban thu vén S6é 1di cdt lai 20% 0 xong con nhiéu
ae chia 50/50”. Ong X con ty xung 1a mét “nghé nhan” chuyén trong, dau tu
“lan dot bién” nén bo tién dau tu v6i ong X 1a ndm chéc co 10i bac ty va éng B
d3 dong y gop sb tién 9.000.000.000 (chin ty) ddng dau tu chau lan néu trén vOi
ong X, sau khi thoa thuén xong véi 6ng X thi 6ng B da chuyén cho dng X tong
s6 tién 1a 7.000.000.000 (bay ty) ddng, trong d6 ong B dua cho éng X s tién
1.000.000.000 (mot ty) dong tién mat vao ngay 22/5/2021 tai mot quan ca phé
trén dia ban thanh phé T, tinh Binh Duong (6ng B khong nhé tén quan va dia
chi cu thé cta quéan); sb ién 6.000.000.000 (sau ty) dong con lai 6ng B chuyén
khoan cho dng X vao tai khoan sb: 1002555555 mang tén Nguyén Thanh X mo
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tai Ngan hang TMCP N (V), cu thé: Ngay 13/9/2021 chuyén s tién la
4.000.000.000 (bén ty) dong; ngay 15/10/2021 chuyén sé tién 1a 2.000.000.000
(hai ty) dong (c6 ban sao ké kem theo);

Dén thang 11/2021, ong B nghe thong tin cac vu lura dao lién quan “lan
d6t bién” nén khong chuyén tién tiép cho ong X ma yéu cau ong X thyuc hién
cam két 12 sau 5 thang s& ban chau lan dé thu hoi von va kiém tién 1oi. Tuy
nhién, 6ng X tim cach né tranh, lac thi néi ciy chua thé ban, cay chua du tbt; luc
thi ndi chua c6 ngudi mua dugce gia, sau cung thi ong X noédi véi ong B 1a chau
lan d6 chi ban duoc véi gia 1.000.000.000 (mot ty) dong, néu 6ng B dong y thi
ban chia lai 6ng B s tién 500.000.000 (nim trdm triéu) dong, phat hién bi 6ng
X lua d01 trong giao dich nay nén ong B khong dong y va yéu cau ong X phai tra
lai sO tién d3 giao nhung ong X tir chbi. Ong B nhan thiy ong X di c6 hanh vi
cd ¥ lira dbi 6ng B tham gia dau tu “lan dot bién”, 6ng B da xac lap giao dich
dan su voi 6ng X va gop so tién 7.000.000.000 (béy ty) dong cho 6ng X. Hanh
vi ctia 6ng X 1a vi pham phap luat, xam pham dén quyén s hitu tai san hop phap
ctia 6ng B. Vi vay, ong B khoi kién ong X yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n tuyén giao gijch dan su gép tién dﬁ’u tu lan dot bién “Bao
Duy” ngay 20/5/2021 (giao dich thé hién thong qua tin nhan Zalo) giita 6ng B va
ong X vo hiéu do bi ltra doi, nham lan va c6 doi tuong khong thé thuc hién
duoc;

- Yéu cﬁu‘ Toa an budc ong X co nghia vy tra lai cho ong B sd tién
7.000.000.000 dong (Bay ty) dong da dua cho ong X dé gop tién dau tu chau
hoa lan dot bién néu trén;

- Yéu cau Toa an budc ong X bdi thuong thiét hai tra tién 13i tam tinh trén
s6 tién 7.000.000.000 (bay ty) dong tir thang 10/2021 dén thang 10/2022 1a
840.000.000 dong (T tram bén muoi triéu) dong.

Qua trinh giai quyét vu an bi don éng Nguyen Thanh X va nguoi dai dién
theo uy quyén cia éng X 1a ong T) ruong Quoc K thong nhat trinh bay: Vao
khoang thang 5 nam 2021 6ng B ty tim dén vuon hoa lan ctia 6ng X tai ap H, thi
tran C, huyén C (nay 1a khu phd H, phuong H, thi xa C), tinh Binh Phuéc, dng X
c¢6 dau tu vuon lan dé choi va trong thoi gian choi L1 6ng X va ban bé ¢6 tim
hiéu va mua mot s6 ciy lan quy hiém trén thi truong vé dé trong, 6ng X co gioi
thiéu vuon lan, cac loai glong cay cho 6ng B xem; sau khi xem mo hinh, giong
cay, 6ng B da ty tim hiéu roi xin mua lai mot phan chau cay lan trong vuon cua
6ng X 1a loai lan 05 canh tring Bao D. Céy lan nay thudc dang hiém trén thi
truong vao thoi diém do, gia kha cao, gia thi truong tai thoi diém dé thi chau lan
nay c6 gia 1a 18.000.000.000 (muoi tim ty) dong, ong B ddng ¥ mua mot phan
hai chau lan, twong tmg véi sd tién 9.000.000.000 (chin ty) dong nhung vi chua
c6 tién nén 6ng B d3 dua trude cho 6ng X sd tién mat 1a 500.000.000 (nidm trim
triéu) dong tai mot quan ca phé trén dia ban thanh phd T, tinh Binh Duong (6ng
X khong nh¢ tén quan va dia chi cu thé), sau d6 ong B khong tiép tuc thanh toan
theo théa thuan, lay 1y do kho khin; trong khi 6 ong X tiép tuc phai chiam séc, bao
quan chau cay lan, khoang thoi gian ndy cé nhiéu ngudi dén xin mua lai véi gia
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cao nhu’ng khéng ban duoc do 6ng B khong dong ¥ cho ban; chdu cay hoa lan
ong B va Ong X s0 hitu chung tir mot cay hién 6ng X da nhan gidng, cham soc
thanh nhiéu cay, cay phat trién rat tot.

Sau nhiéu 1an xin cham thanh toan thi dén thang 10/2022 ong B tiép tuc
thanh toan thém cho 6ng X s6 tién 6.000.000.000 (sau ty) ddng, ong B thanh
toan cho ong X s6 tién nay bang hinh thirc chuyén khoan nhu 6ng B trinh bay
trén, tong soé tién ong B da thanh toan cho ong X la 6.500.000.000 (sau ty nam
tram triéu) dong, sd tién con no lai 2.500.000.000 (hai ty nim tram triéu) dong
cho dén nay ong B chua thanh toan cho 6ng X véi 1y do dang kho khan, nhiéu
lan 6ng X da nhic nho yéu ciu 6ng B thanh toan sb tién con ng lai néu trén
nhung 6ng B khong nhiing khong thanh toan ma con de doa lam hai dén gia
dinh 6ng X. Nay 6ng B khai kién éng X ra Toa 4n dé nghi giai quyét theo thong
bao thu 1y s6 02/2023/TLST- DS ngay 06 thang 11 nam 2023 cta Toa 4n nhan
dan thi xa C, tinh Binh Phudc, viéc lam cta 6ng B 1a sai trai, vi pham hop dong
mua ban va gy thiét hai nghiém trong cho 6ng X nén hai bén khong thé tiép tuc
hop tac véi nhau dugce nita. Pbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng B thi 6ng X c6 y
kién nhu sau:

- Ong B yéu cau Toa an tuyén giao dich dan sy gop tién dau tu mot phan
hai gia tri cta cdy hoa lan dot bién “Bao Duy” ngay 20/5/2021 (giao dich thé
hién thong qua tin nhin Zalo) giira 6ng B va 6ng X vo hiéu do bj lira déi thi ong
X xac dinh giita 6ng X va 6ng B khong c6 giao dich gop tién déu tu ma day la
hop d6ng mua ban mot phan hai gia tri ciia chau hoa lan 05 canh trang Bao Duy,
ndi dung hop dong thi ong X thira nhan céc bén thoa thuin tai ndi dung tin nhan
Zalo ngay 20/5/2021 giira 6ng X va 6ng B nhu 6ng B trinh bay nhung 6ng X
khéng déng ¥ véi yéu cau cua ong B.

- Ngoai viéc khong dong ¥ vai cac yéu cau khai kién cua ong B thi dng X
¢ yéu cau phan t6 yéu cau Toa 4n budc 6ng B co nghia vy thanh toan cho ong
X tong sd tién 2.833.333.333 (hai ty tAm trim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi
ba ngan ba trim ba muoi ba) dong. Trong dé, sb tién 2.500.000.000 (hai ty nim
tram triéu) déng no tién mua mot ph?m hai chau lan 05 canh tréng Bao D chua
thanh toan va sb tién no 13i do chdm thanh toan tam tinh tir ngdy 22/5/2022 dén
ngay 23/9/2023 1a 333.333.333 (ba trdm ba muoi ba tri€u ba trdm ba muoi ba
ngan ba trim ba muoi ba) dong.

Tai Ban dn dan s so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 18/4/2025 ciia Toa dn
nhan dan thi xa C, tinh Binh Phuéc (nay la Toa dn nhédn ddn khu vuc A - Dong
Nai) da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Huynh
Van B.

- Tuyén b6 Hop dong mua ban tai san d6i véi mot phan hai gia tri chau
cay hoa lan Bio Duy ngay 20/5/2021 giita 6ng Huynh Vin B va 6ng Nguyén
Thanh X vo hiéu.
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- Budc 6ng Nguyén Thanh X c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh Van B
80 tién 6.500.000.000 (sau ty nam tram tri¢u) dong. Ong Nguyeén Thanh X duoc
quyeén so hiru doi vai toan bo tai san 1a chau cay hoa lan B néu trén.

Ké tir ngay Ban dn cé hiéu luc phdp ludt, ngwd’i dwoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh én, néu nguoi phdi thi hanh dn chua thanh todan s6 tién
phdi thi hanh thi hang thang con phai chiu khoan tzen lai theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan sw 2015 tuwong ieng véi s tién va thoi gian chdm
trd tai thoi diém thi hanh.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi sb tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong
trong tong sd tién 7.000.000.000 (bay ty) déng ong Huynh Vin B yéu cau ong
Nguyén Thanh X phai tra lai.

3. Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai cua 6ng Huynh Van B
yéu cau 6ng Nguyén Thanh X boi thudng cho 6ng Huynh Vin B sb tién
2.272.285.166 (hai ty hai tram bay muoi hai tri€u hai tram tdm muoi 1am ngan
mot trim sau muoi sau) dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan ‘Eé cua Ong Nguyén Thanh X yéu cau
ong Huynh Van B phai tra cho 6ng Nguyén Thanh X s tién 3.226.712.329 (ba
ty hai tram hai muoi sau tri¢u bay tram muoi hai ngan ba tram hai muoi chin)
dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan 4n phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét xir so tham, ‘ngay 23/4/2025 nguyén don Ong Huynh Van B
c6 don khang cao dé Toa an cap phuc thim giai quyét stra Ban 4n so thim theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ngay 28/4/2025 bi
don 6ng Nguyén Thanh X c¢6 don khang céo dé Toa an cap phuc tham giai quyét
stra Ban an so thim theo hudng khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chip nhan toan b yéu cau phan té ctia bi don. Ngay 19/5/2025
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc (nay 1a tinh Pong Nai) c6
quyét dinh khang nghi dé nghi Toa an cap phuc tham sta ban an so tham vé
quan hé tranh chap va an phi.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.
- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tur khi thy 1y dén khi xét xtr phtic thdm ctia Tham phan, Thu ky Toa &an, Hoi dong
x€t xur va cac duong sy da tuan thua dung theo quy dinh cta B0 luat T6 tung dan
Su.

- Vé ndi dung giai quyét vy an: Pé nghi HDXX can ctr vao khoan 1, 2
biéu 308, Di¢u 309 cua B9 luat To tung dan su; Chap nhan mdt phan yéu cau
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khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh X; Khong chdp nhan yéu cau khang
c4o cuia nguyén don ong Huynh Vin B; Chap nhan quyét dinh khang nghi sd
01/QD-VKS-DS ngay 19/5/2025 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phuéc (nay 1a tinh Pong Nai). Stra Ban an dan sy so tham sb 17/2025/DS-
ST ngay 18/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc A - Pong Nai) theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phudc (nay la tinh Béng Nai) lam trong thoi han ludt dinh, cé hinh thuc, noi
dung va pham vi khang nghi pht hop véi quy dinh tai cac diéu 278, 279, 280
ctia Bo luat t6 tung Dan su nam 2015 nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét
theo trinh ty phiic tham.

Don khang cdo cia nguyén don, bi don lam trong thoi han ludt dinh, co6
hinh thtrc, ndi dung va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai cac Dicu
271,272, 273 cia BLTTDS niam 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don, bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 20/5/2021 6ng X va 6ng B thoa thudn mua ban mot phan hai gié trj
chau ciy hoa lan Bao D v&i gia 9.000.000.000 (chin ty) dong, hai bén giao két
hop dong bang tin nhan théng qua tng dung Zalo v&i ndi dung “Bdo duy 18 ty
ae chung 50/50 Ban 9 ty xudn chdm cdy xudn dam bdo ko mat von ko 16 cdy chét
xudn dwa cdy khdc hodc mat Pdu tw sau 5 thdng Sau ban thu von So ldi cdt lai
20% xong con nhiéu ae chia 50/50”. Trudc khi ong X va 6ng B giao két hop
dong ngay 20/5/2021 thi 6ng B da tryc tiép dén vuon hoa lan cua 6ng X, dugc
6ng X cho xem chdu ciy hoa lan Bao Duy, ngay 20/5/2021 6ng X giri dé nghi
giao két hgp dong cho 6ng B bang tin nhin nhu trén va ong B da chap nhan dé
nghi giao két hop dong cia 6ng X, cu thé: Ong B dong y voi muc gia
18.000.000.000 (muoi tam ty) ddong ma 6ng X dua ra va dong ¥ tra cho ong X sb
tién 9.000.000.000 (chin ty) dong dé duogc sé hiru mot phan hai chau cay hoa lan
Bao D, 6ng B da tu nguyén tra cho ong X sb tién 6.500.000.000 (sau ty nim
tram triéu) dong; ong B ciing ddng ¥ giao cho 6ng X cham soc, bao quan chau
cdy; dong v véi ty 1é cat 1ai 20%; chia loi nhuan 50/50 sau khi ban dugc cay.

Nhu vay, myc dich cia 6ng B thoa thuan véi 6ng X nhdm mua 1/2 chau
cdy hoa lan Bao Duy cua 6ng X sau d6 dé ban cho ngudi khac nham thu loi
nhun, tai thoi diém giao két hop dong 6ng B c6 day du nang luc hanh vi, da
dugc xem chau cay hoa lan Bao D, da doc va hiéu 1 16i dé nghi giao két hop
dong ciia 6ng X va tu nguyén giao két hop dong vai ong X, khong bi ai ép budc,
tai san cac bén thoa thuan mua ban khong bi cdm hoic bi han ché theo quy dinh
cia phap luat. Nhu vady giao dich do nguyén don va bi don xic 1ap ngay
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20/5/2021 1a hop déng mua ban tai san, hop dong da giao két va da dugc hai bén
thuc hién nhung chua hoan thanh.

Tuy nhién ddi twong cua hop dong mua ban tai san trén dugc hai bén xac
dinh 1a 1/2 chau cay hoa lan Bdo D, nhung tai bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 31/01/2024 nguyén don 6ng B khong xac dinh duoc chiu cidy ma ong
X dang cham sdc, bao quan va la vat dugc dua ra xem xét, tham dinh tai chd c¢6
phai 1a chau cay hoa lan Bao D ma cac bén da thoa thudn mua ban vao ngay
20/5/2021 hay khéng. Tai bién ban 14y 10i khai ngay 18/3/2025 ong X xac dinh
khong ban cho 6ng B chau hoa lan dot bién Bao D nhu 6ng B trinh bay, chiu
cay hoa lan ban cho 6ng B 14 loai lan 5 canh trang Bao D c6 ddc diém than cay,
14 cdy co ban 1a gibng cac loai hoa lan khac; loai hoa lan 05 canh trang Bao D
chu yéu duoc phan biét qua hoa cua cdy, hoa c6 05 canh tring, mat gon, miii hoa
trang, mat mau dé hong nhung tiéu chi nay 1a do ngudi choi lan tu dat ma khong
c6 mot van ban nao quy dinh hodc ghi nhan va ndi dung cua hop dong ngay
20/5/2021 cac bén khong c6 thoa thuan vé tiéu chuan cua cy.

Cian ctr Biéu 432 B6 luat Dan sy nam 2015 khi khong xac dinh dugc tiéu
chuan vé chét luong da dugc cong bd hoic do co quan c6 thim quyén quy dinh,
khong xac dinh dugc tiéu chuan cu thé do hai bén thoa thuan khi giao két hop
d6ng nén khéng co co sé dé xac dinh chau cay hoa lan B ma 6ng X va 6ng B
thoa thuan mua ban 1a loai lan dot bién quy hiém hay 12 loai lan thong thudng.

Do khong xac dinh duoc tiéu chuan, chat luong tai sdn mua ban nén can
xét dén yéu t6 1a muc dich ma cac bén mudn dat duoc khi giao két hop df)ng,
muc dich cua nguyén don khi giao két hop ddng vai bi don 1a loi nhuan “Pdu te
sau 5 thang sau ban thu von, so 1di cat 20% con lai ae chia 50/50”, nhu vay dé
dat dugc muc dich lgi nhuén thi cac bén da co6 sy rang budc 1a ban toan bd chau
cay hoa lan Bao D thudc s¢ hitu chung cta ong B va dng X dé thu hoi vén va
chia lgi nhuan.

Ong X hién dang giit mot phan hai tai san ctia ong B nam trong chau cay
hoa lan B ma céc bén cung s& hitu chung. Qua trinh giai quyét vu an Toa an di
tién hanh dinh gia chau cay hoa lan Biao Duy nhung Hoi dong dinh gia khong
xac dinh duoc gia tri 1a bao nhiéu, tai budi dinh gid ngay 12/03/2025 cac duong
su cling khong thoa thuan duogc gia tri cta tai san nay nén khong c6 can cur dé
xac dinh phan tai san cta 6ng B trong tai san thudc quyén sé hitu chung ma ong
X dang giit c6 gia tri bao nhiéu tién; khi giao két hop dong thi déi twong tai san
cac bén mua ban 13 quyén tai san, khong phai mua ban bang vat (r&, thén, 14,
hoa...).

Nguyén don va bi don déu thira nhan tai san ma cac bén giao dich 1a
quyén tai san (mot phan hai gia tri cua chdu cay hoa lan Bao Duy); dé xac dinh
duoc 601 tuong cua hop dong la quyen tai san thi quyen tai san do phai co gia tri
kinh té, tri gia dugc bang tién va quyén tai san d6 c6 thé duoc chuyen g1a0 trong
giao dich dan sy, nhu vay dbi tuong tai san mua ban (mot phan hai gia tri chau
cdy hoa lan Bao D) giita 6ng X va 6ng B mic du tai thoi diém giao két hop dong
cac bén thoa thuan cé gia tri 1a 9.000.000.000 (chin ty) dong nhung 6ng X
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khéng chuyén giao dugc cho 6ng B phan tai san nay nén hop déng d6 vo hiéu do
c6 doi tuong khong thé thuc hién duge theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan
su nam 2015, do vay viéc ong B yéu cau Toa 4n tuyén giao dich ngay 20/5/2021
gitta 6ng B va 6ng X v6 hiéu la c6 can ct.

Do hop dong mua ban tai san ngay 20/5/2021 giita 6ng X va éng B vo
hiéu nén cin ct khoan 1 Diéu 407 va Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 thi
khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké
tir thoi diém céc bén giao giao két hop ddng, cac bén cé nghia vu khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Do vay, 6ng X c6
nghia vy hoan tra cho dng B sd tién 6.500.000.000 (sau ty nim tram triéu) dong
d3 nhan va ong X nhén lai phan tai san ctia 6ng B tai chau cdy hoa lan B ma dng
X dang cham séc, bdo quan 1a co6 can cu.

Ong B yéu cau 6ng X boi thuong thiét hai bang cach tinh 13i suat trén so
tién 6.500.000.000 (sau ty nim trim triéu) dong tir ngay 18/10/2021 dén ngay
17/4/2025 véi sb tién 1a 2.272.285.166 (hai ty hai trim bay muoi hai triéu hai
trim tdm muoi lam ngan mot trim sau muoi sau) dong. Can ctr khoan khoan 1
Diéu 407 va khoan 4 Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh “bén c6 16i
gay thiét hai thi phai boi thuong”. Tuy nhién, viéc giao két hop dong vdi ong X
la do &ng B tu nguyén, dng X khong c6 16i dan dén hop dong mua ban tai san
ngay 20/5/2021 v6 hiéu, mat khac ong B cung khong c6 chung cur gi ching
minh duoc muc thiét hai ctia ong B khi giao két hop dong v6i ong X véi sb tién
1a2.272.285.166 (hai ty hai tram bay muoi hai triéu hai tram tam muoi lam ngan
mot trim sdu muoi sau) dong. Do vay, viéc ong B yéu cau 6ng X bdi thudng
thiét hai véi sb tién nhu néu trén 1a khong c6 cén cu.

Do hop dong mua ban tai san ngay 20/5/2021 gitta 6ng X va 6ng B vo
hiéu nén yéu cau khang cio cta cta o6ng X, yéu cau 6ng B c6 nghia vu tra sd
tién 3.226.712.329 (ba ty hai tram hai muoi sau triGu bay tram muoi hai ngan ba
tram hai muoi chin) dong, bao gom s tién 2.500. 000.000 (hai ty nam trdm tri¢u)
dong ong B chua tra va sb tién 13i cham tra trén sb tién chua tra tinh tr ngay
22/5/2022 dén ngay 18/4/2025, murc 1di 10%/nam véi so tién 1a 726.712.329
(bay tram hai muoi sau tri¢u bay tram mudi hai ngan ba tram hai muoi chin)
d6ng 1a khong co can cu.

[3] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- Do yéu cau khoi ki¢én cua ong B d6i v6i ong X dugce chap nhan mot
phan nén o6ng B va ong X mdi nguoi phai chiu /2 (mot phan hai) chi phi xem xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san trén s tién 13 5.000.000 (nam triéu) dong,
tuong tmg véi sb tién 1a 2.500.000 (hai triéu nim trim nghin) déng, qua trinh
giai quyét vu an 6ng B da ndp tam Gmg toan bo chi phi néu trén nén éng X co
nghia vu phai hoan tra cho 6ng B sO tién 2.500.000 (hai triéu ndm trim nghin)
dong.

- Do yéu cau khoi kién cua 6ng B dugc chap nhan mot phan nén 6ng B
phai chiu an phi dan sy so tham doi voi1 phan yéu cau khoi kién khong dugc
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chap nhan, cu thé 6ng B phai chiu an phi dbi voi yéu cau bodi thuong thiét hai
khong duoc chap nhén 2.272.285.166 ddng la: 77.445.703 (bay muoi bay triéu
bbén trim bdn muoi 1im nghin bay trim 1& ba) ddng, duogc trir vao sb tién
57.920.000 (nim muoi bay triéu chin trim hai mudi nghin) dong tam tGng an phi
da nop tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc A - Pdng Nai) theo bién lai sé 0012158 ngay
06/01/2023, 6ng B phai nop thém sb tién 19.525.703 (muoi chin triéu nim trim
hai muoi 1im nghin bay tram 1& ba) dong;

- Bi don 6ng X phai chiu an phi déan sy so tham ddi v6i phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don sd tién 6.500.000.000 ddng duoc chdp nhan la:
114.500.000 dong, an phi khong gia ngach c101 voi yéu cau tuyén hop dong vo
hi¢u 1a 300.000 dong va an phi ddi véi yéu cau phan to sd tién 3.226.712.329
dong khong dugce chap nhan 1a 96.534.246 dong. Tong sb tién an phi dan su so
tham 6ng X phai chiu la: 211.334.246 (hai trim muoi mot triéu ba trim ba muoi
bdn nghin hai trim bon muoi sau) dong, dugc trir vao s tién 41.000.000 (bon
muoi mot triéu) dong ndp tam tng an phi da ndp tai Chi Cuc Thi hanh an dén sy
thi xa C, tinh Binh Phudc (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc A - Dong
Nai) theo bién lai s6 0012481 ngay 11/10/2023. Ong X phai ndp thém so tién
170.334.246 (mot tram bay muoi tri€u, ba tram ba muoi bon nghin, hai tram bon
muoi sau) dong.

[4] Tt nhimg nhan dinh trén, xet thay khong can ctr chdp nhan khang cao
cua nguyén don Ong Huynh Vin B, bi don 6ng Nguyén Thanh X; chip nhan
mot phan quyet dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 19/5/2025 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc (nay la tinh Pong Nai), can sia
mot phan Ban an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 18/4/2025 cuia Toa an
nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc A - tinh
Pong Nai) vé phan an phi so tham.

[5] An phi dan su phuc tham: Do khang céo cia nguyén don ong Huynh
Van B va bi don 6ng Nguyén Thanh X khong dugc chap nhan nén phai chiu
theo quy dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa c6 can cur mot
phan nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua B luat TH tung dan sy nim
2015;

Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Huynh Vin B
va b1 don 6ng Nguyén Thanh X;
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Chap nhin mot phan quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay
19/5/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudce (nay 1a tinh
Dong Nai).

Stra mot phan Ban an dan su so thim s6 17/2025/DS-ST ngay 18/4/2025
cua Tc:)a an nhén‘dén‘thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc
A - Bong Nai) vé phan &n phi so tham.

Ap dung cac Pidu 105; 115; 116; 117; 118; 131; 385; 386; 393; 407; 408,
430; 431 va Diéu 432 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén x:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ong Huynh
Van B.

- Tuyén b6 Hop dong mua ban tai san doi v6i mot phan hai gia tri chéu
cay hoa lan Bao Duy ngay 20/5/2021 gitta 6ng Huynh Van B va 6ng Nguyén
Thanh X vo hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Thanh X c6 nghia vy hoan tra cho éng Huynh Vin B
s6 tién 6.500.000.000 (sau ty nam tram triéu) dong. Ong Nguyén Thanh X duoc
quyén s& hiru d6i voi toan bo tai san 1a chau cay hoa lan B néu trén.

Ké tr ngdy Ban an c6 hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6
don yéu cau thi hanh én, néu nguoi phdi thi hanh dn chua thanh todan so tién
phai thi hanh thi hang thang con phai chiu khodn tzen lai theo quy dinh tqi
khodn 2 Diéu 468 Bé ludt din sw 2015 tuwong ieng véi so tién va thoi gian chdm
tra tai thoi diém thi hanh.

2. Dinh chi giai quyét dbi voi sé tién 500.000.000 (ndm trim triéu) dong
trong tong s6 tién 7.000.000.000 (bay ty) dong ong Huynh Vin B yéu cau éng
Nguyén Thanh X phai tra lai.

3. Khong chap nhan yéu ciu boi thuong thiét hai cua 6ng Huynh Van B
yéu cau 6ng Nguyén Thanh X boi thudng cho 6ng Huynh Vin B sb tién
2.272.285.166 (hai ty hai tram bay muoi hai tri€u hai tram tam muoi 1am ngan
mat tram sdu muoi sau) dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan ‘56 cua Ong Nguyén Thanh X yéu cau
ong Huynh Van B phai tra cho 6ng Nguyén Thanh X s tién 3.226.712.329 (ba
ty hai tram hai muoi sau triéu bay tram muoi hai nghin ba tram hai muoi chin)
dong.

6. V& an phi dan sy so thdm va chi phi t tung:

- Ong Nguyén Thanh X c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh Van B 5O
tién 2.500.000 (hai triéu nam tram nghin) dong chi phi xem x¢ét, tham dinh tai
cho va dinh gia tai san.
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- Ong Huynh Vin B phai chiu an phi dan sy so tham voi s tién 1a
77.445.703 (bay muoi bay tri¢u bdn trim bdn muoi 1dm nghin bay trim linh ba)
ddng, dugc trir vao sb tién 57.920.000 (ndm muoi by triéu chin trim hai mudi
nghin) ddng tam Gng 4n phi da ndp tai Chi Cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa C, tinh
Binh Phudc (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vie A - Dong Nai) theo bién
lai s6 0012158 ngay 06/01/2023. Ong Huynh Vin B phai ndp thém sb tién
19.525.703 (mudi chin triéu ndm tram hai muoi 1am nghin bay trdm linh ba)
dong;

Bi don 6ng Nguyén Thanh X phai chiu 4n phi dan su so tham véi sd tién
la 211.334.246 (hai tram muoi mot triéu ba tram ba muoi bdn nghin hai tram
bén muoi sau) dong, duoc trir vao sb tién 41.000.000 (bdn muoi mdt triéu) dong
ndp tam Ung an phi da nop tai Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xa C, tinh Binh
Phudc (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc A - Pong Nai) theo bién lai s6
0012481 ngay 11/10/2023. Ong Nguyén Thanh X phai ndp thém sb tién
170.334.246 (mot tram bay muoi tri€u, ba tram ba muoi bon nghin, hai tram bon
muoi sau) dong.

7. An phi dan su phuc tham: Nguyén don Ong Huynh Van B phai chiu
300.000 d (ba tram nghin dong), duoc trir vao sO tién tam tng 4an phi da ndp theo
bién lai thu tam mg an phi, 18 phi Toa 4an s6 0004090 ngay 27/5/2025 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc A - Pong Nai). Bi don 6 ong Nguyén Thanh X phai chiu 300.000 d (ba
trim nghin dong), duoc trir vao sO tién tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0004095 ngay 28/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc
A - Pong Nai).

8. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Df)ng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHI EN TOA
- THADS tinh Pong Nai;

- TAND khu vuc A - Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luwu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viin Thu
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