TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 614/2026/DS-PT
Ngay 18-8-2026

V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phien toa: Ong Lé Vin Thang
Cdac Tham phan: Ong Pham Thanh Duong
Ba Truong Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pong Nai,

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén thinh phé Dong Nai tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Tan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Pong Nai
x€t x1r phuc tham cong khai vu an thy ly sO 419/2026/TLPT DS ngay 26 thang 6
niam 2026 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”, do ban an dan su so thim sb
02/2026/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vye 10 —
Dong Nai bi khang cdo, theo quyét dinh dua vu &n ra xét x& phic tham so
515/2026/QBXX-PT ngay 02 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1985. Dia chi: Sb B, b,
xa B, thanh pho H6 Chi Minh. Dia chi lién hé: S6 F, Y, phuong T, thanh pho H6
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba D:

1. Ong Nguyén Tan T, sinh nim 2001. Dja chi: SO F, Y, phuong T, thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Ong Tran Anh T1, sinh nim 1999. Dia chi lién hé: SOF, Y, phuong T,
thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Phan Thi V, sinh nam 1960. Dia chi: To A, Ap A, xa T, thanh
pho .

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Quang N, sinh nam 1984. Dia chi: BPuong N, khu phé A,
phuong T, thanh pho H6 Chi Minh.



2. Ong Huynh Quang V1, sinh nam 1992. Dia chi: SO A, B, xa M, huyén
B, tinh Bén Tre (nay la xa M, tinh Vinh Long). Dia chi cu tri cuéi cung: A, ap T,
xa D, thanh phd H6 Chi Minh.

(Ong T, ba V ¢6 mat. Ong T1, éng N, 6ng VI vang mdt)
NOI DUNG VU AN
Theo dn so thdm, nguyén don — ba Nguyén Thi Ngoc D, trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc D va éng Huynh Quang V1 gép tién chung nhau mua
dat ctia ba Phan Thi V. Ngay 30/3/2022, ba D ban nén chi c6 6ng V1 thoa thuan
va ky voi ba V “Hop ddng dit coc tién chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat”.

Theo hop dong dat coc thi ba V sé€ chuyén nhuong cho ba D, 6ng V1 dién
tich ¢4t 500m? (10m x 50m), 1a mot phan thira dat sb 224, to ban d6 sb 02, ap H,
xd A, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a x4 T, tinh Dong Nai), v6i gi tri chuyen
nhuong 1a 1.200.000.000 dong. Hop dong dit coc ¢ ghi tén bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc D va 6ng Huynh Quang V1.

Trong ngay 30/3/2022, ba D va ong V1 da dit coc cho ba V sd tién
150.000.000 dong. Trong dd, ba D chuyén vao tai khoan cta ba V sb tién
120.000.000 dong, 6ng V1 giao truc tiép cho ba V s tién 30.000.000 dong. Pén
ngay 30/7/2022, 6ng V1 giao thém cho ba V sé tién 60.000.000 déng dé thuc hién
thu tuc tach so.

Hai bén thoa thuan ky, cong chimg hop df)ng chuyén nhuong quyén st
dung dt trong thoi han 40 ngay ké tur ngay ky hop dong dat coc. Truong hop ba
V vi pham hop ddng dit coc thi phai bdi thuong hai lan sb tién ma ba D da dat
coc.

Hét thoi han 40 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc, ba D nhiéu lan lién
hé, yéu cau ba V thuc hién viéc ky va cong ching hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat. Tuy nhién, ba V ¢4 tinh né tranh, khong thyc hién. Ba D tim hiéu thi
dugc biét phan dat ba V thoéa thuan chuyén nhuong cho ba D chi co dién tich
427,4m? (khong phai dién tich 500m? nhu cam két) va do ong Trinh Quang N con
ctia ba V ding tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

‘ Do vay, ba D khoi kién, yéu cu ba V tra‘ lai cho ba D sd tién 12Q.OO0.000
dong tién coc ‘dﬁ nhan va chiu phat coc so tién 120.000.000 dong, tong cong
240.000.000 dong.

Pbi véi phan tién coc 6ng V1 giao cho ba V, ba D khong yéu cau giai quyét.

Bi don — ba Phan Thi 'V, trinh bay:

Ngay 30/3/2022, ba V ky hop dong dat coc voi ong V1 dé chuyén nhuong
dién tich dat 500m? (10m ngang, tinh tur tim duong vao sau 50m), la mot phan
thira dat s6 224, to ban do s6 02, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la xa T,
tinh Pong Nai).



Ong V1 ¢6 noi 6ng va ba D gop tién mua chung phﬁn dat nén hop dong dat
coc ghi tén ca ba D va 6ng V1. Tuy nhién, tai tho1 di€ém dat coc ba D khong co
mat va khong ky tén trong hgp dong.

~ Ngay 30/3/2022, sau khi ky hop d(j)ng dat coc, 6ng V1 truc t\iép giao cho ba
V 86 tién 30.000.000 dong, ba D chuyén khoan cho ba V s6 tién 120.000.000
dong, tong cong ba V da nhan 150.000.000 dong tién coc.

Vao thoi diém nhan coc, chéng baV ddmitvabaVv dang lam thu tuc ke
khai di san thira ké. Do vay, hai bén thod thudn trong thoi han 40 ngay hoac sau
khi c6 trich luc phan dat chuyén nhugng thi bao cho 6ng V1 dé di cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong.

Thuc hién thoa thuan, sau khi c6 trich luc thira dat, ba V va anh Trinh Quang
N 14 con ba V nhiéu lan lién lac, hen ngay di 'ky cong chimg hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng V1 khong dén. Lan hen cudi cung la ngay 29/12/2022, nhung
ca ong V1 va ba D déu vang mit. Do khong ky duoc hop dong, ba V sang tén
thira dat da thoa thuan chuyén nhuong cho ong Trinh Quang N dung tén.

Khoang thang 6 nam 2023, ba D goi dién cho ba V hoi vé tinh trang thira
dat, ba V tra 10i néu ba D Ién ky hop dong thi ba V s& ky va giam gia theo thi
truong. Tuy nhién, ba D yéu cau chi mua 05m ngang, twong duong voi s tién da
dat coc. Ba V khong chap thuén vi vao thoi diém dé, ba da tach s6 10m va dang
ky tho cu, khong thé tach riéng 05m nhu yéu cu cta ba D.

Ba V cho rang bén ba D va ong V1 khong chiu ky hop dong chuyén nhuong,
vi pham hop ddng dat coc nén mat tién coc. Ba V khéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba D.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan - 6ng Trinh Quang N, trinh bay:

Ong N 1a con cua ba Phan Thj V. Thira dit sb 224, to bén dd sb 2, xi A,
huyén H nguyén thudc quyén sit dung ciia ba Phan Thi V va chong la dng Lé Van
H.

Ong H chét, sau khi hoan tat thu tuc ké khai thira ké tai san, ba V tach thira
dat 224 thanh 3 thua, trong do thira dat ban cho ong V1 ¢6 s6 thura 1a 1261 to ban
do6 so 2. Do khong lién lac dugc voi 6ng V1, ba V nho 6ng N dung tén trich luc
thira dat s6 1261 va lién h¢ voi 6ng V1 dé ky hop dong chuyén nhugng.

Ong N hen 6ng V1 nhiéu lan nhung ong V1 khong dén ky hop dong. Lan
cudi theo tin nhan gitra 6ng N va ong V1 thé hién 6ng N hen ngay 29/9/2022 di
ky hop dong nhung 6ng V1 khong dén nén khong ky duogc.

“Khoang thang 7/2023, ba D mdi goi dién thoai cho ba V trao doi viée
chuyén nhuong dat. Ba V van dong y tiép tuc ban dat nhung ba D khong mua nira
ma doi lai coc. Phia 6ng Vl,’bél D vi phan} hop dong dat coc chir khong phai ba
V. B¢ nghi Toa 4n khong chiap nhan yéu cau khai kién cua ba D.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Huynh Quang V1I:

Ong Huynh Quang V1 dugc téng dat hop 1¢ van ban t tung nhung khong
c6 mdt lam viéc va khong tham gia phién toa nén khong c6 101 trinh bay.
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Két qua gidi quyét ciia Toa dn cdp so thiam:

Tai ban an so thim s6 02/2026/DS-ST ngay 12/01/2026, Toa 4n nhan dan
khu vuc 10 - Dong Nai tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba
Nguyén Thi Ngoc D.

Ngoai ra, an con tuyén ve an phi va quyén khang cédo theo luét dinh.
Viéc khang cao doi voi ban an so tham:

Ngay 14/01/2026, ba Nguyén Thi Ngoc D khang cao, dé nghi sira ban an
so tham theo hudng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa phdt
biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap luat té tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi ddng xét xur thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Puong su tham gia phién toa dam bao dung tha tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Vé viée gidi quyét vu an: Chung cir, tai liéu trong hd so vu 4n cho thiy, ba
V di thuc hién dy da cac nghia vu theo cam két trong hop c’[ong dat coc. Bén vi
pham hop ddng dit coc 1a & ong V1 va ba D. Toa an cap so tham bac yéu cau khoi
kién ctia ba D 1 ¢6 can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao cac chig c, tai liéu trong ho so vy
an va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc 16 tung:

Tai phién toa, ong T, ba V c6 mat. C)ng T1, ong V1, ong N da dugc triéu
tap hop 1€ dén lan thtr hai nhung vang mat. Can ctr quy dinh cta phap luat, Toa
an tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé khang cdo cua dwong su:

Ngay 30/3/2022, ba Phan Thi V va 6ng Huynh Quang V1 ky hop dong dit
coc, theo d6 ba V s& chuyén nhuong cho 6ng Huynh Quang V1 va ba Nguyén Thi
Ngoc D dién tich 500m? dt 1a mot phan thira dat sb 224, to ban d6 s6 22, x3 A,
huyén H, tinh Binh Phudc véi gia 1.200.000.000 dong. Thira dat s6 224 da duoc
Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 626365
ngay 27/11/2022 cho 6ng L& Van H va ba Phan Thi V.

Ngay trong ngay 30/3/2022, 6ng V1 giao cho ba V 30.000.000 dong, ba D
chuyén khoan cho ba V 120.000.000 dong. Téng cong ba V da nhan cta ba D,
ong V1 s tién coc 1a 150.000.000 dong.

Tai hop ddng dat coc, hai bén thoa thuan trong thdi han 40 ngay hodc sau
khi c6 trich luc phan dat chuyén nhuong thi béo trude cho ong V1 07 ngay dé di
ky, cong chimg hop dong chuyén nhuong.



Ba D khéi kién cho rang, sau khi ky hop dong dit coc, ba nhiéu lan lién he,
yéu cau nhung ba V né tranh khong chiu ky, cong ching hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat. Tuy nhién, ba D khong dua ra dugc chimg ¢t chttng minh cho
10 khai ctia minh vé viéc c6 lién hé va yéu cau ma ba V khong thuc hién.

Trong khi do, ba V khong thira nhan 161 khai cua ba D va ching ctr tai licu
ctia phia ba V cho thay, sau khi c6 trich luc thira dat, ba V va anh Trinh Quang N
- con trai ba V, nhiéu lan lién lac v6i ong V1 hen ngay di ky hop dong chuyén
nhuong. Lan hen cudi ciing 1a ngay 29/12/2022, nhung 6ng V1 va ba D déu khong
dén. Vé phia ba D, hop ddng dit coc ngay 30/3/2022 chi c¢6 tén ma khong co thong
tin lién quan nén phia ba V khong thé lién lac duoc.

Ba V chi thtra nhan, dép khoang thang 6 nam 2023, ba D mai goi dién cho
ba V hoi vé tinh trang thua dat, ba V tra loi néu ba D 1én ky hop dong thi ba V s&
ky va giam gia theo thi truong. Lic nay, ba D dat van dé chi mua 05m ngang,
trong duong voi sO tlen da dat coc nhung ba V khong chap thuan. Béi 18, vao thoi
diém do6, ba V da tach so riéng thira dat c6 chiéu ngang 10m, khong thé tach riéng
ngang 05m nhu yéu cau cua ba D.

Nhu vay, bén co 16i khQng thu:q hién théa thuan theo hop déng dat coc la
phia ba D va 6ng V1. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba D la co can cir. Khang cao cua ba D khong c6 co s chap nhan, can gitr nguyén
ban an so tham.

[3] Vé én phi va chi phi 16 tung:

Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung ddi v6i 6ng Huynh
Quang V1, phia ba D tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khong quyét dinh.

Khang cao khong dugc chap nhan, ba D phai chiu 300.000 dong an phi din
sy phuc tham, dugc trtr vao tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,

Khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Ngoc D. Giir nguyén ban
an so tham s6 02/2026/DS-ST ngay 12 thang 01 ndm 2026 cua Toa an nhén dan
khu vyc 10 — Bong Nai.

Cén cir cac diéu 117, 119, 139,280, 328, 401 ; Dicu 167 Luat Dat dai 2013;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don - ba Nguyén Thi
Ngoc D vé Vjéc yéq cau ba Phan Thi V tra lai 129.000.000 dong (mdt tram hai
muci tri¢u dong) tién coc va chiu 120.000.000 dong (mot tram hai muoi tri¢u
dong) phat coc.

2. V& 4n phi:



Ba Nguyén Thi Ngoc D phai chiu 12.000.000 dbng (mudi hai triéu dong)
an phi dan sy so tham va 300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi dan sy phtc
tham. Trir vao 7.300. 000 ddng (bay triéu ba trim ngan doéng) tam Gmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0014077 ngay 03/10/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc va 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam tng
an phi da nop theo theo bién lai thu s6 0002066 ngay 22/01/2026 cta Thi hanh an
dan sy tinh Dong Nai, ba D con phai ndp thém 4.700.000 dong (bén tricu bay tram
nghin d6ng) an phi so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV10-bong Nai;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai;

- Phong THADS KV10-Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Van Thang



