TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc l1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 175/2025/DS-PT
Ngay: 20/3/2025

V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cac Tham phan: Ong Lé Vin Phan

Ba Lé Thi Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Hong Van -
Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham cong khai vy an da thu ly s6: 558/2024/TLPT-DS ngay 22 thang
11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén si: dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 188/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé: 59/2025/QD-PT ngay
03 thang 01 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vian L, sinh nim 1983;

Pia chi: S6 17/2 4p A, xa P, huyén P, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Chi Lé Thi Thanh N,
sinh ndm 1990. Dia chi: Ap N, X4 B, huyén N, tinh Bén Tre. (¢6 mdt)

2. Bi don:

2.1. Ba Tran Thi V, sinh nam 1988;

Pia chi: Ap T, xa S, huyén N, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba V: Anh Ly Théi T, sinh ndm 1988.
bia chi: Ap H, Xxa T, huyén N, tinh Bén Tre. (co mat)

2.2. Ong Ngo Van P, sinh ndm 1982; (¢6 yéu cau gidi quyét vang mdt)

Dia chi: S6 318 4p H, xd D, huyén T, tinh Bén Tre.

2.3. Ong Mai Thanh P, sinh niam 1978; (c6 yéu cdu gidi quyét ving mdt)
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Dia chi: S6 78 ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Bui Thi P, sinh nam 1972; (cé mat)

Dia chi: S6 47/2 é\p A, xa b, huyén P, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1978; (c6 mdt)

Dia chi: Khu phé 1, thi trén P, huyén P, tinh Bén Tre.

3.3. Van phong Cong chung Huynh Poan Ngoc H;

Pia chi: S6 530B1 khu phé 3, phuong Pha Khuong, thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Vin phong Céng chitng Huynh Poan
Ngoc H: Chi Lé Phan My V, sinh nam 1999. bia chi: Ap N, xa T, huyén B, tinh
Bén Tre. (c6 yéu cau gidi quyét ving mdt)

3.4. Ong B4 Minh S, sinh nam 1981; (dd dwoc Toa dn triéu tap hop lé lan
hai nhwng ving mdt khéng cé 1y do)

Dia chi: S6 536B ap Chanh Péng, xi Tién Thay, huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre.

* Ngwoi khang céao: Ong Tran Ngoc S 12 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khoi kién cing cdc tai lidu, chirng cir cung cdp cho Toa an va
trong qud trinh t6 tung, dai dién nguyén don trinh bay:

Ong BUi Van L duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat thira 233, to ban d6 s6 17, dién tich 4.000,2m?,
dat toa lac tai ép N, xa T, huyén P, tinh Bén Tre, dat vudng nuoi tom (hién do
chi 6ng L 1a ba Bui Thi P quan 1y); Thua dat s6 15, to ban d6 sd 7, dién tich
3.243,6m?, toa lac tai 4p A, X D, huyén P, tinh Bén Tre, trén dat c6 01 cin nha
nén gach, vach 14, méi lop tole, phan dat con lai 1a ao vudng nudi tom (hién do
chi 6ng L la ba Bui Thi P quan 1y).

Do ¢6 nhu cdu vay vén nén 6ng L gip ba Tran Thi V thoa thuan ba V cho
6ng L vay sd tién 500.000.000 dong, dé lam tin ba V yéu cau ky cho ba hop
dong ty quyén toan quyét dinh, dinh doat 02 thira dat néu trén.

Ngay 28/5/2022, hai bén dén Vin phong Cong chimg Huynh Poan Ngoc
H ky 02 hop ddng iy quyén va giao 02 gidy chirmg nhan quyén st dung dit cho
ba V. Sau khi ky hop dong ty quyén xong di trén 03 thang ma ba V khong giao
tién nén ong L yéu cau ba V tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba
V chi htra hen nhung khong tra.

Hién nay céc thira dat néu trén da dugc chuyén doi cho nguoi khac cu thé
nhu sau:



- Thira dat s6 233, to ban dd s6 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai ap N,
x4 T, huyén P, tinh Bén Tre duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay
21/7/2022 cho 6ng Ngb6 Van P.

- Thira dét s 15, t& ban dd sb 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai ép A, xa
P, huyén P, tinh Bén Tre duoc cdp gidy chimg nhin quyén sit dung dat ngay
22/9/2022 cho 6ng Mai Thanh P.

- Ngay 21/3/2023 6ng Ngb Vin P, ba Tran Ngoc Q chuyén nhuong thira
dat s6 233, to ban d6 s6 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai 4p N, x& T, huyén P,
tinh Bén Tre cho dng Tran Ngoc S.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén bd hop dong ty quyén ky két giira 6ng Bui Van L véi ba Tran Thi
V, ching thyuc s6 4631 tai Vin phong Céng ching Huynh Poan Ngoc H ngay
28/5/2022 1a vo6 hi¢u;

Tuyén bb hop dong uy quyén ky két giita 6ng Bui Van L v6i ba Tran Thi
V, ching thyuc s6 4632 tai Vin phong Céng chimg Huynh Poan Ngoc H ngay
28/5/2022 1a vo hiéu;

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita ong
Bui Van L ma dai dién theo Gy quyén 12 ba Tran Thi V v6i 6ng Mai Thanh P déi
v6i thira dat s6 15, to ban d6 s6 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai 4p A, xa D,
huyén P, tinh Bén Tre 1a vo hiéu;

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira ong
Bui Vin L ma dai dién theo Gy quyén 1a ba Tran Thi V voi 6ng Ngb Van P ddi
v6i thira dat s6 233, to ban d6 sb 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai ap N, x& T,
huyén P, tinh Bén Tre 13 v6 hiéu;

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita ong
Ngb Vian P, ba Tran Ngoc Qué véi ong Tran Ngoc S dbi v6i thira dat s6 233, to
ban do sé 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai 4p N, X& T, huyén P, tinh Bén Tre
la vo hiéu.

* Pai dién theo 1y quyén ciia ba Tran Thi V trinh bay:

Hop dong iy quyén dugc Ky két gitta ba Tran Thi V véi 6ng Bui Van L 1a
dé bao dam cho viéc vay tién, cu thé 6ng L, ba Phuong c6 dé nghi vay sé tién
500.000.000 dong, tuy nhién vao ngay ky hop dong ba V chi giao cho 6ng L, ba
Phuong s6 tién 1a 300.000.000 dong nhung sau khi 6ng L, ba Phuong kiém tién
cho rang khong di 500.000.000 dong nhu s tién cam két cho vay ban dau nén
6ng L, ba Phuong khdng chiu nhan. Sau d6, ba V c6 giao cho ba Phuong s tién
300.000.000 ddng, sd tién con lai giao sau nhung ba Phuong ciing khdng dong
y. e 2\ \ e

Nay 6ng L khai kién, doi vdi yéu cau cua ong L, dng dong y tuyén bo vo
hiéu hop dong ty quyén giira ba V va ong L lién quan dén hai thira dét tranh
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chap (thira dat s6 233, to ban do 17, toa lac 4p N, x4 T, huyén P, tinh Bén Tre va
thira dat sd 15, t& ban do 7, toa lac ép A, X D, huyén P, tinh Bén Tre), déng y
v6i yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
6ng L d6i voi hai thira ¢at ma ba Tran Thi V 1am dai dién éng L ky két hop dong
iy quyén lai cho 6ng P& Minh S dé éng S ky két hop dong véi dng Ngd Vian P
va 6ng Mai Thanh P.

V& hau qua phap 1y cua hop dong v6 hiéu dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

* Pai dién theo 11y quyén ciia 6ng Mai Thanh P trinh bay:

Do 6ng D6 Minh S 1a ngudi moi gidi bat dong san gidi thiéu cho ong Mai
Thanh P 12 6ng Bui Van L can chuyén nhuong thira dat s6 15, to ban db s6 7,
dién tich 3.243,6m?, toa lac tai xa D, huyén P, tinh Bén Tre véi gia la
300.000.000 ddng, ong P thy gia ca hop 1y nén ong P ddng ¥ mua, vi ong P
mua dé cho béan lai nén khong tién hanh do dac xéac dinh vi tri ctia thira dat. Ong
S n6i 1a 6ng L di ay quyén cho ba V, ba V uy quyén lai cho 6ng S dugc toan
quyén chuyén nhuong thira dat nay nén ong P dong y mua.

Ngay 31/5/2022, 6ng P va 6ng S (nguoi dai dién cho 6ng L) ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 15, to ban db s6 7, dién
tich 3.243,6m?, toa lac tai xd D, huyén P, tinh Bén Tre vai gia 1a 300.000.000
ddng dugc cong chimg tai Van phong Cong ching Huynh Poan Ngoc H nhung
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ghi gia chuyén nhuong 13
100.000.000 ddng vi ong S ndi ghi nhu vay dé dugc giam tién thué va bao sang
tén. Sau khi éng P va 6ng S ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi
6ng P da giao du s6 tién cho 6ng S va c6 lap gidy giao nhan tién ngay 31/5/2022.
Pén ngay 23/9/2022, 6ng P dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat. Nay ong L khoi kién yéu cau
tuyén bd v6 hiéu hop dong ty quyén ky két gitta ba Tran Thi V va 6ng B3 Minh
S, cong chimng s6 4748 ngay 31/5/2022 tai Vian phong Cong ching Huynh Poan
Ngoc H ddi vai thira dat s6 15, to ban dd s6 7, dién tich 3243,6m2, toa lac tai x4
D, huyén P, tinh Bén Tre va tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ong Bui Van L (ma dai dién uy quyén 1a ba Tran Thi V, ba
Tran Thi V iy quyén cho 6ng P4 Minh S) v4i 6ng Mai Thanh P, cong ching sb
4751 ngay 31/5/2022 tai Van phong Cong chimg Huynh Poan Ngoc H; doi véi
thira dat s6 15, to ban dd sé 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai xa D, huyén P,
tinh Bén Tre thi 6ng P khong dong ¥ vi 6ng P nhén chuyén nhuong quyén su
dung dat d6i véi thira dat ndy hop phap va di giao tién day du. Can cur Diéu 1
ctia hop ddng ty quyén ngay 28/5/2022 thé hién ndi dung: “Trong pham vi ty
quyén, bén B duoc uy quyén cho bén thir ba theo quy dinh ctia phap luat. Moi
quyét dinh ctia bén B 1a quyét dinh ctia bén A”, diéu nay ching minh 6ng L da
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doéng ¥ cho ba Tran Thi V duoc quyén Gy quyén cho nguoi thtr ba nén ngay
31/5/2022 ba V di ky hop ddng uy quyén cho 6ng BS Minh S. Do d6, hop dong
iy quyén ngay 31/5/2022 c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, ngay 31/5/2022 6ng Db
Minh S dai dién cho 6ng Bui Vian L ky két hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat cho 6ng Mai Thanh P. Pdng thoi, hop dong iy quyén ngay 31/5/2022
can ctt Diéu 1 thé hién noi dung: “Bén B dugc cho thué, thé chép, nhan dat coc,
chuyén nhuong, nhin cac khoan tién phat sinh tir viéc Gy quyén néu trén ...”,
diéu nay chiung minh 6ng DS Minh S dugc quyén nhan tién chuyén nhugng
quyén st dung dat d6i vaéi thira dat s6 15, to ban dd sd 7, dién tich 3.243,6m2,
toa lac tai xa D, huyén P, tinh Bén Tre tir ong Mai Thanh P nén giira ong S va
ong P co 1ap gidy giao nhan tién ngay 31/5/2022.

Nay yéu cau Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre giai quyét nhimng van
dé sau day:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Bui Van
L va 6ng Mai Thanh P dbi v6i thra dat sé 15, t& ban dd sd 7, dién tich
3.243,6m?, toa lac tai xa b, huyén P, tinh Bén Tre, theo s6 cong chung 4751,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/5/2022 tai Van phong Cong
chting Huynh Poan Ngoc H ¢6 hiéu luc phéap luat; Pong thoi, 6ng P yéu cau ong
L giao thira dat s6 15, to ban d6 s6 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai xa D, huyén
P, tinh Bén Tre.

Truong hop Toa 4n tuyén bd hop dong uy quyén ky két giira 6ng Bui Vian
L va ba Tran Thi V, cong ching s6 4632 ngay 28/5/2022 tai Van phong Cong
chting Huynh Poan Ngoc H; Hop dong ty quyén ky két giita ba Tran Thi V va
6ng P4 Minh S, cong ching s 4748 ngay 31/5/2022 tai Vin phong Cong ching
Huynh Poan Ngoc H; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Bui Van L (ma dai dién ay quyén 1a ba Tran Thi V, ba Tran Thi V uy quyén cho
6ng DS Minh S) véi 6ng Mai Thanh P, cong ching sb 4751 ngay 31/5/2022 tai
Vin phong Cong chimg Huynh Poan Ngoc H ddi voi thira dat sé 15, to ban dd
sb 7, dién tich 3.243,6m2, toa lac tai xa D, huyén P, tinh Bén Tre 14 vo hiéu. C)ng
P yéu cau giai quyét hau qua ciia hgp dong v6 hiéu, yéu cau 6ng Bui Van L va
6ng BS Minh S phai c6 nghia vu lién déi hoan tra sb tién 1a 300.000.000 dong
va bodi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat voi 13i suat 1a 1,66%/thang,
tam tinh tir ngay 31/5/2022 dén ngay 31/5/2024 sé tién 1a 300.000.000 dong x
1,66%/thang x 24 thang bang s tién 119.520.000 dong, téng cong la
419.520.000 dong.

* Pai dién theo 1y quyén ciia éng Tran Ngoc S trinh bay:

Can cr theo hd so vu an tranh chap hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét giita cac dwong su, nay 6ng Tran Ngoc S yéu
cau Toa &n xem Xét giai quyét cac van dé sau day:
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Cong nhan hop dong uy quyén ky két gitta 6ng Bui Van L va ba Tran Thi
V, ¢ong chung s6 4631 tai Van phong Cong ching Huynh Poan Ngoc H ngay
28/5/2022 d6i vi thira dat s6 233, to ban d6 s6 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac
ap N, x& T, huyén P, tinh Bén Tre.

Cong nhan hop ddng uy quyén ky két giira ba Tran Thi V véi ong Db
Minh S, cdng chiing s6 4747 ngay 31/5/2022 tai Van phong Cong chimg Huynh
Poan Ngoc Han ddi véi thira dat sb 233, to ban do 17, dién tich 4.000.2m2, toa
lac 4p N, x& T, huyén P, tinh Bén Tre.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita 6ng
Bui Vin L (ma dai dién theo ay quyén 1a ba Tran Thi V, ba Tran Thi Van uy
quyén cho dng P4 Minh S) voi 6ng Ngo Van P, cong ching sé 4750 ngay
31/5/2022 tai Vin phong Cong ching Huynh Poan Ngoc H d6i véi thia dat s6
233, to ban do 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac 4p N, xa T, huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra ong
Ngb Vian P, ba Tran Ngoc Q véi 6ng Tran Ngoc S, cong chiung s6 951 ngay
21/3/2023 tai Van phong Cong chimg P d6i véi thira dat s6 233, t ban do s 17,
dién tich 4.000,2m?, toa lac ép N, xa T, huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

* Theo ban khai, ong Ngo6 Van P trinh bay:

Qua 6ng DS K& T, 6ng co6 ky thé chap thira dat s 233, to ban dd s6 17,
dién tich 4.000,2m?, toa lac tai ép N, xa T, huyén P, tinh Bén Tre nhung ba Tran
Thi V ky cho dng va nhan da 1a 600.000.000 dong, ong D6 K& T huta 1a chiu
trach nhiém, do 6ng tin tuéng ong P Ké Thanh nén khong c6 xem thira dat trén
va 6ng ciing khong biét dat nam ¢ dau, moi chuyén do 6ng P Ké T quyét dinh,
sau mot thoi gian ong T cling khong déng 13i cho ong. Sau d6, ong P Ké T kéu
6ng ky hop dong chuyén nhuong lai, ky voi ai 6ng ciing khong 18, ong chi ky roi
vé, noi véi ng ky lai 400.000.000 dong, 6ng chap nhan ky lai 16 nhung ky xong
ong bao ra s6 ngudi ta moi dua tién, cho tdi nay ng van chua nhan lai dugc tién
va 6ng ciing bi mat ludn thira dat trén. Nay 6ng méi biét ong D4 K& T va ba
Tran Thi V lira déi 6ng, viéc ky chuyén nhuong gitta 6ng véi ngudi sau thi ong
chua nhéan duogc tién nén 6ng khong dong y nhan trach nhiém.

* Theo ban khai, ba Bui Thi P trinh bay:

S6 tién 6ng Bui Van L vay ba Tran Thi V 1a 500.000.000 d¢ong nhung
thuc té ba V khong c6 giao sb tién nao, nay thong nhat nhu 10i trinh bay cua
nguyén don, yéu cau tuyén cac hop ddng uy quyén va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ddi voi hai thira dat néu trén 12 vo hiéu, budc céc bi don tra
lai dat cho 6ng Bui Van L.

Do hoa giai khdng thanh nén Toa &4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre dua
Vu an ra xét xur.



Tai Ban &n dan su so tham sb: 188/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa
4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre di tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Bui Van L vé viée yéu cau tuyén
bd hop ddng uy quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 15, to ban do sd 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai 4p A, x4 P, huyén
P, tinh Bén Tre va thira dat s 233, to ban do s 17, dién tich 4.000,2m?2, toa lac
tai 4p N, xa T, huyén P, tinh Bén Tre.

1.1. Tuyén bd vo hiéu hop dong Gy quyén ky két ngay 28/5/2022 giita ong
Bui Vin L véi ba Tran Thi V, chimg thuc s6 4631, 4632 tai Vian phong Cong
chting Huynh Poan Ngoc H; Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ky két gitra ong Bui Van L (ma dai dién theo iy quyén 1a ba Tran
Thi V, ba Tran Thi V uy quyén cho 6ng P Minh S) véi 6ng Mai Thanh P dbi
v6i thira dat s6 15, to ban d6 s6 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai 4p A, xa D,
huyén P, tinh Bén Tre; Tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat ky két gitra 6ng Bui Van L (ma dai dién theo uy quyén 1a ba Tran Thi
V, ba Tran Thi V iy quyén cho ong D6 Minh S) véi 6ng Ngo Van P d6i voi
thira dat s6 233, to ban dd s6 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai 4p N, x4 T,
huyén P, tinh Bén Tre; Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két giira ong Ngd Van P, ba Tran Ngoc Q véi dng Tran Ngoc S ddi
v6i thira dat s6 233, to ban d6 s6 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai 4p N, x& T,
huyén P, tinh Bén Tre.

1.2. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cta ong Mai Thanh P.

Budc 6ng D6 Minh S ¢6 nghia vy tra cho 6ng Mai Thanh P sé tién la
368.724.000 dong.

Ké tir khi quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su 2015.

1.3. Ong Tran Ngoc S khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu nén khong xem xét. Néu c6 tranh chap s tién tir viéc chuyén nhuong thira
dat s6 233, to ban d6 s6 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai 4p N, x& T, huyén P,
tinh Bén Tre, 6ng Tran Ngoc S ¢ quyén khdi kién & vu an khac dé dugc xem
xét, giai quyét.

Puong su cin ctr ndi dung quyét dinh ctia ban an dé lién hé co quan c6
tham quyén lam tha tuc diéu chinh vé quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
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cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 30/9/2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Tran Ngoc S
c6 don khang cdo Ban an dan sy so thdm sb 188/2024/DS-ST ngay 18/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre, yéu cau Toa an cip phlc tham sira
ban an so thdm theo hudng chap nhan yéu cau doc lap cua ong.

Tai phién toa phic tham:

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Ngoc S trinh bay:

Ong van gitt nguyén yéu cau khang cdo vi 6ng 1a ngudi nhan chuyén
nhuong thura dat s6 233, to ban do sd 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai ép N,
x& T, huyén P, tinh Bén Tre hop phap, duoc co quan c6 tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén str dung dt va hién nay 6ng 1a ngudi dang quan 1y, st dung
thira dat nay nén 6ng dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang co cta
ong.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don chi Lé Thi Thanh N trinh
bay:

Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua 6ng S, dé nghi Hoi
dong xét xir khéng chap nhan khang co cia 6ng S, giit nguyén ban an dan su so
tham.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia bi don anh Ly Thai T trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh phép lut.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi P trinh bay:

Ong Sao nhan sang nhuong thira dat s6 233, to ban do s 17, toa lac tai ap
N, xa T, huyén P, tinh Bén Tre 1a khong hop phap, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng S, budc ong S tra lai thira dat nay
cho gia dinh ba.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& té tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung tai
phién toa da thuc hién dang theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Biéu 308,
Piéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015, huy mot phan Ban an dan sy so
tham s6 188/2024/DS-ST ngiy 18/9/2024 clia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh
Bén Tre lién quan dén hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 233, to ban d6 s6 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac ap
N, x& T, huyén P, tinh Bén Tre. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n cip so tham giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung, xét khang céo cua ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Tran Vin Sao va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vao ngay 28/5/2022, giita 6ng Bui Van L va ba Tran Thi V ¢6 ky véi
nhau 02 hop ddng ty quyén, theo d6 ba V dugc 6ng L ty quyén cho thué, thé
chép, nhan dat coc, chuyén nhuong, tang cho, gop von.... d6i voi 02 thia dit 1a
thira dat s6 15, to ban do s 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai 4p A, x4 P, huyén
P, tinh Bén Tre va thira dat sd 233, to ban d6 sd 17, dién tich 4.000,2m?, toa lac
tai 4p N, X4 T, huyén P, tinh Bén Tre; trong pham vi ty quyén thi ba V duoc ty
quyén cho bén thr ba. Trén co s¢ 02 hop dong ty quyén nay, ngay 31/5/2022,
ba V tiép tuc ky 02 hop ddng tiy quyén cho 6ng P Minh S véi ndi dung 6ng S
dugc cho thué, thé chép, nhan dat coc, chuyén nhuong, tang cho, gop von... d6i
v6i 02 thira dat néu trén. VAo ngay 31/5/2022, 6ng S dai dién cho ba V 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 15, to ban do sb 17
cho 6ng Mai Thanh P va lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat s6 233, to ban do s6 17 cho 6ng Ngo Vin P. Ngay 23/9/2022, 6ng P
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i vé6i thira dat sb 15, to ban dd s 7, toa lac tai ap A, Xa D, huyén P,
tinh Bén Tre va ngay 21/7/2022, ong Phat duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Bén Tre cép gidy chting nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 233, to
ban do s 17, toa lac tai 4p N, xa T, huyén P, tinh Bén Tre. Ngay 21/3/2023, 6ng
Phat (ddng thoi dai dién cho vo 1a ba Tran Ngoc Q) lap hop dong chuyén
nhuong thira dat nay cho ong Tran Ngoc S, dén ngay 06/4/2023 6ng S duoc S
Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat sé 233, to ban d6 s6 17. Cac hop dong trén déu duoc coéng chimg,
chung thuc theo quy dinh phap luat.

[2] Trong qué trinh giai quyét vy an, phia ba V thira nhan giita ba v4i ong
L ky két v6i nhau hop dong uy quyén 14 nham muc dich dé ba V vay sé tién
500.000.000 d¢ong cho 6ng L nhung do ba V giao khong du sb tién nay nén tiép
tuc Gy quyén lai cho 6ng S dé vay tién dua cho 6ng L nhung 6ng L khong dong
y nhan va dén nay giira cac bén ciing chua thuc hién viéc giao nhan sé tién nay.
Khi ba V lap hop dong tiy quyén véi ong S dé ong S ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ong P, 6ng P thi thyuc té 6ng S cling khong dua
cho ba V s tién chuyén nhuong quyén str dung dat. Ngoai ra, 6ng P ciing thira
nhan viéc dng nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 233, to ban d6 s6
17 tir 6ng S (dai dién cho ba V) 1a ¢é dam bao s tién 600.000.000 d6ng ma 6ng
cho ba V vay. Do d6, Toa an cap so thdm tuyén 02 hop dong ty quyén ngay
28/5/2022 giita 6ng L v&i ba V va 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 31/5/2022 giita 6ng S (dai dién cho ba V) véi 6ng Phat va giita ong S
(dai dién cho ba V) voi ong P vo hiéu 13 ¢6 can cir. Do 6ng P ¢ yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu lién quan thira dat s6 15, to ban do sb 7, dién

9



tich 3.243,6m?, toa lac tai ap A, x& D, huyén P, tinh Bén Tre nén Toa 4n cip so
tham tuyén budc 6ng S c6 nghia vu tra cho éng P sb tién 1a 368.724.000 dong
gdm 300.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va lai suit
0,83%/thang tir ngay 31/5/2022 dén ngay 18/9/2024 véi sd tién 68.724.000 dong
1a phu hop. D6i voi phan nay, nguyén don, bi don, 6ng S va 6ng P déu khong c6
khang co, Vién kiém sat khong khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

[3] Pbi v6i khang cdo cua ong S vé viéc yéu cau cong nhin hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Phat véi 6ng vao ngay 21/3/2023 vi
6ng cho ring 6ng 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat sé 233, t& ban dd sb
17, dién tich 4.000,2m?, toa lac tai ap N, x& T, huyén P, tinh Bén Tre tir 6ng P 1a
ngay tinh, hop phap vao thoi diém chuyén nhuong va da duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, Hoi dong xét xir xét thdy: hién nay 6ng Sao 13 nguoi
dang quan 1y, sir dung thira dat s6 233, to ban d6 sb 17; theo Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 29/8/2023 thi xung quanh thira dat s 233, t& ban d6 sb
17 dugc cim céc try bé tong va rao ludi B40, trén dat c6 xdy dung 01 cin nha
vach tuong, mai tole, dién tich xdy dung dai 05m, ngang 04m, cira thiéc la cua
ong Sao nhung Toa an cdp so tham chua lam viée véi cac duong sy dé giai
quyét d6i vai cac tai san nay trén dat 1a s& kho khan trong qua trinh thi hanh an.
Mic du tai phién toa so thdm, 6ng Sao khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu, nhung tai vin ban trinh bay y kién bi don ba V ¢6 dé& nghi
Toa an giai quyét hdu qua ciia hop dong bi tuyén bd vé hiéu theo quy dinh cta
phap luat, dong thoi ba P ngudi duoc ong L giao quan 1y dat cling ¢6 yéu cau la
budc ong S phai tra lai dat cho ba. Nhu vay, truong hop nay Toa an cap so tham
phai giai thich cho nguyén don ong L dugc biét 1a nguyén don c6 yéu cau dng S
tra lai dat cho nguyén don hay khong ma chi cian ctr duy nhét vao yéu cau cua
ong S dé khong giai quyét hau qua ctia hop dong bi tuyén bd vo hiéu 1a chua giai
quyét toan dién vu an, khéng dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong
su. Vi vy, Hoi dong xét xtr xét thiy can thiét phai hay mot phan ban an so tham
lién quan dén thira dit s6 233, to ban dd sb 17, toa lac tai ép N, x& T, huyén P,
tinh Bén Tre dé Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Do ban an
so tham lién quan thira dat s6 15, to ban d6 s6 7, toa lac tai ap A, xa D, huyén P,
tinh Bén Tre c6 hiéu luc nén can diéu chinh vé phan an phi cho phu hop; dbi véi
phan bi hity thi nghia vu chiu an phi duoc xac dinh lai khi giai quyét vy an theo
thu tuc so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop
v6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[5] T nhitng nhan dinh trén, can ci khoan 3 Biéu 308, biéu 310 Bo luat
T6 tung dan su, Hoi dong xét xt hiay mot phan Ban &n dan sy so thim s6
188/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre,
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giao Tda an cap so tham giai quyét lai vu &n theo thu tuc chung déi véi hop
ddng uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan thira dat
s6 233, to ban d6 s6 17.

[6] V& an phi dan su phdc thim: Do ban an so tham bi huy mét phan nén
6ng S khdng phai chiu &n phi phdc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 biéu 308, Diéu 310 Bo luat TS tung dan sy nim 2015,
tuyén xu:

- Hay mot phan Ban an dan sy so tham sé 188/2024/DS-ST ngay
18/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre. Giao hd so vu &n cho
Toa &n cap so tham giai quyét lai vu &n theo tha tuc chung ddi vai hop dong ty
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan thta dat s 233,
t ban do s 17, toa lac tai 4p N, x& T, huyén P, tinh Bén Tre.

Céc phan con lai ctia ban 4n so tham d6i véi thira dat sé 15, to ban d6 sb
7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai ép A, X D, huyén P, tinh Bén Tre khong
khang céo, khang nghi nén c6 hi€u luc phap luat.

Cu thé:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227 B6 luat T tung dan sy ndm 2015.

Ap dung DPiéu 117, 118, 124, 131, 166, 170, 407 Bo luat Dan sy 2015.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Bui Van L vé viéc yéu cau tuyén
bd hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 15, to ban do sb 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai 4p A, xd D, huyén
P, tinh Bén Tre.

1.1. Tuyén bd v6 hiéu hop dong ty quyén ky két ngay 28/5/2022 giita dng
Bui Van L véi ba Tran Thi V, chimg thuc sé 4632 tai Van phong Cong chung
Huynh Poan Ngoc H; Tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky két gitta ong Bui Van L (ma dai dién theo uy quyén 1a ba Tran Thi
V, ba Tran Thi V ty quyén cho é6ng DS Minh S) véi ong Mai Thanh P dbi voi
thira dat s6 15, to ban d6 sd 7, dién tich 3.243,6m?, toa lac tai 4p A, X D, huyén P,
tinh Bén Tre.

1.2. Chip nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Mai Thanh P.

Budc 6ng D5 Minh S ¢6 nghia vu tra cho 6ng Mai Thanh P s tién Ia
368.724.000d (Ba trim sau muoi tam triéu bay traim hai muoi bon nghin dong).

Ké tir khi quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truomg hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
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c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy 2015.

1.3. Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 15, to ban dd s6 7, toa lac tai
ap A, xa b, huyén P, tinh Bén Tre khi duong su c¢6 yéu cau. (C6 hoa do thira dit
kem theo)

2. Vé chi phi thu thap tai liéu, chting cr voi s6 tién 1a 11.644.000d (Mudi
mot triéu sau trim bon muoi bén nghin dong). Mdi bén chiu 50%, do 6ng L da
ndp tam ung trudc nén ba Tran Thi V c¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng L s tién
14 5.822.000d (Nam triéu tam trim hai muoi hai nghin dong).

3. V& an phi dan su:

3.1. V& an phi déan sy so tham:

Ba Tran Thi V ¢6 nghia vu ndp so tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Bén Tre.

Ong Pd Minh S ¢6 nghia vu ndp s6 tién 18.436.200d (Mudi tam triéu bon
tram ba muoi sau nghin hai tram déng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n P,
tinh Bén Tre.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Bén Tre hoan lai cho ong Bui
Vin L s6 tién 600.000d (Sau tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n
phi s6 0002011 ngay 11/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh
Bén Tre.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Bén Tre hoan lai cho 6ng Mai
Thanh P sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam @ng an
phi s& 0000088 ngay 12/4/2024, sb tién 10.391.000d (Mudi triéu ba trim chin
muoi mdt nghin ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001469 ngay
12/7/2024 cta Chi cyc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Bén Tre.

3.2. An phi dan su phic tham:

Ong Tran Ngoc S khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Tran Ngoc S s6 tién
300.0004 (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003454
ngay 30/9/2024 cta ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P (1b);
- Chi cuc THADS huyén P (1b);
-Phong TT, KT va THA; VP (3b);
- Céc duong su (8b);
- Luu hd so (1b).

Lé Minh Dat
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