TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 218/2023/DS-PT
Ngay 08-6-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xa phuc tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét.
Céac Tham phan: Ong Lé Sy Tra;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phic thém cong khai vu éq dan su ;hu ly so6 7433/2022/TLP"F-DS
ngay 15 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 87/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s6 39/2023/QD-PT ngay 06
thang 02 ndm 2023; Quyét dinh hodn phién toa phlc tham so6 105/2023/QD-PT ngay
23 thang 02 ndm 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa so6 49/2023/QDPT-DS ngay
14 thang 3 ndm 2023; Thong bao vé viéc m¢ lai phién §0a S0 34/2023/TB-TA ngay 04
thang 5 nam 2023; Quyet dinh tam ngung phién toa so 102/2023/QDBPT-DS ngay 30
thang 5 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi G, sinh nam 1977; dja chi: s6 A, khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ba Tran Thi Huynh M, sinh nam
1962; dia chi: so O, khu pho B, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo 1ty quyén (Vian ban ay quyen ngay 18/3/2020), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1941; dia chi: s6 B, khu phd N, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.
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 Nguoi dgi dién hop phép cua bj don: Ong Hira Huy H, sinh ndm 1998; dia chi:
so T, duong E, Khu pho N, phuc‘)’ng‘ D, thanh pho D, tinh Binh Duong, la nguoi dai
dién theo uy quyen (Van ban uy quyen ngay 18/3/2020), c6 mat.
- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
~ 1.BaNguyén Thi Y, sinh ndm 1968; dia chi: s6 A, khu pho N, phuong D, thanh
pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

2. Ba Nguyén C, sinh ndm 1971; dia chi: s6 C, khu phd H, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: khu pho T, phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh
Phudc, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

3.Ba Lir S, sinh nam 1958; dia chi: s E, khu pho N, phuong D, thanh phé D,
tinh Binh Duong, c6 don y€u cau giai quyet vang mat.

4. Ba Nguyén Thly N, sinh nam 1985; dja chi: s6 E, khu ph6 N, phuong D,
thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 9, Le Viét Thang, khu phd 7,
phuong 5, thanh phé My Tho, tinh Vinh Long, c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

5. Ba Lé Thi D, sinh nam 1958, c6 mat;
6. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1982, c6 mit;
Cung dia chi: s6 F, khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Cat Thién H2 (da chét theo Trich luc khai tir s6 29/TLKT ngay
26/02/2019).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong H2:

7.1. Chéu Nguyén Cét G, sinh ndm 2009; dia chi: s6 16/1, khu pho N, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién theo phép lugt cua chdu Nguyen Cat G: Ba Nguyén Thay N,
sinh nam 1985; dia chi: s6 E, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, la
me rudt, cé6 don yéu cau giai quyet vang mat.

7.2. Ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1951, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
7.3. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1941, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;
Cung dia chi: s6 D, khu phé N, phuong D, thanh phb D, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cao: nguyén don ba Bang Thi G.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pang Thi G trinh bay:

V& ngudn gbc dat tranh chap, ba Nguyén Thi T2 dugc Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) Di An, tinh Binh Dwong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
vao s6 H02979 ngay 21/4/2008 d6i véi dién tich dat 405m?, thuoc thira dat so 1658, to
ban d6 s6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngay 12/02/2010, ba Bang Thi G nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T2
phan dt dién tich 150m? thugc mot phan thira dat sé 1658 véi gia chuyén nhuong
450.000.000 dong, ba G da dit coc trudc s tién 40.000.000 dong, khi giao nhan tién
cd sy chung kién cua hai vo chong ngudi chau dang & chung véi ba T2 1a dng Nguyén
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Cat Thién H2 va ba Nguyén Thiy N. Thoi diém chuyén nhuong hai bén chi lam gidy
tay, khong 1ap hop dong cong chung vi gidy chung nhan quyén s (dung dat da bi ba
Nguyén C mang di thé chap cho ba Vi Thi X vay tién. Ba C vay tién ba X bang hinh
thic ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, 1a phan dat thuoc thira dat sé
1658 cua ba T2; ba X da duoc cap giagy chirng nhéan quyén sir dung dat Ba T2 thoa
thuan véi ba G khi nao ba T2 di khiéu nai lay lai gidy chang nhan quyén st dung dat
s& ra cong chung ky hop dong cho ba G. Ngay 15/6/2010, ba T2 lap di chic, noi dung
thé hién ba T2 dong y chuyén nhuong cho ba G phan dat da thdng nhat theo thoa thuan
chuyén nhuong ngay 12/02/2010. Ngay 11/7/2010, ba T2 chét, sau khi ba T2 chét, ba
G giao thém cho 6ng Nguyén Cat Thién H2 va ba Nguyén Thay N s tién 15.000.000
ddng dé lo dam tang cho ba T2. Ngay 05/8/2010, dng H2 va ba N da 1ap bién ban ban
giao dat cho ba G quan ly, st dung cho dén nay. Qua trinh giai quyét vy an nguyén
don khong yéu cau Toa an do dac lai phén dat tranh chap, théng nhat sir dung Manh
trich lyc dia chinh ngay 30/5/2017 lam két qua dé Toa an giai quyet vu an. Thong nhat
két qua xem xét, tham dinh va dinh gi tai san. C4c tai san trén dét tranh chap nguyén
don xac dinh khdng tranh chap.

Ba T2 da chét nhung chua thyc hién thoa thuan voi nguyén don nén nguyén
don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc cac thira ké cua ba T2 phai thuc hign
theo Di chic ngay 15/6/2010 va thuc hién thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 12/02/2010. Céng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/02/2010 1a hop phép, cho nguyén don dugc quyén quan ly, si dung
phan dat co dién tich 150m? thuoc mot phan thira dat s6 1658, to ban d6 s6 4AB-8 toa
lac tai khu phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong thuc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb vao s6 H02979 ngay 21/4/2008 do Uy ban nhan dan huyén (nay
la thanh phd) Di An cap cho ba Nguyén Thi T2.

Tai phién toa, nguyén don cung cap bién ban giao nhan s6 tién 50.000.000 dong
cho ong Nguyen Cat Thién H2. Nguyén don xac dinh déy 1a mot phan tién chuyén
nhugng dat nhung khong c6 yéu cau gi vé so tién nay.

- Bi don dng Nguyén Vin T va nguwoi dai dién hop phap cua Thiéu la 6ng Hiza
Huy H thong nhat trinh bay:

Ba Nguyén Thi T2 1a cha str dung phan dat c6 dién tich 405m? thugc thira dat
s6 1658, to ban d6 s6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Vio thang 02/2010, ba Nguyén Thi T2 va ba Bang Thi G lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay véi noi dung ba T2 chuyén nhuong cho ba G
phan dat c6 dién tich 150m? thuoc mot phan thira dat s6 1658 véi gia 450.000.000
ddng, ba G da dua trudc s tién 40.000.000 ddng, sau khi ba T2 chét, ba G da dua
thém sé tién 15.000.000 dong dé lam dam tang cho ba T2. Theo hop ddng chuyén
nhuong quyeén sir dung dét gitra ba T2 va ba G thi tai thoi diem hai bén thoa thuan va
lap glay tay chuyén nhwong quyén sir dung dat thi quyén su dung dat nay da duoc
Chuyen nhuong va dé sang t€n cho ba Vi Thi X, ba T2 va ba G déu biét rd viéc nay.
Dang thai, tai thoi dlem ba G nhan chuyén nhuong quyen su dung dat thi chua co co
quan c6 tham quyén nao xac dinh va tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba T2 véi ba X vo hiéu hoic hop dong bi hiy bo. Do do, viéc ba T2
chuyén nhuong dat cho ba G di vi pham Piéu 106 cua Luat Dat dai ndm 2003. Vé Di
chic ngay 15/6/2010 cua ba T2, bi don xac dinh khdng giir ban di chic va khéng biét
vé ndi dung ban di chic cho dén khi nguyén don yéu cau Toa an giai quyét. Bi don xéc
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dinh khong tranh chap vé ban di chic va khéng yéu cau Toa &n giai quyét ban di chuc.
Noi dung ban di chic c6 thé hign ba T2 dong y chuyén nhuong tiép cho ba G phan dat
theo thoa thuan ngay 12/02/2010. Tuy nhién, ban di chuc cé sau hop ddng, hop dong
Chuyen nhuong quyen st dung dat d3 bi vo hiéu thi ban di chuc n6i dung lién quan dén
hop ddng chuyén nhuong cling bi VO hi¢u. Vi vay, vé yéu cau khai kién cua hguyén
don thi bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don. Vé sb tién
55.000.000 d6ng ma 6ng H2 va ba N di nhéan tir b G, bi don ddng y tra lai cho
nguyén don. Ngoai ra khong trinh bay gi khac.

Tai don yéu cau phan té ngay 18/01/2019, bi don ong Nguyén Vin T yéu cau
Toa &n giai quyét buoc ba Bang Thi G tra lai phan dat c6 dién tich 150m? thugc thua
dat sb 1658, to ban do s6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D. Nay bi
don xac dinh rat toan bo yéu cau phan té ddi véi nguyén don.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Th; Y, ba Nguyen C, ba La
S, ba Nguyen Thuay N, ba Nguyen Thi H3 va éng Nguyer Van T trinh bay:

Théng nhat y kién trinh bay cua bi don, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don, khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Ngoai ra khdng trinh bay
gi khéc.

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; D va ba Nguyén Thi H1
trinh bay:

Théng nhat véi yéu cau khai kién caa nguyén don, khong c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an.

Ban &n dan su so tham s6 39/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thi x& (nay la thanh pho) D1 An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba bang Thi G d0| Voi
bi don 6ng Nguyén Vian T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat”.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Ty
véi ba Bang Thi Giau (giay tay ngay 12/02/2010) la hop dong vé hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vian Thigu phai tra lai cho ba Pang Thi Giau so tien
55.000.000 dong (ndm muoi lam triéu dong).

Budc ba Bang Thi Giau phai giao lai mot phan di san thira ké caa ba Nguyén
Thi Ty la dién tich dat 148,8m? thuoc mot phan thira dat s6 1658, to ban d6 4AB-8 toa
lac tai khu phé Nhj Pong 2, phuong Di An, thi xa (nay la thanh phd) Di An, tinh Binh
Duong cho éng Nguyén Vian Thiéu va ba Nguyén Thi Thanh Y quan Iy (c6 so do ban
veé kem theo).

Viéc phén chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi Ty do nhimg nguoi thira ké
cua ba Nguyen Thi Ty thoa thuan, néu khong thoa thuan duoc s€ dugc giai quyet bang
vu an khac khi co6 yéu cau.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vin T ve viéc yéu cau ba bang
Thi G phai tra lai dién tich dat 148,8m?,

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi tb tung, nghia vu cham tra

theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, va quyén khang cao theo quy
dinh.
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Ngay 06/9/2019, nguyén don ba Bang Thi G khang cao toan b ban an dan su
so tham.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 199/2020/DS-ST ngay 13 thang 8 nidm 2020
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khang co cua nguyén don ba Ping Thi G.

2. Huy Ban an dan su so tham s6 s6 39/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Di An, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd Di An giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 87/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bang Thi G
d6i vé6i bi don ong Nguyén Vian T vé viéc yéu cau thyc hién Di chlc ngay 15/6/2010
cia ba Nguyén Thi T2 va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay
12/02/2010 giira ba Bang Thi G va ba Nguyén Thi T2.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngdy 12/02/2010,
gitra ba Nguyén Thi T2 véi ba Bing Thi G la hgp dong vo hiéu.

- Buoc 6ng Nguyén Vian T phai tra lai cho ba Bang Thi G s6 tién 55.000.000
d6ng (nam muoi lam triéu dong).

- Budc ba Dang Thi G phai giao lai mot phan di san thira ké cua ba Nguyén Thi
T2 la dién tich dat theo do dac thyc té 148,8m? thudoc mot phan thia dat sé6 1658, to
ban d6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong cho
6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Y quan Iy (kém theo so dd ban vg).

Viéc phén chia di san thira ké cia ba Nguyén Thi T2 do nhimg nguoi thira ké
ctiia ba Nguyén Thi T2 thoa thuan, néu khong thoa thuan dugc s€ duoc giai quyét bang
vu an khac khi co yéu cau.

1.2 Tuyén b phan néi dung: “ 1/ T6i d@ong y chuyén nhirgng mét phan dién tich
dat cho ba Dang Thi G, sinh nam 19977. Ngu 24/1 ap T, xa D, huy¢n D, tinh Binh
Duong. Thuc hi¢n theo thoa thuan hop dong chuyén nhuong ngay 12/02/2010 (bdn
hop dong viet tay) véi dién tich dat 1a 150m? (Mot tram nam muwoi mét vuong). Da
nhdn dat coc 40.000.000 dong (bon muoi triéu dong) ngay 12/02/2020.” trong Di chlc
ngay 15/6/2010 cua ba Nguyén Thi T2 la vo hiéu.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin T ve viéc yéu cau ba bang
Thi G phai tra Iai’dién tich dat 148,8m? th’uéc thira dat s6 1658, to ban do so 4AB-8
toa lac tai khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, va quyén khang céo theo quy
dinh.

~Ngay 08/9/2022, nguyén don ba Bang Thi G c6 don khang cdo toan bd ban an
so tham.



6

Tai phién toa phuc tham, , nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba bang Thi
G la ba Tran Thi Huynh M van giir yéu Cau khang cao va y&u cau khai kién. Céc
duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi dai dién hop phéap caa nguyén don ba Ding Thi G 1a ba Tran Thi Huynh
M xac dinh dién tich thoa thuan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ngay 12/02/2010 c6 60m? dét ¢, de nghi cong nhan dién tich dt c6 dat ¢
nhu hop dong di giao két. Doi V0’| sb tién 50.000.000 dong glao ong H2 Ia s tién
chuyén nhuong ma nguyén don tiép tuc thuc hién dbi vai phan dit da nhan chuyén
nhuong tir ba T2. Nguyén don thanh toan sé tién con lai theo nhu gia da thoa thuan tai
hop dong cling nhu ¥ chi cua ba T2 tai Di chic ngay 15/6/2010 1a gia khong thay doi.

Nguoi dai dién hop phép cia bi don 6ng Nguyén Vian T 1a 6ng Haa Huy H xéc
dinh nguyén don khong c6 quan ly, sir dung dat; s tién 50.000.000 déng giao cho dng
H2, bi don khong dong y. Bong thoi, nguoi dai dién hop phép bi don 6ng Nguyén Vin
T 1a 6ng Htra Huy H xéac dinh khéng biét va khdng cé Di chic ngay 15/6/2010, dé
nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hi¢n
dung quy dinh cta B¢ luat To tung dan sy tai Toa &n cap phdc tham.

- V& noi dung:

V& tai san tranh chap: phan dit dang tranh chap thuoc mot phan thira dat sb
1658 da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay l1a thanh phd) Di An, tinh Binh Duong cap
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H02979 ngay 21/4/2008 cho ba Nguyén
Thi T2 d6i véi dién tich dt 405m?, thuoc thira dat s6 1658, t ban db s6 4AB-8 toa lac
khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Hién nay phan dit nay dang do
ba G quan ly.

Vé hang thira ké cia ba Nguyén Thi T2: ba Nguyén Thi T2 chét ngay
11/7/2010, ba T2 khong c6 chdng con; cha me ba T2 la cu Nguyén Vin L (chét nim
1965), cu Nguyén Thi P (chét nim 1995) nén ba T2 khong c6 nguoi thira ké thuoc
hang thir nhat. Nhitg nguoi thira ké theo phap luat thuoc hang thira ké thar hai cia ba
T2 la (anh em rudt cua ba T2) gom: 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Tri N2, 6ng N2
chét nam 2014 (chét sau ba T2) nén Ba Nguyén Thi Y (con cua 6ng N2) 1a nguoi thira
ké chuyén tiép cua 6ng N2. Cac anh chi em khéc cia ba T2 chét truéc ba T2 nén
khong duogc thira ké tai san cua ba T2; bao gom: 6ng Nguyén Qubc N3 (chét nim
2008); ba Nguyén Thi P (chét nam 2004); 6ng Nguyén Cét V, chét nim 2005 (c6 hai
con la Nguyén C va Nguyén Thi B). Nhu vay, hang thira ké thir hai cua ba T2 gom c6
6ng Nguyén Vin T va Ba Nguyén Thi Y.

Xét y chi ciia ba T2 veé thyc hién hop dong chuyén nhuong: ngay 12/02/2010,
ba bang Thi G nhan chuyen nhuong tu ba Nguyen Thi T2 phan dat c6 dién tich 150m?
thuoc mot phan thira dat s6 1658 véi gia chuyén nhuong 450.000. 000 dong, ba G da
dit coc trude s6 tién 40.000.000 dong. Ngay 05/8/2010, ba G giao s tién 15.000.000
ddéng cho ba Nguyén Thay N, dng Nguyén Cét Thién H2 va ba Lé Thi D. Ngay
27/12/2018, ba G giao 6ng Nguyén Cét Thién H2 sb tién 50.000.000 ddng. Ngay
05/8/2010, 6ng H2, ba N di giao dat cho ba G quan ly. Khi ba T2 chét ngay 11/7/2010,
phia ba G cho rang ba T2 c6 dé lai Di chic ngay 15/6/2010 cho nhiing ngudi c6 tén
trong di chic thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ba G. Nguoc lai, dng T cho rang
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o6ng khdng thira nhan di chic nay va khong c6 ban chinh di chiic. Qua xem xet cac tai
liéu trong vu an khac gitra nguyén don 0ng T véi bi don 1a ba Vi Thi X thay rang di
chic do 6ng T nop chinh la di chdc thé hién y chi cua ba T2 bai cac can cur:

+ Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ca ngay
27/7/2017 (but luc 303) thé hién éng T cung cap ban di chic (photo);

+ Tai Bién ban lay loi khai cua duong sy ngay 27/4/2017 d6i véi 6ng Nguyén
Cat Thién H2 (con rudt cua dng T — but luc 110) thé hién “T6i c6 ching kién viéc ba
T2 lan tay va ky tén vao di chuc ngay 15/6/2010, noi dung nhu to di chic 6ng T ngp
cho Toa an, cé nhizng nguroi lam chizng 1a ba C, ba Q”’;

+ Tai Ban tu khai cua ba Nguyén Thay N (vo cua 6ng Nguyén Cét Thién H2)
ngay 10/3/2017 (but luc 101) xac dinh ba T2 c6 dé lai di chic cho 6ng H2 so tien
50.000.000 dong;

+ Tai Ban tu khai ngay 03/4/2017 (but lyc 171) cua ba Vuong Thi Hoa C, Ban
tu khai nga){ 29/3/2017 (bat luc 170) cua ba Bang '[hj Q deu thé hiéncaba Cvaba Q
c6 ching kién ba T2 dugc nghe doc lai va ky tén, diém chi.

Do ba T2 da thé hién y chi “Téi dong Y chuyén nhwong mét phan dién tich dat
cho ba Pang Thi G, sinh ndm 1977. Ngu 24/1 dp T Xa P Huyén D Tinh Binh Duong.
Thuec hién theo théa thudgn hop dong chuyén nhwong ngay 12/02/2010 (ban hop déng
viét tay) véi dién tich dat 1a 150m?2 (mét tram ndam mwoi mét vuéng). Bd nhdn dat coC
40.000.000 dong (bén muoi triéu dong) ngay 12/02/2020.” Nén khi ba T2 chét, hang
thira ké cua ba T2 c¢6 nghia vu thuc hién hop déng chuyén nhuong thay cho ba T2.

Vé s6 tién thanh toan: ba G da giao cho ba T2 s tién 40.000.000 dong va giao
s6 tién 15.000.000 dong cho ba Nguyén Thiay N, 6ng Nguyén Cat Thién H2 va ba Lé
Thi D dé tra chi phi tang 1& cho ba T2 nén tong sé tién ba G giao la 55.000.000 dong
(trong duong dién tich dat 18,33m?) la tién chuyén nhwong dugc khau trir vao gia
chuyén nhugng 450.000.000 dong. Ba G con phai thanh toén so tien 395.000.000
dong.

Ngay 05/8/2010, ba G duoc giao dat, I ra ba G phai thanh toan hét sé tién con
lai cua hop dong. Tuy nhién, ba G cham thyc hién nén phai thanh toan gia tri quyén st
dung dat theo két qua dinh gia ngay 19/5/2022. i voi sb tién 50.000.000 ddong
(twong duong dién tich 16,67m? dat nong nghiép tai thoi diém nam 2010) ba G giao
6ng Nguyén Cat Thién H2 vao ngay 27/12/2018. Xet thay viéc giao tién sau thoi diém
ba G cé tranh chap vGi 6ng T vé yéu cau dng T thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo di chic cia ba T2 va tai thoi diém dinh gia ngay 23/3/2017 thi
gia dat ndng nghiép 1a 9.000.000 dong/m? nén sb tién 50.000.000 dong chi twong
duong 5,56m?,

Nhu vdy, ba G da thanh toan s tién 105.000.000 dong twong dwong dién tich
23,89m?. S6 tien ba G tiép tuc thanh toan cho hang thira ké cua ba T2 la (148,8m? -
23,89m?) x 20.000.000 dong/m? = 2.498.200.000 dong.

Viéc phan chia s6 tien cu thé s& do cac bén thoa thuan, néu khong thoa thuan thi
cac quyen khaoi kién bang mot vu an khéc.

Tir nhig phén tich trén, ¢6 co s¢ dé budc hang thira ké cua ba T2 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong. Ba G thanh toan so tien chuyén nhugng con lai cho cac
dong thura ké cua ba T2, viéc phan chia so tién cu thé s€ do cac bén thoa thuan, néu
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khong thoa thuan thi cd quyén khoi kién bang mot vu an khac nén khang céo cua
nguyén don c6 co s& chap nhan mot phan, d& nghi Hoi dong xét xa chap nhan maot
phan khang cao cua nguyén don, sira mot phan ban an so tham theo hudng budc hang
thira ké ctia ba T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong. Ba G thanh toén s tién
chuyén nhuong con lai cho cac ddng thira ké cua ba T2, viéc phan chia sb tién cu thé
s& do cé4c bén thoa thuan, néu khdng thoa thuan thi cd quyén khai kién bang mot vu an
khac.

Sau khi nghién ctu tai liéu chiang ctr ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén C, ba
Lix S, ba Nguyén Thiy N dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cho chau Nguyén Cét
G; nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng bang Cét Thién H la 6ng Nguyen
Van T, ba Nguyen Thi H3 c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Do do, Hoi ddng xét
XU can ctr vao Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan sy tién hanh xét xir ving mat céc
duong su cO tén trén.

[2] Bi don 6ng Nguyén Vin T c¢6 don yéu cau phan t6 budc ba G phai tra lai
dién tich dat 148,8m? thugc thira dat s6 1658, t& ban do s6 4AB-8 toa lac tai khu phd
N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Qua trinh t6 tung tai Tda an cip so
tham, bi don rut toan bo yéu cau phan to nén Toa an cap so tham dinh chi xét xir doi
Vv6i yéu cau phan té cua bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan su.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chap: ba T2 di chét nhung chua thuc hién thoa
thuan véi nguyén don nén nguyén don khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc cac
thira ké cua ba T2 phai thyc hi¢n theo Di chuc ngay 15/6/2010 va thuc hién thoa thuan
tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010. Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 12/02/2010 1a hop phap, cho nguyen
don duogc quyén quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich 150m? thugc mot phan thira dat
s6 1658, to ban d6 s6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H02979 ngay 21/4/2008
do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thanh phd) Di An cip cho ba Nguyén Thi T2. Sau
khi thu Iy lai vu an, cac thira ké cu Ty khdng ai tranh chap di chic nén ban chat vy an
ba G khai kién 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” nhung
Toa &n cap so tham xac dinh c6 “Tranh chip vé thira ké tai san” 1a khong dung.

[4] Ba Nguyén Thi T2 chét ngay 11/7/2010, ba T2 khong c6 chdng con; cha me
ba T2 12 cy Nguyén Vin L (chét nam 1965), cu Nguyén Thi D (chét nim 1995) nén ba
T2 khong c6 ngudi thira ké thudc hang thir nhat.

Nhitng ngudoi thira ké theo phép luat thuoc hang thira ké tha hai cua ba T2 1a
(anh em rudt cua ba T2) gom: dng Nguyén Van T, dng Nguyén Tri N2, 6ng N2 chét
nam 2014 (chét sau ba T2) nén Ba Nguyén Thi Y (con cia dng N2) 1a nguoi thira ké
chuyén tiép cua 6ng N2. Cac anh chi em khac cua ba T2 chét trudc ba T2 nén khéng
duogc thira ké tai san cua ba T2; bao gom: dng Nguyén Quédc N3 (chét nim 2008); ba
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Nguyeien Thi P (Ché;t nim 2004); 6ng Nguyén Cét V, chét nim 2005 (c6 hai con la
Nguyén C va Nguyén Thi B).

_Nhu vy, hang thira ké thir hai cia ba T2 gom c6 6ng Nguyén Vian T va Ba
Nguyen Thi Y.

[5] Ban &n dan su phic tham s6 116/2018/DSPT ngay 14 thang 6 nim 2018 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dwong d3 hiy mot phan Ban &n dan sy so tham sé
121/2017/DSST ngay 06 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Di An;
phan an so tham bi huy 12 yéu Cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Bang Thi G. Do dé, Toa an cap so tham thu Iy lai vu &n theo y&u cau cua ba bang
Thi G thi ba G 1a nguyén don va bi don 6ng Nguyén Vin T thugc hang thira ké thir hai
cua ba T2 (khong co thira ké thi nhat) 1a dang quy dinh.

[6] Cac ching ctr ¢6 trong hd so di thé hién quyén sir dung dat c6 dién tich
405m? (c6 160m?2 dat &) thudc thira dat s6 1658, to ban do s6 4AB-8 toa lac tai khu phé
N, phudng D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giy chang nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 H02979 ngay 21/4/2008 14 tai san riéng cua ba Nguyén Thi T2. Hoan canh
cua ba T2 c6 khé khin nén duoc chinh quyén dia phuwong hd trg cat cho mot ngdi nha
tinh nghia trén dat dé ¢. Tir thang 12/2009, ba T2 té céo ba Nguyén C tai co quan cdng
an va trinh bay (bt luc s6 99) 1a c6 cho 02 ngudi chau la ba C va ba H, mdi nguoi
100m? dat. Tuy nhién, ba C da lira ba T2 dé ba T2 ky van ban uy quyén toan bo dién
tich dat 405m? cho C. Sau d6, C chuyén nhuong cho ba Vii Thi X. Vu viéc chua giai
quyét xong, ngay 12/02/2010, ba T2 ky hop déng chuyén nhuong cho ba G véi dién
tich 150m? (c6 60m? dat &) véi gia 450.000.000 dong, ba G di giao cho ba T2 sé tién
40.000.000 dong; ndi dung hop ddng ghi su thoa thuan gitta hai bén nhu sau: “Theo
Gidy chitng nhdn quyén siz dung dat s6 H.02979 do Uy ban nhan dan huyén Di An
cap, dién tich 405m2, to bdn d6 4.DDB, thira 1658. Nay t6i dong y chuyén nhwong cho
ba Pang Thi G, ¢6 dién tich nhu sau:

- Chiéu ngang tir bo eong ra 6m2, chiéu dai hér dat, tinh theo sé (dién tich tam
tinh 150m?).

- Pon gid: 3.000.000d/Im? (ba triéu)
- S6 tién 450.000.000d (tam tinh).
- Bén B dat coc trude 40.000.000d (bon muwoi triéu dong).

- So tién con lgi sé duoc thanh toan sau khi hop dong diroc cong ching ching
thuc tai co quan tham quyen (so do thuc te, theo bén vé cua Phong Tai nguyén va moi
truong).

Cam két khac: Do glay chiing nhgn quyen sit dung ddt dang bi ngwoi chau
Nguyen C gii# nén chira thé 1dp hop dong Chuyen nhuwong theo quy dinh phap luat; viec
chuyén nhuwong theo phap 1y sé duoc tién hanh sau khi ba C hoan tra 6 do (glay
chizng nhan quyen su dung dat). Ba T2 sé ban giao gidy chirng nhdn cho bén B dé bén
B lap hop dong chuyen nhuong; trong qua trinh cho bén A cung Cap glay ching nhan
quyén si dung dat (do tdy thugc vao co quan tham quyen gidgi quyét khiéu ngi cia ba
Ti), thoi gian lau hay mau bén B khdng thdc mdc, chap nhan cho doi; gia
3.000.000d/Im? 1a gid khéng thay déi, 2 bén ciing thang nhdt cho dén khi hoan tat viéc
chuyén nhwong; trong dién tich 150m? c6 60m? 1a thé cuw cing gid”. Cung ngay
12/02/2010, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Cat Thién H2, ba Nguyén Thay N lap
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bién nhan nhan tién vai noi dung: “Cé nhdn sé tién 40.000.000d tién dic coc mua
150m? dat cua ba Bang Thi G. Ching t6i théng nhdt ban: 150m? x 3.000.000d =
450.000.000d. S6 tién con lai sé duoc trd di khi da Iap thi tuc chuyén nhuong theo
thui tuc phap 1y (Gidy nhdn tien nay kém theo gidy hop dong chuyén nhiong tay)”.

Dén ngay 15/6/2010, ba T2 Iap Di chic véi noi dung: “Tdi tén Nguyén Thi T2,
sinh nam 1943, cw ngu: 16/1, khu phé N, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong. Toéi
cd: Mgt miéng dat dién tich 405m? theo Gigy Chizng Nhédn Quyén Sir Dung Dat s6 AK
342810 do Uy ban nhan dan huyén Di An phdt hanh, sé6 vao sé H02979 cdp ngay
21.04.2008 hi¢n nay do Nguyén C cam c¢o cho ba Vi Thi X véi s6 tién 70.000.000 dong
(bay muoi triéu dong Chan) theo két lugn cua Cong an huyen Di An, tinh Binh Duong
dang cho co quan tham quyen xem xét y&u cau hoan tra gidy chizng nhdn, do toi khleu
ngi vi C liza doi téi mang Gidy chiing nhdn quyén si dung ddt dem cam); mét nha Cap
4 c6 dién tich 4m X 9m (36mM2 — ba muoi sau mét vuong) do Uy ban nhan dan th; tran
Di An xdy dung cap theo chinh sach xa héi (quyet dinh cdp nha tinh thwong). Nay téi
Igp di chuc nay trong Iic tinh than con minh man, sang suét trong khi Idp di chic,
khong bi lira déi, hay de doa, cwéng ép, khong trai phap ludt, dao dirc xa héi, véi cac
Y nguyén nhu sau:

1/ Téi dong y chuyén nhirong mét phan dién tich dat cho ba Pgng Thi G, sinh
nam 1977. Ngu 2411 ap T Xa P Huyén D Tinh Binh Dwong. Thuc hién theo théa thudn
hop dong chuyén nhirong ngay 12/02/2010 (ban hop dong viét tay) véi dién tich dat 1a
150m? (Mot tram nam muwoi mét vuéng). Bd nhdn dat coc 40.000.000 dong (bon muoi
triéu dong) ngay 12/02/2020.

2/ Dign tich con lgi sau khi chuyén nhwong cho ba bang Thi G (15Om2) sé giao
cho Nguyen Cat Thién H2 (sinh nam 1982 ngu E khu pho N, Thi Tran D, Huyén D,
Tinh Binh Duong) sir dung dé dung vao viéc ldp nha tho tu, tho cing 6ng ba to tién va
toi.

3/ S6 tién con lai sau khi chuyén nhwrong sé duwoc sir dung nhir sau:

a. Di tang cho Nguyén Cat Thién H2 (ngu E khu pho N, Th; Tran D, Huyén D,
Tinh Binh Duong) 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

b. Di tang cho Nguyén C, ngu t6 G khu D ap A X& A Huyén T Tinh Binh Duong
100.000.000 (M triim triéu déng).

c. Trich 10.000.000 (mwoi triéu dong) cho Nguyén Thi H1 ngu A khu phé N Th;
Tran D Huyén D Tinh Binh Dwong, ngueoi c¢6 nghia vu trong viéc bdo vé quyén tai san
Ciia ti la nha va dat, va thuc hién dai dién cho t6i ldp hop dong chuyén nhirong cho
ba Pang Thi G.

d. Trich 10.000.000 (muwoi triéu dong) cho 6ng Nguyén Van T, sinh nam 1941,
ngu khu phé N, Thi Tran D, Huyén D, Tinh Binh Dwong dé 1o thi tuc giam sat thuc
hi¢n viéc xay nha tho.

e. DuNg tién chuyén nhwrong dat (cho ba Dang Thi G) Sau khi da thuc hi¢n cac
nghia vu, phdan chia nhw trén va xdy nha, néu con lai tién sé dwroc guri vao ngan hang,
ding vao viéc the clng, sé giao cho L& Thi D (sinh nam 1958, ngu F khu phé N, Th;
Tran D, Huyén D, Tink Binh Duwong) Va Lit S (sinh nam 1958, ngu khu phé N, Th;
Tran D, Huyén D, Tinh Binh Duong) dai dién quan ly va theec hién.



11

f. Viéc thuc hién nghia vu di chlc va ngi dung nghia vu di chuc sé do Lé Thi D
(sinh nam 1958, ngu khu phé N, Thi Tran D, Huyén D, Tinh Binh Duong) va Lir S
(sinh nam 1958, ngu khu phé N, Thi Trdan D, Huyén D, Tinh Binh Dwong) thuc hién va
gier di chuc”.

Ba T2 lan tay va ky tén xac nhan vao di chuc va ghi thém néi dung: “T6i yéu
cau moi nguwoi thuc hién ding theo nhitng diéu da ghi trong di chiic”.

Nhitng ngudi 1am ching ky xac nhan vao di chic gom: ba Bing Thi Q, ba
Vuong Thi Hoa C.

[7] Viéc t6 céo cua ba T2 duoc Cong an thi x& (nay Ia thanh phd) Di An dieu
tra, x4 minh va tra 1i ba T2 1a khéng c6 dau hiéu pham toi hinh sy. Ngay 11/7/2010
ba T2 chét; ba G dua thém cho Nguyén Cat Thién H2 va Nguyén Thiy N so tién
15.000.000 dong dé lo dam tang cho ba T2.

Ngay 05/8/2010, 6ng H2 va ba N da 1ap bién ban ban giao dat cho ba G quan Iy
v6i chiu ngang 06m, dinh vi bang tru bé tong; cho ket qua giai quyet cua cdng an va
co quan cé tham quyeén vé viéc ba C tra lai giay ching nhan quyén str dung dat.

Ngay 13/8/2010, ba C ndp don khaoi kién ba Vii Thi X dé yéu cau hay hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gira ba T2 (do ba C 1a ngudi dai dién) va ba X. Vu
an tranh chap kéo dai; dén ngay 14/6/2018, vu an dugc giai quyét xong bang Ban an
dan sy phtc tham s6 116/2018/DS-PT cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong; theo do,
ba C vay tién ba X, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba X voi ba C la
gia tao nén Toa an tuyen hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tra lai
405m? cho céc thira ké cua ba T2, ba C phai tra lai tién vay cho ba T2.

[8] Nhu vay, tai thoi dlem ba T2 ky Chuyen nhuong cho ba G, ba X ding tén
trén glay chang nhan nhan quyén sir dung dat, tuy nhién cin cir vao Ban an dan sy
phc tham sb 116/2018/DS-PT ngay 14/6/2018 caa Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong,
Toa an xac dinh hop déng chuyén nhuong gitra ba X va ba C 1a gia tao, Toa an tuyén
hity hop dong, tra lai dién tich 405m? cho céc thira ké cua ba T2. Do vy, c6 cin cir
xac dinh quyén st dung dat thuoc thira dat s6 1658, to ban d6 sé 4AB-8 toa lac tai khu
phd N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong 14 cua ba T2 nén giao dich chuyén
nhuong cho ba G theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010
khong v6 hiéu, ma cé hiéu luc phép luat.

[9] Ngay 29/3/2017, ba G ¢6 cac don yéu cau doc lap va ngay 26/12/2018, ba G
¢6 don yéu cau thuc hién di chic; theo d6, ba G yéu cau thyc hién noi dung di chuc
cua ba T2 co lién quan dén ba G 1a phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét gitra ba T2 véi ba G xéc 1ap ngay 12/02/2010. Do ba T2 chét nén ba
G yéu cau céc thira ké cua ba T2 1a 6ng T va ba Y tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong dat. BA G cho rang y chi cua Ty vé viéc chuyén nhuong cho ba G dugc thé
hién tai muc sé 1 Di chiic ngay 15/6/2010 « 1/ Téi dong y chuyén nhwong mét phan
dién tich dat cho ba Dang Thi G, sinh nam 1977. Ngu 24/1 dp T Xa D Huyén D Tinh
Binh Duong. Thyc hién theo théa thudn hop dong chuyén nhirong ngay 12/02/2010
(ban hop dong viét tay) véi dién tich dat 1a 150m? (Mot tram nam muwoi mét vuong).
Pd nhan dat coc 40.000.000 dong (bén mueoi triéu dong) ngay 1 2/02/2020”. Nhu vay,
trong truong hop nay ba G khong tranh chap d6i véi di chdic ma yéu cau céc thira ké
thuc hién viéc chuyén nhuong theo ding ¥ chi ctia cu T2. Nhu tai doan [3] d3 phan
tich, Toa &n cap so thim xac dinh cac duong su tranh chap vé thura ké tai san 1a khong
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dung vi cac thira ké cua cu T2 ciing nhu nhitng ngudi co tén trong di chic khong ai
tranh chap ddi véi di chiic trén. Nguyén don khong yéu cau cong nhan di chuc ma yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat, viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc cu T2 thé hién y chi tai Di chic ngay 15/6/2010. Toa &n cap
so tham tuyén di chic vo hiéu mot phan 1a khong dang.

[10] Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng T ciing nhu nhitng ngudi ding vé quyén loi
6ng T cho rang khéng biét di chic va khdng c6 Di chic ngay 15/6/2010. Tuy nhién,
can ctr vao cac chang cir ¢ tai ho so d6 1a Ban &n dan sy so tham s6 49/2012/DS-ST
ngay 22/8/2012 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Di An; Bién ban vé
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir ngay 27/7/2017 (bt luc 303) thé
hién 6ng T cung cap ban di chic (photo); Bién ban lay loi khai cua duong sy ngay
27/4/2017 @6i véi d6ng Nguyén Cat Thién H2 (con rudt cua ong T — bt luc 110) thé
hién “T6i ¢ chitng kién viéc ba T2 lin tay va ky tén vao di chiic ngay 15/6/2010, ndi
dung nhu to di chic 6ng T ngp cho Toa an, ¢ nhitng nguoi 1am chiing la ba C, ba Q”;
Ban ty khai cia ba Nguyén Thiy N (vo cua ong Nguyén Céat Thién H2) ngay
10/3/2017 (but luc 101) x4c dinh ba T2 co dé lai di chic cho dng H2 sé tién
50.000.000 dong; Ban tu khai ngay 03/4/2017 (bat luyc 171) cia ba Vuong Thi Hoa C,
Ban tu khai ngay 29/3/2017 (bGt luc 170) cua ba Bang Thi Q déu thé hién ca ba C va
ba Q c6 ching kién ba T2 duoc nghe doc lai va ky tén, diém chi; Ban an dan su so
tham sé 121/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 cta Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh
phd) Di An; Ban &n dan su phdc tham sé 116/2018/DS-PT ngay 14/6/2018 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong; Ban an dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 26/8/2019
cua Toa &4n nhan dan thi x4 (ndy 1a thanh phd) Di An; Ban an dan su phdc tham sé
199/2020/DS-PT ngay 13/8/2020 cua Toa an nhéan dan tinh Binh Duong va Di chuc
ngay 15/6/2010 (bdt lyc 31 - di dugc Tham phén cia Toa an cip so tham dbi chiéu
ban chinh), qua trinh té tung qua nhiéu lan xét xir, khdng ai khiéu nai vé noi dung hay
tranh chap di chlc. Do vay, c¢6 cin ct xac dinh c6 Di chlc ngay 15/6/2010 cua cu Ty.
Sau khi cu T2 chét, cac nguoi dugc chi dinh trong di chic 1a ba D, 6ng H2 va ba N
nhan cia ba G s tién 15.000.000 dong (duoc ghi phia sau gidy nhan tién 40.000.000
dong coc cua ba T2) dé lo dam tang ba T2; ngay 05/8/2010, 6ng H2 va ba N da lap
bién ban ban giao dat cho ba G quan ly véi chiéu ngang 06m, dinh vi bang tru bé tong;
cho két qua giai quyet cua cong an va co quan co tham quyén veé viéc ba C tra lai gidy
chang nhan quyén sir dung dat, theo bién ban ban giao c¢6 dinh kém ban di chdc (copy)
ciia ba Nguyén Thi T2; ngay 27/12/2018, 6ng Nguyén Cat Thién H2 1a nguoi dugc ba
T2 di tang trong di chlc nhan cua ba G sb tién 50.000.000 dong; ba D va ba H1 la
ngudi dugc chi dinh trong di chuc xac dinh ¢6 di chic. Piéu ndy chang minh ¢ Di
chuc ngay 15/6/2010 va cac ngudi o tén trong di chiic da tiép tuc thuc hién y chi cua
ba T2 dbi vai viéc chuyén nhuong dat cho ba G.

[11] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2010 nhu trén da
phan tich 1a khong vo higu va den khi chét ba T2 van tiép tuc the hién y chi cia ba T2
chuyén nhwong cho ba G, thuc té ba G da nhan dat, quan ly, si dung tir ngay
05/8/2010. Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng T la 6ng Hiéu cho rang ba G
khong quan 1y dat, diéu nay 1a khong co can cir boi ching ¢ ¢6 tai hd so ciling nhu
yéu cau cta 6ng T 1a budc ba G tra lai dat cling nhu ban an so tham tuyén buoc ba G
phai giao tra lai dat, chitng minh loi trinh bay ctua ngudi dai dién hop phap cua dng T
1a khong c6 can ctr. Nhu vay, tinh dén thot diém xét xir, ba G thanh toan tién Chuyen
nhuong theo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2010 véi sb tién
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13 105.000.000 d6ng/450.000.000 ddng. Theo do dac thuc té dién tich ba G dang quan
ly, sir dung 1a 148,8m? thuoc mot phan thia dat s6 1658, to ban d6 4AB-8 toa lac tai
khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Theo thoa thuan tai hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2010, thoa thuan c6 60m? dat o va gia
dat & duoc tinh nhu gia dit cdy lau nam. Nhu vay, tinh s tién da thanh toan twong ung
dién tich 1a 35m?, 1a chua dugc 2/3 hop dong. Tuy nhién, nhu tai doan [10] di phan
tich, ba G di nhan dat va y chi ba T2 Ia tiép tuc thuc hién hop dong véi ba G, dién tich
ba G yéu ciu céng nhan 148,8m? (trong d6 c6 60m? dat ODT) la du diéu kién tach
thira theo Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong nén ba G yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat ngay 12/02/2010 1a c6 cin ctr chip nhan.

[12] Vé gia dat va sb tién con lai phai thanh toan, ba G cho rang theo thoa
thuan, gia khong thay doi nén sb tién con lai ba G phai thanh toan dung theo thoa
thuan 1a 3.000.000 d6ng/m? ciing nhu ¥ chi ba T2 tai Di chlic ngay 15/6/20210. Xét,
viéc chuyén nhuong giira ba T2 véi ba G khdng thuc hién dugc do tai thoi diém thoa
thuan da c6 viéc khiéu nai, t6 céo, tranh chap, ba T2 chét va vu tranh chap kéo dai, khi
ba G thiét 1ap giao dich vé&i ba T2 da biét viéc ba T2 dang té cdo ciing nhu khi co tranh
chap ba G c6 tham gia t6 tung va khi vu an két thuc, xac dinh quyén sir dung dat 1 cua
ba T2. Nhu vay, viéc khong thuc hién dugc hop dong la khach quan, phia ba G ciing
khong thuc hién dung nhu thoéa thuan caa hop dong, khi ba G nhan giao dét thi ba G
khong thuc hién viéc giao tién va ba G ciing khong chimg minh duoc viéc giao tién sd
tién con lai cho cac thira ké ctia ba T2 nén trong truong hop nay ba G yéu cau tinh theo
gia thoa thuan tai hop dong ciing nhu y chi ciia ba T2 tai Di chiic 1a khong dam bao 18
cong bang. Nhu vay, ba G phai thanh toan s tién con lai chua thanh toan cho cac thira
ké cua ba T2 theo gi4 tai thoi diém hién nay. Tai Toa an cap phuc tham, Hoi dong xét
Xt da giai thich cho cac dwong su Vé viéc dinh gid lai tai san tranh chap vi két qua dinh
gid cua Toa &n cap so tham da tién hanh hon 01 nim (ngay 19/5/2022) nhung céc
duong sy khong yéu cau dinh gia lai, xét thiy day 1a y chi tu dinh doat ciia duong su
nén Hoi ddng xét xtr can ctr Diéu 5 cua B luat TH tung dan su khong dinh gié lai tai
san tranh chdp ma cin cir vao két qua dinh gia ngay 19/5/2022 (bat luc 1067 — 1068)
dé 1am cin ctr giai quyét vu an. Can ctr vao két qua dinh gié trén thi sb tién con lai ba
G phai thanh toan cho céc thira ké cua ba T2 la 113,8m? (148,8m? — 35m?) x
20.000.000 ddng/m? = 2.276.000.000 dong. Viéc phan chia sé tién cu thé s& do cac bén
thoa thuan, néu khong thoa thuan thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.

[13] Tir nhitng phan tich trén, xét khang cdo cua nguyén don 1a c6 cin ctr chap
nhan mot phan.

[14] Dé nghi caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 phu hop
mot phan.

[15] V& chi phi t6 tung tai Toa &n cap so tham: Duong sy phai chiu theo quy
dinh tai Biéu 157 va 165 cua Bo luat To tung dan su.

[16] V& an phi so tham: Cac dwong su phai chiu theo quy dinh tai Diéu 147 cua
Bo luat T4 tung dan sy va Nghi quyét 50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa &n. Tuy nhién, bi don dng T 14 ngudi cao tudi nén duoc mlen
an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb



14

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
[17] V& &n phi dan su phlc tham: Do sira 4n nén ngudi khang cao khong phai
chiu theo quy dinh.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:

- Can ctr biéu 147, biéu 148, 157, 165, 296, khoan 2 Diéu 308 va biéu 313 cua
Bo luat To tung dan su.

- Can cr Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang céo ciia nguyén don ba Dang Thi G.

2. Sira Ban &n dan sy so tham s6 87/2022/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba bing Thi G vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
12/02/2010 ddi véi dién tich dat 148,8m? (trong dé c6 60m? dat ODT) thudc thira dat
s6 1658, to ban d6 4AB-8 toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong.

Ba Pang Thi G duoc quyén quan ly, st dung ddi véi dién tich dat 148,8m?
(trong d6 c6 60m? dat ODT) thudc thira dat s6 1658, to ban dd 4AB-8 toa lac tai khu
phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ba Pang Thi G c¢6 nghia vu lién hé
co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dét doi
Vvé6i dién tich dat trén (c6 so do ban vé kém theo).

2.2. Bugc ba Bang Thi G c6 trach nhiém thanh todn so tien 2.276.000.000 dong
(hai ty hai trim bay muoi sau triéu dong) cho cac thira ké cua cu Ty gom 6ng Nguyén
Vin T va Ba Nguyén Thi Y.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh tra sb tién néu trén, thi hang
thang con phai tra sb tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo mac 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015 twong tng Vai s tién va thoi gian chua
thi hanh an.

2.3. Khdng chap nhan yéu cau caa nguyén don ba Piang Thi G vé viéc thanh
toan gia dat theo thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/02/2010 la 3.000.000 dong/m2.

2.4. Pinh chi yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau ba Bing
Thi G phai tra lai dién tich dat 148,8m? thudc thira dat sé 1658, to ban dd s6 4AB-8
toa lac tai khu phd N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

2.5. V& &n phi dan sy so tham:
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Bi don 6ng Nguyén Vian T dugc mién nop. Hoan tra lai cho bij don 6ng Nguyén
Vin T s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi di nop theo
Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0028029 ngay 21 thang 01 nim 2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh ph4) Di An, tinh Binh Dwong, do ba
Ha Thi Th nop thay (d6i véi phan yéu cau phan t da rat).

Nguyén don ba Bang Thi G phai chiu s tién 77.520.000 dong (bay muoi bay
triéu ndm trim hai muoi nghin dong), dwgc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam ¢ng an phi da nop theo Bién lai thu tam (ng &n phi, 1& phi Toa an
s6 0009077 ngay 29 thang 3 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la
thanh phd) Di An, tinh Binh Duong. Ba Bing Thi G con phai nop sé tién 77.220.000
ddng (bay muoi bay triéu hai trim hai muoi nghin ddng).

2.6. Chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vian T phai chiu sé tién 1.500.000
dong (Mot tridu ndm trdm nghin ddng). Do nguyén don ba bang Thi G da nop tam tng
s6 tién trén nén ong Nguyen Vin T ¢6 nghia vu nop sb tien 1.500.000 dong (mot trieu
nam tram nghin dong) dé thanh toan lai cho ba bang Thi G.

3. An phi phtc tham:

Hoan tra cho ba Bang Thi G s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng
an phi phdc tham da nop theo Bién lai thu tam ng an phi, I€ phi Toa an s6 0004205 ngay
27 thang 9 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Di An;

- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

pinh Thi Mong Tuyét



