TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n sb: 194/2025/DS-PT

Ngay 05 thang 9 nam 2025

V/v “Tranh chap hop dong iy quyén, hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
huy gidy chimg nhin quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xtr phuc tham gdm c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén
Céc Tham phan: ong Nguyén Vin Tt
ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa phiic thim Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong té va Kiém sat xét xir phiic thAm tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa: ong Tran Ngoc P - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa phtc tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh ph6 Hb6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y
s6 686/2025/TLPT-DS ngay 12/6/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyen
hop dong chuyen nhuong quyén st ~dung dat, doi lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, hay gidy ching nhan quyen sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 14/3/2025 ctia Toa an
nhan dan tinh Long An (nay la tinh Tay Ninh) b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé 997/2025/QD-PT 25
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Hitu P, sinh nam 1964 (c6 mit).
2. Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nim 1966 (c6 mit).

Cung dia chi: S0 A, duong N, Khu phd C, thi trdn B, huyén B, tinh Long
An (nay 1a S6 A, duong N, Khu pho C, xa B, tinh Tay Ninh).



Nguoi dai dién theo uy guy‘én: Ong Tran Ha Puc H, sinh nam 2002; Dia
chi: D b, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luét su Nguyén
Thanh T1 - Cong ty L va Cong su; Dia chi: D D, phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat).

- Bi don:
1. Ba Truong Thi H1, sinh nam 1957 (c6 mat).

Pia chi: S6 E 4p V, xi A, thanh phd T, tinh Long An (nay 13 s6 E 4p V,
phuong T, tinh Tay Ninh).

2. Ba Nguyén Thi Cam X, sinh nim 1971 (ving mat).
Thuong tra tai: F Oxford rd N MN55379, USA (Hoa Ky).

~ Diachi tam tri: S6 G, duong T, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An (nay
1a s60 G duong T, phuong L, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Luu Nhat K, sinh ndm 1981 (c6 mit);

- Ong Luu Hoang K1, sinh nam 1985 (c6 mit);

Cung dia chi: 7 duong E, phuong L, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong H6 Minh P1 (Phuong Minh H2), sinh nam 1960 (ving mit).

Tra tai: F Oxford rd N MN55379, USA (Hoa Ky).

Ngudi dai dién theo oy quyén:

- Ong Luu Nhat K, sinh ndm 1981 (c6 mit);

- Ong Luu Hoang K1, sinh nam 1985 (c6 mit);

Cung dia chi: 7 duong E, phuong L, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.
2. Vin phong C4 (c6 don xin vang mat).

Pia chi: S6 A, duong B, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An (nay 1a S6
A, duong B, phuong L, tinh Tay Ninh).

~ 3.BaNguyén Thi Cam T2 (Nguyen Thu Thi C), sinh ndm 1976 (c6 don xin
vang mat).

4. Ong V3 Qudc T3 (Vo T), sinh ndm 1972 (c6 don xin ving mit).

Cung dija chi: SO I, dudng A, Phuong A, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh
(nay 1a So I, duong A, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).
5. Van phong C4 (c6 don xin ving mit).
’ Dia chi: S6 B, du’(‘)’ng N, Khu phé B, thi trdn B, huyén B, tinh Long An (nay
la S6 B, duong N, Khu pho B, xa B, tinh Tay Ninh).
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6. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nim 1971 (ving mit).
7. Ong Nguyén Tri M, sinh nim 1963 (c6 don xin vang mit).

Cﬁqg dia chi: S6 I, Khu phé I, thi trdn B, huyén B, tinh Long An (nay la Sb
I, Khu pho I, xa B, tinh Tay Ninh).

8. Van phong dang ky dat dai tinh L (nay 1 Van phong dang ky dét dai tinh
T) (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi Cam
T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20/4/2023, ngay 27/4/2023, don khoi kién bd
sung ngdy 14/6/2024, don khdi kién bd sung ngdy 03/10/2024 va cac 101 khai
trong qua trinh tham gia to tung tai Toa 4n, nguyén don 6ng Nguyén Hitu P, ba
Nguyén Thi Cam T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Cam X 14 em rudt ciia ba T, 1a em v cua ong P. Khoang tur
nam 2010 dén nam 2018, do khé khan vé kinh té nén ba T5 trao d6i voi cac chi
em trong gia dinh nhd ba X nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta ba T,
nhung ba X noi dang ¢ Hoa Ky, khong ¢6 nhu cau str dung dat & Viét Nam. Dau
nam 2018, do can tién dao han Ngén hang nén 6ng P, ba T ¢6 vay cua ba X 02 lan
tong so tlen 1a 850.000.000 dong dé tra no Ngan hang (01 lan vao dau nam 2018
véi s6 tién 500.000. 000 ddng, 01 1an vao cudi nam 2018 véi sb tién 350. 000.000
dong). Ba T nhan tién tr ba Nguyén Thi Cam T2 6ng Vo Qubc T3 so tién
850.000.000 dongceon lai 1.800.000.000 dong va 10.000USD la ciia cha me cta
ba T gui vé cho ba muon qua hinh thirc dich vu chuyén tién dé lo cho con cta ba
di du hoc, khong phai vay cua ba X. Ching tur giri tién hién khong con, ba khong
cung cap dugc cho Toa an. Ong P khong biét viéc giao nhén tién gilta ba T va ba
X. Do tin tudng 1 chi em trong gia dinh nén viéc vay tién chi thoa thuan miéng
khong c6 1ap bién ban gi, hai bén ciing khong c6 thoa thuan so tién 14i va thoi gian
vay.

BaT co thé chip cho ba X 02 gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 V
646827 gom thira 614, 615,616 va BA 768884 thira 176 dé l1am tin. Ngoai ra, ba
T con giao thém 02 gidy dat sd BA 768885, V 646235 dbi vai thira 179 va 3382
(nay d3 diéu chinh thanh thira 3383) dé ba X yén tdm lo cho con dng ba, mua nha,
tao diéu kién cho con cua ong ba du hoc & nudc ngoai. Tuy nhién, hd so truc tric
nén con 6ng ba khong di du hoc dugc.

Pén nam 2020, ba X vé nudc nodi rang ong ba di chuyén nhuong dat cho ba
X, 6ng ba khong dong ¥ thi phat sinh tranh chap. Ba X yéu cau tra lai tién thi ong
ba dong y ban dat theo gia thi trudng dé tra ng cho ba X.

Ngay 27/02/2020, ba X va ba H1 yéu cau Vo chong ong dén Van phong C4
ky Hop dong ty quyen s6 cong chimg 1675, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 27/02/2020 dé ba H1 thay méat vog chong ong thuc hién viéc do dac cling nhu
cac van dé lién quan dén viéc chuyén nhuong. Ong ba va ba X c6thdng nhat thoa
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thuan miéng dat nong nghiép co gid 600 tridu/1.000m*dat thd co gia 800
triéu/1.000m?, chuyén nhuong dua trén dién tich thyec té.

Vai ngay sau, ba H1 dan theo Cong ty do dac tién hanh do dat thi giita 6ng
ba va ba H1 phat sinh tranh chap v€ dién tich, ranh dat nén khong do dac dugc.
Mat khéc, dén nay ba H1 van chua thanh toan cho vg chong 6ng ba bat ky so tién
nao.

Ong ba xé4c dinh trén cac thira dat 176, 179 co cong trinh xay dung gom: 07
chudng nudi ga, bo, ca kleng mdi cin khoang 50,0m? loai ban kién c6 va can nha
cii khoang 70,0m?; cay trong khoang 100 bui chu01 va mot sd cdy an trai do gia
dinh 6ng ba va nguoi chau la Ngb Van Cl trong va xay dung. Nhung hién nay
ong C1 di chuyén nhuong lai cho ong ba tat ca cac tai san cua ong C1 trén dat,
ong C1 khong con sinh song, su dung cac thira tranh chap dat. Ong C1 va Vg con
ong C1 khong con quyén loi, nghia vy lién quan gi d6i véi tai san va quyén sir
dung dit ma cac bén dang tranh chip.Trén thira 614, 615, 616 khong c6 vat kién
tric, chi c6 11 cay dira do v chong 6ng ba trong.

Nha chinh hién nay bé tréng ding dé chtra do, khong cé ai sir dung. Ong
ba sinh sdng & noi khéc, thinh thoang cudi tuAn mai dén phan dat nay dé cham
soc g, vit, bo. Hién ong ba dang truc tiép quan 1y quyén st dung dat va tai san
trén dat chua ban giao cho bat ky c4 nhan nao.

~ Viéc ba HI dai dién 6ng ba lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 22/3/2023 va 11/5/2023 cho ba X thi 6ng ba hoan toan khong biét, cling
khong nhan dugc khoan tién nao tir ba H1 va ba X doi vai 02 hop néu trén.

Ong P, ba T khai kién yéu cau Toa giai quyét nhu sau:

- V6 hiéu Hop dong ty quyén sb cong chimg 1675, quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 27/02/2020 tai Van phong C4 gilra bén uy quyén 6ng
Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi Cam T véi bén duoc y quyén ba Truong Thi H1.

- V6 hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyen
Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T, nguoi dai dién 1 ba Truong Thi H1 voi ba Nguyén
Thi Cam X do Vian phong C4 cong ching ngay 22/3/2023, s cong ching 1695,
quyén s6 03/2023TP/CC-SCC/HDGD dbi véi céc thira dht s6 176 va 179, to ban
d6 s6 5, toa lac tai Ap D, xa N, huyén B, tinh Long An.

- V06 hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Nguyen
Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T, nguoi dai dién 1 ba Truong Thi H1 voiba Nguyén
Thi Cam X do Vian phong C4 cong chung ngay 11/5/2023, s cong ching 2854,
quyén s6 05/2023TP/CC-SCC/HPGD d6i véi cac thira dit s6 614 (cli) — 392
(m6i), thira 615 (cii) — 762 (mébi) va thira 616 (cii) — 391 (méi), to ban d6 sd 02
(cti) — 12 (moi), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 6085,
quyén s6 03/2023TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong C4 cong chimg ngiy
06/12/2023 gitta ba Nguyén Thi Cam X, 6ng H6 Minh P1 va ba Nguyén Thi
Thanh T4.



- Budc ba Nguyén Thi Cam X tra lai: gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 V 646827, s6 vao s6 1991QSDD/0215-LA do Uy ban nhan dan huyén B cap
cho dng Nguyén Hiru P vao ngay 25/7/2002 d6i voi cac thira dat s6 614, 615, 616,
cung thudc to ban d6 2, tong dién tich 5. 445m , toa lac tai xd N, huyén B, tinh
Long An; gidy chimg nhan quyén str dung dat so BA 768884, s6 vao s6 CH 00056
do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong Nguyén Hiru P vao ngay 25/02/2010
d6i voi thira dat s6 176, to ban dd 5, dién tich 1.687m?, toa lac tai xa N, huyén B,
tinh Long An; gidy chimg nhan quyén st dung dat s BA 768885, sb vao s6 CH
00057 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho 6ng Nguyén Hiru P vao ngiy
25/02/2010 d6i véi thira dat s6 179, to ban do 5, dién tich 2.721m?, toa lac tai xa
N, huyén B, tinh Long An;gidy chtng nhin quyén st dung dat sd V 646235, sb
vao s0 01991QSDD/0201-LA do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Nguyén
Thi Cam T vao ngay 09/8/2002 ddi vai thira dat s6 3382(nay 1a thira 3383), to ban
dd 1, dién tich 362m?, toa lac tai thij trin B, huyén B, tinh Long An.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 DL488012, DL488013,
DK 782966 do Vin phong ding ky dat dai tinh L cap ngay 05 thang 6 nam 2023
cho ba X dbi véi thira 391, 392 va 762 va ndi dung cap nhat chinh 1y sang tén cho
ba T4 vao ngay 28 thang 12 nam 2023.

-Ong ba yéu cau dugc lién hé co quan nha nuoce o tham quyén cap lai glay
ching nhan quyén str dung dat ddi voi cac thira dat s6 176 va 179, t6 ban d6 s6 3,
toa lac tai Ap D, xd N, huyén B, tinh Long An va cac thia dat s6 614 (ct) — 392
(moi), thira 615 (cii) — 762 (mdi) va thira 616 (cii) — 391 (mdi), to ban dd sd 02
(cli) — 12 (m6i), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

Vé so tién ba X cho vay thi & ong ba dong y hoan tra bang tién cho ba X khi
ba X yéu cau, khong dong ¥ chuyen nhuong quyén sir dung dat vi gia tri chénh
léch gitra dat va so tién vay 1a rat 1on.

Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng ba thi 6ng
ba khong c6 yéu cau ba H1 tra lai sd tién chuyen nhuong quyen str dung dét cac
thira 614, 615, 616, 176, 179 trong vu an ndy néu c6 tranh chap ong ba s& khoi
kién bémg vu 4n khéc.

Déi v6i cay tréng, vat kién trac trén dat truong hop chip nhan yéu ciu cua
ba X, ong P1 thi yéu cau ba X, 6ng P1 tra lai cho 6ng ba gia tri vat kién trc va
cdy trong trén dat theo Chung thu thim dinh gia sé 040/2024/1420. CNLA ngay
23/9/2024. B6i v6i vat nudi thi 6 ong ba s¢€ tu thu hoach va di doi, yéu cu vo chong
ba X 6ng P1 tra chi phi di doi 12 50.000.000 dong.

Khi ba X, ong P1 lap hop dong chuyén nhugng cho ba T4 thi trudc d6 6 ong
ba da khai kién tai Toa an va duoc thu ly vao ngay 18/5/2023. D01 v6i tin nhan
ngay 28/6/2020: “Chi 5 chuyén tén cho X tong cong 3 gidy: mot gidy 5. 400m trir
muon 800.000.000 dong, mot gidy trir muwon 500.000.000 dong, mot glay trur
850.000.000 dong tra ngan hang, nam chi con thiéu 500.000.000 dong (Xuyén giir
gidy) va 10.000 d la ba cho muon”. Ba T xac dinh ¢6 nhin nhung day 1a ndi dung
ba T s€ chuyén nhuong dét cho ban ba X 1a ba H1, sau d6 cén trir cac khoan ng
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ctia ba X bao gém ca khoan ba ba T cho muon vi ba X cho rang déy 1a tién cta ba
X, s6 tién chuyén nhuong con lai du bao nhi€u thi chia mdi ngudi /2. Nhung sau
do khiba T trao d6i lai v6i ong P thi 6ng P khong déng ¥ ma yéu cau nhan toan
bo tién chuyén nhuong sau d6 sé can trir tién no sau nén phat sinh tranh chép.

Ong Nguyén Hitu P thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau khai kién cia
ba T, 6ng P trinh bay thém: Khi ba T thé chap 02 gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé vay tién ciia ba X thi ong khong biét, khi ba T giao 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba X dé ba X tao diéu kién cho cac con ong di du hoc thi
ong blet va dong ¥. Viéc ba T nhén tién nhu thé nao 6ng khong rd. Nhung tién ba
T vay tién ctia ba X dé tra no Ngén hang do 6ngba vay trudc do, ong cling théng
nhat chuyén nhuong dat dé tra tién cho ba X.

Ngay 27/02/2020, vo chdng ong vaba HI dén Vin phong C4 ky Hop dong
Gy quyén s6 cong ching 1675, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngiy
27/02/2020 dé ba H1 thay mit vo chong ong thuc hién viée do dac cling nhu cac
van dé lién quan dén viéc chuyén nhuong cho ba H1 hodc ba HI sé& lam thu tuc
chuyén nhuong cho nguoi khac va cac bén thoa thuan miéng dat nong nghiép co
gia 600 triéu/1000m?; dt thd c6 gia 800 tridu/1000m>, chuyén nhuong dua trén
dién tich thuc té.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ba Truong Thi H1 trinh bay:

Ba 14 ban cua chi ciia ba X. Ong P, ba T va ba X cing dén Vin phong Cong
chtimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac thia dat sd 614,
615, 616, 176, 179 va 3382 (nay la thtra 3383) cho ba X. Tuy nhién do ba X dinh
cu tai nudc ngoai, khong du gidy to tiy than, khong thé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nén ba X, ong P va ba T nhod ba dén Vin phong C4 dé lam thu
tuc gium.

Hop ddng ty quyén sb cong chimg 1675, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HbGD
lap ngay 27/02/2020 tai Van phong C4 gitra bén uy quyén 6ng Nguyen Httu P, ba
Nguyén Thi Cam T véi bén dugc ty quyén la ba, d6i Vo1 cac thira dat s6 614, 615,
616, 176 va 179, riéng thira 3383 do 1a dat tai thi trin nén cac bén tu thoa thuan
ma khong uy quyén cho ba. Sau do ba ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra Ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T do ba dai dién voi ba Nguyén
Thi Cam X duoc Van phong C4 cong chung ngay 22/3/2023, sd ) cong chung 1695,
quyen s6 03/2023TP/CC- -SCC/HDGD d6i voi cac thaa dat s6 176, 179 va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi
Cam T do ba dai dién voi ba Nguyén Thi Cam X dugc Van phong C4 cong chiing
ngay 11/5/2023, s6 cong ching 2854, quyén s6 05/2023TP/CC-SCC/HPGD ddi
v6i cac thira dat s6 614 (cii) — 392 (méi), thira 615 (cii) — 762 (mdi) va thira 616
(cti) — 391 méi), to ban d6 s6 02 (cili) — 12 (mdi), ba khong nhan khoan tién nao
tir ba X, 6ng HO6 Minh P1 vi ba chi 1a nguoi giap hai bén lam thu tuc. Do 6ng P,
ba T vaba X da thong nhit théa thuan vé viéc chuyén nhuong dat xong, ba chi la
ngudi nhan Gy quyén dé thuc hién thi tuc sang tén cho ba X sau nay, khong co
viéc thoa thuan gia chuyén nhuong giita ba va ong P, ba T nhu nguyén don trinh
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bay, ban chinh gidy chimg nhin quyén su dung dat do ba X truc tiép giao cho ba.
Ba T, 6ng P nhan cua ba X bao nhiéu tién thi ba khong biét.

Ba khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau ciia nguyén don trong vu 4n nay vi
ngay tir ban dau ong P va ba T thong nhat dong ¥ tu nguyén dén Vin phong Cong
chung ky chuyén nhuong cac thira dat s6 614, 615, 616, 176, 179 va 3383 cho ba
X, khong ¢o6 1y do gi dé v6 hiéu cac hop dong ty quyén va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Ba va ong Nguyén Vin bllave chong Nhung ba chi thyc hién cong viéc
iy quyén chuyen nhuong quyén st dung dét theo thoa thudn cta cac bén. Do d6
viéc giai quyét vu an khéng c6 lién quan dén ong D1.

Tai don yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap ngdy 04/12/2024 va cac 10i khai
trong qué trinh tham gia t6 tung va tai phién Toa, bi don ba Nguyén Thi Cam X,
ong H6 Minh P1 cing ngudi dai dién hop phap 1a 6ng Luu Nhat K, 6ng Luu
Hoang K1 trinh bay:

Ba I:Iguyén Thi Cé}m T la chi tht 5 cua qbe‘l X, 1a chi vg 6ng Ho Minh P1;
ong Nguyén Hitu P 1a chong cua ba T, 1a anh ré cua ba X.

~ Nam 2008 ba X cho vg chong ba T muon tién 2 lan dé tra ng ngan hang véi
tong so tién 1a 850.000.000 dong, do ba X chuyén truc ti€ép cho ba T.

Pén nam 2010 vo chong ba T tlep tuc dé nghi vay | tién ba X va thoa thuan
giao 04 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb V646827, BA768884,
BA768885, V646235 dé thé chap lam tin cho cac khoan tién vay, trudng hop
khong c6 tién tra thi chuyén nhuong dat cho ba X dé can trir no. Ba X khong dong
¥ tiép tuc cho vay tién ma thoa thuin néu vo chong ba T ong P chuyén nhuong
dat thi ba X s& mua.

Vo chéng‘ ba T ong P,déng v chuyén nhuong cac thira QQt theo 04 gidy
ching nhan quyén s dung dat cho ba X véi gid 2.650.000.000 dong, cu thé:

+ Thura dat 614, 615, 616 dién tich 5.445m? (Gidy CN QSD dat so
V646827) gia 800.000.000 dong.

+ Thira dat 176 dién tich 1.687m?* (Giay CN QSD dat s6 BA768884) gia
500.000.000 dong.

+ Thira dat 179 dién tich 2.721m? (Giay CN QSD dat s6 BA768885) gia
850.000.000 ddng.

 + Thura dét 3382 (sau khi chinh 1y 1a 3383) dién tich 362m? (Gidy CN QSD
dét sb V646235) gid 500.000.000 ddng.

Do ba X, 6ng P1 chua c6 qudc tich Viét Nam nén ngay 27/02/2020, vo
chong ba T uy quyén cho ban cta chi ba X 1a ba Truong Thi H1 tai Van phong
C4 dé ba H1 thyc hién cac thu tuc sang tén quyén sir dung dat lai cho ba X khi ba
X du diéu kién nhan quyén sir dung dat tai Viét Nam doi véi 03 gidy ching nhan
quyén sir dung dat la:



- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé V646827; s6 vao so cap gidy chimg
nhan 1991 QSDDB/0215-LA do UBND huy¢n B, tinh Long An cép cho ong
Nguyén Hiru P ngay 25/7/2002 dbi v6i 03 thira 614, 615, 616 tong dién tich
5.445m?, déu thudc to ban do sb 5, xa N.

- Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BA 768885; sO vao sb c?ip gidy
ching nhan CH0057 do UBND huyén B, tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Hiru
P ngay 25/02/2010 d6i v6i thira 179 dién tich 2.721m? (ONT), to ban do s6 5, xa
N.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat sd BA768884; sO vao sb cép gidy
ching nhan CH0056 do UBND huyén B, tinh Long An cip cho ong Nguyen Hiru
P ngay 25/02/2010 d6i voi thira 176 dién tich 1.687m? (CLN), to ban db s6 5, xa
N.

Riéng thtra 3383 do dit tai thi tran B, ba X nghi rang c6 thé tu 1am thu tuc
deé ding tén quyén st dung dat nén khong 1ap thu tuc uy quyén cho ba H1 ma do
ba X va ong P, ba T tu thuc hién sau nay.

Viéc chuyén nhuong bao gém ca quyén sir dung dat va vat kién tric trén
dat, tuy nhién do nha cta 6ng P, ba T khong dugc cong nhan quyén s0 hiru nén
cac bén khong ghi nhan trong hop dong. Trude khi ky hop ddng iy quyén 6ng P,
ba T dé ban giao dat va vat kién trac trén dat cho ba X quan Iy st dung. Ba X da
nhan dit va cim coc ranh trén thira 614, 615, 616, ddi v6i thira 176, 179 thi chua
sir dung lam gi. Sau khi ky hop dong uy quyén thi ba X va 6ng P, ba T cung ba
H1 dén dat dé chi ranh lam thu tuc do dac.

Trén co so thoa thuén, ba X lam thu tyc dang ky thém quoc tich Viét Nam
dé duoc dang ky dtng tén gidy chimg nhin quyén sir dung dat.

Ngay 28/01/2023 ba X dugc Cuc truong CCSQLHC vé TTXH cip cin
cudc cong dan.

Pén thot diém hién nay, ba X di duoc dimg tén trén Gidy chtrng nhan quyen
sir dung dét s6 V646827, tai thira dat 614, 615, 616, dién tich 5.445m? vacap d6i
thanh 03 Gidy CN QSD dat s6 DL488012, DL488013, DK782966 cap ngay 05
thang 6 ndm 2023 s6 thira méi 1a 391, 392 va 762 va chuyen nhuong toan b dién
tich cho ba Nguyén Thi Thanh T4, du’oc co quan c6 thAm quyén xac nhan chinh
Iy sang tén cho ba T4 vao ngay 28 thang 12 nam 2023 va da ban giao dat cho ba
T4 st dung trén thuc té.

Riéng thira dat 176, 179 chua thuc hién sang tén cho ba X dimg tén do ¢o
mot phan dat nam trong pham vi ving phu can bao vé cong trinh thuy loi, phai do
dac diéu chinh dién tich nhung vao ngay 14/4/2022 khi do dac thi cac ho khac
dong y ky giap ranh nhung 6ng P 1a chu sir dung dat lién ké khong dong y ky giap
ranh do d6 khong do dac duoc, sau d6 thi 6ng P ndp don ngin can va tranh chap
tai Toa an.

V& s6 tién ba X giao cho ba T cu thé: Tur thang 3 nam 2010, ba X guri tién
cho em rudt 1a Nguyén Thi Cam T2 dé thay ba tra tién mua dét cia vo chong ba
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T. Ba X guri tong cong 205.194 d6 la My (USD) qua dich vu chuyén tién ctia Cong
ty H3 va T9.

Sau khi nhén tién, vo ohong ba T2 doi sang tién Viét Nam rdi kéu vo chong
ba T dén nha cua vo chong T2 dé giao dung sd tién thoa thuan chuyén nhuong dat
2.650.000.000 dong; tién muon 850.000.000 dong va 10.000 USD. Vo chdng ba
T dén nhan tién thi gui lai cho ba Thu giit 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
sau d6 thi ba T2 giao lai cho ba X giir dén nay.

Viéc vo chong ba T thoa thuén chuyén nhuong cac thira dt néu trén cho ba
X duogc thé hién qua tin nhin ngdy 28/6/2020: “Chi 5 chuyen tén cho X téng cong
3 gidy: mot giay 5. 400m trir muon 800.000.000 déng, mot gidy trir muon
500.000.000 déng, mot gidy trir 850.000.000 dong tra ngan hang, nam chi con
thiéu 500.000.000 ddéng (Xuyén giit gidy) va 10.000 d la ba cho muon”.

Ba X, 6ng P1 khong dong ¥y v6 hiéu Hop dong uy quyen ngay 27 thang 02
nam 2020, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 22 thang 3 nim
2023 vaHop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11 thang 5 ndm 2023,
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06 thang 12 nam 2023. Vi cac
hop ddng nay duogc 1ap dang quy dinh, khong dong ¥ hily cac gidy chimg nhan
quyén str dung dat c6 lién quan. Ba X, 6ng P1 khong dong v tra lai 04 gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba T, 6ng P.

Ba X, ong P1 yéu cau ong P, ba T tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira 176, 179 va ban giao thira dat 176, 179
cho ba X, ong P1 sir dung. Ddi véi cdy trong va vat kién tric trén dat thi yéu cau
6ng P, ba T thao dg, di doi, ba X, ong P1 khong dong ¥ y boi thuong do 6 ong P, ba
T tu xay dung, trong cdy trén dat ma khong duoc sy dong ¥ ciia 6ng ba. Dbi véi
vat nudi trén dat ong P, ba T ty thu hoach, di doi, ong P1, ba X khong dong y tra
tién chi phi di doi. Tai phién toa, 6ng K1 dai dién Ong Pl ba X dong v hoan lai
gia tri cho 6ng P, ba X gia tri nha va ciy trong theo chimg thu thim dinh gia cta
Cong ty T10. Di voi vat nudi, ong P, ba T phai di doi trong thoi gian 30 ngay ké
tr ngay Toa an tuyén an.

Riéng d6i voi thira 3383 ba X, éng P1 cling nhan chuyén nhuong cta éng
P, ba T nhung khong c6 tranh chap trong vu 4n nay, trudng hop cé tranh chép thi
s€ khaoi kién trong vu an khac.

Truong hop Toa an vo hiéu hop dong uy quyen cac hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat thi ba X, ong P1 yéu cau giai quyet héu qua do hop
dong bi v6 hidu, yéu cau 6ng P, ba T tra cho ba X ong P1 gia tri quyén su dung
dat cac thira dat s6 614, 615, 616, 176, 179 theo gia hién tai theo ching thu tham
dinh gia 13 10.526.155.000 dong

Dbi véi s tien vay 1 .650.000.000 dong va 10.000 USD 6ng P1 ba X khong
c6 tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an ndy, trudng hop co
tranh chap s& khai kién trong vu an khac.



Ba T, 6ng P cho rang sd tién 1.800.000.000 dong va 10.000 USD la do cha
me ba T cho muon 1a hoan toan khong diing, do cha me ba T khong c6 thu nhap
nén khong c6 kha nang cho muon.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi co quyen loi, nghia vu 11en
quan ba Nguyén Thi Thanh T4 trinh bay: Ba nhén chuyén nhuong cac thira dat sb
391, 392 va 762, cung td ban dd sb 12, toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An
ciia ba X, ong P1 véi gia 2.000.000.000 dong. Ba di giao du tién cho ba X, ong
P1, ¢6 1ap bién ban giao nhan tién. Trude khi nhan chuyén nhuong ba co dén vi
tri dat xem dat, ba X chi vi tri dt va da ban giao dét cho ba trén thuc té ¢ chup
hinh ghi nhan, hién ba dang quan 1y st dung 03 thtra dit trén (ba di cdm coc ranh
gidi quyén st dung dat). Ong P, ba T trinh bay dang quan lycac thira dat sé 391,
392 va 762 1a khong dung. Ba ciing khong yéu cau giai quyét budc éng P, ba T
giao cho ba céc thira dat s6 391, 392 va 762 vi ba da va dang quan 1y st dung dat
(Vi tri, dién tich c4c thira dat theo Manh trich do dia chinh s 03-2024, dugc Chi
nhanh Vian phong Pang ky dét dai tai huyén B duyét ngay 03/01/2024).

Ba khéng dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trudng hop Toa
an vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Nguyén Thi Cam
X, 6ng Ho6 Minh P1 (Ho Phuong M1) véi ba do Van phong C4 cong chung ngay
06/12/2023, so cong chung 6085, quyen sO 03/2023TP/CC-SCC/HDGD dbi véi
cac thira dat so 391, 392 va 762; huy giay chimg nhan quyén st dung dat thi ba
khong yéu cau giai quyét héu qua do hop ddng bi v6 hiéu, truong hop cb tranh
chap ba s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Khi nhan chuyén nhuong dat ba nhan chuyén nhuong ca cdy trong trén dat,
tuy nhién dé vu an giai quyét dugc nhanh chéng, ba dong ¥ hoan lai gia tri 11 cay
dira trén dat cho ong P ba T theo gid dadinh tai Chimg thu thim dinh gia sd
040/2024/1420.CNLA ngay 23/9/2024 13 13.200.000 dong.

SO tién nhan chuyén nhugng néu trén 1a tién riéng cua ba, chong ba la 6ng
Nguyén Tri M da 1ap van ban thoa thuan tai san riéng cho ba.

Tai don yéu c~§u vang mit ngdy 04/12/2024 ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Tri M trinh bay:

Ong 13 chong cua ba Nguyén Thi Thanh T4. Ong di 1am Vin ban cam két
vé tai san dé khang dinh céc tai san giao dich giita vo ong 14 ba Nguyén Thi Thanh
T4 v&i ba Nguyén Thi Cam X 12 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi Thanh T4. Vin
ban cam két co so chung thuc 4090, quyén s6 01-2024-SCT/CK, PC ngay
22/11/2024 duoc 1ap tai Van phong C4.

Ong thay rang vo toi 1a ba Nguyén Thi Thanh T4 di dung tién riéng cia
minh dé nhén chuyén nhuong cac tai san cia ba X 1a su that, hoan toan cé co s
dé bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu P va ba Nguyen Thi Cam T. Do
do, ong M dé nghi Toa an nhén dan tinh Long An cho 6ng vang mat trong cac
bubi lam viéc, lay 101 khai, cong khai chimg ctr va hoa giai, xét xtr trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

10



Tai ban tuong trinh ngay 10/8/2023 va cac 1oi khai trong qua trinh tham gia
t6 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam T2, 6ng Vo
Qudc T3 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Cam T2 la em rudt va ong Vo Qudc T3 12 em ré cia ba
Nguyén Thi Cam X va ba Nguyén Thi Cam T.

Ong ba di My vao nam 2015 cac giao dich sau thoi gian nay ong ba khong
biét. Ong ba tuong trinh ndi dung viéc ba X gui tién vé cho ba Nguyen Thi Cam
T thong qua dng ba nhu sau: thoi diém nay vo chong ong ba con song ¢ Quan F,
Thanh phé HO Chi Minh. Muc dich chuyén tién vé Viét Nam dé ba X mua dat cta
ba T. Nam 2010 6ng ba nhan tién ba X giri cho ba T gdm 4 dot, giao truc tiép
bang tién mit, tong cong 2.650.000.000 dong, dot 1 13 800.000.000 dong, dot 2 1a
500.000.000 dong, dot 3 1a 850.000.000 dong, dot 4 1a 500.000.000 dong. MJi
lan giao tién ba T gui lai cho 6ng ba 01 gidy ching nhan quyen sir dung dat, tong
cong sau 4 1an giao nhan tién 6ng ba nhan tir ba T 04 gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Sau d6 vo chong ong ba gui lai cho ba X, hién tai ba X dang giir cac
gidy chimg nhén quyén sir dung dat néi trén. Sau d6 c6 thyc hién thém 02 1an giao
nhan thém la 200.000.000 déng va 850.000.000 dong nhung khong nhén thém
gidy dat. Tong cong la 3.700.000.000 dong, ba T dén nhan tién tai nha ong ba,
viéc giao nhan tién khong c6 lam bién nhan.

Do 6ng ba khong thuong tri ¢ Viét Nam va chuan bi xuat canh sang Hoa
Ky nén cac vin ban t6 tung ctia Toa an (ké ca ban an) ong ba ty quyén cho ba
Nguyen Thi Cam T6 nhan thay va giao lai cho 6ng ba, ong ba s€ nhén lai tur ba
Té6. Ong ba xin Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Vian phong C4 trinh bay:

Ngay 06/12/2023 ba Nguyén Thi Cam X, ong H6 Minh P1 (HO PHUONG
MINH) va ba Nguyén Thi Thanh T4 c6 dén tai Van phong C4 yéu cu cong chu‘ng
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 391, 392, 762, to ban do
s0 12, toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An. Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat da duoc Vian phong C4 chimg nhan sd 6085 quyén 03/2023.

Viéc chirng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén hoan
toan theo yéu cau cong chtng, ding theo trinh ty, thu tuc, theo quy dinh cua phap
luat va co sy ty thoa thuan, ty nguyén cua cac bén tham gia yéu cau, con viéc yéu
cdu ctia cac bén lién quan ddi véi cac van dé tranh chap Toa an can ctr vao quy
dinh cua phap luat dé giai quyét. Vian phong C4 xin vang mit trong sudt qua trinh
Toda 4n giai quyét vu an.

Van phong C4 trinh bay:

Theo Thong bao sd 2194/TB-STP ngay 20/5/2020 Vin phong C4 duoc
chuyén dbi thanh Van phong Céng chimg V& Minh T7, sau d6 Vin phong C4
dugc chuyén doi thanh Van phong Cong chimg L1 theo Thong bao s6 2613/TB-
STP ngay 29/11/2022 d6ng thoi ké thira tit ca quyén va nghia vu ctia Vin phong
C4, Vo Minh T7 truée day.
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Vao ngay 27/02/2020 Vian phong C4 c6 tiép nhan ho so Gy quyén quyen sur
dung dat gitra cac bén nhu sau: 6ng Nguyen Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T uy
quyén st dung dat cho ba Truong Thi H1.

Sau khi kiém tra thiy hcf) so day du thu tuc va co sy thcf)ng nhat cta hai bén,
Vian phong chig nhan hop dong ty quyén so6 1675 quyén so6 01/TP-SCC/HDGD
ngay 27/02/2020.

Vin phong C4 cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi Cam T, nguoi dai dién 1 ba Truong Thi
H1 véi ba Nguyén Thi Cam X sb cong ching 2854, quyén sé 05/2023TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/5/2023 d6i véi céc thira dat s6 614 (cil) — 392 (méi), thia
615 (cii) — 762 (m&i) va thira 616 (cii) — 391 (méi), to ban d6 sb 02 (cii) — 12
(mdi), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Hittu P, ba
Nguyen Thi Cam T, ngudi dai dién 1a ba Truong Thi HI voi ba Nguyén Thi Cam
X 80 cong chimg 1695, quyén sb 03/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/3/2023 d6i
v6i cac thira dat s6 176 va 179, to ban dd sb 5, toa lac tai Ap D, xa N, huyén B,
tinh Long An.

Vin phong c6 ¥ kién 14 viéc chimg nhan hop dong néu trén 1a ding theo
quy dinh cua phép luat.

Hién nay do cong viéc Van phong Cong ching khong the tiép tuc tham gia
vu an duge. Vi vay, Van phong Cong ching dé nghi duoc vang mit toan bd qua
trinh t6 tung vy an. Van phong Cong ching chip hanh dung theo quyét dinh cua
Toa an tuyén.

Vin phong dang ky dat dai tinh L trinh bay:

Ong Nguyén Hiru P dugc UBND huyén B, tinh Long An cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira s6 614, dién tich 1.414m?, loai dat CLN; thira s6
615, dién tich 1.190m?, loai d4t LUC; thira s6 616, dién tich 2.841m?, loai dét
ONT, cung to ban d6 s6 2, s6 phat hanh V646827, s vao s6 1991 QSDD/0215-
LA, cap ngay 25/7/2002 dét toa lac tai x N, huyén B, tinh Long An.

Ngay 24/4/2023, 6ng Nguyen Hitu P c6 don dé nghi cap lai, cap d6i gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat (co ngudi dai dién 1a ba Truong Thi H1 theo Hop dong iy quyén sb 1675 do
Vin phong C4 (nay 1a Vian phong C4) ky ngay 27/02/2020) thira sé 614, to ban
dd s6 2, dién tich 1.414m? thanh thira 6 392, t& ban do s6 12, dién tich 1.098m?
(giam 316m? so véi gidy ching nhan da cap); thira s6 615, TBD s 2, dién tich
1.190m? thanh thira s6 762, to ban do s6 12, dién tich 1.190m?; thira s6 616, T t&
ban d6 s6 2, dién tich 2.841m? thanh thira s6 391, to ban d0 s6 12, dién tich 2841m?
do do nang ty 1¢ ban do duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B
ky chinh 1y bién dong ngay 24/5/2023.

Ngay 11/5/2023, ong Nguyen Hiru P cung v la ba Nguyén Thi Cam T lap
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat néu trén cho ba Nguyén
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Thi Cam X dugc Vin phong C4, quyén s6 05/2023TP/CC-SCC/HPGD (¢ ngudi
dai dién 1a ba Truong Thi H1 theo Hop dong iy quyén s6 1675 do Vian phong C4
(nay la Van phong C4) ky ngay 27/02/2020), duoc Van phong Dang ky dat dai ky
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat sb phat hanh DL 488012, DL 488013, DK 782966 cap ngay 05/6/2023
cho ba Nguyén Thj Cam X.

Ngay 06/12/2023, ba Nguyen Thi Cam X cung chdng 13 6ng H6 Minh P1
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thura dat néu trén cho ba
Nguyén Thi Thanh T4 dugc Vin phong C4, quyén sé 03/2023TP/CC-
SCC/HPGD, duoc Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai tai huyén B ky chinh
Iy bién dong ngay 28/12/2023 cho ba Nguyén Thi Thanh T4.

Viéc Vin phong Dang ky dat dai ky cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat thira s6 392, 762, 391, to
ban dd s 12 dat toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An cho ba Nguyen Thi Cam
X 14 dang tham quyén, dung trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Dbi v6i yéu cau cua duong sy, Van phong D dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi Cam T6 trinh bay:

Ba T6 1a em rudt cua ba T va cling la em rudt cuia ba X, tuong trinh viéc
chirng kién céac giao dich mua ban tat ca nha, dat cia 6ng Nguyén Hiru P va ba
Nguyén Thi Cam T véi ba Nguyén Thi Cam X nhu sau:

Khoang thoi gian nam 2010, khi biét vo chong ong Nguyén Hitu P va ba
Nguyén Thi Cém T dang khé khan vé tién bac nén ba cung voi cac chi em trong
nha co lén tiéng nho ba Nguyen Thi Cam X dang dinh cu tai MY gitp d& cho ong
PbaT bang cach gui tién vé mua tat ca cac nha va dat ma ho can ban gom co cac
gidy ching nhan sau day: gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 V 646235 do
UBND huyén B cap ngay 09 thang 8 nam 2002, gidy chirng nhan quyen st dung
dats6 V 646827 do UBND huyén B cap ngay 25 thang 02 nam 2002, giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin 11en Vi dat s6
BA 768884 do UBND huyén B cép ngay 25 thang 02 nam 2010, glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BA768885
do UBND huyén B cap ngay 25 thang 02 nam 2010.

Moi giao dich vé viéc 6ng P, ba T nhén tién va giao gidy ching nhan quyen
su dung dat mang tén ong P, ba T déu thyc hién tai nha cua vo chong ba Nguyen
Thi Cam T2 va 6ng Vo Quéc T3 1a em cta ba X, ba T. Thot diém mdi lan ba X
gui tién vé deu gui cho vo chong ba Nguyén Thi Cam T2 rdi nhan 6 ong P, ba T
dén nhan tién va giao gidy chimg nhan cho vo chong Nguyén Thi Cam T2 dai
dién ba X cat giit. Giai doan nay ba dang & nha ctia em ba 1a Nguyén Thi Cam T2
dé phu tréng gitr con cho T2. Lac do6 cac chi em hay ty tap lai gap nhau hoi tham
cling nhu phan nao chimg kién viéc mua ban dit vi ba X chi giri tién vé ma khong
giao dich tryc t1ep
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Gia ca thuc té do ong P, ba T trao ddi vaiba X qua di¢n thoai va tin nhén.
Nhung ba biét moi giao dich mua ban da hoan tat, viéc nhan day du tién va ban
giao giéy to theo thoa thuéan, khong c¢6 viéc muon ng thé chép s6 dé 1am tin. Ba
xin lam chimg va chiu moi trach nhiém véi 101 khai trén. Dé nghi Toa an bac toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Cam
T.

Ba Nguyén Thi Cam T8 trinh bay:

Ba T8 la em rudt cua ba T va cling 1a em rudt ctia ba X, tudong trinh viéc
ching kién céac giao dich mua ban tat ca nha, dat cia 6ng Nguyén Hiru P va ba
Nguyén Thi Cam T véi ba Nguyén Thi Cam X nhu sau:

Khoang thdi gian nam 2010, khi biét vo chong 6ng Nguyén Hitu P va ba
Nguyén Thi Cém T dang kho khin vé tién bac nén ba ciing véi cac chi em trong
nha c6 lén tiéng nhd ba Nguyen Thi Cam X dang dinh cu tai My giup d& cho 6ng
P,baT bang cach gui tién vé mua tat ca cac nha va dat ma ho can ban gom co cac
gidy chimg nhédn sau day: gidy chimg nhan quyén st dung dat sé V 646235 do
UBND huyén B cap ngay 09 thang 8 nam 2002, gidy ching nhan quyen su dung
dats6 V 646827 do UBND huyén B cap ngay 25 thang 02 nam 2002, giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat so
BA 768884 do UBND huyén B cip ngay 25 thang 02 nam 2010, gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dét s6 BA768885
do UBND huyén B cip ngay 25 thang 02 nam 2010.

Moi giao dich vé viéc 6ng P, ba T nhén tién va giao gidy ching nhan quyen
su dung dat mang tén ong P, ba T déu thuc hién tai nha cia vo chong ba Nguyen
Thi Cam T2 va ong Vo Quéc T3 1a em cua ba X, ba T. Thot diém mdi 1an ba X
gui tién vé deu gui cho vo chong ba Nguyén Thi Cam T2 rdi nhan 6 ong P, ba T
dén nhan t1en va giao gidy ching nhan cho vo chong Nguyén Thi Cam T2 dai
dién ba X cét giir. Nhtng thoi diém nay cac chi em ‘hay ty tap lai gdp nhau hoi
tham ciing nhu phan nao chung kién viéc mua ban dat vi ba X chi giri tién vé ma
khong giao dich truc tiép.

Gia ca thuc té do ong P, ba T trao d6i voi ba X qua dién thoai va tin nhan.
Nhung ba biét moi giao dich mua ban da hoan tat, viéc nhan dﬁy du tién va ban
giao giéy to theo thoa thudn, khong c¢6 viéc muon ng thé chép s6 dé 1am tin. Ba
xin lam chung va chiu moi trach nhi¢ém véi 101 khai trén. pé nghi Toa an bac toan
bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Cam
T.

Ngay 18/5/2023, Toa an nhan dan tinh Long An thu Iy vu an, tién hanh thu
thap ching ctr, mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc vadi nhau.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cac bén duong su thong nhat véi M2 trich
do dia chinh s6 02-2024 va 03-2024, dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai
tai huyén B duyét ngay 03/01/2024 va Ching thu tham dinh gid so
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040/2024/1420.CNLA ngay 23/9/2024 dé nghi Toa an st dung 1am c& s giai
quyét vu an, khong yéu cau Toa an do dac, dinh gia lai.

Cac duong su thong nhat dé nghi Toa an chAm dat tu cach tham gia t6 tung
ctia nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Ngb Quang C2, 6ng Nguyen Van
D1 do ho khong con quyén va nghia vu li€n quan gi trong vu an.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 04/2025/DS-ST ngay 14/3/2025 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Long An (nay la tinh Tay Ninh) da quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 34, 37, 38, 147, 228, 267, 273 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015; Diéu 31, 32 Luéat TH tung hanh chinh; biéu 117, Biéu 502 B
luat Dan sy nim 2015, Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Diéu26, 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé& muc thu,mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Béc yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T
yéu cau vo hi¢u cac hgp dong sau:

1.1. Hop ddng ty quyén sb cong chung 1675, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 27/02/2020 tai Van phong C4 gitra bén uy quyén 6ng
Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T v&i bén duoc ty quyén ba Truong Thi H1.

1.2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Hiru P,
ba Nguyén Thi Cam T, ngudi dai dién 1a ba Truong Thi H1 voi ba Nguyén Thi
Cam X do Van phong C4 cong ching ngay 22/3/2023, so cong ching 1695, quyen
s6 03/2023TP/CC-SCC/HPGD ddi voi céc thira dat s6 176 va 179, to ban do sd
5, toa lac tai Ap D, xa N, huyén B, tinh Long An.

1.3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén Hitu P,
ba Nguyén Thi Cam T, ngudi dai dién 1a ba Truong Thi H1 v6i ba Nguyén Thi
Cam X do Vin phong C4 cong chimg ngay 11/5/2023, s6 cong chimg 2854, quyén
s6 05/2023TP/CC-SCC/HPGD dbi véi cac thira dat s6 614 (cit) — 392 (méi), thira
615 (cii) — 762 (m&i) va thira 616 (cii) — 391 (méi), to ban d6 s6 02 (cii) — 12
(mdi), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

1.4. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 6085, quyén sd
03/2023 TP/CC-SCC/HDGD dugc Van phong C4 cong chung ngay 06/12/2023
giita ba Nguyén Thi Cam X, 6ng HO Minh P1 va ba Nguyén Thi Thanh T4.

2. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi Cam T
yéu cau ba Nguyén Thi Cam X tra lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dt sau:

2.1. Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb6 V 646827, s6 vao s
1991QSDD/0215-LA do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng Nguyén Hiru P
vao ngay 25/7/2002 doi véi cac thira dat s6 614, 615, 616, cing thudc to ban do
2, tong dién tich 5.445m> toa lac tai xd N, huyén B, tinh Long An.

2.2. Glay ching nhan quyén st dung dat s6 BA 768884, s6 vao so6 CH
00056 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong Nguyén Hitu P vao ngiy
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25/02/2010 ddi vai thira dat sd 176, to ban dd 5, dién tich 1.687m?2, toa lac tai xa
N, huyén B, tinh Long An.

2.3. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BA 768885, sé vao s6 CH
00057 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong Nguyén Hitu P vao ngay
25/02/2010 dbi voi thira dat s6 179, to ban do 5, dién tich 2.721m?, toa lac tai xa
N, huyén B, tinh Long An.

3. Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T
yéu cau huy gidy chting nhan quyén sur dung dat s6 DL488012, DL488013,
DK 782966 do Vian phong ding ky dat dai tinh L cap ngay 05 thang 6 nam 2023
cho ba Nguyén Thi Cam X d6i vai thia 391, 392 va 762 va ndi dung cap nhat
chinh Iy sang tén cho ba Nguyén Thi Thanh T4 vao ngay 28 thang 12 nam 2023
va yéu cau dugc lién h¢ co quan nha nudce co thAm quyén cip lai gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i véi cac thira dat sb 176 va 179, t6 ban d6 s6 5, toa lac tai
Ap D, xa N, huyén B, tinh Long An va céc thtra dat s6 614 (cii) — 392 (moi), thira
615 (cii) — 762 (m&i) va thira 616 (cii) — 391 (mdi), to ban dd sb 02 (cii) — 12
(mé1), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Him P, ba Nguyén Thi
Cam T yéu cau ba Nguyén Thi Cam X tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
sau:

- Budc ba Nguyén Thi Cam X tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 V 646235, sd vao s6 01991QSDP/0201-LA do Uy ban nhéan dan
huyén B cap cho ba Nguyén Thi Cam T vao ngay 09/8/2002 d6i vi thira dat sb
3382 (duoc diéu chinh thanh thtra 3383 theo ndi dung diéu chinh ngay 21/12/2007
cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén B), to ban d6 1, dién tich 362m?, toa
lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An cho ba Nguyén Th1 Cam T, 6ng Nguyén
Htru P.

5. Chip nhan yéu cau phan t ciia ba Nguyén Thi Cam X va yéu cau doc
1ap ctia 6ng HO6 Minh P1:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sé 1695, quyén
s6 03/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/3/2023 tai Van phong C4 dbi véi cac
thira dat s 176, 179 t& ban d6 sb 5, toa lac tai Ap D, xd N, huyén B, tinh Long
An giita ong Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi Cam T do ba Truong Thi H1 dai dién
v6i ba Nguyén Thi Cam X c6 hiéu lyc.

Budc 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Cam X c6 nghia vu lién déi
giao toan bo thira dat s6 176, s thira mai 392 va thira 179, s6 thira méi 160 cung
td ban dd s6 5, to ban d6 moi s6 14 toa lac tai Ap D, x4 N, huyén B, tinh Long An
cling toan b tai san trén dat cho ba Nguyén Thi Cam X, 6ng Ho6 Minh P1. Budc
ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Cam X c6 nghia vu thu hoach, di doi toan
bo vat nudi trén trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ba Nguyen Thi Cam X, 6ng H6 Minh P1 dugc quyén sir dung dat dbi voi

thira dat s6 160 (thta cii 179) dién tich theo gidy ching nhén quyén sur dung dat
12 2.721m?, dién tich do dac thuc té 12 2.671,9m?, loai dat ONT va thira dat s6 392
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(thira cii 176) dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 1.687m?2 dién
tich do dac thyc té 1a 1.009m?>, loai dat ONT cung to ban dd sd 5, 1o ban d6 méi
s6 14 toa lac tai Ap D, xd N, huyén B, tinh Long An va dugc quyen sO hiru toan
b tai san, vat kién trac va cay trong trén dat. Vi tri, tor can thira dat theo Manh
trich do dia chinh sb 02-2024 duoc phé duyét ngay 03/01/2024 cua Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén B, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi Cam X, 6ng Ho Minh P1 ¢ quyén, nghia vu lién hé cac co
quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, ding ky, hoan tit cac thi tuc lién quan
dén viéc diéu chinh bién dong dat dai, cAp gidy chting nhan quyén st dung dat dbi
v6i phan dat néu trén theo quy dinh cta phép lut.

Ba I:Iguyén Thi Cam X, ong Ho Minh P1 c6 nghia vu lién d61 hoan tra cho
6ng Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T gia tri vat kién trac va cdy trong trén
thira dat s6 392 va 160 1a 313.809.093 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nggyér} Thi Thanh T4, ba T4 q(') r}ghia vu
hoan tra lqi giatri 11 cay dl‘J:a~trén thfrg dat s6 391, 392, 762 to ban do s6 12 cho
ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T la 13.200.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cua
ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tlen phai trd cho nguoi dugce thi hanh
an) bén c6 nghia vu chua thi hanh xong sd tién trén thi con phai tra cho bén dugc
thi hanh an khoan tién 14i suat theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat Dan sy ndm 2015 tuong (mg v&i so tién va thoi gian chua thi hanh, trir
trudong hop cac bén co thda thuan khac.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, dinh gia, vé an
phi, 1& phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang co theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 26/3/2025, nguyén don la 6ng Nguyen Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T
khang céo ban an so thim. Dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:
Luat su Nguyén Thanh T1 trinh bay:

Thir nhat, tai cip so thim bi don khong c¢6 chimg ctr phap 1y nao ngoai trir
tin nhan zalo.

Thur hai, can cir vao ndi dung uy quyén tham gia la uy quyén do dac hay
toan quyen thi rat nhiéu trudong hop la ngu:orl uy quyén va nguoi nhan uy quyén
da phan s& khong biét dugc toan quyen nén viéc hiéu nham giira viéc oty quyén do
dac hay Gy quyén toan quyén la rat pho bién.

Tht ba, viéc nhan tin dua tién vi tinh than, gid dinh 1a ¢6 nhan du, tuy nhién
viéc xac nhan ban dat tra tién, tai san 1a cua ong P tao lap va mua st dung thi viéc
thoa thuan ciia ba T 14 sau khi ky uy quyén. Tai thoi diém ong P ky ty quyén thi
chi ky dé ba X thuc hién mua ban. Ban chat hop dong 14 trai quy dinh, ong P 1a
ba T 1a vo chong, ong P chua c6 ¥ kién nao vé viéc mua ban. Hop dong chuyén

17



nhuong quyén str dung dat 1a trai quy dinh, tin nhin ba T nhan cho ba X 13 13 tin
nhan cha quan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia nguyén don la 6ng
Nguyen Hiru P va ba Nguyén Thi Cam T, stra ban an so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong Luu Hoang K1 trinh bay: Ba X, ong P1 hoan toan khong thong nhat
v6i yéu cau khang cdo ctia 6ng P, ba T. Ban 4n so tham da xet xu hoan toan dung
quy dinh phap luat. Noi dung ban an so thim dam bao quyén va loi ich hop phap
cho cac bén duong su.

Thi nhit, Hop dong Gy quyén ngay 27 thang 02 nam 2020 la hop ddng hop
phap, khong thudc truong hgp vo hiéu hop déng theo quy dinh phéap luat vi tai
thoi diém cong chuang hop ddng uy quyén, ba T va ong P da nop phleu yéu cau
cong chimg hop dong, ndp cac gidy to tuy than va cac gidy to vé doi tuong Gy
quyén 1a 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V646827, BA768884, BA
768885 dé thuc hién uy quyen cho ba Truong Thi H1 de thay ong P, ba T thuc
hién coéng viée lién quan dén viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba X
nhu theo théa thuan chuyén nhuong dat dé tra ng. Tir d6 chimg minh rang 6ng P,
ba T c¢6 ddy du nang luc hanh vi dan sy thyc hién viéc oy quyen khong chiing
minh duoc minh bi lira ddi, de doa, cudng ép. Do d0, viéc uy quyén cua ong P, ba
T cho ba HI 1a ty nguyén, hop phap, myc dich cta uy quyén khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi, khong thudc cac trudng hop hop vo hiéu
theo quy dinh tu Diéu 123 dén diéu 130 Bo luat Dan sy nam 2015. V& hinh thirc
va thu tuc thuc hién viée uy quyén, Hop dong uy quyén ngay 27/02/2020 dugc
cong ching dung quy dinh cta Diéu 562 Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 55
Luat Cong chimg nam 2014. Do d6, Hop dong ty quyén khong vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 407 B¢ luat Dan sy nam 2015. Mat khac, ba H1 da thuc hién viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba X, ong P1 la ding nhu thoa thuan cac
bén, hoan thanh nghia vy theo hop ddng uy quyén, khong vi pham nghia vu trong
hop dong nén khong thudc truong hop phai hiy hop dong uy quyén theo quy dinh
tai Diéu 423 B luat Dan sy nim 2015. Do do, Toa an cap so tham tuyén bac yéu
cau tuyén vo hiéu Hop ddng uy quyén ngay 27/02/2020 gitta vo chong ba Nguyén
Thi Cam T va 6ng Nguyén Hiru P v6i ba Truong Thi H1 13 hoan toan ding phap
luat.

Thur hai, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22 thang 3 nim
2023 va Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11 thang 5 nam 2023
thue hién ding quy dinh phap luét. Co s¢ xac dinh cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat co hiéu luyc phap luat: Can cr Hop dong uy quyén ngay
27/02/2020, céac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc ky két con
trong thoi han uy quyén. Thoi diém cong chimg ching cac hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat, ong P ba T khong c6 van ban huy hop dong uy quyeén,
cling nhu van ban khong déng ¥ chuyén nhuong quyén str dung dat. Can ctr Vi
bang s6 556/2022/Vib.TPL.LA ngay 05/12/2022 cua Vin phong T trong c6 ghi
nhan ndi dung tin nhén cua vo chong ong P cho ba X “chi 5 chuyén tién cho X
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tong cong 03 glay Mot gidy 5.400m? trir 800 triéu dong, mot gidy trir muwon 500
tri¢u dong, mot g1ay trir 850 triéu ddng tra ngan hang, 5 chi con thiéu 500 triéu
dong (Xuyen gitr gidy) va 10.000 d6 la dwa muon” . Can cur 101 khai cua vg chong
Nguyén Thi Cam T2 va V& Qudc T3 14 em rudt va em ré ctia Nguyen Thi Cam X
va Nguyén Thi Cam T xéc dinh tir nim 2010 ba X di chuyén tong cong 205.194
d6 la dé thay ba X lo viéc tra tién mua dat ctia vo chong ba T. Ba T2 ddi sang tién
Viét Nam 1a 3.500.000.000 dong giao cho ba T (gdbm 2.650.000.000 ddng tién
mua dat va 850.000.000 dong tién muon) va 10.000 do la dua cho vo chdng ba T
khéng d6i ra tlen Viét Nam. M01 lan ba T2 giao tlen cho ba T thi nhdn mot gidy
ching nhéan quyén st dung dat, tong co cong 04 gidy chtng nhan quyén st dung
dat. Can cr cac chung tir chuyen tién vé Viét Nam ctia ba X, cac ching ctr trén
du co so khang dinh vo chdng ba T, ong P c6 thoa thuin chuyén nhuong 04 gidy
ching nhén quyén st dung dét cho ba X dung tén ddng thoi ciing dé trir cac khoan
tién muon. Ba X da giao du tién cho vo chong ba T, ong P, m&i giir 04 gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Viéc chuyen nhuong cac thira dat 176, 179 thudc Gidy
ching nhan quyén st dung dat s BA 768884, BA 768885 va thira dat 614, 615,
616 thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dht V646827 dht dé tri ng cta vo
ch6ng ong P, ba T vo1 ba X 1a ty nguyén, khong vi pham phap luat, khong thude
truong hop vo hiéu hop dong do gia tao, hay bi lira dbi, de doa, cudng ép theo quy
dinh tai Diéu 124, Diéu 127 cta Bo luat Dan sy ndm 2015. Ly do gia dat trong
hop ddéng chuyén nhuong cao hon so véi gia thoa thuan ban dau cua cac bén nam
2010 1a do dén ndm 2023 ba X m&i c6 qudc tich Viét Nam nén méi 1am hop dong
chuyén nhugng, thuc hién thi tuc dting tén Gidy ching nhan quyén st dat. Nam
2023 gia dét tang cao, néu ghi theo gia thoa thuan nam 2010 sé& bi thué kiérn tra
va phai nop phat. Viéc ghi gia dat theo hop dong chénh léch so voi s tién thoa
thuan ciling vi myc dich can trir cac khoan ng, ba X va ba Hl déu thong bao cho
vo chong 6ng P, ba T biét va khong co y phan dbi. Do d6, ba H1 khong vi pham
nghia vy trong hop dong ty quyén theo quy dinh tai Piéu 565 Bo luat Dan sy nim
2015. Do do, vé noi dung, hinh thirc, thu tuc thuc hién cac hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat thyc hién dang quy dinh Diéu 398 Bo ludt Dan sy nam
2015, diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai naim 2013. Vi vy, Toa an cap Y
tham da phan tich day du co sé ching minh 6ng P, ba T da chuyén nhuong quyen
st dung dat cho ba X va da nhén tién chuyén nhuong, cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng P, ba T do ba H1 dai dién ky két véi ba X c6
hiéu luc phap luat.

Thu ba, cac yéu cau hity cac gidy ching nhén quyén sir dung dat lién quan
02 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a khoéng co co s chap nhan. Sau
khi ky cac hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba X da thuc hién dang
ky dat dai theo quy dinh tai Diéu 95 cta Luat Dat dai nam 2013. D6i v6i thira dat
614 (ct) — 392 (moi), 615 (ci) — 762 (mai), 616 (cti) — 391 (mai), dién tich
5.445m? thudc Giay ching nhan quyén st dung dat V646827, ba X da dang ky
sang tén minh va dugc cap doi thanh 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat
DL488012, DK782966, DL48801. Pong thoi chuyen nhuong, ding ky sang tén
cho ba Nguyén Thi Thanh T4 ding tén trén cac gidy vao ngdy 28/12/2023. Cin
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ctr Bidu 503 B6 luat Dan sy nim 2015, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 11/5/2023 da c6 hi¢u luc ké tir ngy dang ky sang tén ba X trén Gidy
ching nhan quyen sur dung dat ngay 05/6/2023. Do d6, Toa an cap so tham tuyén
cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 11/5/2023 va cong
nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ‘ngay 06/12/2023 gitra ba X,

ong P1 voiba T4, dong thoi bac yéu cau hity cac Gidy ching nhan quyén st dung
dat o lién quan 1a dung quy dinh phap luét la hoan toan dung phap luat. Péi vai
thira dat 176, 179 thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat BA 768884, 768885,

ba X da ndp thu tuc dang ky sang tén. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hi¢n vi¢c
sang tén do c6 mot phan dat nam trong pham vi ving phu cén bao vé cong trinh
thuy lo1, phai do dac dién tich nhung dén ngay 14/4/2022 khi do dac thi cac ho
khac ddng ¥ ky giap ranh nhung 6ng P 1a chu dit lién ké khong ddng ¥ ky giap
ranh do do khong do dac dugc, sau d6 thi 6ng P ¢6 don phat sinh tranh chép, don
ngin chin nén ba X chua dtng tén trén Gidy ching nhan quyen str dung dat. Ban
an so thAm da nhan dinh va tuyén chap nhan y€u céu phan t ctia ba X, cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/3/2023, budc ong P, ba T
c6 nghia vu giao toan bo thira dit cung toan bo tai san trén dét cho ba X, 6ng P1
dé ba X, 6ng P1 thuc hién quyén sir dung dat 1 dung quy dinh phap luat.

Tht tu, Toa an cap so tham tuyén budc ong P, ba T c¢6 nghia vu giao toan
bo thira dat s6 176 (thira méi 392), 179 (thtra moi 160), ddng thoi di doi tai san
trén dat cho ba X thuc hién diang ky quyén st dung dat 1a phu hop. Phan tai san
trén thira dat 176, 179 theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an co thé
hién ¢6 01 can nha chinh; 06 can nha tam (04 chuéng ga va 02 chudng bo) va mot
s6 cdy trong trén dat. Nha chinh do 6ng Nguyen Htru P x4y dung tor nam 1995.
Cac can nha tam va cay trong do 6ng vo chong Tran Quang C3 thira nhéan xay
dung va trong cay trén dat. Ong P di hoan tra gia tri tai san va cay trong cho vg
chong ong C3 theo Bién ban ghi loi khai. Cac tai san nay da dugc chuyen giao,
thugc quyén s¢ hiru cua ba X ké tir khi cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngdy 22/3/2023 vi Giay ching nhan quyén str dung dat BA
768884, 768885 thugc loai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hitu
nha & va tai san gin lién v6i dat. Cac tai san gan lién voi dat dugc chuyén nhuong
khi 1ap hop_ dong chuyen nhuong quyen sit dung dat. Tuy nhién, khi chuyén
nhuong quyén st dung dat khong co the hién thoa thuan rd chuyén nhuong tai san
trén dat 1a bao nhiéu. Pé bao dam quyén loi cho cac bén, ba X dong y hoan tra
thém gié tri tai san vat kién trac va cdy trong trén thira dét cho vg chong 6ng P,
ba T theo gia tri tai san trong Bién ban dinh gid tai san ngay 19/6/2023 ctua Toa
an. Toa an cap so tham di nhan dinh ong P, ba T da khong cu trd tai nha trén thira
dat 176, 179, hién nha da bo tréng chi sir dung lam nha kho, 6ng ba chi thinh
thoang moi dén tham nom nén khong thé cho rang ba X chi chuyén nhuong chua
nhan dat trén thyc te Do d6, viéc Toa 4n cap so tham tuyén cong nhan Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat lién quan thira dat s6 176, 179, dong thoi budce
ba X, ong P1 c6 nghia vy lién d&i hoan tra cho ong P, ba T gia tri vat kién trac va
cdy trong trén dat 1 313.809.903 dong theo gid tri tai san trong Bién ban dinh gia
tai sdn ngay 19/6/2023 cua Toa an la hoan toan phu hop.
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Thir nam, dbi véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé V646235: Thira
dat 3383, dién tich 362m?, loai dat thd cu, theo chung cu thé hién cac bén chua
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung do vo chéng 6ng P, ba T
con no ba X 500.000.000 deng va 10.000 do la nén giao gidy ching nhén cho ba
X giit thyc hién viéc chuyén nhuong. Nay 6ng P, ba T khong t1ep tuc thuc hién
hop ddéng nhu thoa thuan nén dé nghi Toa an giai quyét yéu cau lién quan dén
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 V648235 theo quy dinh cia phap luét.
Truong hop nay ba X s& yéu cau khoi kién thanh vu an khac d6i véi sé tién
500.000.000 dong va 10.000 do la lién quan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
50 V646235.

Tu nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi df}ng xet xu can ctr khoan 1 Diéu 308
B6 luat T6 tung dan su nézn 2015, khong chap ~nhéln toéln bo yéu cau khang cdo
cua nguyén don 6ng Nguyén Htu P va ba Nguyén Thi Cam T, gitr nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xtr phtic tham tai Thanh phd HO Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé td tung: HO1 ddng xét xir va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh
cua B0 luat To tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic thim, nguyén don la 6ng Nguyén Hitu P
va ba Nguyen Thi Cam T khéng cdo nhung khong cung cap duoc ching ctr moi
1am thay doi noi dung vu an do do6 khong co6 co s chap nhan yéu cau khang cao
ctia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo ctia nguyén don 1a ong Nguyén
Hiru P va ba Nguyén Thi Cam T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can eu’ cac tai liéu chung cu trong ho so vu an da duge th?lm tra tai phién
toa phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét:
[1] V& t6 tung:
[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai phién toa phiic thim nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat. Can ct khoan 2, khoan 3 Piéu 296 B luat
Té tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xr tién hanh phién toa phuc tham xét xur
vang mit nhimg ngudi tham gia t tung trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia ong Nguyen Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T
vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén voi ba Truong Thi HI, v6 hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong P, ba T voi ba Nguyen Thi Cam
X, vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ba X, 6ng P1 v6i ba
Nguyén Thi Thanh T4.

Theo céc tai li¢u co6 trong hd so vu an thé hién:
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Cac thura dét sb 614, 615, 616, to ban do sd 02, toa lac tai xd N, huyén B,
tinh Long An (nay 1a xa B, tinh Tay Ninh) do 6ng Nguyén Hitu P dtng tén trén
gidy chting nhan quyén sir dung dat cap ngay 25/7/2002.

Céc thira dat s6 176, 179, t& ban d6 s6 05, toa lac tai ap D, tai xa N, huyén
B, tinh Long An (nay la xd B, tinh Tay Ninh) do ong Nguyén Hiru P dtng tén trén
gidy chtng nhan quyén st dung dat cap ngay 25/02/2010.

Ngay 27/02/2020, vo chdng 6ng Nguyen Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T ky
hop dong uy quyén c6 ndi dung uy quyén cho ba Truong Thi HI duoc quan ly,
st dung, cho thué, nhan coc, chuyen nhuong, tdng cho.. . dbi vai 05 thira dat néu
trén. Hop dong ty quyén dugc cong chiing tai Vin phong C4.

Ngay 22/3/2023, 6ng P, ba T (do ba HI dai dién) ky hop dong chuyén
nhuong quyen su dung thira dat s6 176, 179 cho ba Nguyén Thi Cam X (em gai
ba Nguyen Thi Cam T). Ngay 11/5/2023, ong P, ba T (do ba H1 dai dién) ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung thura dat s6 614, 615, 616 cho ba X. Hai hop
dong chuyen nhuong déu duoc cong ching tai Van phong C4. Theo do, ba X da
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung d6i véi thira 614, 615, 616 (nay lan luot
1a cac thira 392,762, 391, to ban d6 s6 12) vao ngay 05/6/2023. Déi voi thia 176,
179, ba X chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phat sinh tranh
chap.

Ngay 06/12/2023, ba X va ong Ho Minh P1 (chong ba X) ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 392, 762, 391, td ban do s6 12 (thia
614, 615, 616 cii) cho ba Nguyén Thi Thanh T4. Theo d6, ba T4 da dugc chinh Iy
sang tén quyén sir dung dat ngay 28/12/2023.

Nhu vy, vé hinh thtrc, cac hop dong néu trén dugc cong chung, ching thuc
theo dung quy dinh tai khoan 2 DPiéu 117, Diéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015.

Vé noi dung cua hop dong Gy quyén: hop dong ty quyén duoc xac 1ap trén
co s0 sy tu nguyén, ty thoa thuan cua cac bén duong sy, nd1 dung hop dong uy
quyén khong vi pham diéu cAm cta luat, khong trai dao duc xa hoi. Can cur vao
ndi dung hop ddng va qua trinh thuc hién hop ddng uy quyén, co co so xac dinh
ba HI chi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ong P, ba T va hién ba H1 d3 thyc
hién xong cong viéc uy quyen gitra ba H1, 6ng P, ba T khong c6 giao dich chuyen
nhuong quyén sir dung dat, khong c6 viéc giao nhan tién. Do d6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng P, ba T vé viéc huy hop dong
iy quyén ngay 27/02/2020 gitta 6ng P, ba T voi ba HI, 1a ¢6 can ci.

Vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gittaong P, ba T
(do ba HI1 dai dién theo uy quyen) v6i ba X: ong P, ba T cho rang khoéng co viéc
thoa thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat cho ba X ma thyc chat chi vay tién
ba X va giao gidy chimg nhén quyén su dung dat cho ba X giit. Ba X cho rang, ba
X ¢6 cho vg chong ong P, ba T vay tién nhiéu lan, sau do cac bén thong nhat viéc
ong P, ba T chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba X dé cén trir ng. Ba H1
dung ra nhan uy quyén tir vo chong 6 ong P,ba T dé sau khi ba X nhép xong Quoc
tich Viét Nam thi ba H1 s& ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
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ba X. Loi trinh bay cua ba X phu hop voi cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu
an, cu thé nhu sau:

Ngay 28/6/2020, ba T nhan tin cho ba X ndi dung “Chi 5 chuyén tén cho X
tong cong 3 gidy: mét gidy 5. 400m triv mieon 800.000.000 dong, mét gidy trie
mueon 500.000.000 dong, mot gzay trir 850.000.000 dong tra Ngdn hang, Nam chi
con thiéu 500.000.000 dong (Xuyén giir gidy) va 10.000 dé la ba cho mwon”. Noi
dung tin nhan trén da duoc ba T thira nhan tai Bién ban hoa giai ngay 23/12/2024,
Bién ban phién toa so thim ngay 14/3/2025. Tin nhin néu trén mic du khéng thé
hién 5 thua dat chuyen nhuong nao, nhung thuc té, ong P,ba T dauy quyén cho
ba H1 dé ba H1 chuyén nhuong cac thua dat thudc 03 glay ching nhén do ong P
dung tén cho ba X. Tin nhin trén thé hién tong sd tién chuyén nhuong ba T da
nhén ciia ba X 1 2.650.000.000 dong.

Ngay 27/02/2020, ong P, ba T ky hop dong ty quyen cho ba H1; ngay
22/3/2023 vangay 11/5/2023 (hon ba nam tir ngay ky hop dong ty quyén), ba HI
mo1 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cho ba X nhung ong P, ba T
khong phan ddi, khong tranh chap ddi véi hop dong uy quyén.

Ngoai ra, ba HI, cac anh chi em cua ba T, ba X 1a ba Nguyen Thi Cam T2,
ba Nguyén Thi Cam T6 ba Nguyén Thi Cam T8, ong Vo Quéc T3 déu xac dinh
co vige thoa thuan chuyen nhugng quyen st dung dat gitra 6ng P, ba T voi ba X;
ba X da giao du tién chuyén nhuong quyén str dung dat thong qua ong T3, ba T2;
ba T da giao gidy chimng nhan quyén st dung dat cho ba X gir.

T nhitng tai liéu, dién bién su viéc néu trén, ¢ co s& xac dinh gitra ong P,
ba T vai ba X ¢6 thda thuan vé viéc chuyén nhuong cac thira dat tranh chap.

Nhu vy, trén co sé hop dong ity quyén hop phap, ba H1 da thyc hién viéc
chuyén nhuong cac thia dat tranh chap cho ba X, noi dung hop dong chuyen
nhuong khong vi pham diéu cAm cia lut, khong trai dao duc xa hoi. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung cac thura dat 614, 615, 616 da phat sinh hiéu lyc
theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 167 Luat Pat dai nam 2013. Do d6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau cla ong P,ba T vé viéc tuyén vo hiéu cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, 13 c6 cin ct.

Vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung thura dat 614, 615,

616 gitrta ba X véi ba Nguyén Thi Thanh T4: Tai thoi diém chuyén nhuong, ba X
da duoc co quan nha nudc co thim quyén cip g1ay ching nhan quyén su dung
dat. Vi vay, ba X la chu st dung, dat hop phap va co day du cac quyén ngudi nguoi
sir dung dét. Ba X ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba T4
dung quy dinh cua phap luat. Ba T4 da thanh toan du tién, nhén dat, dugc dung
tén tén trén gidy chung nhén quyén su dung dat. Do d6, Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau ctia 6ng P, ba T vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén, 14 c¢6 cin ci.

[2.2] Xét, yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Hitru P, ba Nguyen Thi Cam
T vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat tranh chip
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ma ba X, ba T4 duoc cép, ‘yéu cau ba X, ong P1 tra lai cho 6ng P va ba T ban
chinh gidy chimg nhin quyén su dung dat.

Nhu da phén tich néu trén, khong c6 can cur dé tuyén v hi¢u hop dong uy
quyen va cac hgp déng chuyén nhugng quyén st dung dat. Do 06, 6ng P, ba T
yéu cau huy Glay ching nhén quyén su dyng dat s6 DL488012, DL488013,
DK 782966 cap ngay 05/6/2023 cho ba X dbi véi thira 391, 392, 762 (thira dat
614, 615, 616 cti), ndi dung cép nhat chinh ly sang tén cho ba T4 ngay 28/12/2023
va yéu cau ba X tra lai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 614, 615, 616,
176, 179 do éng P dimg tén, 1a khong c6 cin ctr dé chap nhén.

Vé Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb V646235 cap ngay 09/8/2002
cho ba Nguyén Thi Cam T di v0i thura dat 3382 (nay la 3383), to ban dd sd 1,
dién tich 362m?, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Long An, hién ba X dang git.
Do cac bén khong tranh chap d6i voi thira dat nay, nén Toa an cap so tham budc
ba X tra lai Gidy chimg nhin quyén str dung dét trén cho ba T, 1a ¢6 can ctr.

[2.3] Xét, yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Cam X, yéu cau doc lap cua
ong HO Minh P1 vé viéc budc éng P, ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira 176, 179 va ban giao thira dat 176, 179
cho ba X, 6ng P1 su dung.

Can cu Hop dong uy quyén ngay 27/02/2020 gitra vo chong 6ng P, ba T
v6i ba H1; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/3/2023 giira ong
P, ba T (do ba HI dai dién) voi ba X va qua trinh thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, ¢ co s xac dinh ba X da nhén chuyen nhugng cac
thira dat 176, 179 hop phap tir 6ng P, ba T. Do do, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau phan t6 cua ba X, yéu cau doc 1ap cta ong P1, budc dng P, ba T giao thira
dat 176, 179 cho ba X, éng P1, 13 ¢ co so.

Ddi v6i cac tai san trén dat tranh chp, tai phién toa so tham, ba X dong y
tra cho ong P, ba T gi4 tri tai san trén thira dat 176, 179 1a 327.009.093 dcng (vat
kién trtc, cay trong); ba T4 dcng ¥ tra gi tri tai san trén thira dat 391, 392, 762
cho 6ng P, ba T 1a 13.200.000 dong (11 cay dira). ‘Qua trinh giai quyét vu an, ong
P,baTcoy kién dong y nhan gia tri tai san trén dat trong truong hop Toa an chap
nhan yéu cau phan t6, yéu cau doc 1ap cua ba X, ong P1. Do d6, Toa an cap so
tham budc ba X tra cho 6ng P, ba T s6 tién 327.009.093 dong; ba T4 tra cho ong
P, ba T s6 tién 13.200.000 déng, 1a dam bao quyén loi cho 6ng P, ba T.

[3] TUr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur phuc tham khong chap
nhén khang cao cta 6ng Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T vé viéc yéu cau
stra ban 4n dan sy so tham theo hudng chap nhén toan bg yéu cau khai kién cua
ong P, ba T.

[4] Cac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh ctua phép luat.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam
T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 04/2025/DS-ST ngay 14/3/2025 cua
Toa an nhan dan tinh Long An (nay la Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh).

Cin cir vao cac Diéu 26, 34, 37, 38, 147, 228, 267, 273 B ludt T tung
Dan sy nam 2015; Piéu 3], 32 Luat To tung hanh chinh; Biéu 117, Biéu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015, Biéu 167 Luat bat dai nam 2013;

Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh v€ murc thu,mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T
yéu cau vo hiéu cac hop dong sau:

1.1. Hop ddng uy quyén sb cong chung 1675, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 27/02/2020 tai Van phong C4 gitra bén uy quyén 6ng
Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T véi bén duoc y quyén ba Truong Thi H1.

1.2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Hiru P,
ba Nguyén Thi Cam T, ngudi dai dién 1a ba Truong Thi H1 v6i ba Nguyén Thi
Cam X do Vin phong C4 cong chimg ngay 22/3/2023, s6 cong chimg 1695, quyén
50 03/2023TP/CC-SCC/HDGD dbi véi cac thira dat s6 176 va 179, to ban do s6
5, toa lac tai Ap D, xa N, huyén B, tinh Long An.

1.3. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Hitu P,
ba Nguyén Thi Cam T, ngudi dai dién 1a ba Truong Thi H1 v6i ba Nguyén Thi
Cam X do Vin phong C4 cong chimg ngay 11/5/2023, s6 cong ching 2854, quyén
s6 05/2023TP/CC-SCC/HPGD dbi véi cac thira dat s6 614 (cit) — 392 (méi), thira
615 (cii) — 762 (m&i) va thira 616 (cii) — 391 (méi), to ban d6 s6 02 (cii) — 12
(mdi), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

1.4. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé 6085, quyén sd
03/2023 TP/CC-SCC/HDGD dugc Van phong C4 cong chung ngay 06/12/2023
giita ba Nguyén Thi Cam X, 6ng HO Minh P1 va ba Nguyén Thi Thanh T4.

2. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Hitu P, ba Nguyen Thi Cam T
yéu cau ba Nguyén Thi Cam X tra lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dt sau:

2.1. Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 V 646827, sd vao s
1991QSDD/0215-LA do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng Nguyén Hiru P
vao ngay 25/7/2002 doi véi cac thira dat s6 614, 615, 616, cung thudc to ban do
2, téng dién tich 5.445m?, toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.
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2.2. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA 768884, sé vao s6 CH
00056 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong Nguyén Hitu P vao ngay
25/02/2010 doi véi thira dat s6 176, to ban do 5, dién tich 1.687m?, toa lac tai xa
N, huyén B, tinh Long An.

2.3. Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 BA 768885, s vao so CH
00057 do Uy ban nhan dén huyén B cép cho 6ng Nguyén Hiru P vao ngay
25/02/2010 d6i v6i thira dat s6 179, to ban do 5, dién tich 2.721m?2, toa lac tai xa
N, huyén B, tinh Long An.

3. Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T
yéu cau huy gidy chting nhan quyén sur dung dat s6 DL488012, DL488013,
DK 782966 do Vian phong ding ky dat dai tinh L cap ngay 05 thang 6 nam 2023
cho ba Nguyén Thi Cam X d6i vai thia 391, 392 va 762 va ndi dung cap nhat
chinh ly sang tén cho ba Nguyén Thi Thanh T4 vao ngay 28 thang 12 nam 2023
vayeu cau dugc lién hé co quan nha nudc co tham quyén cap lai giay chung nhan
quyén su dung dat ddi véi cac thira dat s6 176 va 179, to ban d6 sb 3, toa lac tai
Ap D, xa N, huyén B, tinh Long An va céc thtra dat s6 614 (cii) — 392 (moi), thira
615 (cii) — 762 (m&i) va thira 616 (cii) — 391 (mdi), to ban dd sb 02 (cii) — 12
(mdi), toa lac tai xa N, huyén B, tinh Long An.

4. Chép nhén yéu cau khi kién cta ong Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi
Cam T yé€u cau ba Nguyén Thi Cam X tra lai gidy chiing nhan quyén stir dung dat
sau:

- Budc ba Nguyén Thi Cam X tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 V 646235, sd vao s6 01991QSDP/0201-LA do Uy ban nhéan dan
huyén B cap cho ba Nguyén Thi Cam T vao ngay 09/8/2002 d6i vi thira dat sb
3382 (duoc diéu chinh thanh thtra 3383 theo ndi dung diéu chinh ngay 21/12/2007
ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén B), to ban do 1, dién tich 362m?, toa
lac tai thi tran B, huyén B, tinh Long An cho ba Nguyén Thi Cam T, 6ng Nguyén
Htru P.

5. Chip nhan yéu cau phan t ciia ba Nguyén Thi Cam X va yéu cau doc
1ap ctia 6ng HO6 Minh P1:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg sé 1695, quyén
s6 03/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/3/2023 tai Van phong C4 dbi véi cac
thira dat s 176, 179 t& ban d6 sb 5, toa lac tai Ap D, xd N, huyén B, tinh Long
An giita 6ng Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi Cam T do ba Truong Thi H1 dai dién
v6i ba Nguyén Thi Cam X c6 hiéu lyc.

Budc 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Cam X c6 nghia vu lién déi
giao toan bo thira dat s6 176, s thira mai 392 va thira 179, s6 thira méi 160 cung
td ban dd s6 5, to ban d6 moi s6 14 toa lac tai Ap D, xa N, huyén B, tinh Long An
clng toan b tai san trén dat cho ba Nguyén Thi Cam X, 6ng Ho6 Minh P1. Budc
ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Cam X c6 nghia vu thu hoach, di doi toan
bo vat nudi trén dét trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap
luat.
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Ba Nguyén Thi Cam X, 6ng HO Minh P1 duoc quyén st dung dat dbi véi
thira dat s6 160 (thta cii 179) dién tich theo gidy chung nhan quyén sir dung dat
1a2.721m?, dién tich do dac thyc t€ 12 2.671,9m?, loai dat ONT va thira dét s6 392
(thira cii 176) dién tich theo gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 1.687m?, dién
tich do dac thyc té 1a 1.009m?> loai dat ONT cung to ban do sd 5, 10 ban d6 méi
s6 14 toa lac tai Ap D, xa N, huyén B, tinh Long An va dugc quyen sO hitu toan
b tai san, vat kién trac va cay trong trén dat. Vi tri, t&r can thira dat theo Manh
trich do dia chinh sb 02-2024 dugc phé duyét ngay 03/01/2024 ciia Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai tai huyén B, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi Cam X, 6ng Ho Minh P1 ¢ quyén, nghia vu lién hé cac co
quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, ding ky, hoan tit cac thi tuc lién quan
dén viéc diéu chinh bién dong dat dai, cAp gidy chting nhan quyén st dung dat dbi
v6i phan dat néu trén theo quy dinh cta phép lut.

Ba Nguyén Thi Cam X, ng H6 Minh P1 ¢6 nghia vy lién d6i hoan tra cho
ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T gia tri vat kién trac va cay trong trén
thtra dat s6 392 va 160 1a 313.809.093 dong.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nggyér} Thi Thanh T4, ba T4 q(') r}ghia vu
hoan tra lqi giatri 11 cay dl‘J:a~trén thfrg dat s6 391, 392, 762 to ban do s6 12 cho
ong Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi Cam T la 13.200.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cua
nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tlen phai tra cho ngudi dugce thi hanh
an) bén c6 nghia vu chua thi hanh xong sd tién trén thi con phai tra cho bén dugc
thi hanh an khoan tién 13i suat theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B¢ luat Dan sy nam 2015 tuong Gng véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh, trur
truong hop cac bén co thda thuin khac.

6. Vé chi phi do dac, dinh gia, chi phi xem xét tham dinh tai chd: téng sd
tién 1a 51.301.200 dong. Ong P, ba T phai lién ddi chiu, toan b so tién nay nguyén
don da ndp tam g va chi phi xong.

Ong P, ba T phai lién déi chiu 95 USD chi phi uy thac tu phap, s tién nay
ong P ba T da nop.

7. V& an phi, 1¢ phi:

7.1. An phi dan sy so tham: Ong P, ba T phai lién dé1 chiu 1.500.000 dong
an phi dan sy so thim d01 v0i yeu cau vo hiéu hop déng uy quyén, v0 hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va doi gidy ching nhan quyén st dung
dat khong dugc chap nhan va 300.000 dong ddi véi [ yéu cau tiép tuc thyc hién hop
dong, budc ban giao dat ciia ong P1, ba X dugc chap nhan nhung dugc trir vao so
tién tam mg an phi 1a 3.000.000 dong da nop theo cac bién lai thu s6 0003526,
0003527 cung ngay 15/5/2023; cac bién lai thu s6 0000600, 0000599 cing ngay
08/7/2024 va cac bién lai thu sé 0000145, 0000146 cung ngay 10/10/2024 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh T4y Ninh).
Hoan tra cho éng P ba T s tién 1.200.000 dong.
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Hoan tra cho 6ng P, ba T 200.000 ddng 1é phi ty thac tu phap theo bién lai
thu s6 0003551 ngay 26/05/2023 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Long An (nay
1a Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh).

Ba Nguyén Thi Thanh T4 phai chiu 660.000 dong 4n phi dan sy so' tham
trén sO tién phai hoan trd cho 6ng P, ba T.

Ba X, 6ng P1 phai lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm dbi
v6i yéu cau doi gidy ching nhan quyén str dung dat ctia ong P ba T duoc chap
nhén va 15.690.455 dong an phi dan su so tham trén s tién phai hoan tra cho dng
P ba T nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1 59.000.000 dong theo
bién lai thu s6 0000282 ngay 04/12/2024 ctia Cuc Thi hanh an dén sy tinh Long
An (nay 13 Thi hanh 4n déan sy tinh Ty Ninh). Hoan tra cho ba X, ong P1 sé tién
13 43.009.545 dong.

7.2. An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi Cam
T mdi duwong sy phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phiic tham, duoc khau
trir tién tam (mg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an
s6 0000404 va 0000405 ngay 26 thang 3 nam 2025 cta Cuc Thi hanh 4n dan su
tinh Long An (nay 1a Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh).

8. Trudong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sw, thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cia
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁn}i Py 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; A AN - i n e

- VCT&KSXXPT tai TP.H6 Chi Minh; (D THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh; (1)

- VKSND tinh Tay Ninh; (1)

- THADS tinh Tay Ninh; (1

- Nguyén don; (2)

- Bi don; (2)

-NCQLNVLQ; )

-Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).
Huynh Thanh Duyén
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