TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 15/2021/DS-PT.
Ngay: 26-01-2021.
VIv: Tranh chap quyén si dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ong Lé Minh Tuin
2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 ndm 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phic tharn cong khai vy an thy ly s6 576/2020/TLPT-DS ngay 25
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm sé 26/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 578/2020/QP-PT ngay
11 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi A, sinh nim: 1936. Dia chi: s6 44/4, ap XH, xa
TVD, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba A: Ong Nguyén Vian N, sinh nam:
1966. Dia chi: s6 44/4, ap XH, xa TVD, huyén C, tinh Long An.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim: 1960. Dja chi: sb 286/4, ap
XH, xa TVD, huyén C, tinh Long An.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chau Thi M, sinh nam: 1961.

2. Ba Nguyén Thi BT, sinh nim: 1985,

3. Ba Nguyén Thi BN, sinh nim: 1991,

4. Ong Nguyén TV, sinh nim: 1987.

Cung dia chi: s6 286/4, 4p XH, xa TVD, huyén C, tinh Long An.
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5. Ong Nguyén XV, sinh nim: 1977. Pia chi: s6 130/4, ap XH, xa TVD,
huyén C, tinh Long An.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 18/06/2018 ciia ba Lé Thi A va qua trinh giai quyét vu
an 6ng Nguyén Vin N la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Ba Lé
Thi A c6 thua dat s6 691, dlen tich 1.372m?; ; thua dat s6 687, dién tich 1. 046m?; thira
dat sb 695, dién tich 499m?, cing t& ban d6 sb 03. Ngudn gbc cac thira dit nay la cua
cha me dé lai cho ba A. Lién ké dit cua ba A, dng M c6 thira dat sé 694, dién tich
406m?; thira dat s6 690, dién tich 1.548m’; thira dat s 585, dién tich 163m” va thira dat
s6 586, dién tich 1.669m? cung t& ban dd s6 03. Qua qua trinh s dung 6ng M di l4n
sang thira dat s6 691, thira dat sb 695 cua ba A co chléu ngang khoang 0lm, chiéu dai
khoang 50m, dién t1ch khoang 50m?. Ba A co yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai
nhung khéng thanh. Qua do dac thuc té ba A yéu cdu 6ng M phai tra lai cac vi tri gdm
H1, H2, M1, G1, C1, C2, B1 theo Manh trich do.

‘ Tai phién toa dng Ntrinh bay: Ba A chi yéu cau ong M trd lai cho ba A céc vi tri
gom: H1, H2, M1 theo manh trich do, ba A khong tranh chap cac vi tri khac.

Péi voi 07 coc ranh 6ng M d3 cim nam nao thi ong khong nho, 6ng khong co
thoa thuan gi voi 6ng M dé cam cac coc ranh trén nén coc ranh gan bui tre ong di nhod
bo.

Déi v6i thira dat sb 689 1a cua ba A va cha 6ng da su dung 6n dinh tir trude dén
nay, nhung do 6ng Nguyén XV dung tén glay ching nhan QSD dat, ba A khong c6
tranh chap va vi tri G thuoc mot phan thira dat s6 689 khi nao co tranh chip thi ba A s&
yéu cau giai quyét bang vu an khac. Ong théng nhét két qua do dac va dinh gia.

Ong Nguyén Thanh M la bi don trinh bay: Vao nam 2008 giita ong va ong N ¢
thoa thuan cém 7 coc ranh dat gifra hai bén (céc thira dit ong cung cap sau cho Toa 4an).
Trudc yéu cau ctua ba A thi 6 ong khong dong y vi ong khong co 1an chiém dat cua ba A.
Hi¢n nay glay chtng nhin quyén st dung dat 6ng da thé chdp Ngan hang néng nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam- chi nhanh huyén Chau Thanh.

Tai phién toa 6ng M trinh bay: Ong M c6 thira dat sé 694, dién tich 406m?; thira
dét s 690, dién tich 1.548m?; thira dat s6 585, dién tich 163m” va thira dat s6 586, dién
tich 1.669m? cung to ban dd sé 03. Vao nam 2010 giita 6ng va 6ng Nco thoa thuan cdm
7 coc ranh dét giira hai bén, khong c6 1ap bién ban dé ky xac dinh ranh gidi cac thira
dat. P41 voi cac vi tri ba A tranh chip gdm: H1, H2, M1 theo ménh trich do 6ng xéc
dinh ong khong c6 sir dung nhitng vi tri nay, ba A sir dung nhing vi tri nay. Ong thdng
nhat két qua do dac va dinh gia.

Ong Neuyén XV la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ong nhin
thira ké tir cha rudt 1a ong Nguyén N cac thira dat, trong d6 co thira dat sb 689, dién tich
2.615m? t& ban dd s6 03. Ong xac dinh thira dat s6 689 ong dung tén gidy ching nhan
QSD dat do nhan thira ké nhung thyc té ngudi str dung thira dat s6 689 1a ba A, sir dung
tur nam 1975 cho dén nay, 6ng va gia dinh khong c6 sur dung thira dat nay. Ong co yéu
cau 6ng N giao cho éng 80.000.000 dong thi ong ddng ¥ 1am lai gidy chimg nhan quyén
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sir dung dat cho 6ng N nhung ong N khong dong y. Ong ciing khong tranh chép gi voi
ba A tai thira dat s6 689.

Tai cong vin s 42/CV-TN.MT ngay 18/7/2019 cua phong tai nguyén va
moi truong huyén Chéu Thanh phuc dap quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu,
ching ctr s6 84/2019/QD-CCCC ngay 29/5/2019 nhu sau: “...Khi cap gidy chung
nhan QSDD céc thua dat s6 687, 691, cung to ban d6 s6 3 cho ba Lé Thi A (nam
2012) va cac thiaa dat sb 586, 690, 694 cung to ban d6 sb 3 cho ong Nguyen
Thanh M khong do dac thyuc té va ky gidp ranh do nhan thira ké nguyén thua dat;
dién tich dat cap g1ay cho ba A, 6ng Mco su tang, giam dién tich do qua trinh su
dung dat co su thay d6i ranh dat; trinh tu thu tuc, ddi tuong cap gidy CNQSD céc
thira dat s6 687, 691, 586, 690, 694 thuc hién dang theo quy dinh cua phap luét
vé dat dai; thira it s 687, 691, 586, 690, 694 chua cip d6i GCNQSD dit; thira
dat 689 to ban d6 sd 3 da cap gidy cho 6ng Nguyén XVdo nhén thira ké QSD dat;
thira dat s6 695 to ban d6 s6 3 chua duoc cip GCNQSD dat do nguoi sir dung dat
chua ké khai; thira dat s 585 to ban dd sd 3 da cép gidy cho ong Nguyén Thanh
M ngay 03/6/2010; cac thira dat s 687, 691, 586, 690, 694 khong co ding ky
giao dich bao dam...”.

Vu an duoc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tién hanh hoa giai nhung cac
bén duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyet vu an.

Tai ban 4n dan sy so thdm sb 26/2020/DS-ST ngay 05/8/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh.

Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 218, 227, 228, 244, 271,
273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 6 DPiéu 49, cac Piéu 50, Piéu 106 Luat dat dai ndm 2003 va
cac Biéu 100, 203 Luat dat dai naim 2013; cac Diéu 255, 256, 258 Bo luat Dan su
nim 2005; Diéu 164, 166, 175 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1.’Chép nhan yéu ~ce‘iu khai kién “Tranh chap quyén st dung dat” cta ba Lé
Thi A do61 véi 6ng Nguyén Thanh M.

Chép nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap quyén st dung dat” cuia ba A dbi
v6i 0ng Mvi tri khu HI c6 dién tich 1a 3,3m? vi tri khu H2 c6 dién tich 1a 27,4m?
thudc mot phan thira dat sé 691; vi tri khu M1, c6 dién tich 1a 14,8m? thudc mot
phan thira dat s6 695 theo Manh trich do ban do dia chinh do Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 06/5/2019 va duoc chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 20/5/2019. Céc vi tri khu H1,
H2, M1 thudc quyén sir dung dat ctia ba A.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua ba A doi véi vi tri B1 thudc
mot phan thira dat s6 586; vi tri C1, C2 thugc mot phan thira dat s6 690, vi tri G1
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thudc mot phan thira dat sé 689 (theo manh trich do), khi nao cac bén co tranh
chap thi giai quyét bang vu an khac.

3. Vé chi phi xem xet thdim dinh tai chd va dinh gia tong cong 1a
35.700.000 dong. Ba A da ndp xong, buoc 0ng M phdi hoan tra cho ba A
35.700.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luét nay.

4. V& an phi dan su so tham: Ba A khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ba A 750.000d6ng tién tam (mg an phi dan sy so tham di ndp theo
bién lai thu s6 0002325 ngay 02 thang 7 nam 2018 va 350.000 dong tién tam tng
an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai thu s6 0002142 ngay 09 thang 7 nim
2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An. Ong
Nguyén Thanh M phai chiu an phi dan su so tham véi s6 tién 14 300.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ban 4n so thim chua c6 hiéu luc phap luat.

~Ngay 20 thang 8 ndm 2020 Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh c6
Quye¢t dinh khang nghi doi véi ban an so tham veé phan an phi.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Lé Thi A khong rat don khoi kién, Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An thay d6i mot phan Quyét dinh khang nghi; cac bén duong su khong
dé nghi thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu 4n va xac dinh khong cung cip
thém ching ctr méi va khong yéu cau thu thap thém ching cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Ké tir khi thu Iy vy an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xt nghi an, Tham phéan va Hoi dong xét xir tuan tha dang quy dinh caa Bo luat
T6 tung dan su. Nhiing nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Xét ndi dung ctia Quyét dinh khang nghi thdy rang tai phién
tdoa phiic tham bi don 6ng Nguyén Thanh M di ndp don xin mién an phi do dng
MIa nguoi trén 60 tudi day 1a tinh tiét méi. P& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
don xin mién 4n phi cua 6ng Mai, sira mot phan ban an so thim vé an phi. Chap
nhan mot phan Quyét dinh khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
huyén Chau Thanh.
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NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc: Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan huyén Chau Thanh dugc thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 279 va
Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su nén duoc xem xét theo giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[1.2] Xét ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Thi M, ba
Nguyén Thi BT, ba Nguyén Thi BN, 6ng Nguyén TV va dng Nguyén XV ving
mit nhung c¢6 don yéu cau duoc xét xtr vang mit nén Toa 4n tién hanh xét xir
vang mat nhitng ngudi nay theo quy dinh tai Pidu 296 ctua Bo luat T tung dan
su.

[2] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Toa an cap so
tham xac dinh quan h¢ tranh chap va giai quyet vu an la phu hop theo quy dinh
tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 ctia Bo luat TS tung dén sy.

[3] Xét ddi v6i Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Chau Thanh c6 né1i dung cho rang Toa an cap so tham cdn ctr Picu 27
Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
4an phi va 1& phi Toa 4n budc dng Nguyén Thanh M phai chiu 4n phi khong c6 gia
ngach 1a khong ding, trong truong hop nay, Toa an cép so tham phéi cin clr
khoan 2 Piéu 27 ciia Nghi Quyét 326 ngay 30/12/2016 dé budc 6ng Nguyén
Thanh M chiju an phi c¢6 gia ngach 1a 2.027.000dong.

[4] Tai toa phuc tham ong Nguyen Thanh M da ndp don xin mién 4n phi
do 6ng M Ia nguoi cao tudi. Xét thay 6ng M 1a ngudi cao tudi thudc truong hop
duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi Quyét 326
nén Hoi dong xét xir chip nhan theo don yéu cau xin mién 4n phi ctia 6ng Mai.
Do d6 c6 can ctr chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, sira mot phan ban an dan su so tham
vé phan an phi, trong trudng hop nay Toa an cap so tham khong c6 16i.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh M dugc mién 4n phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[7] V& 4n phi dan su phic thim: Céc bén duong sy khong phai chiu 4n phi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cin cr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dén su.

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Chau Thanh.
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Sira mot phan Ban 4n dan sy so tham so 26/2020/DS-ST ngay 05 thang 8
nam 2020 ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh vé phan an phi.

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, biéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 6 Diéu 49, biéu 50, Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Diéu
100, Biéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 255, Diéu 256, biéu 258 B luat Dan
sy ndm 2005; Dicu 164, biéu 166, bicu 175 BY luat Dan sy nam 2015; diém b
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap quyen sir dung dat” ciia ba Lé
Thi A doi véi 6ng Nguyen Thanh M,

Chép nhan yéu cau khéi kién “Tranh chap quyén str dung dat” cua ba A dbi
vé6i dng Mvi tri khu H1 cé dién tich 1a 3,3m? vi tri khu H2 c6 dién tich 1a 27,4m?
thuoc mot phan thira dat sé 691; vi tri khu M1, c6 dién tich 1a 14,8m? thuoc mot
phan thtra dat s6 695 theo Manh trich do ban dd dia chinh do Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 06/5/2019 va dugc chi nhanh vin phong
dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 20/5/2019. Cac vj tri khu H1,
H2, M1 thudc quyén str dung dat cua ba A.

2. Binh chi mét phan yéu cau khai kién cua ba A d6i vai vi tri B1 thudc
mot phan thira dat s6 586; vi tri C1, C2 thudc mot phan thira dat sé 690, vi tri G1
thuoc mot phan thira dit sé 689 (theo Manh trich do ban do dia chinh do Cong ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 06/5/2019 va dugc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 20/5/2019), khi ndo cac
bén c6 tranh chap thi giai quyét bing vu an khac.

3. Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tong cong la
35.700.000 dong. Ba A da nop xong, bugc dng Mphai hoan tra cho ba A
35.700.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai
chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy tuong g voi thot gian chua thi hanh an, trir truong hop céac
bén c6 thda thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi A khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba A
750.000 ddng tién tam wng &n phi di ndp theo bién lai thu sé 0002325 ngay 02
thang 7 nam 2018 va 350.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
s6 0002142 ngay 09 thang 7 nim 2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chau Thanh, tinh Long An.

Ong Nguyén Thanh M duoc mién an phi.
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5. V& 4n phi dan sy phtic thim: C4c bén duong su khong phai chiu.
6. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh &4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Chéu Thanh;

- Chi cuc THA huyén Chau Thanh;
- Céc duong suy;

- Luu ho so vy an./.

®i ky)

Phung Thi CaAm Hong



