TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 162/2022/DS-PT
Ngay: 20-12-2022 q
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong P6 Manh Hung

Ong Ping Ngoc Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh LAm Pong.

- Dqi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 12 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xtr phdc tham cong khai vy an thu 1y s6 202/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n Dan sy so tham s 42/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 377/2022/QP-PT ngay 01
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh TS, sinh nam: 1981; cu tra tai can A2-208, chung cu
NQ, Phuong A, thanh phd X, tinh Lam Pdong; ving mit.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi KL, sinh nim: 1977; cu tra tai 16
E25, khu quy hoach HD, Phudng B, thanh phé X, tinh Lam Pong 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (Vin ban ty quyén sd 4444, quyén sé 06/2021TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong cong chimg NTLM ching nhan ngay 23/11/2021); ¢6 mat.

- Bi don: C)ng Tran VQ, sinh nam: 1959; cu tra tai s6 36/2, duong LQD,
Phuong B, thanh phé X, tinh Lam Pong; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén HT, sinh ndm: 1962; cu trd tai s6 79,
duong NVT, Phuong C, thanh phd X, tinh Lam Dong 1a nguoi dai dién theo uy



quyén (Vin ban ty quyén sd 273, quyén s6 05 SCT/CK-PC do Vin phong cong
chung VT chung thuc ngay 02/4/2019); c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Van phong Thira phat lai thanh phd
X: dia chi sb 266, duong HBT, Phuong D, thanh phé X, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap:
+ Ong Piang TB, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Truéng Van phong).

+ Ong Ha TT, 1a nguoi dai dién theo ay quyén (Van ban ay quyén sb
15/2022/UQ-TPL ngay 01/12/2022); c6 don d& nghi ving mit.

- Newoi khang céo: Ong Tran VQ - Bj don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ghi ngay 13/10/2021 cua ba BPinh TS, 161 trinh bay tai
cac ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thim cta ba
Nguyén Thi KL, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, thi: Ngay
29/3/2021, giita ong Tran VQ va ba Pinh TS ¢6 ky két Vin ban thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén s dung dat. Theo Vin ban thoa thuan 6ng Tran VQ sé
chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Bdn do hién trang sir dung ddt nam 2017
do dac theo yéu cau cia éng Tran VO ngay 07/4/2017, dién tich 1.175,5m? dia
chi tai Phuong B, thanh phd X, gia chuyén nhuong thoa thuan 1a 5.500.000.0004,
thanh toan 1am 02 dot, dot 1 vao ngay 29/3/2021 véi sb tién 1a 700.000.000d, dot
2: 02 thang ké tir ngay ky két thoa thudn s& giao s6 tién 4.800.000.000d con lai.
Ngoai ra, trong vin ban thoa thuin hai bén con thoa thuan cac quyén va nghia vu
khac cia cac bén. Thyuc hién thoéa thuan, ngay 29/3/2021 ba TS da giao cho Ong
VQ sé tién 700.000.000d. Tuy nhién, sau 02 thang thoa thuan va ké ca cho dén
hién tai, 6ng VQ van khong giao cho ba TS nhiing van ban phép 1y vé quyén su
dung dét, bén canh d6 6ng VQ con gtri Thong bao yéu cau ba TS thue hién vin ban
thoa thuan chuyén nhuong (Giri théng bdo théng qua qua viéc ldp vi bang). Sau
d6, qua tim hiéu ba thi Suong duogc biét toan bo dién tich dat 6ng VQ cé ¥ dinh
chuyén nhuong cho ba mot phan nam trong quy hoach str dung Ling Nguyén Hitu
Hao do nha nudc quan Iy nén viée thoa thuan chuyén nhuong 13 vi pham phap luét.
Vi vay, ba TS yéu cau dng VQ tra lai sb tién 700.000.000d ma 6ng VQ di nhan
nhung 6ng VQ khéng thuc hién nghia vu. Nay ba TS khai kién yéu cau Toa an
tuyén bd Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/3/2021 giita ba TS va 6ng VQ vo hiéu. Budc 6ng VQ hoan tra lai sb tién
700.000.000d da nhan, ba TS khong yéu cau bdi thuong thiét hai va khong co yéu
cau gi khac.

V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd hét s6 tién 450.0004d ba
TS dong ¥ tu nguyén chiu.



- Theo 10i trinh bay ciia 6ng Nguyén HT, nguoi dai dién theo iy quyén cia
6ng Tran VQ, thi: Ong Tran VQ thira nhan ngay 29/3/2021 giita 6ng Tran VQ va
ba Pinh TS c¢6 ky két Van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat nhu ba TS trinh bay la dang, viéc thdéa thuan chuyén nhuong 1a hoan toan tu
nguyén trén co s& huéng dan cua ba TS. Thyc hién théa thuan 6ng VQ thtra nhan
vao ngay 29/3/2021 di nhan tir ba TS sb tién thanh toan dot 1 13 700.000.000d.
Ong khang dinh dién tich dat ma éng chuyén nhuong cho ba TS theo thoa thuan
ctia hai bén trong hop dong 1a thudc quyén sir dung ctia ong va c6 du diéu kién dé
dugc cip quyén sir dung dat. Ong VQ da thyc hién day du cac nghia vu theo thoa
thuan, trong khi ba TS d3 khéng thuc hién ding nghia vu giao sb tién
4.800.000.000d vao dot 2, 6ng VQ da nhic nho nhiéu 1an nhung ba TS ¢6 tinh trén
tranh, vi vay ngay 06/7/2021 6ng di c6 thong bao gti cho ba TS va ¢ lap vi bang
vé su kién nay.

Nay qua yéu cau khdi kién cta ba TS thi 6ng thong nhat hity Vin ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2021. Bdi véi sb tién
700.000.000d, qua trinh giai quyét vu an 6ng VQ di co thién chi tra cho ba TS ¥
s6 tién tuwong tng 350.000.000d nhung ba TS khong dong ¥. Theo thoa thuan tai
Piéu 7 ctia Vian ban thoa thuan ngay 29/3/2021 thi ba TS phai chiu mat sb tién nay,
vi vay 6ng VQ khong dong v tra s6 tién 700.000.000d. Riéng d6i véi ¥ kién cia
Vin phong phong thira phét lai thanh phé X thi 6ng VQ sé& c6 ¥ kién bang vin ban
riéng dé giri dén Toa an. Ngoai ra 6ng VQ khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.

- Theo 101 trinh bay ctia 6ng Ha TT, nguoi dai dién hop phap cia Van phong
thira phat lai thanh ph6 X do dai dién trinh bay: Ngay 29/3/2021 6ng Ha TT cling
thu ky nghiép vu Tran VP ¢6 lap vi bang s6 312/2021/VB-TPL, trong ndi dung Vi
bang chi chimg kién va ghi nhan hanh vi ba Dinh TS giao s6 tién 700.000.000d.
Ngoai ndi dung trén, Vin phong thira phat lai Pa Lat khong chung kién hay ghi
nhan bat ky hanh vi, su kién nao khac. Déi v6i viéc gitra ba Pinh TS va dng Tran
VQ c6 giao két chuyén nhuong quyén str dung dat tai Vin phong thira phat lai hay
khong thi phia vin phong khong rd, khong chung kién va ciing khong co thim
quyén 1ap vi bang xac nhan ddi véi giao dich vé dat dai.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai Ban an s6 42/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2022; Toa 4n nhan dan
thanh phd X, tinh Lam Pong da xu:

Chap nhan yéu ciu khoi kién cta ba Pinh TS vé viéc: “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i voi ong Tran VQ .

Tuyén bd Vian ban théa thuan V/v chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
29-3-2021 giita 6ng Tran VQ va ba Pinh TS 14 v6 hiéu d6i dién tich dat 1.175,5m?
theo Ban d6 hién trang sir dung dat —nam 2017 (Po dac theo yéu cau cua 6ng VQ).



Buoc 6ng Trin VQ c6 nghia vu hoan tra cho ba Pinh TS s tién
700.000.000d.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh &n, quyén khang cao
cua cac bén duong su.

Ngay 23/8/2022, dng Tran VQ c6 don khang cao dé nghi cap phiic thim sira Ban
an so tham theo hudng khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,
Ong Nguyén HT, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran VQ, van giir
nguyén khang céo.

Ba Nguyén Thi KL, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don, dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh ding
quy dinh ctia B9 luat T6 tung Dan su. V& noi dung: dé nghi khong chap nhan khang
céo ctia 6ng Tran VQ, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc ba Dinh TS khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
“Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 29-3-2021
gitta ba Pinh TS véi 6ng Tran VQ 14 v6 hiéu; budc 6ng VQ hoan tra lai sb tién
700.000.000d da nhan. Ong VQ khong dong y nén cac bén phét sinh tranh chap.

Cép so tham xéac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a phtt hop véi quy dinh ctia phap luét.

[2] Qua xem Xét khang cdo ctia 6ng Tran VQ thi thiy rang:

[2.1] Theo hd so thé hién: Ong Train VQ va ba Pinh TS thira nhan ngay
29/3/2021 hai bén c6 ky két “Vian ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat” dé thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 1.175,5m? theo ban d6 hién
trang st dung dat — nam 2017 (do dac theo yéu cau ctia ong Quy). Tai vin ban nay
c4c bén déu thira nhan viéc giao két Hop dong 1a trén co sé tu nguyén, khong bi ai ép
budc. Tuy nhién, dién tich dat noi trén tai thoi diém thoa thuan chuyén nhugng thi
chwa duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong du diéu kién dé thuc
hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh tai Biéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013,

Bén canh d6, ban d6 hién trang st dung d4t — nam 2017, do dac theo yéu cau
cia 6ng VQ do Vin phong diang ky dat dai tinh Lam Pong thuc hién ngay
07/4/2017 1a khong c6 gia tri phap 1y cho viéc chuyén nhuong, cam cb, thé chap
quyén str dung dat nén viéc cac bén dua vao ban db nay dé thuc hién thoa thuin
chuyén nhuong 14 trai quy dinh cua phap luat. Mit khac, ca nguyén don va bi don
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déu théng nhat hily vin ban thoéa thuan néi trén nén Toa an cip so tham tuyén vo
hiéu “Van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat” 1ap ngay 29-
3-2021 gitra 6ng Tran Van Quy va ba Pinh TS la ¢6 can cu.

[2.2] Ddi voi yéu cau bude 6ng Tran VQ tra lai sb tién 700.000.000d d3 nhan
tr ba Pinh TS thi thdy ring: Do vin ban thoa thuan chuyén nhugng ngay
29/3/2021 gitta 6ng VQ, ba TS vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong tuan tha vé
mit hinh thtrc 12 vo hiéu ngay tir thoi diém hai bén ky két giao dich theo quy dinh
tai cac Diéu 123, Piéu 129 Bo luat Dan su. Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat
Dan su thi“Giao dich ddn sw v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham durt
quyén, nghia vu ddn si ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich”. Cdc bén phdi khoi
phuc lai tinh trang ban ddu va hoan trda cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Theo tai
lidu, chtng ctr c¢6 trong hd so vu an thé hién sau khi ky két Vin ban thoa thuan,
6ng VQ di nhan so tién 700.000.000d tir ba TS, ngoai ra cac bén chua thyc hién
nghia vu ban giao dat hoic nghia vu gi khac ddi v6i nhau.

B1 don cho rr?lng theo thoa thuén tai Piéu 7 ctia Vin ban thoéa thuan ngay
29/3/2021 thi ba TS phai chiu mat sb tién nay 1a khong phu hop badi 18 ddi tuong
cac bén giao dich khong du diéu kién dé thuc hién giao dich ngay tir thoi diém giao
két theo quy dinh cua phéap luat. Pong thoi, khi tham gia giao dich vé quyén sir
dung dat thi hai bén budc phai biét quy dinh cua phéap luat vé dat dai lién quan dén
hinh thirc, diéu kién chuyén nhuong, thi tuc ding ky nhung hai bén di khong tuan
thit do d6 hai bén déu c6 156i 1am cho hgp dong néi trén bi vo hiéu, qua trinh giai
quyét vu an nguyén don va bi don déu khong yéu cau giai quyét hau qua do giao
dich dan sy vo hiéu. Do véy cap so thdm tuyén budc dng VQ tra lai cho ba TS sb
tién 700.000.000d 1a c6 can ct.

[3] Tt nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham di danh gia dung, toan dién noi
dung vu 4n; 6ng VQ c6 don khang cdo nhung khong xudt trinh thém cac tai liéu,
chimg ctr ndo méi dé chimg minh cho ndi dung khang co ctia minh nén khong c6 cin
ctr dé chap nhan khang cdo ciia 6ng Tran VQ, can giit nguyén Ban an so tham.

[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chdp nhdn va
khang céo 6ng Tran VQ khong dugc chap nhan nén 1& ra 6ng VQ phai chiu an phi
Dan sy so tham va Dan su phac tham theo quy dinh, tuy nhién éng VQ, sinh nam:
1959, 14 ngudi cao tudi theo Luat Nguoi cao tudi sd 39/2009/QH12. Vi vay, can cir
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n mién toan bd an phi Dan sy so tham, Dan sy
phuc tham cho 6ng VQ 1a ¢6 can ct.

Ba TS dugc nhan lai tam ing an phi Dan su so tham da nop.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luit to tung Dan su nam 2015;

- Céan ctr cac Piéu 116, 117, 122, 123 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct diém d khoan 1, Diéu 12, khoan 2 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chp nhin khang céo cua dng Tran VQ, giit nguyén Ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pinh TS vé viéc “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi v6i éng Tran VQ.

Tuyén b6 “Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap
ngay 29/3/2021 doi dién tich dat 1.175,5m? theo Ban d6 hién trang s dung dat —
nam 2017 (do dac theo yéu cau cua 6ng VQ) giira 6ng Tran VQ va ba Pinh TS 1a
vO hiéu.

Budc 6ng Tran VQ c6 nghia vu tra lai cho ba Binh TS s tién 700.000.000d
(bay tram triéu dong).

2. V& an phi:

An phi so tham va phuc tham:

Ba Pinh TS khéng phai chiu an phi Dan sy so thim; ba TS duoc nhan lai sd
tién 16.300.000d tam tng an phi Dan su so thim di ndp theo Bién lai thu tam tmg

an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001224 ngay 15/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
thanh phd X, tinh Lam Pong.

Mién toan bd an phi Dan su so thim va Dan sy phuc thim cho 6ng Tran VQ.
3. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap ludt va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ciia Bo luat Déan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh An dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh 4n Dan su.



Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lom Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé X (01);

- Chi cuc THADS thanh phé X (01); .1
- Puong su (03); ‘ (ba ky)
- Luu: bo phan luu trir, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach



