TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 327/2017/DS-PT
Ngay: 28-12-2017
V/v tranh chap “Quyén st
dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay

Cdc Tham phdn: Ong (Ba):Phan Van Huyén

Ong (Ba):Vd Trung Hiéu

- Thw ky phién toa: Ba L¢é Thi Linh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phén toa: Ong
Vo6 Trung Hicu - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 22 dép 28 thang12 nam 2017 tai Tru so Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 250/2017/TLPT-DS ngay
31 thang 10 nam 2017 vé tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim sé 77/2017/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Lay bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 232/2017/QBPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lang Thi B, sinh nam 1973.

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ba Lang Thi B2, sinh ndm 1968.

Cung dia chi: Ap T, xa P, huyén L, tinh G.

2. Bidon: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1954.

bia chi: S0 21/83 khu ph6 1, Phuong 4, thi xa L, tinh G.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Van S, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 965/16/141 Quang Trung, Phuong 14, quan V, Thanh pho M.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Thanh A, sinh nim 1991.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1954.

Cung dia chi: S6 21/83 khu pho 1, Phuong 4, thi xa L, tinh G.

Nguoi khang cao: Nguyén donNLr?mg Thi B, sinh nam 1973, dia chi: Ap T, xa P,
huyén L, tinh G. Va bi don Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1954, dia chi: S6 21/83
khu pho 1, Phuong 4, thi xa L, tinh G. )

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim, ‘ N N
* Nguyén don Lang Thi B yéu cau ba Nguyeén Thi Kim H va anh Nguyén
Thanh A trd lai cho ba phan dat 1an chiém c6 dién tich 22,9m? thudc phan dat thira
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s6 302, c6 dién tich 1.710,7m?, to ban d6 s6 37 toa lac 4 ap T, xa P, huyén L, tinh G,
do Uy ban nhan dan huyén L cap Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 H00414
ngay 16-6-2009; yéu cau ho ba H cham dat hanh vi can tré va thao d& hang rao
chén 16i di c6 chiéu ngang 02m, dai khoang 39,85m (ttrc 1a tir dau 16 dat ba H vo
hét dat cua ba); Tra lai dudng nudc ngang 02m, dai khoang 12,5m (tir dau 16 vo
dén phan dét cua ba).

Tai phién toa so tham, ba Lang Thi B2 14 dai dién theo uy quyen cua nguyén
don yéu cau ho ba Nguyén Thi Kim H tra lai cho ba Lang Thi B phan dét c6 dién
tich 22,9m? (theo bién ban do dac ngay 16-4-2015); Budc ho ba H thao d& hang
rao, mai che va cdy trong trén dat dé tra lai duong di cong cong co dién tich
127,2m? va thao d& cong rao dé tra lai dudng nude dién tich 25m? (theo ban do dia
chinh khu dat ngay 16-6-2017).

* Bj don Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Niam 2002 ba c6 nhan chuyén nhuong cua ong Huynh Vian N hai phan dat,
thira thtr nhat thudc s6 2516 c¢6 dién tich 1.591m?, thira thtr hai thudc s6 2517 ¢
dién tich 3.030m? déu toa lac ap T, xa P, huyén L, tinh G. Gidp ranh giita hai phan
dat huéng Tay thudc thira s6 2516 cua ba H va phan dat hudng Pong thudc thira
302 cua ba Vo Thi A da chuyén nhuong cho ba Lang Thi B la mét bo ranh chung.
Khi ba nhan chuyén nhuong phan dat trén thi cac chu cii (gom 6 ong N vaba A) déu
thoa thuén bo ranh chung, moi nguoi sir dung mot nia. Pén khi nhén chuyen
nhuong phan dat ctia ba A thi ba B trdng ciy gon va cdy xuong rong hét phan ranh
chung. B ranh chung hién van con nguyén hién trang, ba khong co lén chiém dat
ctia ba B. Dbi voi duong nudc la st dung chung khong ai dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat, viéc ba lam cong rao chan phia trén la dé bao vé vuon,
khong lam anh hudng dén dong chay cua nudc, hién tai van c6 04 ho st dung
chung duong nudc nay. Riéng 16i di ba B yéu cau mo cong rao dé tra lai, n6 nam
trén phan dat thudc quyen s dung cua ba va hi¢n tai khong ai c6 nhu cau sir dung
161 di nay nén ba khong dong ¥ theo yéu cau cua ba B. Ba yéu ciu ba B tra lai cho
ba phan nita b ranh dai 24,5m, dong thoi xac dinh duong nudc cip bo ranh 1a
thudc phan dat cia ba.

Ban 4n dan sy so thdm s6 77/2017/DSST ngay 14 thang 8 nim 2017 cta Toa &n
nhan dan huyén L cin cir vao Piéu 5, Diéu 35; Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227;
Piéu 228 clia Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Cin cr Diéu 166, 252, 254 clia B luat dan sy nim 2015; Diéu 166, 203 cia
Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/YBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lang Thi B; Budc ho ba Nguyén Thi Kim
H tra lai cho ba Lang Thi B phﬁn dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 22,9m% nam
trong thira dat s6 302 c6 tong dién tich 1.710,7m? tai 4p T, x4 B P, huyén L, tinh G.

Phén dat dién tich 22,9m? c6 t& can nhu sau:

Hinh tht nhat:



Hudéng Pong giap dat ho ba H c6 s6 do 21,23m va giap dat con lai ciia ba B ¢6
s6 do 6,07m.

Hudéng Tay giap dét con lai ciia ba B ¢6 sb do 27,34m.

Hudng Nam giap dat con lai cia ba B ¢6 sb do 0,92m.

Huéng Bic giap dét cia ba Pham Thi A c6 s6 do 0,57m.

Hinh thtr hai:

Hudng Dong giap dat ho ba H c6 s do 4, 87m.

Huong Tay glap dat con lai ctia ba B ¢6 s6 do 6,07m.

Hudng Béc giap dt clia ba Pham Thi A ¢6 56 do 0,2m.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Lang Thi B, vé viéc yéu cau ho ba
Nguyén Thi Kim H chdm dut hanh vi can trd va thao d& hang rao chin dé tra lai 16i di
c6 dién tich 127,2m? va tra lai duong nudc dién tich 25m?,

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, quyén thoa thuan thi
hanh an.

Ngay 28/8/2017 nguyén don Lang Thi B c¢6 don khang cdo yéu cau cap phuc
thAm xem xét stra ban an so tham theo hudng budc ba Nguyén Thi Kim H cham dat
hanh vi can tr¢ va thio d& hang rao chan dé tra lai cho ba 16i di c6 chiéu ngang 2m,
chiéu dai 39,85m va tra lai duong nudc ngang 2m, dai khoang 12,5m cung toa lac ap T,
xa P, huyén L, tinh G.

Ngay 25/8/2017, bi don Nguyen Thi Kim H ¢6 don khang céo yéu cau cap phuc
thim xem xét stra ban an so tham theo huong khong chip nhan yéu cau khdi kién cua
ba Lang Thi B, vé viée yéu cau ba tra lai phan dét dién tich theo do dac thuc té 1a
22,9m? nam trong thira s6 302, dién tich 1.710,7m’ tai ap T, xa P, huyén L, tinh G.

_Tai phién toa dai dién uy quyén ctia nguyén don ba Lang Thi B2 van gilt nguyén
yéu cau khang cao va trinh bay: Puong nudc do ba Nguyén Thi H2 (Hai A) mua cua
6ng Nguyén Vin B3, sau d6 ban dét lai cho ba B nén dudng nude thudc quyén st dung
ctia ba B, d6i voi duong di dang tranh chap, khi mua dat ctia ba H2 thi ba H2 ciing st
dung duong di nay dé di ra 16 cong cong, cac ho phia sau dat cua ba H ciing st dung 16i
di nay nén 16i di trén dat ba H 1a duong di cong cong. Nay ba H rao lai khong cho ba B
va cac ho phia sau str dung nén yéu cau ba H thao d& hang rio tra lai 16i di cong cong
cho ba B va cac ho phia sau sir dung.

Bi don ba Nguyén Thi Kim H trinh bay: Phan bd ranh giita dat cua ba B va dat
ctia ba 12 bo ranh chung nén mdi ngudi duge st dung % bo. Nén ba khong dong ¥ tra Vs
bo ranh cho ba B.

Hai bén duong sy khong thoa thuan duge vé viée giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don trinh bay: Yéu cau khang
cao cua nguyén don Ling Thi B 1a khong c6 co sé vi 16i di dang tranh chép tir 10 vao
dén phan dat ciia ba B nam trong dién tich dat thira 269 do ba Nguyén Thi Kim H 1a
chu sir dung dat. Ba B cho rang 161 di nay do ba B va cac ho phia sau dat cua ba H sir
dung nhung thuc té khong c6 ho nao sir dung 16i di nay. Do d6, xac dinh 16i di tranh
chap khong phai la duong di cong cong. Péi voi duong nude ngang 2m, dai 12,5m tur
10 chay dai dén hét phan dat cta 6ng Huynh Hong M, c¢6 ngudn gbc cuia dng Nguyén
Vin B3 ban cho 6ng Huynh Vin N, Nguyén Thi A, Nguyén Hitu L nén xac dinh day 13
duong nude thude quyén sir dung chung.



Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh G phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép
ludt ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi tham gia t6 tung da thue hién dung qui
dinh ctia B luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Lang Thi B 1a khong c6
co s& vi 161 di tranh chip trén dét thudc quyén str dung cua ba Nguyén Thi Kim H va
hién tai khong c6 ho dén nao st dung 16i di ndy nén khong co co sé xac dinh 13 duong
di cong cong. Pdi véi duong nudc ba B yéu cAu tra lai, theo xdc nhan cua cac hd
Huynh Hong M, thi dudng nudc ndy trude ddy do 6ng Nguyén Vin B3 béan cho 6ng
Huynh Van N, ba V& Thi H2, 6ng Nguyén Hitu L. Sau d6 6ng N ban dat cho ba H nén
ba H tiép tuc st dung. Hién nay duong nude van giit nguyén khong thay d6i, cac hod

cung str dung chung dudng nude gom Huynh Hong M, van dang sir dung dudng nudc.
Do d6, yéu cau cua ba B khong co6 co so chap nhén.

Déi voi yéu cau khang co ctia bi don ba Nguyen Thi Kim H 1a khong ¢6 co s&
vi dién tich dét thira 269 do ba H dimg tén quyén str dung dat khi do dac dién tich dat
tang so voi dién tich dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat nén ¢ co s xac
dinh phan dat tranh chap thudc quyén str dung cua ba B.

Can ctr cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, da dugc tham tra tai phién toa cling 10i
trinh bay cta cac duong sy, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sét, y kién ctia nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lang Thi B dugc quyén st dung phan dét dién tich 1.710,7m? thudc
thira 302 t& ban dd 37 lién ké phan dat cia ba Bang 13 phan dat do ba Nguyén Thj
Kim H 14 chu sir dung c6 dién tich 1.591m? thudc thira 2516 (nay 1a thira 269). Phia
ba B cho rang trén phan dét thira 269 ¢6 mot 16i di cho cac hd dan phia sau dat cia
ba H cung sir dung 1am 16i di ra 16 cong cong nhung tir khi ba H nhan chuyén
nhuong dat cia 6ng Huynh Van N thi ba H rao 16i di lai, khong cho ba va cac hd
phia sau st dung 16i di nay nira.

Xét thdy: Phan duong di tranh chap co6 dién tich 127,2m? nam trong dién tich
thtra 269 va mot phan thira 268 do ba Nguyén Thi Kim H dimg tén quyén sir dung
dat, theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 U853290, s viao sO cap
04251/QSDb/2/54 do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay 28/5/2002. Phan dét cua
ba Lang Thi B ndm phia trong phan dat cua 6ng Huynh Hong M va giap ranh véi
dat ctia ba Nguyén Thi Kim H, dé di ra 16 cong cong thi ba B _phai di ngang qua dat
cua ba H (trén duong di dang tranh chap). Phia ba B2 cho ring truéc ddy khi ong
Huynh Vin N chua ban dat cho ba H thi 6ng N cho cac ho dan phia sau va ba V
Thi H2 sir dung 16i di trén dat 6ng N dé di ra 16 cong cong, 16i di nay c6 04 ho cing
sit dung gom Nguyén Thi A, Nguyén Thi L, Huynh Hong M. Phia ba H thi cho
rang khi ba mua dat ctia 6ng Huynh Vin N thi khong co6 16i di va cac ho dan phia
sau dat ctia ba H ciing khong st dung 16i di trén dat cta ba dé di ra 16 cong cong.

Xét thay: Lo6i di tranh chdp nam trong thira thudc quyén sir dung dat cua ba
Nguyén Thi Kim H, ba H xac dinh phan dat nay khong phai 1a 16i di cong cong,
hién tai khong con ai di trén phan dat nay. Phia ba B khéng c6 chimg ct ching
minh 16i di trén dat cua ba H 1a 16i di cong cong. Pong thoi, tai bién ban xac minh
ngay 24/5/2017 6ng Huynh Hong M trinh bay “dudng di ma nguyén don yéu cau
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tra lai vi cho rang day la duong di cong cong, tir trudc dén nay khong cé ai di trén
duong nay”. Tai phién toa 6ng Huynh Van S (la con ruft cia 6ng Huynh Van N)
cling xac dinh khong c6 dudng di cong cong trén phan dat caua ba H. Tir cac cin clr
trén co co so xac dinh yéu cau khang cdo ciia nguyén don 1a khong c6 co sé nén
Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[2] Di v6i yéu cau khang cdo ciia nguyén don yéu cdu ba Nguyén Thi Kim H
tra lai duong nudc:

Theo bién ban do dac ngay 14/6/2017 thé hién duong nudc tranh chip c6 dién
tich 25m? nam trong thira. Ba B2 cho rang dudng nudc trén thudce quyén su dung
cua ba vi ba H2 (la chu dat cii) d3 mua duong nudc niy cua ong Nguyén Vin B,
sau d6 ba H2 ban dat lai cho ba B nén duong nudc trén thude quyén su dung cua ba
Bang. Phia ba H cho rang duong nudc tranh chip, trude ddy do 6ng Huynh Van N,
ba V& Thi H2 va ba 6 T hun mua dudng nudc cua 6ng Nguyén Vin B3 va clng sir
dung chung. Sau d6 dng N ban dat cho ba, ba chi lam cong rao bao vé phia trén
dudng nudc con dong chay phia dudi dudng nude hién van con str dung chung cho
cac ho.

Xét thay: Tai bién ban hoa giai ngay 21/2/2016 giai quyét tranh chap dudng
nuéc giita ba Lang Thi B va ba Nguyén Thi Kim H thé hién y kién ctia 6ng Nguyén
Vian B3 xac dinh duong nudc 6ng ban cho 03 hg Huynh Van N, Vo Thi H2, Tran
Thi V. Y kién 6ng Huynh Vin N, 6ng Nguyén Vian L déu thong nhat xac dinh
duong nude tranh chip do ong Huynh Vian N, ba V5 Thi H2 va ba 6 T hun mua dé
str dung chung nén dudng nude ndy 1a cia tap thé.

Tai gidy xac nhan ngay 07/12/2015 ba V& Thi H2 (thudng goi 1a Hai A) ciing
xac dinh ba c6 hun mua duong nudc voi ong Huynh Van N ngang 1m dai 12,5m
thudc dat ciia 6ng Nguyén Vin B3.

Phia ba B2 thira nhan hién dudng nudc van con st dung chung. T cac cin ctr
trén ¢ co s& xac dinh duong tranh chap thudc quyén sir dung chung cia tap thé
nén yéu cau khang co cuia ba Bang yéu cau tra lai duong nude 1a khong c6 co s
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Kim H khong dong ¥ tra dién
tich 22,9m? thudc thira cho ba Lang Thi B thay rang:

- Vé dién tich dat thyc té hai bén dang s dung: Theo ban v& do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L thuc hién (phuc vu cho viéc giai quyét tranh
chép) thi hién nay ba B str dung 1.687,8m?, ba Han str dung 1.776,9m? , phan tranh
chap 22,9m2.

- Vé ranh gi6i quyén st dung dit giita hai bén: Ba B2 va ba H déu khai thng
nhit gitra hai phan dat c6 01 bo ranh dé xac dinh ranh chung. Phia ba B cho rang
toan bo bo ranh nay thudc quyén str dung cua ba, con phia ba H thi xac dinh mdi
bén duogc sur dung Y2 bo ranh.

An so tham nhén dinh do dién tich dat cua ba B gidm 22,9m?, con dién tich
dat ciia ba H thudc thira 269 tang 185,9m? so véi dién tich duoc cap dé chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba B 1 chua c6 co so vi:

Cac bén duong su déu khai thong nhat gilia hai phan dit c6 bo ranh (phan
tranh chap) ké bo ranh c6 duong nudc thudc quyén st dung cua ba H (duong nude
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nay do 6ng Huynh Vian N dao) hién nay duong nudc da bi lap do ba H dit ong
bong phia dudi nén lap lai. Ba B2 ciing thira nhan dudng nudc d3 bi lip thudc
quyén st dung dat cua ba H, va khong tranh chap dudng nudc nay. Loi thira nhan
cua ba B2 ¢6 co s¢ xac dinh bo ranh tranh chép 14 ranh gi6i giita hai phan dat.

Cin ctr gidy xac nhén ngay 12/01/2016 cua ba V5 Thi H2 ( thuong goi la Hai
A) ¢6 ndi dung” Vao cudi nim 2002 t6i c¢6 ban cho Lang Thi B2 mot thira dat c6
canh phia Dong giap dat cua Nguyen Thi Kim H... Hai chu giap nhau la mét cai bo
ranh, mdi bén mot nita, 05 cdy dau gi, 01 cdy chubi ndm & nita bo cua Kim H”.
Tai bién ban tham dinh ngay 08/5/2017 trén phan dét tranh chap c6 05 cdy Tram,
va phia ba B2 cho ring cdy trong trén bd ranh ty moc, ba H xac dinh cay do ba
tréng. Nhu vay, xac nhan cta ba Vo Thi H2 phu hop véi bién ban tham dinh, phu
hop voi 101 trinh bay cua ba H trén dat co ciy trong (do ba H trong) thudc bd ranh
cua ba H. Déng tho1, tai xac nhan ctia anh Lé Xuan N, ba Huynh Thi L 1a nhiing
nguoi thué dat cua ba H déu xac dinh bo ranh gitta hai phan dat van con giir
nguyén. Do dé, c6 co so xac dinh % bo ranh dang tranh chip thudc quyén st dung
cua ba Han .

Vi nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo cia nguyén don khong c6 can ctr
nén khong duge chap nhan, yéu cu khang cao ctia bi don c6 can cir nén dugc chap
nhéan. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong c6 cin cit nén khong dugc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308 By luat td tung dan su;

- Khong_ chdp nhgn yéu cau khdng cdo ciia ba Ling Thi B vé vi¢c yéu cau
hé ba Nguyén Thi Kim H thdo dé hang rao chén trd lai 16i di c6 dién tich
127,2m? va trd lai dwong nwdc dién tich 25m?.

- Chdp nhdn yéu cdu khéang céo ciia ba Nguyén Thi Kim H. Sia bdn dn so
thdm sé 77/2017/DSST ngay 14/8/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén L.

Tuyén xu

- Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Lang Thi B ddi v6i ba Nguyén Thi
Kim H vé viéc budc ho ba Nguyén Thi Kim H tra phﬁn dién tich 22,9m? nam trong
thira 302 c6 tong dién tich 1.710,7m? toa lac 4p T, xa P, huyén L, tinh G.

- Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba Lang Thi B d6i voi ba Nguyén Thi
Kim H vé viéc yéu cau ba Han thdo d& hang rao chan dé tra lai 16i di c6 dién tich
127,2m? trong thira 269, mot phan thira 268 va dudng nudc cé dién tich 25m? trong
thira 268.

- Ghi nhén su tu nguyén cua ba Nguyen Thi Kim H ty nguyén thio d& cong rao
c6 chiéu ngang 1,2m, chiéu cao 2m nam trén duong nudc.

An phi: Ba Lang Thi B phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc thAm va
200.000 dong an phi dan sy so tham. Ba B da nop 500.000 dong tam tng an phi
phuc tham, so tham theo bién lai thu s6 14663 ngay 28/8/2017; Bién lai s6 0010960
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ngay 03/10/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L nén xem nhu ndp xong
an phi.

Ba Nguyén Thi Kim H khong phéi chiu an phi phuc tham nén duoc hoan lai
300.000 ddng tam Gng an phi theo bién lai thu s6 14657 ngay 25/8/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

An tuyén luc 8 goi 30 phit ngay 28/12/2017 c6 mit dai dién Vién kiém sat, ba
Banh, ba Han va anh An./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; z° . 5 <A N
- VKSND tinh G: Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND huyén L,

- CCTHADS huyén L;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thi Diép Thuy
Cac Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa
Phan Vin Huyén V& Trung Hiéu Nguyén Thij Diép Thiy









