TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s&: 13/2024/DS-PT
Ngay 15/01/2024

V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong QSD dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Chon
Ba Hoang Thi Thu Huong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Vin Puong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 15 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa dn nhan dan tinh
Kién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 128/2023/TLPT-DS ngay
09 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 11/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham sé: 174/2023/QD-PT ngay 26
thang 10 nam 2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Vin H, sinh nim 1975 va ba Bd Thi Kim N, sinh
nam 1973 (6ng H, ba N c6 mat)

Cung dia chi: ép A, xa A, huyén K, tinh Kién Giang.

Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1965 (c6 mit).

Dja chi: T6 D, 4p A, x3 A, huyén K, Kién Giang

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Danh Thay L, sinh nim 1988; (ving mit)

2/ Ong Danh Vii L1, sinh nam 1991; (vang mat)

3/ Ong Danh Hai B, sinh nim1994; (c6 mat).

4/ Ong Danh Tri N2, sinh nam 1997; (ving mat)

Cung dia chi: T6 D, ap A, xi A, huyén K, Kién Giang



Nguoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi N1 va ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan anh Danh Hai B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban ty khai ngay 19/11/2020 nguyén don 6ng Cao
Vin H, ba S Thi Kim N trinh bay: Vao ngay 22/01/2016, vo chong ong H, ba N
cO0 nhan chuyén nhugong mot phﬁn dét cua ba Nguyén Thi N1, dién tich dai 22m x
ngang 12m = 264m’ toa lac 4p A, xd A, huyén K, Kién Giang vé6i sb tién
60.000.000 ddng, hai bén thoa thuan chi ghi trong hop dong 1a 25.000.000 dong,
vo chong ong H, ba N di giao sb tién 50.000.000 dong, thoa thuan khi nao lam sb
sang tén thi s& giao tiép s tién 10.000.000 ddéng con lai. Viéc chuyén nhuong cé
lap hop dong gidy tay, c6 sy dong ¥ cua cic con cua ba N1 va c6 xac nhan cia
truong Ap A, xi A.

Hién nay vo chong ong H, ba N dang sir dung dién tich dat do lién tuc cho
dén nay, ba N1 ciing nhu cac con ba khong ¥ kién ciing nhu khong tranh chép gi,
tham chi con chi ranh giGi cho t6i cAm coc va rao lai hét phan dat tranh chap. Cho
dén khi c6 dot do dac dé cap so do thi ong H, ba N c¢6 dén nho ba Nguyén Thi N1
dung ra 1am hop dong sang nhugng dé xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi ba N1 khong dong y va noi rang ba chi ban cai nén nha c6 mong san, chir
khong ban hét phan dat.

Nay 6ng H, ba N yéu cau Tda an nhan dan huyén Kién Hai budc ba Nguyén
Thi N1 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ky ngay
22/01/2016, dién tich ngang 12m x dai 22m do dac thuc té 12 247,7 m® toa lac TH
4, 4p A, xa A, huyén K, Kién Giang va ong H, ba N tra cho ba N1 sé tién la
50.000.000 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ba N1 13 chi em ban di ctia 6ng Cao
Van H, dau nim 2016, do no tién chita tri bénh cho chéng 12 Danh Van D chét nim
2015 nén ba N1 dong ¥ chuyén nhuong cho vg chong 6ng H, ba N dién tich ngang
9,2m x 10m = 92m* (chuyén nhugng nén méng nha), phan dat con lai dién tich
ngang 2,8m x dai 10m — phan dat giap v6i dat ba Huynh Thi Ngoc M, phan dit nay
ba N1 1am 16i di riéng cho gia dinh ra phia sau ndi, dat nay khéng chuyén nhuong
cho ong H.

Ba N1 thura nhan chit ky, ghi ho tén trong to sang nhugng ngay 21/01/2016
va ngay 22/01/2016 ¢ xac nhan cua Truong ap A 1a ciia ba N1. Nhung theo ba N1
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nhé ngay ky tén vao TO sang nhuong 1a ngay 22/01/2016, khong phai ngay
21/01/2016. Hai bén thoa thuin chuyén nhuwong nén moéng nha va dién tich dat
trong nén mong nha véi gia 60.000.000 dong, tuy nhién éng H chi giao duoc sb
tién 45.000.000 ddng, viéc giao tién khong 1ap thanh vin ban, cling khong ai ching
kién viéc nay.

Nay ba N1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién
tich do dac thuc té 1a 247,7 m2 theo yéu cau cua 6ng H, ba N ma chi dong y
chuyén nhuong dién tich ngang 9,2m dai 10m dét toa lac tai ép A, xa A, huyén K.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Danh Vii L1 ving mit tai phién
tdoa nhung trong bién ban 14y 1i khai ngay 13/01/2021 anh L1 trinh bay: Thoi diém
me rudt 13 ba Nguyén Thi N1 chuyén nhuong dat cho ong H, ba N thi anh L1
khong c¢6 ¢ nha, ma di lam an xa, mot thoi gian sau vé thi moi biét me rudt co
chuyén nhuong cho 6ng H, ba N mdt phﬁn dat 1a dién tich phﬁn mong nha, ch
khong chuyén nhuong dién tich dat khac. Nay éng H, ba N yéu cau me rudt tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong di¢n tich ngang 12m, dai 22m thi anh
khong dong ¥.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Danh T Liéu vang mit tai phién
toa nhung trong bién ban 14y 10i khai ngay 13/01/2021 chi L trinh bay: Chi L thira
nhan chir ky trong td sang nhuong 14 do chi L ky nhung chi chuyén nhugng cho
ong H, ba N mot phan dat 1 dién tich phan moéng nha, chir khéng chuyén nhuong
dién tich dat khac. Nay 6ng H, ba N yéu cau me rudt tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong dién tich ngang 12m, dai 22m thi anh khong dong .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Danh Hai P trinh bay: Thoi
diém me rudt 12 ba Nguyén Thi N1 chuyén nhuong dét cho 6ng H, ba N thi anh L1
khong c¢6 & nha, ma di lam an xa, mot thoi gian sau vé thi mdi biét me rudt co
chuyén nhuong cho ong H, ba N mot phan dat 1a dién tich phan moéng nha, chu
khéng chuyén nhuong dién tich dat khac. Nay 6ng H, ba N yéu cau me rudt tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich ngang 12m, dai 22m thi anh
khong dong y. Anh B dong ¥ tra lai cho ong H, ba N 45.000.000 dong va tinh theo
131 suat ngan hang tir 46 dén nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh D1 Tri Nh¢ trinh bay: Thoi
diém me ruot 1a ba Nguyén Thi N1 chuyén nhuong dét cho ong H, ba N thi anh N2
khong c6 & nha, ma di lam an xa, mot thoi gian sau vé thi méi biét me rudt co
chuyén nhuong cho ong H, ba N mot phan dat. Nay 6ng H, ba N yéu cdu me rudt

tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich ngang 12m, dai 22m thi anh
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khong dong y. Anh B dong v tra lai cho ong H, ba N 45.000.000 déng va tinh theo
141 suat ngan hang tir 46 dén nay.

* Ban dn dan sw so tham so: 11/2023/DS-ST ngay 01 thdng 6 nam 2023
ciia Toa dn nhin din huyén Kién Hii, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Cao Vin H, ba D6 Thi
Kim N.

Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta ong
Cao Vin H, ba P Thi Kim N véi ba Nguyén Thi N1 1ap ngay 22/01/2016.

Giao cho 6ng Cao Vin H, ba D6 Thi Kim N dién tich dat do dac thuc té 1a
247,7 m2 toa lac tai ép A, xa A, huyén K, tinh Kién Giang theo bién ban xem xé&t,
tham dinh tai chd ciia Toa an két hop Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
K ngay 20/4/2022 gém cac canh 1,2,3,4,5,6 trong d6 canh 1-2=9,94m giap dat
Nguyén Van P1, 2-3=7,76m giap dat ba Nguyén Thi N1, 3-4=13,57m gidp dat
Luu Ky V, 4-5=11,70 giap duong quanh ddo A, 5-6=17,38m giap dat Tran Thi T1
va canh 6-1=9,62m giap dat Huynh Thi Ngoc M.

Khi c6 du diéu kién hodc Nha nudc cd chinh sach cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat néu trén thi nguyén don 6ng Cao Van H, ba
P Thi Kim N ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu chiu thué theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

Cam ba Nguyén Thi N1, anh Danh Hai B, anh Danh Tri N2, anh Danh Vu
L1, chi D1 Thay Lidu c¢6 hanh vi ngan can quyén st dung dét cua 6ng Cao Van H,
ba P6 Thi Kim N.

Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Cao Vian H, ba P6 Thi Kim N giao cho ba
Nguyén Thi N1 s6 tién 50.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, 13i suat cham tra va bao quyén
khang céao theo han luat dinh.

* Ngay 12/6/2023 bi don ba Nguyép Thi N1 va nguoi co quyén loi va nghia
vy lién quan anh Danh Hai D khang cdo d€ nghi cap phic tham stra an so tham cho
me con anh chqéc la}i phan dat da sang nhuor}g hoéq tao dicu ki‘én c}}o gia dinh anh
duoc gitr lai phan dat ngang 2,8m, dai 10m dé lam 16i di vao phan dat phia sau nti.

* Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don: Vin giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Nguyén Thi N1 va nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
anh Danh Hdi D : Van giit nguyén noi dung khang céo.



- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban an so tham giao
hd so vé Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Can ctr vao céac tai liéu, chting ctr da dugc xem x¢ét, tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét dﬁy du, toan dién cac
ching ctr; ¥ kién cua nguyén don, bi don; nguoi lién quan, v kién cta dai dién
Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Phia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khong
c6 don khang cdo vang mit hai 1an khong 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat
Té tung dan su 2015, Hoi dong xét xir thong nhat xét xir ving mit ho.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua ba N1 va anh B, Hoi dong xét xir can cir vao
gidy tay sang nhugng dat 1ap ngay 22/01/2006 giita cac bén duong su thé hién dién
tich dit sang nhuong chiéu ngang 12m, chiéu dai 22m gia chuyén nhuong
25.000.000 dong, khong thé hién vi tri dét, gidy tay dugc Ban N3 xac nhan, nhung
c¢6 dau hiéu sira nam (but luc 39,40), trong khi don kién cua nguyén don trinh bay
la sang nhuong dat vao nim 2016, gia 60.000.000 dong (bat luc 3). Tai bién ban
hoa giai & dja phuong, phia ba N1 chi thira nhan ban cai nén nha c6 moéng xay san,
phan dat rdy con lai ctia 6ng Luu Ky V tranh chdp va ba cung cip don xac nhan
lam chtng ngay 02/6/2023, phia ong V ¢6 cho chau D1 hai Pao mot cai nén nha
ngang 11,6, dai 11m, ba cho rang phan dat nay la phan dat ray giap dat ba ban. Tai
phién toa phiic thAm hém nay, phia nguyén don ciing thira nhan viéc ong V ¢
ddng ¥ cho phia nguyén don con duong chiéu ngang 2,8 mét giap dat ongVinh.
Toa an cép so tham khi do v& thAm dinh tai chd chua lam 16 phﬁn dat ba N1 ban,
phan dit ray theo trinh bay ctia ba N1 1a dat ctia 6ng V giap dat nén nha ba N1 va
khong dua 6ng V vao tham gia tb tung véi tu cach ngudi co quyén loi lién quan 1a
c6 sai sot. Trong bién ban hoa giai ap c6 néu tén ba T1 1a nguoi viét gidy tay sang
nhuong c6 cac con ba N1 ky, nhung Toa an cip so tham chi xac minh viéc ba T1 1a
nguoi viét gidy tay ma chua lam ro lic viét c6 mat cac con ba N1 ky tén khong
(but luc 61), trong khi cac con ba T1 tén L1 trinh bay la do chi L ky dum, con anh
b, anh N2 khong thira nhan. Toa 4n cép so thim xir cong nhan phan gidy tay sang
nhuong dat ngay 22/01/2016 giita ba N1 véi vo chdng éng H 13 hop phap, trong
khi phan dt nay do vo chong ba N1 chuyén nhuong ctia ong C va ba N1 cung cip
thém gidy to 6ng D ké khai phan dat, hién nay ong D chong ba N1 da chét, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ciia cac con ba N1. Phia nguyén don khai
kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi N1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
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nhuong quyén str dung dat ky ngay 22/01/2016, dién tich ngang 12m x dai 22m do
dac thuc té 1a 247,7 m? toa lac TH 4, ép A, xa A, huyén K, Kién Giang, nhung khi
quyét dinh lai xir vuot qua yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a cdm ba N1 va cac
con ¢6 hanh vi ngdn can quyén sir dung dat cua ong H, ba N 1a vi pham Diéu 5 Bo
luat t6 tung dan su 2015. Ngoai ra Toa 4n cip so thdm giai quyét cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao dat cho bén chuyén nhuong trong
khi phan dat chua c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat va ghi nhan 6ng H, ba N
giao cho ba N1 sé tién 50.000.000 ddng ciing can phai xem xét lai theo quy dinh
cua phéap luat.

Trong thao luéin va nghi an, xét Toa an cip so thim d3 vi pham tb tung va
thu thap chimg ct chua ddy du, nén Hoi dong xét xir thong nhat chip nhan quan
diém dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat 13 huy ban an so tham giao hd so vé
Tda an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung dan sy nim 2015;

Huay ban an dan sy so tham sé: 11/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huy¢n Kién Hai, tinh Kién Giang. Giao h6 so vu an cho Toa
an nhan dan huyén Kién Hai, tinh Kién Giang xét xir so tham lai vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Phia bi don ba N1, anh B khong phai chiu nép an phi dan sy phic tham, hoan
tra lai tién tam ng an phi phic tham cho anh D la 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0008409 ngay 13/6/2023 va cho ba N1 300.000 dong theo bién lai thu tién
s0 0008417 ngay 26/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kién Hai, tinh
Kién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Hoang Thi Thu Huong Tran Thi C1 Lé Lam S



Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kién Hai;

- CCTHADS huyén Kién Hai;
- Céac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Lé Lam Son
Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Hon Dat;

- CCTHA dan sy huyén Hon Dat;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.



Lé Lam Son



