TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 -DONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 482/2025/DS-ST

Ngay: 10/11/2025 ,
“VIV Tranh chap quyén su dung dat, yeu
cau thdo do cong trinh xay dung trén dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pham Tuén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

2. Ong Tran Cong Danh

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan

khu vuc 1 — Pdng Nai.
Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din khu viee 1 - Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nam 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Pong
Nai mo phién toa xét xir so thadm cong khai vu an dan su thy 1y s6: 600/2019/TLST-
DS ngay 03 thang 9 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau théo
dé céng trinh xdy dung trén ddt”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
475/2025/QDXXST-DS ngay 30 thang 9 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb:
1236/2025/QDST-DS ngay 27/10/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L¢ Thi T, sinh nam 1951; Dia chi: K4/74 ap TB, phudng
BH, thanh phd BH, tinh BN (nay la K4/74 4 ap TB, phu:ong BH, tinh BN) Co mat.

Nguoi dai dlen theo uy quyen cua nguyén don ba Lé Thi T: Ong Nguyén
Van T1, sinh nam 1994; dia chi: s6 20 Nguyén Du, khu phd 1, phuong QV, thanh
phé BH, tinh PN (nay 1a s6 20 Nguyén Du, khu phd HL, phu:ong TB, tinh DN).
Theo giéy uy quyén ngay 11/9/2023; C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Lé Thi T: Luét
su Lé Van B, Cong ty Luat TNHH MTV An Nam Asia — Doan Luét su tinh DN; Co
mat.

* Bi don:

- Ong Cao Hai b, sinh nam 1970;

- Ba Tran Thi Ngoc T2, sinh nam 1972;

Cung dia chi: K4/74 ap TB, phuong BH, thanh phd BH, tinh BN (nay la
K4/74 4p TB, phuong BH, tinh BN); C6 mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Cao Minh H, sinh nam 1997

- Anh Cao Minh T3, sinh nam 2003

- Chi Cao Minh Nhu Y, sinh nim 2006
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Cung dia chi: K4/74 4p TB, phuong BH, thanh phé BH, tinh DN (nay la
K4/74 4p TB, phudng BH, tinh DN); C6 don xin ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Cao Minh H: Ba Tran Thi Ngoc T2,
sinh ndm 1972; dia chi: K4/74 ap TB, phuong BH, thanh phd BH, tinh DN (nay 1a
K4/74 4p TB, phuong BH, tinh DN); C6 miit.

- Ong Cao Vin T4, sinh nam 1946; Dia chi: K4/74 a ap TB, phuong BH, thanh
phé BH, tinh DN (nay 1a K4/74 4p TB, phudng BH, tinh DN); C6 mat.

- Ong Cao Hoang V, sinh nam 1969; Dia chi: K4/74 ap TB, phuong BH,
thanh phé BH, tinh PN (nay 1a K4/74 ap TB, phuong BH, tinh DN); C6 don xin
vang mit.

- Ong Cao Cam T5, sinh nim 1974; Dia chi: K4/74 ép TB, phuong BH,
thanh phé BH, tinh PN (nay 1a K4/74 ap TB, phuong BH, tinh DN); C6 don xin
V:fmg mat.

- Ba Cao Thi Ngoc C, sinh nam 1977; Dia chi: K4/74 ép TB, phuong BH,
thanh phd BH, tinh BN (nay 1a K4/74 ap TB, phuong BH, tinh DN); C6 mit.

- Ong Cao Thanh Q, sinh nam 1971; Pia chi: K4/74 4p TB, phuong BH,
thanh phd BH, tinh BN (nay 1a K4/74 ap TB, phuong BH, tinh DN); C6 mit.

- Ba Cao Thi P, sinh nam 1981; Dia chi: K4/74 4p TB, phuong BH, thanh

phd BH, tinh BN (nay 1a K4/74 ap TB, phuong BH, tinh DN); C6 mit.

- Ba Cao Thi Anh N, sinh nim 1972; Pia chi: 2347 ap BH, phuong HA,
thanh phd BH, tinh PN (nay 1a 2347 ap BH, phudng BH, tinh BN); C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién va céc loi khai ¢6 tai hé so nguyén don ba Lé Thi T va
nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don la ong Nguye~n Van T1 trinh bay:

Ba L& Thi T va chong 1a 6ng Cao Vin T4 la Vo chong hop phép. Trong thoi
ky hon nhan ho da tao 1ap dugc khol tai san la quyen s¢ hiru nha & va quyén st
dung dat s6 4701120492 tai thira dat s6 337, to ban d6 s6 6 (nay 1a Thira 131 to ban
dd s6 130) phuong BH (nay 1a phuong BH) c6 dién tich 1a 1126.50m2. Thira dét trén
duoc UBND thanh phé BH cap giay chung nhan quyén sir dung dat ngay
30/5/2003.

Vo chong ba T va éng T4 c¢6 07 nguoi con, trong qué trinh sir dung dat cé
mot sé ngudi con khong co dat dé xay dung nha ¢ nén vo chong ba T ¢ phan chia
dat thanh tung phan va cho 5 ngudi con duoc xay dung nha trén dat cua v chong
6ng ba. Tuy nhién, vg chéng ba T chi cho cac con xay dung nha cira trén dat dé sir
dung chir chura hé 1am tha tuc cho bét cir nguoi con nao ca.

Phan dét ba T muon doi lai ¢6 dién tich 1a ngang 4.3m va chiéu dai 14m, c6
tong dién tich la 60.2m2, la phan dién tich dung dé xay dung quéan ban nu6c ma vo
chéng ba Ti da xay dung dé kinh doanh. Phan dat trén nam ngoai mat tién, phia
trudc nha cua con trai ba T 1a 6ng Cao Hai B va con dau 1a ba Tran Thi Ngoc T2.

Do tudi cao, suc yéu lai khdng c6 cong viéc dé nudi song ban than nén vo
chéng ba T muébn ding phan dat nay dé kinh doanh, Iy tién dudng gia, nhung vo
chdéng 6ng B va ba T2 lai chiém hitu phan dat d6 ma khong tra lai cho vo chong ba
T khi ho y&u cau tra. Mic du da rat nhiéu 1an ba T yéu cau tra lai phan dién tich dat
trén nhung 6ng B va ba T2 khong tra lai va con thach thac ba T di kién.
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Toan bo phan dién tich dat trén trong glay chtng nhan quyén s dung dat noi
trén 1a thudc quyén so httu cua vo chéng ba T va ong T4. Khi chua c6 sy ddng y cua
ba T thi khéng ai cé quyen chiém doat bét ctr phan dat nao. Bao nim nay Vo Chong
ba T lo cho cac con, cho d4t dé xay dung nha cira, an cu lac nghiép. Nay chi vi mot
phan dién tich dat 4t nhé nim ngoai phan dat vo chong ba di phan chia cho tirng
ngudi con muon dé xay dung nha & ma vo chong con trai va con dau thir 3 caaba T
khong dong y tra lai 12 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong ba T.
Su viéc nay ciing gay bat hoa trong gia dinh, cac con, cac chau trong nha xay ra
mau thuan. Ba T da lam don yéu cau hoa giai giri 1én UBND phudng dé giai quyét
nhung viéc hoa giai khong thanh.

Chinh vi nhitng 1y do trén, kinh guri dén Quy Toa mong dwoc giai quyét véi
nhitng yéu cau sau:

- Yéu cau 6ng Cao Hai D va ba Tran Thi Ngoc T2 phai tra lai cho ba T phan
dat ma 6ng ba dang chiém hitu ¢ chiéu ngang 4.3m va chiéu dai 14m, c6 tong dién
tich 12 60.2m?2 (theo Ban d6 hién trang thira dat sé6 1201/BPHT ngay 05/3/2020 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa dién tich dat la
62.6m2 c6 cot moc A, B, 12, C, D, G, 8, 9, A) nam trong Giay chiring nhan Quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sb 4701120492 tai thira dat s6 337, to ban do sd
66 (nay la Thira 131 to ban d6 s6 130) phuong Biru Hoa (nay 1a phuong Bién Hoa)
c6 dién tich 1a 1126.50m2. Thira dat trén dugc UBND thanh phé Bién Hoa cap gidy
chtng nhan quyén su dung dat ngay 30/5/2003.

- Yéu cau 6ng Cao Hai P va ba Tran Thi Ngoc T2 phai théo d& cong trinh
xay dung trén dat dé tra lai hién trang dat ban dau cho ba T.

Pat tranh chap hién nay do 6ng Cao Hai B va ba Tran Thi Ngoc T2 dang
quan ly va st dung.

Tai phién tod, nguyén don ba T yéu cau bi don éng P va ba T2 thanh toan
bang tién % gia tri quyén sir dung dat dang tranh chap theo Chtng thu tham dinh gia
sb: 40/TDG-CT ngay 22/3/2020 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Minh Phat cho
ba Tuoi sd tién 1a 1.439.800.000 ddng : 2 = 719.900.000 ddng (Bay tram muoi chin
tri¢u chin tram ngan ddng), ddng ¥ giao dat cho & ong D va ba T2 quan ly, st dung.

Vé chi phi to tung: Nguyén don da tam ung tién chi phi t6 tung xem xét, tham
dinh tai chd hét s tién 976.000 dong (Chin trim bay muoi sau ngan dong) va tham
dinh gi4 tai san hét sb tién 1a 22.820.000 dong (Hai muoi hai tri¢u tam tram hai
muoi ngan dong) Téng Cong la 23.796.000 dong (Hai muoi ba triéu bay tram chin
muoi sau ngan dong) Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

V& an phi: Bé nghi Toa &n giai quyet theo quy dinh cua phéap luat.

* Theo cac ban khai cé tai ho so, bi don éng Cao Hdi P va ba Trin Thi
Ngoc T2 trinh bay:

Chung t6i da nhan duoc thdng béo cia Tda &n vé viéc me ching toi 1a ba Lé
Thi T kién doi chiing toi tra dat, nay chdng t6i c6 y kién nhu sau: 60,2m? dat thudc
thira dat s6 337, to ban d6 s6 6 (nay 1a Thira 131 to ban do s6 130) phuong BH (nay
1a phuong BH), tinh DN cha me ching t6i di cho vg chdng t6i tir nim 1996. Clng
nam d6 chiing t6i da lam mot can nha 1 trén dat dé budn ban. Pén nam 1999 thi xay
nha va sir dung on dinh cho dén nay. Cha me, anh em & ngay gan d6 déu dong v,
khdng can tré phan d6i gi do 14 cha me cho con, tin twéng nhau nén khong 1am gidy
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to gi. Pén nay me chung t6i nghe nguoi khac xdi giuc di kién vo chong ching toi
cht cha ching ti 1a 6ng Cao Vin T4 dén nay van thira nhan di cho va nay van cho
chiing toi dién tich dat nay. Bong thoi trong sudt qué trinh tir trude téi nay ching toi
hang nam van dua tién cho cha chung t6i dong thué dat cho nha nudc. Viéc ching
t61 xdy nha trén dat ndy tir ndm 1996 va xay lai ndam 1999 moi ngudi déu biét, sin
sang 1am chang cho chdng tdi. Viéc cha toi cho dat thi cha toi dd xac nhan trong
Bién ban kiém tra hién trang caa Uy ban nhan dan phuong BH ngay 25/7/2019. Vi
vay, vo chdng ching ti khong chap nhan don khoi kién cia me ching toi 1a ba Lé
Thi T. bé nghi Toa &n bac toan b¢ yéu cau caa khai kién caa ba T va cong nhan
dién tich dat nay thuoc quyen st dung cua vo chong chlng toi.

V& chi phi t6 tung: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Vé an phi: Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

* Theo ban khai 0 tai hé so ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Cao Van T4 trinh bay:

Nam 1996 toi ¢6 cudi dau la Tran Thi Ngoc T2 vé khong cong an viéc 1am
nén cho con trai 14 Cao Hai P va dau 1a Tran Thi Ngoc T2 cai quan nudc dé lam an.
Trudce d6 1a cai quan 1a cua vo chong toi dién tich dat ngang 4,3m va dai la 12m cho
con 1am an budn ban dén nam 1999 lam kién c6 lai cho dén nay thi vo t6i LE Thi T
d6i y doi lai cai quan néu tinh tién tri gia khoang 01 ty déng, nén con t6i thay nhiéu
tién quéa khong co kha nang chi tra nén ba T phéat don kién ra UBND phuong BH
y&u cau hoa giai nhung viéc hoa giai khong thanh nén ba Tuoi kién ra Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Bong Nai). Nay t6i
xéac dinh khong doi lai phan dat d6 dé cho con trai 1a Cao Hai B va con dan 1a Tran
Thi Ngoc T2 dé 1am an sinh séng nudi con céi, mdi nim B va T2 co dua tién dong
thué dat cho t6i va ba T2. Toi khdng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Vé chi phi té tung va an phi: P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Cac ban khai co tgi hé so nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Cao Hoang V, dng Cao Cam T5, 6ng Cao Thanh Q, ba Cao Thi Ngec C, ba
Cao Thi Anh N va ba Cao Thj P trinh bay:

Chung tdi la con ctia 6ng Cao Van T4 va ba Lé Thi T. Vao khoang nam 1997,
cha me tdi ¢ cho dng Cao Hai B muon dién tich dat 62,6 m? thuoc mot phan thia
dét s6 337, to ban d6 s6 6, co dién tich 1a 1.126,5m? duoc UBND thanh phé Bién
Hoa cidp Quyén s& hitu nha ¢ va quyén s dung dat sb 4701120492 vao ngay
30/5/2003 cho 6ng Cao Van T4 va ba Lé Thi T dé kinh doanh quan nudc. Vé phan
dién tich dat cha me tdi cho 6ng Cao Hai B muon dé kinh doanh thi tdi khong c6
bat ky dong gdp hodc dau tu nao trén dién tich dat nay. Vé tranh chap giita ba L&
Thi T voi dng Cao Hai D va ba Tran Thi Ngoc T2, chang t6i dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén loi ich hop phap cho ba Lé Thi
T. Bong thoi chang tdi khéng cd yéu cau doc lap trong vu an nay.

Vé chi phi to tung va an phi: Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Theo bdn khai c6 tgi hé so nhitng nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
anh Cao Minh H va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia anh Hdi la ba Tran Thi
Ngoc T2, anh Cao Minh T3 va chi Cao Minh Nhw Y trinh bay:
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Chung t6i 1a con rudt ciia 6ng Cao Hai B va ba Tran Thi Ngoc T2. Ching toi
thdng nhat véi 101 khai cua ong Cao Hai D va ba Tran Thi Ngoc T2 ¢6 tai hd so.
Chung t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat dé bao vé quyén
loi ich hop phap cho éng D va ba T2. Bdng thoi ching ti khdng c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an nay.

Vé chi phi té tung va an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Luat su Lé Vin B 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don ba L& Thi T tai phién toa:

- Pé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Lé Thi T d6i véi bi don 6ng Cao Hai P va ba Tran Thi Ngoc T2.

- V& 4n phi va chi phi t6 tung: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 1 — Déng Nai tai
phién toa so tham:

- Vé thu tuc t6 tung:

+ V& quan hé phap luat: Toa an xac dinh quan hé phap luat “Tranh chip
quyén sir dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat” 1a dung.

+ V& tu cach duong su: Toa an xac dinh tu cach duong sy trong vu an 1a
ding.

+Vé tham quyén giai quyét vu an: Toa an thu 1y va giai quyét vu an dan su
dung tham quyen

+ Vé thoi han giai quyét vu an: Pam bao thoi han theo quy dinh ctia phap
luat.

- V& viéc tuan theo quy dinh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir
(HPXX) trong qua trinh giai quyét vu 4n dam bao dung quy dinh ctia phép luat.

- V& viéc tuan thu phap luét cua cac duong su: Nguyén don, bi don, ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién quyén va nghia vu ciia minh ding theo quy
dinh cua phap luat.

* Vé duong 16i giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé
Thi T d6i voi bi don ong Cao Hai B va ba Tran Thi Ngoc T2.

- Budc bi don ong Cao Hai P va ba Tran Thi Ngoc T2 phai c6 nghia vu thanh
toan gia tri quyén st dung dat cho nguyén don ba L& Thi T so tién la 719.900.000
ddng (Bay tram muoi chin triéu chin trim ngan dong) va giao dién tich dat tranh
chap c6 chiéu ngang 4,3m, chiéu dai 14m, tong dién tich 62.6m?cho 6ng D, ba T2.

- Vé an phi va chi phi té tung: Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa Va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

- V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Lé Thi T khai kién yéu
cau bi don 6ng Cao Hai D va ba Tran Thi Ngoc T2; cung dia chi: K4/74 ap TB,
phuong BH, thanh phé BH, tinh DN (nay 1a K4/74 ap TB, phuong BH, tinh DN)
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phai thao d& cong trinh xay dung trén dat dé tra lai phan dién tich d¢at ma éng b va
ba T2 dang chiém hitu cé chiéu ngang 4.3m va chiéu dai 14m, c6 téng dién tich l1a
60.2m? (theo Ban d6 hién trang thira dat sé 1201/BPHT ngay 05/3/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh DN — Chi nhanh BH dién tich dat 12 62.6m2, c6 cot méc
A B, 12,C,D, G, 8,9, A) thuoc mot phan cua thira dat sd 337, tor ban do s6 66 (nay
la Thura 131 to ban d6 sb 130) phuong BH (nay la phuong BH), tinh DN co dién tich
la 1126.50m? nam trong Gidy chitng nhan Quyen s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& 56 4701120492 dugc UBND thanh phé BH cap cho ba Lé Thi T va éng Cao Vin
T4 ngay 30/5/2003. Can cir vao cac Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat TH  tung
dan sy nam 2015 xac dinh quan hé phap luat cua vu an la “Tranh chap quyen su
dung dat va yéu cau tho d& cong trinh xay dung trén dat”, vu an thudc thim quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vye 1 - Pong Nai.

- V& xét xir ving mat duong su: Ngudi cd quyen loi, nghia vu li€n quan anh
Cao Minh H, anh Cao Minh T3, chi Cao Minh Nhu Y, 6ng Cao Hoang V, éng Cao
Cam T5 c6 don xin xét xir Véng mat tai phién toa. Xét don 0ng V, 6ng T5, anh H,
anh T3 va chi Y hop 1& nén chap nhan. Can cir vao cac Piéu 227, 228 cua Bo luat
T tung dan su, HOi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong su trén tai
phién toa theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung:

2.1. Vé nguon goc dat: Phan dién tich dat ma 6ng D va ba T2 dang chiém hitu
c6 chiéu ngang 4.3m va chiéu dai 14m, c6 tong dién tich 1 60.2m2 (theo Ban d6
hién trang thira dat sé6 1201/BPHT ngay 05/3/2020 ctia Vian phong dang ky dat dai
tinh DN — Chi nhanh BH dién tich dat 1a 62.6m?2 cd cot mbc A, B, 12, C, D, G, 8, 9,
A) thuoc mot phan cua thira dat s6 337, to ban d6 s6 66 (nay la Thaa 131 to ban d6
s6 130) phuong BH (nay 1a phuong BH), tinh PN c¢é dién tich 1a 1126.50m? thuoc
quyén so hitu cua ba L& Thi T va ong Cao Vin T4, ong T4 va ba T dugc UBND
thanh phé BH cap Giay chang nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6
4701120492 ngay 30/5/2003.

Theo ba T va 0ng T4 trinh bay: Nam 1996, ba T va ong T4 c6 cudi dau la
Tran Thi Ngoc T2 cho con trai 14 Cao Hai B, do lic dau mai vé khong c6 cong an
viéc 1am nén 6ng, ba cho miéng con trai Cao Hai B va con dau 1a Tran Thi Ngoc T2
cai quan nudc nam ngoai mat tién dudng dé 1am an sinh sdng nudi con (Trudc d6 1a
cai quan 14 caa vo chong t6i dién tich dat ngang 4,3m va dai [a 12m, sau d6 dén nim
1999 thi 6ng P va ba T2 xay dung kién co lai). Do tudi cao, suc yéu lai khdng co
cdng viéc 1am dé nuéi séng ban than nén ba T yéu cau ong D va ba T2 tra lai quan
va dat dé kinh doanh, 14y tién dudng gia, nhung 6ng P va ba T2 lai chiém hitu phan
dat @6 ma khong tra lai cho ba T khi ho yéu cau tra. Mic du da rat nhiéu lan ba T
yéu cau tra lai phan dién tich dat trén nhung 6ng D va ba T2 khéng tra lai ma con
thach thac ba T di kién.

Theo ba T2 va dng D trinh bay: Phan dién tich dat 62,6m? thuoc thua dat s
337, to ban d6 s6 6 (nay 1a Thira 131 to ban d6 s6 130) phuong BH (nay la phuong
BH). Cha me ching tdi 12 6ng T4 va ba T di cho vo chdng t6i tir ndim 1996. Cung
nam d6 chung toi dd 1am mot cin nha 14 trén dat dé budn ban. Pén nam 1999 thi xay
nha va st dung on dinh cho dén nay. Cha me, anh em & ngay gan d6 déu dong y,
khong can trg phan d6i gi do 1a cha me cho con, tin twéng nhau nén khong lam giay
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to gi. Pén nay me chung t6i nghe nguoi khac xdi giuc di kién vo chong ching toi
cht cha ching ti 1a 6ng Cao Vin T4 dén nay van thira nhan di cho va nay van cho
chdng toi dién tich dat nay. Dong thoi trong sudt qué trinh tir trude téi nay ching toi
hang nam van dua tién cho cha chung t6i dong thué dat cho nha nudc. Viéc ching
t61 x4y nha trén dat nay tir nim 1996 va xay lai nim 1999 moi nguoi déu biét. Viéc
cha t6i cho dét thi cha t6i dd xac nhan trong Bién ban kiém tra hién trang cua Uy
ban nhan dan phuong BH ngay 25/7/2019. Vi vay, vo chong ching t6i khong chap
nhan don khai kién cia me ching t6i 1a ba Lé Thi T. Bé nghi Toa an bac toan bo
yBu cau cua ba T va cdng nhan dién tich dat nay thudc quyén str dung cua vo chong
ching toi.

Nhan thiy, dat dai 1a mot ché dinh dic biét, viéc ting cho quyén st dung dat
phai dugc 1ap thanh van ban, phai co chung nhan cua Cong chung nha nudéc hodc co
chang thyc cua UBND cap c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat. Ba T2, ong
P cho rang ba T va 6ng T4 da cho tai san tranh chap la quyén st dung néu trén cho
6ng ba tir nam 1996, 6ng ba sir dung on dinh cho dén nay nén thudc quyén so hitu
cua ong ba. Ong T4, ba T cho phan dat va tai san trén dat cho ba T2 va ng D chi
bang 10i noi, khdng lap thanh vin ban theo quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan sy
nam 1995 nén tai san tranh chap trén van thudc quyén so hitu cia ong T4 va ba T.
Pong thoi, ba T2 va ong D quan ly, st dung dét tranh chap trén tir nim 1996, tinh
dén thoi diém ba T khai kién va Toa an thu 1y vao ngay 03/9/2019 thi ciing chua du
30 nam dé duoc cong nhan chi s¢ hiru d6i véi tai san dang tranh chap theo quy dinh
tai Diéu 255 cua Bo luat dan sy 1995 va Diéu 236 cua Bo luat dan sy 2015. Vi vay,
ba T khoi kién yéu cau bi don ong D va ba T2 phai tra lai cho ba Ti dién tich dat 1a
62.6m2 (c6 cot mbc A, B, 12, C, D, G, 8, 9, A theo ban do hién trang thira dat sb
1201/BDBHT ngay 05/3/2020 cia Van phong dang ky dét dai tinh DN — Chi nhanh
BH) thuoc mot phan cua thira dat sé 337, to ban dd s6 66 (nay 1a Thira 131 to ban
dd s6 130) phuong BH (nay 1a phuong BH) c6 dién tich 1a 1126.50m? thudc quyén
sé hitu ctia ba L& Thi T va 6ng Cao Van T4, 6ng T4 va ba T duoc UBND thanh phd
BH cip Giay chiing nhan Quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
4701120492 ngay 30/5/2003 1a ¢6 co sé chap nhan. Tuy nhién, dién tich dat dang
tranh chap 1a 62.6m2 thuoc quyén sé hiru chung cia 6ng Cao Vin T4 va ba Lé Thi
T, tai ban tu khai c6 tai hd va tai phién toa 6ng Cao Vin T4 dong y cho bi don éng
D, ba T2 1/2 dién tich dat tranh chap trén dé quan ly, sir dung, con ¥ dién tich dat
tranh chap con lai thuoc quyén sé hitu caa ba T. Tai phién tod, ba T yéu cau bi don
ong D va ba T2 thanh toan bang tién Y% gié tri quyén sir dung dat dang tranh chap
theo Chimg thu thim dinh gié sé: 40/TBG-CT ngay 22/3/2020 ctia Cong ty cd phan
tham dinh gia Minh Phét cho ba T s tién la 1.439.800.000 ddng : 2 = 719.900.000
d6ng (Bay tram mudi chin tridu chin trim ngan dong), dong ¥ giao dat cho éng D,
ba T2 quan ly, sir dung, y chi caa ba T la tw nguyén nén ghi nhan. Budc bi don 6ng
Cao Hai P va ba Tran Thi Ngoc T2 phai c6 nghia vu thanh toan gia tri quyén st
dung dat cho nguyén don ba L& Thi T s tién 1a 719.900.000 déng (Bay trim mudi
chin triéu chin traim ngan dong) theo quy dinh.

Péi vai cong trinh xay dung trén dat (Caa hang, nha ¢ gia dinh, cong trinh
phu): Trudc day 1a quéan 14, qua trinh sir dung xudng cap nén bi don 6ng P va ba T2
da ty bo tién ra dé xay dung lai cong trinh xay dung trén dat nhu hién nay. Theo
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chtng thu tham dinh gia sé 40/TDG-CT ngay 22/3/2020 cia Cong ty C6 phan tham
dinh gia Minh Phét dinh gi4 cong trinh xay dung trén dat (Ctra hang, nha & gia dinh,
cong trinh phy chat lugng con lai 12 70%) sé tién 1a 97.209.000 dong. Do ba T2, dng
D khong c6 don yéu phan t yéu cau ba T thanh toan lai gi tri tai san trén nén Hoi
ddng xét xur khong xem Xeét giai quyét.

Vé chi phi to tung: Nguyén don déa tam (ng tién chi phi td tung xem xét tham
dinh tai chd hét sb tién 976.000 dong (Chin trim bay muoi sdu ngan dong) va tham
dinh gia tai san hét s6 tién 1a 22.820.000 df)ng (Hai muoi hai tri¢u tdm tram hai
muoi ngan dong). Tong cong la 23.796.000 dong Do chap nhan yéu cau khoi kien
cua nguyén don nén can bugc bi don éng P va ba T2 phdi thanh toan lai tién chi phi
t tung da chi cho nguyén don ba Lé Thi T s tién 1a 23.796.000 dong (Hai muoi ba
triéu bay trim chin muoi sdu ngan dong) theo quy dinh cia phap luat.

Vé an phi:

- Nguyén don ba Lé Thi T, sinh nam 1951 thudc truong hop dugc mlén nop
tién 4an phi theo quy dinh tai diém d Piéu 12 cia Nghi quyet sO:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi toa an.

Hoan tra lai nguyén don ba Lé Thi T sb tién tam tmg an phi dd ndp 1a
2.500.000 d6ng (Hai triéu nam trim ngan dong) theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don 6ng Cao Hai b, ba Tran Thi Ngoc T2 phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach cua s tién 1a 719.900.000 dong (Bay tram muoi chin triéu chin
trim ngan dong) la: 20.000.000 dong + 12.796.000 dong (4% x 319.900.000 dong)
= 32.796.000 dong (Ba muoi hai triéu bay tram chin muoi sau ngan dong)

[5]. DPé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai tai
phién toa phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 244, 266, 271,
273 cta Bo luat T tung dan su nim 2015; cac Diéu 255, 463 Bo luat dan sy nim
1995; cac biéu 117, 119, 166, 168, 180, 181, 185, 236, 500, 501, 502, 503 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Picu 3 Ludt dat dai ndm 1993; Dicu 3, 100, 167, 188, 202,
203 Luat dat dai nam 2013; cac Piéu 235, 236 Luat dat dai nam 2024; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Thi T dbi v6i bi don
6ng Cao Hai B va ba Tran Thi Ngoc T2 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va
yéu cau thao d& cong trinh x4y dung trén dat”.

Budc bi don 6ng Cao Hai B va ba Tran Thi Ngoc T2 phai ¢6 nghia vu thanh
todn gia tri quyén str dung dat cho nguyén don ba L& Thi T so tién 1a 719.900.000
ddng (Bay tram muoi chin triéu chin trim ngan dong).

Ong Cao Hai P va ba Tran Thi Ngoc T2 duoc quyén quan 1y, sir dung ddi véi
dién tich dat 1a 62.6m? (c6 cot méc A, B, 12, C, D, G, 8, 9, A theo ban db hién
trang thira dat s6 1201/BDHT ngay 05/3/2020 ciia Van phong ding ky dét dai tinh
DN — Chi nhanh BH), thuéc mot phan cua thia dat sé 337, to ban do s6 66 (nay la
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Thira 131 to ban d6 s6 130) phuong BH (nay l1a phuong BH) c6 dién tich la
1126.50m? thudc quyen so hitu cua ba Le Thi T va 6ng Cao Van T4, 0ng T4 vaba T
dugc UBND thanh phé BH Cap Gidy chirng nhan Quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 4701120492 ngay 30/5/2003.

Ong B, ba T2 c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢ thim quyén
dang ky ké khai xin c4p gidy chirng nhan quyén st dung dat trén theo quy dinh cua
phap luat.

2. V/é chi phi té tung: Budc ong Cao Hai B va ba Tran Thi Ngoc T2 phai co
nghia vu thanh toan tién chi phi t6 tung cho nguyén don ba Lé Thi T s tién Ia
23.796.000 dong (Hai muoi ba triéu bay trim chin muoi sau ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi:

- Nguyén don ba Lé Thi T thudc trudng hop dugc mién ndp tién tam tng an
phi theo quy dinh cua phép luat.

Hoan tra lai nguyén don ba Lé Thi T sb tién tam tmg an phi di nop 1a
2.500.000 dong (Hai triéu nam trim ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 0000252
ngay 22/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Pdong
Nai.

- Bi don 6ng Cao Hai b va ba Tran Thi Ngoc T2 phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach sb tién 1a 32.796.000 dong (Ba muoi hai triéu bay trim chin
muoi sau ngan dong).

4.Vé khang cao: Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don,
nguoi bao v€ quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don; bi don; nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c¢6 mat dugc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ke tor ngay
tuyén an. Riéng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat duogc quyen khang
c40 ban 4n trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an
theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- Puong su;
- TAND tinh Dong Nai;
- VKSND khu vuc 1 — Déng Nai;
- Thi hanh an dan su tinh Déng Nai;
- Luu hd so, vin phong.
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Nguyén Pham Tuin



