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THI XA PIEN BAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH QUANG NAM

Bén 4n sd: 106/2024/DS-ST

Ngay 13/6/2024

V/IVv: “Tranh chap hop dong tin dung

va hop dong thé chép tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN — TINH QUANG NAM
Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/0Ong Nguyén Vin Tuoi

2/Ba Nguyén Thi Thuy Huong

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan thi xa DPién
Ban, tinh Quang Nam.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xd Dién Ban tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh Nhat Nam — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 nam 2024, tai Hoi truong TAND thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 28/2024/TLST-DS, ngay
09/01/2024 vé viéc “Tranh chap hop ddong tin dung va hop dong thé chap tai san”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 75/2024/QDXXST-DS, ngay 06/5/2024 giira:

1/Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan KL
Pia chi try s chinh: S6 40 — 42 - 44 Pham Hong Thai, phudng VTV, thanh phé Rach Gia, tinh
Kién Giang. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Chirc danh: Tong Giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Mai Pang A — Chirc vu: Chuyén vién xir Iy ng (6ng Mai
Piang An c6 mit)

2/Bi don: + Ong Duong Tri Th - Sinh nam 1978 (ving mit)

+ Ba Pinh Nit Da T — Sinh nim 1979 (ving mit)
Cung dia chi: Khdi UL, phuong DM, thi xa PBién Ban, tinh Quang Nam

NOI DUNG VU AN:



Ngan hang TMCP KL do 6ng Mai Ping A dai dién trinh bay: Ngay
05/10/2022, 6ng Duong Tri Th va ba Dinh Nit Da T ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP
KL — Chi nhdanh Quang Nam (viét tic 1a Ngan hang) theo Hop ddng tin dung s
137/22/HDTD/0138 -12795 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd
42251833/KUNN cu thé nhu sau: SO tién vay 540.000.000 dong; Giai ngan ngay
06/10/2022, ngay dén han: 06/10/2023; Muc dich vay: B sung vbn kinh doanh; Thoi
han vay 12 thang; Lai suét cho vay: 9,5%/nam, l4i sudt duoc c¢d dinh trong 03 thang ké
tir ngdy giai ngan theo KUNN, 14i suat s& thay d6i theo quy dinh ctia bén Ngan hang
KL trong timg thoi ky trong cac truong hop sau: Sau mdi 03 thang ké tir thoi diém
thay d6i 13i suat vay dau tién; hodc khi Ngan hang Nha nudc Viét Nam ting 13i suat co
ban cua loai tién dang vay; hoic khi c6 thay ddi cac quy dinh cta Phap luat Viét Nam
c6 lién quan dén 1i suat, ma cac thay doi d6 1am cho 13i suat (c6 thé duoc ap dung
theo cac quy dinh ciia phap luat) ting Ién. Trong truong hop thay d6i 13i suat thi 1ai
suat moi dugce tinh bang (=) 14i suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang lanh 13i cudi ky
cia Ngan hang KL tai thoi diém thay doi 13i suat cong (+) bién do 3,2%/nam. Lai suét
ngay sau khi diéu chinh khong duoc thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai
don vi (cung loai hinh va phuong thtc vay); Lii suat no qua han: 150% lii suét cho
vay dang ap dung tai thoi diém lién trudc thoi diém phét sinh no qua han; Muc phat
cham tra 14i: 10%/nam; Hinh thirc thanh toan: Lai tién vay tra hang thang vao ngay 25,
ngay tra 13i dau tién: 25/10/2022. No goc tra 01 ky vao ngay 06/10/2022; Cach tinh I
tién vay: cin ctr tai cac Picu khoan ciia Hop dong tin dung s6 137/22/HDTD/0138-
12795 ky ngay 05/10/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng so
42251833/KUNN.

Tai san bao dam nghia vy thyc hién hop dong vay theo Hop dong thé chap quyén
str dung dét s6 137/22/HDTC-BDS/0138-12795 ngay 05/10/2022 d3 dugc cong ching
tai Van phong Cong ching Dién Ban sé cong chimg 06330, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/10/2022 va da duoc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Pién Ban ngay 05/10/2022
vao s6 tiép nhan ho so: Quyén s6 03 SO thir tu 2753 gém: quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat so phat hanh: DC 982074; S6 vao s6 cap GCN: CH00167 do
UBND huyén (nay thi x3) Dién Ban, tinh Quang Nam cép ngay 24/3/2011, QSDD
thudc thira s6 516/1; To ban do s6 01; dién tich 165m?; Muc dich st dung: dat & nong
thon; Thoi han sir dung: Lau dai; Nguon gdc sir dung: Nhan quyén str dung dat do ting
cho quyén st dung dat.



Sau khi giai ngan, 6ng Th va ba T khong thuc hién theo cam két, Ngan hang da
gt nhiéu Thong bao, Coéng van yéu cau tra no va ban giao tai san bao dam cho Ngan
hang xtr Iy theo dung quy dinh nhung 6ng Th va ba T khong thuc hién.

Nay Ngan hang KL yéu cau:
1. Budc 6ng Duong Tri Th va ba Binh Nt Da T phai tra ng vay cho Ngan hang
KL sé tién tinh dén hét ngay 13/6/2024 tong cong la: 696.200.426 dong (sau tram chin
muoi sau triéu, hai trim nghin, bdn trim hai muoi sau déng)
Trong dé6:

- No vay gbc: 540.000.000 dong;

- No 1ai trong han: 60.500.712 déng;

- Tién phat cham tra 13i: 6.020.509 dong;

- Lai qua han: 89.679.205 dong.

2. Budc ong Duong Tri Th va ba Pinh Nit Da T thanh toan cho Ngan hang
TMCP KL sb tién 1ai phat sinh ké tir ngay 14/6/2024 cho dén khi tat toan khoan vay
ma 6ng Duong Tri Th va ba Pinh Nit Da T da vay theo quy dinh tai Hop dong tin
dung 137/22/HDHM/0138-12795 ky ngay 05/10/2022.

3. Truong hop 6ng Duong Tri Th va ba Pinh Nit Da T khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP
KL c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién phat mai tai san bao
dam cua khoan vay noi trén dé thu hdi no cho Ngan hang, tai san bao dam 1a: Quyén
st dung dat quyén s hitu nha & va tai san gin lién v6i dat s phat hanh BC 982074;
S6 cap GCN: CH00167 do UBND huyén (nay thi x4) Dién Ban, tinh Quang Nam cap
ngay 24/03/2011 co6 cac dac diém nhu sau: Thira dat sb 516/1; Td ban do s6 01; dién
tich 165m?; Muc dich st dung: dat & nong thon; Thoi han sir dung: Lau dai; Nguén
gbe st dung: Nhan quyén st dung dat do ting cho quyén st dung dat; toa lac khoi
Trung Phu 1, phuong Dién Minh, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Tai san bao dam duogc thé chip theo Hop dong thé chap quyén str dung dat sb
137/22/HDTC-BDBS/0138-12795 ngay 05/10/2022 da dugc cong chung tai Van phong
Cong chimg Dién Ban s cong ching 06330, quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/10/2022 va da duoc ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Pién Ban ngay 05/10/2022 vao So tiép
nhan ho so: Quyén s6 03 S6 thir tw 2753 (trén phan dat thé chap thua sé 516/1, dién
tich 165m?® c6 mot ngdi nha cap 3, hai tang).

4. Sau khi xt ly tai san bao dam trén ma van khong du dé thanh toan no cho
Ngan hang, 6ng Duong Tri Th va ba Binh Nit Da T con c¢6 nghia vu tiép tuc phai tra
no phan con thiéu cho Ngan hang cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.



Bi don ba Dinh Ni# Da T trinh bay tai 16i khai c6 trong ho so vu dn nhw sau:
Ngay 05/01/2022 vo chong 6ng Duong Tri Th va Dinh Nit Da T d4 ky hop dong tin
dung sb 137/22/HPTD/0138-12795 ngay 05/10/2022 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan ng sd 42251833/KUNN. Vo chong thong nhat s no ma Ngan hang
TMCP KL di khoi kién tinh dén ngay 04/11/2023 sb tién: 613.202.794 dong. Trong
do: no géc: 540.000.000 déng, no 1ai trong han: 60.500.712 déng, no cham tra lai:
2.340.740 d6ng, no 131 qua han 10.361.342 dong.

Pé dam bao nghia vu tra ng cho Hop dong tin dung néu trén, 6ng Duong Tri Th
va ba Dinh Nit Da T d4 ky Hop ddng thé chap tai san bao dam nghia vu thuc hién hop
ddng vay 1a quyén st dung dit va tai san gin lién véi dét toa lac tai vi tri: Khéi Trung
Pha 1, phuong Pién Minh, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam theo Giéy chimg nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh: DC
982074; S6 vao sd cAp GCN: CH00167 do UBND huyén (nay thi xd) Dién Ban, tinh
Quang Nam cap ngay 24/03/2011, QSDD thudc thtra s6 516/1; Td ban d6 sd 01; dién
tich 165m?, Muc dich sir dung: dat & nong thon; Thoi han st dung: Lau dai; Ngudn
gbc stir dung: Nhan quyén st dung dat do ting cho quyén sir dung dat.  Nay Ngéan
hang khéi kién yéu cau vo chong ba T tra no, vo chong ba T chdp nhan, mong Ngan
hang tao diéu kién giam sb tién 14i qua han va co ciu gian thoi gian trd ng géc, 1ai.
Tong so tién no tinh dén hét ngay 04/11/2023 s tién: 613.202.794 dong. Trong do6 bao
gém no goc: 540.000.000 dong, ng lii trong han: 60.500.712 dong, no cham tra Ii:
2.340.740 dong, no 13i qua han: 10.361.342 dong. Vo chong ba T chap nhén tra s6 ng
trén trong thoi gian sdm nhat.

Bi don ong Duong Tri Th da dugc Toa 4n thong bao vé viée thu 1y vu an, giao
nhén ban sao don khoi kién va céc tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cip, di duoc
triéu tp hop 1¢ nhiéu lan nhung ving mat khong co 1y do, nén khong c6 10i khai cua
6ng Th ddi véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tém tic y kién phat biéu cia Kiém sdt vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu 1y vu 4n Tham phén, Thu ky Toa an
va Hoi dong xét xtr duoc phan cong giai quyét vu an di thuc hién dung theo trinh tu,
thil tuc do B luat T6 tung dan sy quy dinh. Bi don khong chap hanh ding quy dinh
ctia phap luat, nhiéu lan vang mat khdng cé ly do.

+ Vé giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan
hang KL. Budc ba T, 6ng Th phai c6 nghia vu thanh toan ng vay cho Ngan hang KL sb
tién tong cong 613.202.794 dong tinh dén ngay 04/11/2023 va yéu cau tinh 13i phat
sinh ké tir ngay 05/11/2023 dén khi thanh toan xong n¢ vay, truong hop 6ng Th va ba
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T khong thuc hién hoic thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang cé
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phép lut dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang yéu cau ba
T, 6ng Th thanh todn no vay theo hop dong tin dung da ky két, can ct khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS tranh chip hop dong dan sy thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an cap huyén. Ba T, 6ng Th dang cu trd tai phuong Dién Minh, thi
xa Pién Ban, tinh Quang Nam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS thi
vu an dan sy thudc thim quyén giai quyét cia TAND thi xd Dién Ban, tinh Quang
Nam.

[2] V& thu tuc t6 tung: Ba T, 6ng Th d3 dugce Toa an triéu tap hop 1& dén phién toa
lan thtr 2 nhung vang mit khong c6 1y do. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227 BLTTDS Toa
an tién hanh xét xtr vang miat duong su theo dung quy dinh cta phap luat.

[3] Xét vé noi dung tranh chap:

{3.1} Xét s6 ng vay goc 540.000.000 dong: Pai dién Ngan hang va ba T déu
thira nhan: Ong Th va ba T c6 vay von tai Ngan hang KL sb tién 540.000.000 dong
theo Hop dong tin dung ting lan sé: 137/22/HPTD/0138-12795; Hop dong han mirc
cap tin dung s6 137/22/HPTD/0138-12795 ngay 05/10/2022 va Giay dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan no sd 42251833/KUNN ngay 06/10/2022. Hai bén ky két cac hop
d6ng hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thirc cia hop dong tuan thii diing quy dinh
cia phap luat. Do d6 HPXX xac dinh Hop dong tin dung ting lan so:
137/22/HDTD/0138-12795 va Hop ddng han mac cap tin dung s
137/22/HDTD/0138-12795 ngay 05/10/2022 c6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba T thira nhan dén ngay 04/11/2023 vo chong ba T
con ng ctia Ngan hang so tién téng cong la: 613.202.794 dong trong dé: ng gbc:
540.000.000 ddng; no 1ii trong han: 60.500.712 dong; ng cham tra 13i: 2.340.740
d6ng, no 14i qua han: 10.361.342 dong, ba T dong ¥ vo chong ba T sé& thanh toan ng
trong thoi gian sém nhat. Dbi voi 6ng Th trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da
giri ban sao don khdi kién va céc tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap, 6ng Th da
nhan nhung khong c6 ¥ kién, phan ddi d6i véi cac tai liéu, ching cir do nguyén don cung
cap. Can cir khoan 2 DPicu 92 B¢ luat T6 tung dan su day la nhiing tinh tiét khong phai
chtng minh. Do d6 viéc Ngan hang khoi kién yéu cau ba T, 6ng Th phai c6 nghia vu
thanh toan no vay gdc: 540.000.000 dong 13 ¢6 cin ctr nén chap nhan.



{3.2} Xét s6 tién 14i va tién phat: Theo ndi dung cac hop dong da ky két thi 1ai
vay va tién phat cham tra 1ai dugc hai bén thoa thuan tai Piéu 2, 7 cua Hop déng tin
dung timg 1an; Diéu 2 Hop dong han muc cip tin dung sé 137/22/HDTD/0138-12795
ngay 05/10/2022 va phu hop voi Bidu 91 Luat Cac T6 chirc tin dung, do d6 Ngan hang
yéu cdu tra l4i vay va phat chdm tra 13 c6 cin ct nén chap nhan.

{3.3} Xét hop dong thé chap tai san: Tai san dam bao nghia vu vay von theo
hop dong thé chap quyén sur dung dat sb: 137/22/HDTC-BDS/0138-12795 ngay
05/10/2022 gdm: quyén st dung dién tich 165m? thira dat sb 516/1, to ban db sb 01 va
tai san gan lién v4i dat gdbm mot ngdi nha xay cip 3, hai tang. Tai san thé chip dugc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Hop dong tin dung va
hop dong thé chép tai san tuén thu dung quy dinh cta phap ludt trong qué trinh ky két
nén c6 hiéu lyc phap luat. Khi hop dong thé chap co hiéu luc phéap luat thi phat sinh
quyén va nghia vu d6i voi tai san bao dam. Qua xem xét thAm dinh tai chd thi trén
thira dat s6 516/1, dién tich 165m® c6 mot ngdi nha xay cip 3, hai tang, tai san thé
chap khong thay d6i so vdi thoi diém thé chap. Truong hop ba T, 6ng Th khong thanh
toan ng, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap
theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

[4] V& an phi: Can ctr Piéu 157, 158 B luat T tung dan sy va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Quoc
hoi thi 6ng Th, ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham va chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Ngan hang da ndp tam tng 2.000.000d va da chi phi xong, nén ong Th, ba T phai
c6 nghia vu hoan tra 2.000.000d cho Ngan hang.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:

Cian ctit kKhoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Biéu 92, Piéu 157, 158, khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan su, Diéu 280,
298, 299, 303, 317, 318, 319, 323, 466 Bo luat Dan su, Diéu 91 Luat Cac to chirc tin
dung, Luat Phi va Lé phi, khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Xtr: Chap nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP KL d6i v6i ba Pinh Ni
Da T va 6ng Duong Tri Th vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung va hop dong thé
chap tai san”.

Budc 6ng Duong Tri Th va ba Pinh Nt Da T phai tra cho Ngan hang TMCP
KL sd tién tong cong 1a: 696.200.426 dong (sau tram chin muoi sau triéu, hai tram
nghin, bon traim hai muoi sau dong).



Trong do:
+ Ng vay goc: 540.000.000 dong;

+ No 1ai trong han: 60.500.712 déng;
+ Tién phat cham tra 13i: 6.020.509 dong;
+ Lai qua han: 89.679.205 dong.

(Lai suit dugc tinh dén ngay 13/6/2024 va tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngay
14/6/2024 dén khi thanh toan xong no theo mirc 1ai sut dé thoa thudn tai Hop ddng tin
dung s6: 137/22/HDHM/0138-12795, ngay 05/10/2022).

Tai san dam bao nghia vu vay vén theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dt
s6: 137/22/HPTC-BPS/0138-12795 ngay 05/10/2022 giira bén thé chap: Ong Duong
Tri Th va ba Dinh N Da T; Bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP KL- Chi nhéanh
Quang Nam (trén thira dat s6 516/1, dién tich 165m? c6 mot ngdi nha xay cip 3, hai
tang).

Truong hop ong Duong Tri Th va ba Pinh Nt Da T khong thuc hién hoac thuc
hlen khong day dd nghia vu thanh toan khoan ng¢ néu trén thi Ngan hang TMCP KL c6
quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir Iy tai san thé chap theo quy dinh cua phap
luat dé thu hoi no.

+ Ba 6ng Duong Tri Th va ba Dinh Nit Da T phai chiu 31.848.000 dong (ba
muoi mot triéu, tim trim bon muoi tam nghin déng) an phi dan sy so tham..

+ Hoan tra cho Ngan hang TMCP KL s6 tién tam ng an phi dan sy so tham da
nop la: 12.264.000 dong (mudi hai triéu, hai trim sau muoi bén nghin dong) tai bién
lai thu s6: 0014208 ngay 09/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thi x3 Dién Ban,
tinh Quang Nam.

+ Ong Duong Tri Th va ba Dinh Nit Da T phai c6 nghia vu hoan tra cho Ngan
hang TMCP KL s6 tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a: 2.000.000 dong
(hai triéu dong).

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi ngudi dugc thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy,
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy.

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham. Puong su ving mit tai phién tda co quyén khang cdo ban



an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
cong khai theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguoi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA,;
- Toa an Tinh;
- Luu ho so vu an. (da ky)
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