TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 45/2025/DS-PT
Ngay: 24-3-2025
V/v “Tranh chap dat dai”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdan: Ba Poan Thi Kiéu Huong

Ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 24 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
tinh Ngh¢ An x¢ét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 135/2024/TLPT-DS
ngay 06 thang 12 nam 2024 v€ “Tranh chap dat dai”. Do Ban an dan sy so thdm
s0: 31/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Nghé¢ An
bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtt phtc tham so: 15/2024/TLPT-
DS ngay 03 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi O, sinh nam 1980. Pia chi: Xom D, xa b, huyén
T, tinh Ngh¢ An. C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi Lé Thi O: Ba Nguyén Thi
S va ba Tran Anh D. Cong tac tai: Cong ty L va ccf)r}g su. Dia chi: P, toa nha K,
dl}’(‘)'ng T, khu d6 thi V, phuong D, quan L, thanh phd Ha Noi. C6 mat khi xét xur,
vang mat khi tuyén an.

2. Bidon:

- Anh Nguyén Van P, sinh nam 1983 va chi Tran Thi Thu H, sinh nim 1985.
Dia chi: Khoi F, thi tran D, huyén T, Ngh¢ An. C6 mat.

- Ong Tran Trong T, sinh ndm 1957 va b,é Tran Thi T1, sinh ndm 1959. Dia
chi: Xom S, xa K, huyén N, tinh Ngh¢ An. Viang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Qng Trinh Vén S1, sinh ndm
1958 va ba L€ Thi HI, sinh nam 1960. Dia chi: Kho1 F, thi tran D, huyén T, tinh
Ngh¢ An. Vang mat.

3. Nguoi khdang cdo: Nguyén don chi Lé Thi O.
NOI DUNG VU AN:
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1. Y kién ciia nguyén don chi Lé Thi O:

Thira dat s6 77, to ban dd s6 13 (nay 1a thira s6 149, to ban d6 s6 17) tai khéi
F, thi trdn T, huyén T, tinh Nghé An 1a tai san riéng cta chi Lé Thi O dugc Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Nghé An (goi tit 1a UBND huyén T) cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dét (goi tit la GCNQSDP) ngay 17/10/2011 mang tén Lé Thi
O. Thira d4t nay c6 ngudn goc do chi Lé Thi O mua ciia ong Trinh Vian S1 vao
nam 2010. Tai thoi diém mua dét ctia 6ng S1, thi 6ng Tran Trong T ciing mua dat
ctia ong S1; khi mua dat ctia 6ng S1 thi khong biét thira dat c6 dién tich bao nhiéu
m?; sau khi Vian phong ding ky dat dai huyén T do v& xong mdi tra tién cho ong
S1; chi Lé Thi O va anh Nguyén Trong P1 théng nhét anh P1 st dung 212 m?,
dién tich con lai khoang 230 m? chi O st dung. Chi O d3a lam thu tyc va duoc
GCNQSDD ngay 17/10/2011 mang tén Lé Thi O va dat dé trong tir d6 cho dén
nay, trén dat khong c6 cong trinh hay cdy c6i gi. Theo GCNQSDD thi thira dat
ctia chi O phia Nam giap duong x6m 1a 8,94 m; phia Bac 1a 11,96 m; phia Dong
giap muong nudc voi ba T2 co chiéu dai 13 22,47 m; phia Tay giap voi dat ong
Tran Trong T c6 chiéu dai 1a 22,08 m.

Qua trinh st dung dat da bi vo chong anh Nguyén Vian P va vo 1a Tran Thi
Thu H (con géi va con ré ciia ong Tran Trong T) lan chiém 41,4 m?; trén phan
dat 1an chiém anh P, chi H d4 xay dung bo rao bang gach tap 16 phia ngoai, phia
sau da xay dung cong trinh v¢ sinh. Sau do, chi O da lam don dén UBND thi trdn
T va da hoa giai nhiéu lan, 1an cudi 12 ngay 08/4/2022, gia dinh anh P thira nhan
sai dd 1an va hira s& tra lai 28 m? da 1an chiém cho chi O trudc ngay 30/4/2022;
nhung sau d6 gia dinh anh P van khong tra; ngay 31/5/2023 UBND thi tran lai
triéu tap cac bén dén va yéu cau gia dinh anh P tra dat, nhung gia dinh anh P van
khong tra dat da 1an chiém.

Chi Lé Thi O khai kién yéu cau gia dinh anh Nguyén Vin P thao dd cac cong
trinh da xay dung trén phan dat da lan chiém; tra lai cho chi Lé Thi O dién tich
khoang 41,4 m? da lan chiém cta thira dat s6 77, to ban d0 s 13 (nay la thira dat
s6 149, to ban do s6 17) tai khdi F, thi trdn T, huyén T, tinh Nghé An.

2. Ykié’ricda bi don ong Tran Trong T, ba Tran Thi T1, chi Tran Thi Thu H
va anh Nguyén Van P:

Ong T va ba T1 1a vg chong, chi Tran Thi Thu H 13 con gai, anh Nguyén Vin
P 1a con ré ctia 6ng T va ba T1. Ngay 20/6/2011, ong Tran Trong T va ba Tran
Thi T1 ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 78, to ban d6 s6 13 (nay 1a thira dat s6
142, to ban d6 17) tai khéi 5 (nay 1a khdi F), thi trdn T, huyén T, tinh Nghé An
vGi dién tich 212 m? cua 6ng Trinh Véan S1. Theo GCNQSDD thi mat trude giap
duong rong 8,94 m, phia giap dat chi Lé Thi O 1a 22,8 m, phia sau gidp dat ong
Trinh Van S1 11,49 m, phia giap chi T4 16,06 m; phia giap dat ong S2 14 5,99 m.
Thura dat ong T va ba T1 nhan chuyén nhugng cua 6ng Trinh Van S1, da duoc
cap GCNQSDD ngay 20/6/2011, mang tén 6ng Tréan Trong T va ba Tran Thi T1;
thira dat nay ong T, ba T1 nhan chuyén nhuong cting mot 1an véi chi Lé Thi O
vao nam 2010. Ong T, ba T1 st dung 6n dinh dén nam 2021 thi phat sinh tranh



chép voi chi Lé Thi O. Su viéc tranh chap dit dai giita hai gia dinh di duoc Uy
ban nhan dan thi tran T, huyén T, tinh Ngh¢ An, hoa gidi nhung khong thanh.

Nay chi Lé Thi O cho rang 6ng T, ba T1 va vo chong anh P, chi H 14n chiém
dién tich 41,4 m? dat tai thira dat s6 149, t& ban do 17, dia chi Khéi F, thi tran T,
huyén T, tinh Nghé An thi phia bén bi don khong nhét tri, vi hién nay dién tich
dat ctia bi don ciing dang thiéu so véi dién tich dugc ghi trong GCNQSDD; ngay
sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Van S1 thi ong T, ba T1 da lam nha ¢
kién cb, phia giap vi chi O ciing d3 x4y tuong rao cao hon 02 m, ngin cach han
véi dat chi O, con phia giap bén nha chi T4, thi chi T4 da xay dung nha kién cd
02 tang trudc khi vo chong ong T, ba T1 va chi O nhan chuyén nhuong dit cia
ong S1.

Thtra dat sO 78, to ban d6 s 13, tai khéi 5 (nay 1a khéi F), thi tran T, huyén
T thudc quyén quan 1y sir dung cia ong T, ba T1; anh Nguyen Vin P va chi Tran
Thi Thu H 1a nguot dang st dung thira dat nay. Theo s6 liéu do dac méi, thira dét
cua gia dinh ong T c6 s6 thtra 142, to ban d6 s 17; dién tich thuc té hién nay gia
dinh dang st dung cling chi c6 khoang 200 m?, cling khong du so voéi dién tich
dugc ghi trong GCNQSDD.

Trén thira dat s6 78 hién nay c6 01 nha gd (dang nha dng) lop ngdi, bén trong
nha c6 bép, cong trinh v¢ sinh, 1a cua vo chong anh P va chi H xdy dung nén. Phan
giap ranh véi dat chi O ¢ cong trinh vé sinh va 01 birc twong ngan cach cao
khoang gan 02 m, bang d4 va gach tap 10, do vo chong anh P va chi H xay dung
c¢d dinh ngay sau khi nhan chuyén nhugng. Cac cong trinh bo tudng va cong trinh
vé sinh, vg chong anh P d3 x4y, 1a xay trén dt ctia 6ng T, chir khong xay trén dat
ctia chi O, xdy theo GCNQSDDP da duoc cap. Bén bi don khang dinh 1a khong 1an
chiém dét ctia chi O, bai dat cta bén bi don hién nay dang sir dung ciing dang
thiéu so véi dién tich dugc ghi trong GCNQSDD. Dong Tay tir can cua thira dat
bén bi don thi da co6 ranh gidi ¢ dinh, phia trude (T3) giap duong nhya lién xom;
phia bén nha c6 T4 (phia Bic) thi da xdy dung nha 02 tang kién c6 trudce khi bi
don va chi O nhan chuyen nhuong ctia 6ng S1; phia sau (phia Dong) giap véi dat
cua ong S1 dé xay nha c6 dinh; phia bén chi O (phia Nam) thi gia dinh da xay
tuong ngan cach c6 dinh tir d6 cho dén nay. Con dat ctia chi O, vé phia Nam giap
v6i dat ba T2 hién tai theo nhu trong GCNQSDD ctia chi O con ¢6 01 con muong
thoat nudc rong 1,5 m, nhung hi¢n tai thi cling khong con nira, ma hi¢n nay giap
ranh gitta dat ctia chi O v&i ba T2 14 01 burc tuong gach tap 16 cao khoang 01 m,
chua duoc da trat.

3. Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Vo chong 6ng Trinh Vin S1 va ba Lé Thi H1 trudc day co thira dat sd 17, to
ban do s6 13 ¢ khodi F (khéi E cii), thi tran T. Khoang nam 2001, 6ng S1, ba H1
ban cho vo chong chi Nguyén Thi T4 khoang 320 m?, ¢6 chiéu rong 16 m, chiéu
sau khoang 20 m. Sau khi mua xong gia dinh chi T4 lam nha nhu hién nay. Nam
2007, 6ng S1, ba H1 tiép tuc ban cho vo chéng chi H2 khoang 120 m?, chiéu rong
6 m, chiéu sau khoang 20 m, bang véi chiéu sau cta chi T4. Do dang con thira 01
phan dét trong khoang 400 m? phia sau phan dat di ban cho chi T4 va chi H2, khi

3



anh P va chi O dén hoi mua thi 6ng S1 xac dinh 1dy mdc tir méng nha cua 02 gia
dinh phia trudc da xay kéo ra phia sau ra sat d4t ba T2 dugc bao nhiéu l1a cta 02
ngudi. Sau d6 anh P va chi O thong nhat nhu thé nao 6ng S1 khong 5. Vo chong
ong S1 da théng nhat moi th tuc mua béan 1a do 02 ngudi mua chiu. Khi lam méc
thi anh P d3 kéu gia dinh chi H2 va chi T4 ra cing ky giap ranh. Ong S1 khang
dinh phan dat da chuyén nhuong cho vo chong anh P va chi O déng nhu hién
trang ma 02 nguoi dang st dung hién tai.

4. Y kién ciia ngwoi lam ching:
- Y kién cua chi Nguyén Thj H2:

Nam 2006, vog chéng chi H2 nhén chuyén nhuong cua vo chdng 6ng Trinh
Van S1 dién tich 120 m? cuia thira s6 17, to ban d6 s 13, khéi 5 (nay 1a khoi F),
thi tran T, huyén T; chiéu rong theo mat duong V6 Thuc D 1a 06 m va chiéu sau
14 20 m. Khi vo chong mua dét thi vo chong chi Nguyén Thi T4 da mua trudc d6
va da 1am mong nha; chi T4 mua phan dat goc giap 02 mat dudng; phia sau thira
dat cua vo chong chi T4 mua, gia dinh 6ng S1 con thira mot phan dat, dién tich
bao nhiéu chi H2 khéng 16. Pén nam 2010, v chong 6ng S1 ban cho anh P va
chi O, khi 02 ngudi1 d6 mua ban c6 xem xét thyuc dia tinh tor mép mong cua 02 gia
dinh vo chf‘mg chi H2 vé1 nha chi T4 kéo ra phia sau sat voi dat ba T2.

- Y kién cta chi Nguy@én Thij T4:

Niam 2001, vo chong chi T4 nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong Trinh
Vin S1 dién tich 400 m?; c6 chiéu rong mat dudng V 1a 16 m va chiéu sau ra phia
sau la 25 m, téng dién tich 1a 400 m?. Khi nhan chuyén nhuong da cam méc tai
thuc dia, ciing v6i chinh quyén dia phuong va gia dinh chi T4 tién hanh lam
mong; dén nam 2012 thi xay dyng nha 02 tang kién c6 nhu hién nay. Sau d6 gia
dinh duoc cap GCNQSDD theo ding di¢n tich da nhan chuyen nhuong. Khi giai
phong mat bang dé mé rong duong V di thu hoi mot phan dién tich dat va tién
hanh cap lai GCNQSDD hién trang nhu hién nay. Gia dinh chi H2, anh S2 mua
d4t vo chdng ong S1 lic nio chi T4 khéng nhé; nim 2012, gia dinh chi T4 xay
nha thi théy vo chong 6ng S1 d3 ban cho 02 gia dinh anh Nguyén Vin P (b vo
la 6ng Tran Trong T) va chi Lé Thi O, sau d¢ gia dinh 6ng T va anh P xay dung
nha kién ¢4 nhu hién nay, con chi O van dé dat tréng nhu vay cho dén nay.

Tai Ban 4n dan sy so thdm so: 31/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Nghé An da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; Diéu 147; 157; 165; 227; 228; 244 Bo luat td tung
dan sy. Didu 158; 163; 164; 166; 288 B0 luat dan sy; Dicu 235; 236; 237 Luat dat
dai nam 2024; Piéu 26, 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Lé Thi O vé viée yéu cau bi
don 1a vo chong 6ng Tran Trong T, ba Tran Thi T1 va vo chong anh Nguyen Vién
P, chi Tran Thi Thu H tra lai dién tich 41,4 m2 d4 1an chiém cua thu’a dat sb 77, to
ban d6 sb 13 (nay 1a thtra 149, to ban dd sb 17) tai khdi F, thi tran D, huyén T,
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tinh Nghé An, tri gia 1a: 414.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, quyén khang cdo cua cac
duong sy trong vu an.

Ngay 03/10/2024, nguyén don chi L& Thi O c6 don khang cao véi ndi dung:
Khang cio toan bo ban an dan su so tham sd 31/2024/DSST ngay 24/9/2024 cia
Tda an nhan dan huyén T, tinh Nghé An. Toa 4n so thim chua xem xét, danh gia
cac ndi dung, ban chit ctia vu viéc mot cach toan dién, khach quan nén dua ra
quyét dinh khong chinh x4c gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta chi
Lé Thi O; khong dua Uy ban nhan dan huyén T vao tham gia vu an voi tu cach la
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an la vi pham t6 tung. Vi vay,
dé nghi Toa 4n cap phiic xét xtr lai theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua
chi Lé Thi O.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don chi Lé Thi O va nguoi dai dién theo uy
quyén gilr nguyen ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nguoi khéng c4o, ndi dung va hinh thirc don khang céo, thoi han
khang cao dung quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cua B0 luat T6 tung dan sy
nén khang cao hop I¢.

Veé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 1 Diéu 308 cia B
luat To tung dan su: Khong chap khang cao cua nguyén don chi Lé Thi O; giur
nguyén ban an so tham.

V& an phi phiic tham: Xem xét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, chimg ctr da dugc xem x&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Pai dién Vién kiém sat va cac duong su c6 mat tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Tran Trong T va ba Tran Thi T1, ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Trinh Van S1 va ba Lé Thi H1 vang mit nhung da
dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan 2. Vi vay, Hoi déng xét XU quyét dinh xét xur
vang mat bi don 6ng Tran Trong T va ba Tran Thi T1, nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Trinh Van S1 va ba Lé Thi HI.

[2] V& tinh hop phap cta don khang cao: Pon khang céo ctia nguyén don chi
Lé Thi O ndp trong han luat dinh, hin}} thirc va nd1 dung don khang cao hop 1¢
nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[3] Xét khang cao cta chi Lé Thi O, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] Pbi véi ndi dung khang c4o Tod an cép so thém khong dua Uy ban
nhén dan huyén T vao tham gia vai tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu 4n 13 vi pham t6 tung, thay rang:

Theo don khai kién cua chi Lé Thi O ¢ ndi dung yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Tran Trong T, ba Tran Thi T1 va anh Nguyén Van P, chi Tran Thi Thu
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H tra lai dién tich 41,4 m? d3 14n chiém cho chi Lé Thi O, khong yéu cau huy
GCNQSDD di duoc cip. Vi vy, Toa an cap so tham di xac dinh nguyén don la
chi Lé Thi O, bi don 14 6ng Tran Trong T, ba Tran Thi T1 va anh Nguyén Vin P,
chi Tran Thi Thu H va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 1a 6ng Trinh Van
S1, ba Lé Thi H1 1a dang quy dinh.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cho rang Toa an
cap so tham x4c dinh vo chong chi Nguyén Thi H2, anh Nguyén Canh S2 va vo
chdng chi Nguyén Thi T4, anh Tran Vin B tham gia t6 tung voi tu cach ngudi
lam chung 1a khong ding ma phai la nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan. X¢ét
thy, vo chong chi Nguyén Thi H2, anh Nguyen Canh S2 va vo chong chi Nguyén
Thi T4, anh Tran Van B 13 nguoi mua dat cta vo chong ong Trinh Van S1 va ba
Lé Thi H1 trudc va biét viéc mua ban dat giita vo chong 6ng Trinh Van S1 véi
nguyén don va bi don, 12 ho lién ké voi bi don, khong c6 tranh chap gi véi bi don
va nguyén don. Vi vy, Toa an cap so thim xac dinh ho tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi lam chung la ¢6 can ctr.

[3.2] Déi v6i nodi dung khang cao budc bi don phai thdo d& cac cong trinh
xdy dung trén dién tich 41,4 m? cua thura dat s6 149, to ban d6 sb 17 tai khoi F,
thi tran D, huyén T, tinh Nghé An dé tra lai dién tich dat da 1an chiém cho chi Lé
Thi O, thay rang:

Theo GCNQSDD sb BE 670728 ngay 17/10/2011 do UBND huyén T cép
mang tén L& Thi O thé hién thira dt s0 77, to ban d6 s6 13 ¢6 dién tich 230 m?;
theo GCNQSDDb s6 BE 670706 ngay 20/6/2011 do UBND huyén T cap mang ten
Tran Trong T thé hién thira dat s6 78, to ban do s6 13 ¢6 di¢n tich 212 m?. Tuy
nhién, theo ban d6 dia chinh do dac nam 2018 thi thira dat s6 149 (trude day 1a
thira s6 77) c6 dién tich 198,8 m?, thira dat s6 142 (trudc day 1a thira s6 78) co
dién tich 202,8 m?.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su théng nhat thira nhan nguon gbe
thira dat ciia nguyén don va bi don déu do nhan chuyén nhuong tur thira dat cua
gia dinh ong Trinh Van S1. Khi chuyen nhuong thi ngudi chuyén nhuong 1a ong
Trinh Van S1 va nguoi nhan chuyén nhwong 13 chi Lé Thi O va éng Tran Trong
T déu khong biét phan dat ong Trinh Vin S1 chuyén nhuong ¢ bao nhiéu m?; sau
khi co quan co tham quyén do dac dién tich dat mai théng nhét chi O st dung 230
m?, gia dinh 6ng T st dung 212 m?.

Tai Cong van s6 189/CV-CNVPDK ngay 13/8/2024, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T xac nhén:

Tai ban do dac chinh Iy ban do dia chinh ngay 26/4/2024 ciia Chi nhanh
khong thé hién duong ranh gi6i phap 1y theo Gidy chting nhan da cap do Gidy
ching nhan da cép duoc do dac chinh 1y trén to ban dd cii do dac nam 1999 khong
theo h¢ toa do chinh quy, ranh gidi hi¢n trang khong con céc diém dija vat rd nét
khi do ban dd 1999 va hién trang c6 tai thuc dia do d6 khong thé hién ranh gi6i
thura dét theo Gidy chung nhén d3 cép khi do dac chinh Iy ban do dia chinh cua
thi trdn H. Vi vay trén ban do dac chinh Iy ngay 26/4/2024 cua Chi nhanh chua
thé hién ranh giéi theo Gidy chimg nhan di cip. Qua kiém tra hd so cip gidy céac
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thira dat lién quan Chi nhanh nhan théy viéc do dac va cap nhéat chinh 1y ban dd
dia chinh tai thoi diém 2011 1a chua dung quy dinh dan dén Giéy ching nhan da
cap ctia 6ng Tran Trong T va chi Lé Thi O chua ding v6i moc ranh gidi nhan
chuyén nhuong trén thuc dia tai thoi diém cap gidy.

Nhu vay, khong the can cir moc gidi thé hién tai GCNQSDD cép cho chi Lé
Thi O va GCNQSDD cap cho 0 ong L& Trong T5 dé xac dinh ranh gi6i, dién tich
ctia thira dat s6 77 va thira dat sb 78; nguyén don chi L& Thi O can cir vao dién
tich thira dét thé hién tai GCNQSDD duoc cap cho chi Lé Thi O dé cho rang bi
don 14n chiém dat 13 khong c6 co so.

Nguyén don chi Lé Thi O con cho rang can cir dé khoi kién yéu cau bi don
tra lai dién tich dat tranh chap la Ban do dac chinh Iy ngay 01/12/2021 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T.

Xét ndi dung trinh bay cia nguyén don chi Lé Thi O thdy rang ngay
04/6/2024, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T, tinh Ngh¢ An dé ban
hanh Thong bao s 418/TB-CNVPDK vé viéc thu hoi, huy bo trich do sb
1719/2021/BBDBC/CNVPDKTC dugc phé duyét ngay 01/12/2021 cua chi Lé Thi
O v6i Iy do “trén ban d6 trich do thé hién duong ranh gidi hién trang dugc chu st
dung dét va cac cha sir dung dét lién ké xac dinh tai thyc dia va duong ranh gidi
phap ly dugc UBND huyén T cap ngdy 17/10/2011 mang tén chi Lé Thi O. Tuy
nhién gidy chtig nhan di cép duoc do dac chinh 1y trén td ban d6 cii do dac nam
1999 khong theo hé toa dd chinh quy (HN 72, VN2000) ranh gidi hién trang khong
con cac diém dia vat rd nét khi do ban d6 1999 va hién trang c6 tai thuc dia. Viéc
chuyén v& ranh gidi gitta GCN thé hién trén ban do dac chinh 1y phé duyét ngay
01/12/2021 chi dya trén su twong dong ctia mot sé duong ranh trén hai to ban do
dia chinh (cii va moi) do d6 viéc thé hién ranh gidi theo GCN 1én hién trang
khong dam bao do chinh xéc cao”.

Mit khéc, ban trich do ndy dugc co quan c6 thim quyén do dac theo yéu cau
cua chi O, khong c6 sy ching kién ctia bi don. Do d, ciing khong thé can ctr vao
mdc gidi duoc xac dinh tai Ban do dac chinh ly ngay 01/12/2021 dé xac dinh ranh
gidi, dién tich thira dat s6 77, 78 nhu yéu cau cua nguyén don.

Tai Cong vin s 189/CV-CNVPDK ngay 13/8/2024 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T xéac nhan: “ranh gidi xac dinh trong ban do dac
chinh 1y ngay 26/4/2024 khong phai 14 ranh giéi theo gidy chimng nhan di cdp ma
la ranh gidi theo ban dd dia chinh thi tran T do dac theo hién trang dugc S¢& tai
nguyén va moi truong tinh N phé duyét ngay 05/02/2018 va cac duong ranh gidi
theo cac duong sy xac dinh tai thyuc dia”.

Nhu véy, can cin ctr vio mdc gidi thira dat 77, 78 duge xac dinh tai Ban do
dia chinh ndm 2018 va Ban do dac chinh 1y ban d6 dia chinh ngay 26/4/2024 dé
xéc dinh ranh gidi, dién tich thira dat 77, 78.

Tai Ban do dac chinh Iy ban d6 dia chinh ngay 26/4/2024 thé hién ranh giéi
theo tudng xdy hién trang trung véi ban do dia chinh dugc phé duyét ngay
05/02/2018. Dién tich dat ctia nguyén don va bi don thé hién tai ban dd dja chinh



nam 2018 déu thiéu so v4i dién tich dat thé hién tai 02 GCNQSDD cua nguyén
don, bi don. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Lé Thi O va
ong Trinh Van S1 khong thé hién kich thudc cac canh thira dat chi Lé Thi O nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Trinh Vin S1; nguyén don chi Lé Thi O ciing khong xuat
trinh dugc tai liéu ching ctr thé hién khi chuyén nhuong, chi L& Thi O va ong
Trinh Van S1 d3 thoa thuan vé kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat chi Lé
Thi O nhan chuyén nhuong.

Ngoai ra, GCNQSDD cuia 6ng Tran Trong T duoc cap trudc GCNQSDD cua
chi Lé Thi O; sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh anh Nguyén Vin P (con ré
ong Tran Trong T) da tao lap cac tai san trén dat, xdy dyng tudng rao ngan cach
giita thira dat s6 77 va thira dat s6 78 nhung chi Lé Thi O khong tranh chép, khiéu
nai gi; tir can thura d4t cua chi Lé Thi O cling da dugc cac ho lién ké xay dung, tao
lap tai san trén dat dé ngan cach gitra cac thira dat tir trude thoi diém chi Lé Thi
O nhén chuyén nhuong thira dit ciia 6ng Trinh Vin S1; cic duong su ciing thira
nhan khi chuyén nhuong 6ng Trinh Van S1 xac dinh 1dy mdc tir mong nha da xay
ctia gia dinh chi Nguyén Thi H2 va gia dinh chi Nguyén Thi T4 & phia trudc kéo
ra phia sau dugc bao nhiéu 1a ciaa chi Lé Thi O, ong Tran Trong T. Két qua do
dac tham dinh tai chd ngay 26/4/2024 thi thira dat s6 78 (nay la thira 142) cta ong
Tran Trong T ¢6 dién tich 202,8 m? thiéu 9,2 m? so véi GCNQSDD; thira dat sd
77 (nay la thira dat s6 149) cta chi Lé Thi O c6 dién tich 198,8 m? thiéu 31,2 m?
so v6i GCNQSDD. Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién vi tri va dién tich
thuc té hai bén dang str dung, tring v&i ranh gidi theo ban d6 dia chinh ctia Nha
nudc.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thiy Toa 4n so tham di xem xét toan dién, day
du céc tai liéu ching ct va quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don chi Lé Thi O 1a c6 cin ctr. Vi vy, khong c¢6 can cit chap nhan khang
cao cua chi Lé Thi O, gitr nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi: Chi Lé Thi O phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

[5] Cac ndi dung khic ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an, x1r:

Khong chap nhan khang céo cua chi Lé Thi O; giit nguyén ciia Ban 4n dan
su so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén T, tinh Nghé An.

2. An phi dan sy phic tham: Budc chi Lé Thi O phai chiu 300.000 dong (ba
trdm ngan ddng) an phi dan su phuc thim nhung duoc s tién tam tng 4n phi
300.000 dong (ba trim ngan ddng) chi Lé Thi O di ndp tai Chi cuc Thi hanh an



dan su huyén T, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam ing an phi, 1€ phi Toa an $6
001 187} ngay 11 thang 10 nam 2024. Chi Lé Thi O da ndp xong &n phi dan su
phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so t’hém khong c6 khang cdo, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc phap luét ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- TAND huyén T; o

- Chi Cyc THADS huyén T; (da ky)

- Luu hd so vy an. Hoang Ngoc Anh



