TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 18/2023/KDTM-PT
Ngay 18-4-2023
Vv tranh chap hop dong
thué nha xudng

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Phan Tri Diing

Céac Tham phan: Ong Pao Minh Pa

Ong Huynh Van Luat

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgidign Vign Kié[n sat nhéan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong Xét xu phic tham cong khai vu an kinh doanh, thuong mai thu ly s6
24/2022/TLPT-KDTM ngay 24/10/2022 vé viéc “tranh chap hgp dong thué nha
xudong”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham s6 05/2022/KDTM-ST ngay
03/8/2022 cta Toa an nhan dén thi xa B1, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 08/2023/QPPT-KDTM ngay 24
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH D; dia chi tru so: 10 H9 (khu B1), duong D10,
khu cong nghiép R, xa A, thi xa B1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Truong Duy B2, sinh nim
1990; dia chi thuong trd: thon B3, xa N, huyén B4, tinh Quang Binh; dia chi lién
hé: 16 H9 (khu B1), duong D10, khu cong nghiép R, x& A, thi x& B1, tinh Binh
Duong; 1a ngudi dai dién theo ay quyén theo van ban ay quyén ngay 26/7/2021
(cO6 mat).

Bi don: Cong ty TNHH C; dia chi tru so: 16 H9 (khu B1), duong D10, khu
cong nghiép R, x& A, thi x& B1, tinh Binh Duong.

Nguoi cz‘ai dién hop phap cua bi don: Ba V6 Mong T, sinh nam 1982;
hoac ba Nguyen Thi Thu H, sinh nam 1995; cung dia chi lién hé: Can nha HT15,
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0 F8, F9, khu lién hop cong nghi¢p dich vu d6 thi, phuong H1, thanh phd T1,
tinh Binh Duong 1a dai dién (theo uy quyen theo van ban ay quyén s6 03/UQ-
BY ngay 21/11/2022 - ba T ¢6 mat, ba H ving mat).

Nguroi ¢O quyeq o, nghia vu lién quan: Cong ty Trach nhi¢m hitu han T2
dia chi tru s¢: Thira dat s6 345, to ban do6 so 35, t6 2, khu pho B5, phuong K, thi
X& T3, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dgi di¢n theo phap lugt: Ong C1 — chirc danh Tong giam ddc (c6 yéu
cau vang mat).

- Nguroi khang cédo: Bi don Cong ty TNHH C.

- Vién kiém sat khang ngh;: Vién truang Vién kiém sat nhan dan thi xa B1,
tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

Tai Pon khéi kién va qué trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don la 6ng Truong Duy Bao trinh bay:

Ngay 01/01/2019, Céng ty TNHH D (Céng ty D) va Cong ty TNHH C
(Cong ty C) ky két Hop dong cho thué cong trinh xay dung trén dat gan lién véi
dat thué s6: 01.2018 (sau day goi la “Hop dong thué xuong™). Thoi han thué 05
nam, ké tir ngay 01/01/2019 dén hét ngay 31/12/2023; sb tién dit coc dé dam
bao thuc hién hop dong 3.700.000.000 dong.

Do Cong ty D chua chinh thirc thanh Iap (Cong ty D dugc Phong Pang ky
kinh doanh - S¢ K cdp Giay ching nhan ding ky doanh nghiép lan dau ngay
23/01/2019) nén Cong ty D da thoéa thuan nho Cong ty TNHH T2 (Mst:
3700762351; dia chi: to 2, khu phd B5, phuong K, thi x4 T3, tinh Binh Duong
chi ho khoan tién dat coc 3.700.000.000 dong dén tai khoan ngan hang Céng ty
C va duoc Cong ty TNHH T2 chap thuan (chuyén khoan ngay 05/11/2018).

Cong ty D chiu anh huong nang né tir dich bénh Covid-19 gay ra, dan dén
hoat dong kinh doanh khong hiéu qua, kho khan vé cong tac bd tri nhan su du
nang lyc va trinh d6 dam bao yéu cau cong viéc, khdng tim kiém duogc ddi tac va
khach hang dan dén viéc Chu s¢ hiru Cong ty budc phai ban hanh quyét dinh
giai thé Doanh nghiép (Quyét dinh sd 202102/QBGT ngay 29/3/2021) va quyet
dinh chdm dat hoat dong du an dau tu d6i véi du an “Nha mdy san Xuat, gia
cong giuvong ghé sofa cé4c loai bang kim loai va da” sb 654681344 (Quyét dinh
$6 202101/QDCD ngay 29/3/2021).

Ngay 31/3/2021, Coéng ty D gui Thong bao, Quyét dinh giai thé doanh
nghiép dén Phong Pang ky kinh doanh - S¢ K va da dugc chap thuan hd so dang
ky giai thé doanh nghiép ngay 22/4/2021 (tra 161 thong qua dia chi email). Ngay
13/4/2021, Céng ty D giri Thong bao, quyét dinh cham dut hoat dong dy an dau
tu d6i v6i du an trén (va ciing 1a du an duy nhét cia Cong ty D) dén Ban Quan
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ly céc Khu cong nghiép B6 va da duoc chap thuan cham dat hoat dong dy &n
dau tu theo Théng bao s6 252/TB-BQL ngay 14/4/2021 cta Ban Quan ly cac
Khu cong nghiép B6.

Theo khoan 8.1 Diéu 8 cua Hop ddng thué xuéng: Hop dong nay sé chdm
dit trong mot hodc cdc trivong hop sau ddy: Mot trong hai bén bi pha san, giai
thé ....”. Tai Diéu 5 caa Hop dong: “Téng sé tién dat coc 1a: 3.700.000.000 dong
(ba ty bdy tram triéu dong) ...dé dam bao thuc hién Hop dong nay trong sudt
thoi gian thué. Tién coc sé diroc Bén cho thué hoan trad toan bé cho Bén thué
ngay tai thoi diém hai bén ky hop dong thanh 1y va Bén thué ban giao lai cong
trinh xay ding va nhing tai sdn duwoc liét ké trong Bién bdn kiém ké tai san cho
Bén cho thué sau khi da khau trir tat ca cac trach nhiém va nghia vu vdt chat
Ciia Bén thué dsi véi Bén cho thué trong Hop Pong nay ...~

Ngay 09/4/2021, Cong ty D gui Cong van s6 15/CV-TB dén Cong ty C vé
viéc “Théng bdo cham dit Hop déng cho thué Céng trinh xay dung trén dat gan
lien véi ddt thué” véi ndi dung ly do cham duat hop dong thué xuong va thoi
gian du kién chdm dut hop dong (thdng 5 dén thang 6/2021).

Ngay 13/4/2021, Cong ty C gui Cong van s6 04/CV-C dén Cong ty D tra
loi cong van trén cua COng ty D véi ndi dung “dong y sap xép tham gia mét
cugc hop dé thang nhdt cac ngi dung lién quan dén viéc thanh Iy hop dong thué
xuong trudc thoi han...” va yéu cau trudc khi té chic cudc hop, Cong ty D
“phdi hoan thanh cac tha tuc gidi thé Cong ty theo quy dinh cia Phap ludt Viét
Nam va cung cdp Quyér dinh chdp thudn chdm ditt hoat dong du an do Ban
Quan 1y cac Khu cdng nghiép B6 cap va Thang bao chap thugn gidi thé do So K
cdp...”

Ngay 07/5/2021, hai bén tién hanh ma cudc hop vé viéc thong nhat cac noi
dung lién quan dén viéc thanh ly hop dong thué xuong. Tuy nhién, hai bén chua
thé théng nhat duoc do tai thoi diém ma cudc hop, Cong ty C yéu cau Congty D
phai hoan thanh cac thu tyc tai co quan B7, Cuc T4 — Tong cuc H5. Béi voi yéu
cau Cong ty D phai hoan thanh cac thu tuc giai thé Cong ty theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam va cung cap Thong béo chap thuan giai thé do So K cap,
Cong ty D da giai thich cy thé trén tinh than phap luat 14 yéu cau d6 hoan toan
vo ly, tréi voi quy dinh phap luat vé trinh tu thu tuc giai thé doanh nghiép. Viéc
Cong ty D chua cham dat hop dong thué xuang nén khdng thé quyét toan thué,
khong thé cham dat hiéu luc ma s6 thué tiac chua thé hoan thién day da hd so
giai thé doanh nghiép theo quy dinh phép luat.

Ngay 04/6/2021, Cong ty D giri Cong van sb 20/CV-CD dén Cong ty C vé
Viée “Théng bdo cham dirt Hop dong cho thué Cong trinh xay dung trén dat gan
lien véi dat thué (théng bao lan 2)” vai noi dung thong bao thoi gian cham dat
hop dong thué xuong va thoi gian hai bén dén hién truong nha xuong dé xéac
nhan hién trang tai san thué trude khi thanh Iy hop déng thué (ngay 10/6/2021).
Kém theo cong van 1a cac Cong van s6 469/CV-BHXH ngay 18/5/2021 cia co
quan Bao hiém x& hoi thi x4 B1 vé viéc xac nhan khdng no tién Bao hiém xa
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hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiep va da bao giam hét sb luong lao dong;
Cong van 5066/TXNK-DTQLT ngay 28/5/2021 cua Cyc T5 tinh Binh Duong vé
viéc Cong ty D khdng con no thué.

Tuy Céng ty D da thuc hién day du cac yéu cau cua Cong ty C trude khi
cham dut hop dong thué xudng, nhung Cong ty C van cb tinh khdng hop tac, cu
thé dén ngay 10/6/2021, Cong ty C van khong dén hién truong nham xéac nhan
hién trang tai san thué dé chim duat hop dong thué xudng.

Ngay 16/6/2021, Cong ty D tiép tuc gui Cong vin sb 21/CV-CD vé viéc
“Théng bdo cham dit Hop dong cho thué Céng trinh xay dung trén dat gan lién
Véi dat thué (thdng bao lan 3)” dé nhic lai noi dung vé thoi diém Cong ty D tra
nha xuong cho thué va thanh Iy hop dong.

Ngay 21/6/2021, Cong ty D nhan dugc Cong vin sb 05/CV-BAIYUAN cua
Cong ty C (nhung dé ngay lap Cong van ngay 10/6/2021) vé viéc “tra loi cong
van dé nghi cham dit Hop dong cho thué ciia Coéng ty TNHH D Viér Nam”, tai
ndi dung cong van nay, Cong ty C khdng nhiing khong tra loi, xac nhan noi
dung nhing tai liéu Cong ty D cung Cap ma con yéu cau Cong ty D bugc phai
cung cap thém nhing van dé khac. Nham nhanh chong gial quyét thanh ly hop
dong thué xudng dé bo tlc hd so hoan tat thu tuc giai thé doanh nghiép theo quy
dinh phap luat, Cong ty D da chap nhan thyc hién theo cac yéu cau tai Cong van
s6 05/CV-C ngay 10/6/2021 cta Cong ty C. Cu thé, ngay 30/6/2021, Cong ty D
gui Cong van s6 296/CV-CD dén Cong ty C Vé viée “Tra loi cong vin sé
05/CV-C cua cong ty TNHH C va yéu cdu tién hanh thi tuc cham ditt hop
dong”, tai ndi dung cong vin, COng ty D da cung cap cac ho so, gidy to va cac
can cu phap ly dé phuc dap cac yéu cau ctia Cong ty C va dong thoi thong bao
thoi diém thanh ly hop dong thué xuong. Tuy nhién, Cong ty D van khéng co
dong thai nao vé viéc phan hoi cong van caa Cong ty D.

Ngay 01/7/2021, Cdng ty D tiép tuc gui Cong vén s6 271/CV-CD ve viéc
“Thong bao cham diit Hop dong cho thué Cong trinh xay dung trén dat gan lién
Véi dat thué” dé nghi Cong ty C tham gia budi lam viéc vé viéc ban giao nha
xudéng va thanh Iy Hop dong thué xudng vao ngay 03/7/2021. Tuy nhién, dén
thoi han trén, Cong ty C da khong c6 mat va cling khong c6 mot thdng bao, tra
loi nao dén Cong ty D.

Nhan thay, Cong ty C cd tinh tri hodn cham dit hgp dong thué xudng dé
kéo dai thoi han thué nham thu tién thué xuéng hang thang cua Congty D la trai
vé6i thoa thuan tai hop ddng, tréi véi quy dinh phap luat, tryc tiép lam gian doan
dén quéa trinh thuc hién thu tuc giai thé doanh nghiép cua Cong ty D, gay mat
thoi gian va thiét hai vé kinh té cho Cong ty D. Do d6, Cong ty D yéu cau Toa
an giai quyet

1. Cham dat Hop dong thué xuong so 01.2018, ngay 01/01/2019, giira
Cong ty D vai Cong ty C ke tir ngay 30/6/2021.
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2. Budc Cong ty TNHH C tra lai s6 tien dat coc 3.700.000.000 dong. Cong
ty TNHH D dugc nhan lai toan b¢ tai san ma Cong ty TNHH D da dau tu, xy
dung trén dién tich dat da thué cua Cong ty TNHH C.

Trong qué trinh té tung Va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi
don trinh bay:

Ngay 01/01/2019, Cong ty C va Cong ty D c6 ky Hop ddng cho thué cong
trinh xay dyng trén dat gan lién véi dat thué sé 01.2018 voi ndi dung chinh nhu
sau: Déi twong thué 1a cdng trinh xay dung méi hoan toan gan lién véi toan bo
khu dét thué tai dia chi: 16 H9 (khu B1), duong D10, khu cong nghiép R, x& A,
thi xd B1, tinh Binh Duong. Thoi han thué 1a: 05 nam ké tir ngay 01/01/2019
dén hét ngay 31/12/2023. Gia thué 02 nim dau 1a 2,6 USD/m?/thang. Gié thué
03 nam tiép theo 1a 2,86 USD/m?/thang. Thanh toén bang tién ddng Viét Nam
vao dau ky tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang bang hinh thac chuyén khoan.
Truong hop cham thanh toan tién thué, bén thué phai chiu l3i suat 0,5% /thang
trén so tién cham thanh toén.

Tai Pon khoi kién ngay 08/7/2021, Cong ty D vién dan khoan 8.1 Piéu 8
cua hop dong: “Hop dong nay sé cham daiit trong mot hodc cac truong hop sau
day:.... Mot trong hai bén bi pha san, giai the”, tuy nhién Cong ty D khong the
cung cap cho Cong ty C ciing nhu cho Toa an tai liéu ching minh ho da pha san,
gial thé cua co quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phép luat. Cong ty D
muébn cham dut hop déng nhung khong thuc hién ding theo cac quy dinh cua
hop dong la phai ban giao lai ngay cho Cong ty C toan bo cong trinh xay dung
theo Diéu 8.3 cua hop dong, mot mat tiép tuc quan ly va su dung nha xuong,
mat khac lai khai kién ra Toa an dé gay é&p luc véi Cong ty C. Piéu 8.3 quy dinh:
“Ké tir ngay Hop dong cham dit, Bén thué phai ban giao lai cho Bén cho thué
Cong Trinh Xay Dung......Néu sau thoi han nay ma Bén thué chira ban giao lai
Cong Trinh Xay Dung thoi giam chdm ban giao dé sé dwoc tinh tién thué bang
02 lan Tién Thué........ ”. Cong ty D khong cung cap duogc tai liéu, chung cu
chting minh ho da giao tién coc cho Cong ty C, do dé:

1. Cong ty C khong dong Y tra cho Cong ty D s6 tién 3.700.000.000 dong
vi Cong ty C khdng nhan tién coc cua Cong ty D. Truong hop Cong ty D cho
rang day 1a tién coc cua minh thi phai cung cap chang cir va chiu mat coc vi
Cong ty D da c6 15i 1am cho hop ddng bi cham dt:

- Cong ty D don phuong khong tiép tuc thué ma khong cé cin ctr dugc
chap nhan theo Biéu 5 cia Hop dong.

- Cong ty D khong tra tién thué tir thang 07/2021 dén nay 1a 09 thang, vi
pham diém i, khoan 6.1, Diéu 6 khoan 4.2 Diéu 4 cua hop dong; vi pham diém a,
khoan 1, Biéu 30 caa Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Cong ty D ty y thay d6i hé thong dién, thoat nudc, cira cudn .., sua chira,
xay dung trén dién tich thué khong dung ky thuat va quy dinh phép luat lam
thiét hai dén cong trinh xay dung cua Cong ty C. Vé nguyén tic Cong ty D phai
khic phuc xong va tra lai nguyén trang cho Cong ty C. Tuy nhién dé tranh phat
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sinh thém thiét hai, Cong ty C d¢6ng y nhan lai theo hién trang.

Trong qua trinh té tung VA tai phién toa, ngwoi dai dién hop phép cua
nguroi €O quyen loi, nghia vu lién quan Céng ty T2 trinh bay:

Khoang cubi thang 10/2018, Cong ty D dang trong qua trinh bé tdc hd so,
thuc hién céc tha tuc dé thanh Iap doanh nghiép tai Phong Pang ky kinh doanh -
S¢ K. Khi d6 Cong ty D va Cong ty C da dat thoa thuan vé viéc thué, cho thué
nha xudng tai dia chi 16 H9 (khu B1), duong D10, khu céng nghiép R, xa A, thi
x& B1, tinh Binh Duong, Viét Nam thuoc quyén sa hitu caa Cong ty C.

Tai thoi diém nay do Céng ty D chua chinh thac thanh Iap (Céng ty D
dugc Phong Ping ky kinh doanh - S¢ K cap gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép lan dau ngay 23/01/2019) nén Coéng ty D di thoa thuan nho Cong ty
TNHH T2 chi ho khoan tién 3.700.000.000 d¢ng (ba ty bay tram triéu déng) dén
Cong ty C la so tién dit coc dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong thué
nha xuong giita Cong ty D véi Cong ty C d6i voi nha xuéng cho thué tai dia chi
16 H9 (khu B1), duong D10, khu céng nghiép R, x& A, thi xa B1, tinh Binh
Duong, Céng ty TNHH T2 dong y.

~ Ngay 05/11/2018, Cong ty TNHH T2 da chuyen so tien 3.700.000.000
dong tur tai khoan s6 0281000577656 tai Ngan hang TMCP N ( - chi nhanh Binh
Duong), ding tén Cong ty TNHH T2 dén tai khoan so6 0281000584356 Ngéan
hang TMCP N chi nhanh Binh Duong), dung tén Cong ty TNHH C véi néi
dung chuyeén tién “Dat coc tien thue nha xuong (cong ty C)”.

Pén ngay 01/01/2019, Cong ty D va Cong ty C ky két hop dong cho thué
cong trinh xay dung trén dat gan lién vdi dat thué so: 01.2018.

Cong ty TNHH T2 thong nhat vai toan b yéu cau khoi kién ciia Cong ty D,
cu thé:

1. Cham dat Hop dong thué xuong so 01.2018, ngay 01/01/2019, giira
Cong ty D véi Cong ty C ke tir ngay 30/6/2021.

2. Bugc Cong ty TNHH C tra lai so tién 3.700.000.000 dong la s tien dat
coc ma thuc té Cong ty D da dat coc cho Cong ty C dé dam bao thuc hién hop
dong thué xuong trong suot thoi gian thué truge d6. Cong ty TNHH D duoc
nhan lai toan bo tai san ma Cong ty TNHH D da dau tu, xay dung trén dién tich
dat da thué cua Cong ty TNHH C.

Ban an so tham sé 05/2022/KDTM-ST ngay 03/8/2022 cua Toa an nhan
dan thi xa B1 da tuyén xu:

1. Ghi nhan sy thoa thuan cua nguyén don Cong ty TNHH D véi bi don
Cong ty TNHH C ve viéc huy Hop dong cho thué cong trinh xay dung trén dat
gan lien vai dat thué so: 01.2018 ngay 01/01/2019.

2. Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don Cong ty TNHH D véi bi
don Cong ty TNHH C vé yéu cau tra tién dat coc 3.700.000.000 dong.
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~ Bugc Cong ty TNHH C c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH D )
tien dat coc 1a 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triéu dong).

Ké tir ngay Cong ty TNHH D c6 don yéu cau thi hanh 4an cho dén khi thi
hanh 4n xong, néu Cong ty TNHH C cham thi hanh an thi hang thang, ngu’OI
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
tuong Gng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. Cong ty TNHH D cé trach nhiém ban giao cho Cong ty TNHH C:

Cong trinh xay dung gin lién véi toan bo khu dat thué tai dia chi: 16 H9
(khu B1), duong D10, khu céng nghiép R, x& A, thi x& B1, tinh Binh Duong, bao
gom: Nha xudng, nha vin phong, cac nha bao vé, duong giao thdng ndi bo, san béi,
bi xe, hé théng cap nudc, hé théng thoat nudce, hé thdng phong chdng sét, hé thdng
tram dién 2500 KVA, hé thong phong chay chira chay tu dong, cap dién ngam dén
ta 800A va ti dién 800A, bai container nhap — xuat hang hoa.

4. Cong ty TNHH D c0 trach nhiém thao do toan bo cong trinh do Cong ty
TNHH D xay dyng tai nha xuong cua Cong ty TNHH C; toa lac tai 16 H9 (khu
B1), duong D10, khu cong nghiép R, x& A, thi xa B1, tinh Binh Duong, cu thé:

Thao d& nha xuong c6 két cAu mai tole, cot kéo thep, nén bétdng, cira
nhom kinh phia sau khu nha xuong chinh dién tich 2. 400m : phan mai che bén
héng trai nha xudng két cdu mai tole, cot sit dién tich 65m®.

Ngoadi ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quy dinh vé thi hanh
an.

Ngay 08/8/2023, bi don khéng céo toan b ban an so thdm do vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung, d& nghi hity ban an so tham.

Ngay 17/8/2022, Vién truang Vién kiém sat nhan dan thi xa B1 ¢6 Quyét dinh
s6 06/2022/QD-VKS-KDTM khang nghi yéu cau hay ban an so tham do vi pham
thii tuc t6 tung chua x4c minh tai co quan chuyén mon dé 1am rd nguyén nhan thu
tuc giai thé Cong ty D khdng thuc hién duoc.

Tai phién toa phlc tham:

Y kién cua dai dién bi don: Théng nhat viéc nguyén don c6 dit coc cho bi
don 3.700.000.000 dong. Bi don giir nguyén yéu cau khang céo va bo sung thém
yéu cau khai kién budc nguyén don thanh tra tién thué xuong tir ngay 01/7/2021
dén hét ngay 31/12/2021 1 5.288.513.459 ddng. Toa an cap so tham vi pham t6
tung: Khong dua chu s¢ hitu cua Cong ty D la Cong ty TNHH Gia dung D (tai
Trung Quédc) va dng T4 dai dién phap luat cua Cong ty D vao tham gia t tung
V6i tu cach nguoi lién quan va tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh
Binh Duong nén vi pham té tung. Nguyén don da don phuwong cham dut hop
ddng thué trai phap luat do khdng cung cap duoc quyét dinh giai thé cua So K,
quyét dinh cham dat hiéu luc ma sé thué cua Cyc T6 tinh Binh Duong, chua
thanh 1y hop déng nhung yéu cau bi don tra coc la tréi thoa thuan caa hop dong
thué. Di voi thiét hai nha xuéng do nguyén don tu y thay doi hé thong dién,
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thoat nu6c, cira cudn ... thi bi don khong tranh chp trong vy 4n nay nén tam
thoi chua the lict ké. Bi don thong nhat néi dung khang nghi cua Vién trusng
Vién kiém sat nhan dan thi xa B1.

Y kién cua dai dién nguyén don: Trong qua trinh giai quyét tai cip so tham
va tai phién toa so tham bj don khong yéu cau tra tién thué xudng nén tai phién
tdoa phlc thim nguyen don bd sung thém yéu cau tra tién thué xuong tir ngay
01/7/2021 dén hét ngay 31/12/2021 1a vuot qua pham vi khang c&o nén nguyén
don khong chap nhan. Nguyén don da 05 1an gui cong van, truc tiép 1am viéc va
thdng béo (tur ngay 09/4/2021, ngay 13/4/2021, ngay 07/5/2021, ngay 04/6/2021
dén ngay 16/6/2021) cho bi don dé nghi thanh 1y hop déng, nhan xuong do bi
don phai giai thé, han cudi 12 ngay 30/6/2021 nhung bi don ¢6 ¥ khdng thanh ly
hop dong, kéo dai thoi gian nham muc dich lay thém tién thué 1a khong dung
thoa thuan caa hop dong thué. Nguyén don da thanh toan du tién thué xuong tir
khi thué dén hét ngay 30/6/2021. Tir ngay 01/7/2021, nguyén don khong con
quan 1y nha xuéng ma bo xudng thué do da thong bao han cudi ngay 30/6/2021
ma bi don khong nhan. Tir ngay 01/7/2021, bi don tra tién dién, nudc ddi Vai
xuong cho thué, nguyén don khong con lién quan. Trong bién ban tham dinh
ngay 31/12/2021 cua Toa an nhan dan thi xa B1 thi dai dién bi don cling xac
nhén nguyén don da bo nha xudng thué nhung bi don van yéu cau phai ban giao
la khong ding vi nguyén don da nhiéu lan yéu cau ban giao han cudi la ngay
30/6/2021 nhung bi don van ¢é y khong nhan ban giao xuéng thué. Nguyén don
khong chap nhan khang céo, khang nghi va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cuia Dai dién Vién kiém sat:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét Vu an va tai phién toa,
nhimg nguoi tien hanh t6 tung va tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat to tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Cin cir vao thoa thuan cta nguyén don va bi don vé
Viéc cham dut hop ddng nén viéc xac minh thém nhw néi dung khang nghi la
khong can thiét. Trong qua trinh giai quyét so tham, bi don khong c6 yéu cau
phan t6 d6i voi nguyén don vé khoan no tién thué nha xudng va ciing khong
thira nhan tién coc. Tuy nhién, nguyén don da ching minh duoc bi don nhan tién
coc nén khi cac bén thoa thuan cham dut hop dong thué nha xuong thi sb tién
dit coc 3.700.000.000 dong can tra lai cho nguyén don 1a c6 can c@. Tuy nhién,
Toa an cap so tham cd sai s6t trong tinh an phi cho bi don I& ra phai nop
106.000.000 dong nhung cép so tham chi tinh 2.000.000 dong 14 sai gay thiét hai
cho ngan sach nha nuéc. Toa an cap so tham tuyén nguyén don co trach nhiém
thao d& toan bo cong trinh xay thém la c6 can cwu, phu hop véi quyét dinh xu
phat cua Thanh tra S& X. Vi vy, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong thay d6i noi dung khang nghi tir hay ban an so tham chuyén thanh sira
ban an so thém vé phén an phi cua bi don va ghi nhan su théa thuan cua cac
duong su vé viéc cham dat hop dong. Tai phién toa, bi don dé nghi giai quyét
tién thué xudng nhung khong c6 yéu cau phan to & cap so tham nén ngoai pham
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Vi xét xir phdc tham, duong su c6 quyén khoi Kién yéu cau tai vu kién khac nhu
an so tham da nhan dinh.

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy dé nghi khong chap nhan
khang c&o cua bi don, chiap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thi xa B1, stra ban an so thim d4i véi noi dung ghi nhan sy
thoa thuan cua cac duong sy cham dat hop dong thué va &n phi cua bj don, cac
phan khac gitr nguyén an so tham.

Sau khi nghién ciru céc tai ligu, chung cur ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, 1oi trinh bay cua duong s,
y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur phic tham,

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ve thu tuc to tung: Ngudoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty T2
cO yéu cau xét Xt vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctir Biéu 296 Bo luat
T tung dan su dé xét xir vang mat Cong ty T2 theo quy dinh.

Bi don khang cdo yéu cau dua chu so hitu cia Cong ty D 1a Cong ty TNHH
Gia dung D va ong T dai dién phap luat cua Cong ty b vao tham gia t6 tung Vai
tu cach nguoi lién quan va theo d6 tham quyén giai quyét thuoc Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong nén ban 4n so tham cd vi pham tha tuc t6 tung 1a khong c6 cin
ctr chap nhan. Boi 18, cac chu thé trén khéng tham gia ky hop déng thué xudéng
va theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu 18 Luat Doanh nghiép 2020 thi doanh
nghiép van phai tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu phat sinh tir hgp dong do
ngudi thanh 1ap doanh nghiép ky két phuc vu cho viéc thanh 1ap va hoat dong cua
doanh nghiép trudc va trong qua trinh dang ky doanh nghiép.

[2] Nguyén don va bi don théng nhat viéc xac lap Hop dong cho thué cong
trinh xay dung trén dat gan lién véi dat thué sé 01.2018 ngay 01/01/2019. Bi
don co6 dang ky hoat dong kinh doanh bat dong san, cho thué nha xuéng. Bi don
da duoc cap Giay chung nhan quyén sé hiru cong trinh ddi voi nha xudng cho
thué tai dia chi: 10 H9 (khu B1), duong D10, khu cong nghiép R, x& A, thi x& B1,
tinh Binh Duong. Thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay 01/01/2019 dén hét ngay
31/12/2023, s6 tién dat coc dé dam bao thyuc hién hop dong 3.700.000.000 dong.
Vi vay, Hop ddng cho thué cong trinh xay dung trén dat gan lién voi dat ngay
01/01/2019 c6 hiéu luc ké tir thoi diém cac bén xac lap.

Nguyén don yéu cau cham duat hop dong do chiu anh huong hang né tur
dich bénh Covid-19 gay ra, dan dén phai giai thé doanh nghiép theo Quyét dinh
$6 202102/QDGT ngay 29/3/2021 cia cha so hitu va yéu cau bi don hoan tra
tién coc 3.700.000.000 déng. Bi don chap nhan cham dat hop dong nhung
khang céo va co vin ban trinh bay b sung viéc khang céo cho rang nguyén don
khong truc tiép chuyén tién coc cho bi don, chua duoc co quan nha nudc co
tham quyén chap nhan giai thé, c6 18i khi cham dat hop dong nén khoéng chap
nhan hoan tra s tién coc 3.700.000.000 dong.

Xét pham vi nguyén don khai kién yéu cau cham duat hop dong thué sé
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01.2018 ngay 01/01/2019 va khong yéu cau huy hop ddng. Bong thoi, cac
duong sy cling khong c6 thoa thuan trong hop dong vé viéc huy hop déng ma
chi quy dinh truong hop cham dut hop ddng tai Diéu 8 Hop dong. Ban an so
tham cong nhén viéc huy Hop ddng 01.2018 ngay 01/01/2019 la khdng phu hop
véi yBu cau cua Cac duong su. Tuy nhién, sai sot cua cap so tham khong anh
huong nghiém trong dén quyén loi cua du’orng su do dai dién nguyén don va bi
don da thong nhat cham dut hop d6ng nén chi can stra ban an so tham ghi nhan
y kién théng nhat néu trén caa cac duong su 1a phi hop.

Theo Diéu 5 ciia Hop dong ngay 01/01/2019 cac bén thoa thuan: “Téng so
tien dat coc la 3.700.000.000 dong. Ngay khi c&c bén ky hop dong thué nay va
chdm nhdt vao ngay 30/10/2018 bén thué phdi chuyén s¢ tién ddt coc nay cho
bén cho thué dé dam bao thuc hién hgp dong nay trong suét thoi han thué. Néu
chdm nhdt vao ngay 30/10/2018 ma bén cho thué chwa nhédn dwoc hét toan bg
tien coc thi hop dong thué nay sé khdng con hiéu luc.”. Nguyén don cho rang da
nho Cong ty T2 chuyén khoan ho tién dit coc 3.700.000.000 dong dén tai khoan
ngan hang Cong ty C do chua chinh thuc thanh 1ap (Cong ty D duoc Phong
Ping ky kinh doanh - S¢ K cap Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép lan dau
ngay 23/01/2019). Theo két qua thu thap chiing cir do Ngan hang T cung cap
cho Toa an thé hién Cong ty T2 ¢6 chuyén sd tién 3.700.000.000 dong cho Cdng
ty C, ndi dung chuyén khoan dé dat coc tién thué nha xuong Cong ty C. Cong ty
T2 trinh bay khong thué nha xusng cua Cong ty C ma chi chuyén khoan hé tién
dat coc 3.700.000.000 dong dén tai khoan ngan hang Coéng ty C. Cong ty C da
chuyén khoan hoan tra lai cho Cong ty T2 sb tién 3.700.000.000 dong nén Cong
ty T2 khong c6 yéu cau gi trong vu an. Xét bi don khong cung cip duoc ching
ctr V& viéc c6 cho Cong ty T2 thué nha xudng. Ddng thoi, sau khi nhan sé tién
chuyén khoan tur Cong ty T2 thi bi don khong hoan tra lai cho Cong ty T2, cling
khong c6 van ban nhic nhd nguyén don vé viéc chuyén tién dat coc ma van chap
nhan cho nguyén don sir dung nha xuang thué va nhan tién thué hang thang cho
dén khi cham dut hop dong chiing to bi don biét s6 tién dat coc 3.700.000.000
ddng 1a cua nguyén don va da nhan so tién dit coc 3.700.000.000 dong theo nhu
thoa thuan cia Hop dong. Tai phién toa phic tham, bi don thay doi khang céo
thira nhan da nhan tién coc 3.700.000.000 dong cua nguyén don 1a phi hop voi
cac ching ¢l trong vu 4n nén co co sd chap nhan.

[3] Theo Biéu 8 Hop dong sé 01.2018 ngay 01/01/2019 quy dinh hop dong
cham dut khi: “Mat trong hai bén bi phé san, giai thé” hodc truong hop “Hai bén
thoa thuan cham dat hop dong trudc thoi han”. Hop dong khong quy dinh rd
viéc bi pha san, giai thé 1a phai c6 quyét dinh tuyén bé pha san, quyét dinh giai
thé cta co quan nha nuéc c6 tham quyén hay chi dya trén diéu kién kinh doanh
cuia cac bén giap kho khin, din dén khdng thé tiép tuc hoat dong va thuc hién
tiép tuc hop dong thué. Nguyén don cho rang da gii ho so giai thé dén Phong
Ping ky kinh doanh — S¢ K, Ban Quan ly cac Khu cong nghiép B6, Bao hiém
x4 hoi thi xa B1, Cuc T6 tinh Binh Duong dé lam thu tuc giai thé nhung khong
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hoan thanh dugc thu tuc giai thé do chwa thanh 1y duoc hop déng thué vai bi
don.

Ngay 14/4/2021, Ban Quan ly cac Khu cong nghi¢p B6 c6 Thong bao sb
252/TB-BQL tra loi théng nhat vé viéc chim dat hoat dong du an dau tu nha
may san xuit, gia cong giwong ghe sofa cac loai bang kim loai va da cua Cong
ty D. Ngay 18/5/2021, Bao hiém xa hoi thi x4 B1 c6 Cong vin s6 469/CV-
BHXH vé viéc xac nhan Cong ty D khdng no tién BHXH, BHYT, BHTN va da
bao giam hét sb luong lao dong. Theo Cong vin 534/PKKD ngay 12/5/2021,
Phong Déng ky kinh doanh - S¢ K tra 161 cho nguyén don: “Ngay 15/4/2021
phong c6 nhdn ho so ciia Cong ty D vé viéc thang bao quyér dinh giai the, da
ddng tdi Cac gidy to theo quy dinh va thong bao tinh trang doanh nghi¢p dang
lam tha tuc gidi thé trén cong thong tin qudc gia vé ding ky doanh nghiép,
chuyén tinh trgng phéap ly cia doanh nghiép trong Co sé dir lidu quéc gia vé
dang ky doanh nghiép sang tinh trang dang lam thi tuc gidi thé va giri thong tin
vé viéc gidi thé cua doanh nghiép sang cho Co quan thué theo quy dinh”. Theo
Cong van 10913/CTBDU-TTKT2 ngay 29/6/2021, Cuc T6 tinh Binh Duong tra
loi cho nguyén don: “Hién nay Céng ty chwa thuc hién quyét toan gidi thé
doanh nghiép nén céng ty khéng du diéu kién cham dit hiéu lwc ma so thué theo
biéu 39 Lugt Qudn 1y thué sé 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019”.

Toa &n cap so tham c6 sai s6t khi chi cin cir vao chiing ctr do nguyén don
cung cap vé viéc tra loi cia cac co quan chirc nang vé tha tuc giai thé cua
nguyén don ma khong thu thap chang cir 1am rd nguyén nhan thu tuc giai thé
Cong ty D khéng thuc hién duoc nén Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa
B1 c6 Quyét dinh s6 06/2022/QD-VKS-KDTM ngay 17/8/2022 khang nghi yéu
cau huy ban an so tham do vi pham thu tuc té tung néu trén. Tda an cip phic tham
da khac phuc sai s6t ciia cap so tham, thu thap ching ci bd sung va da dugc Phong
Ping ky kinh doanh - Sé K cung cap thong tin: “Céng ty D da ndp hé so théng
bo gidgi thé va ghi nhdn tai Cong théng tin quoc gia vé ding ky doanh nghiép
da chuyén tinh trang phap ly cua doanh nghiép thanh dang lam thu tuc gidi
thé”. Theo két qua xac minh ngay 10/3/2023, dai dién Cuc T6 tinh Binh Duong
cung cap thong tin: “Trong thi tuc quyét toan thué truong hop Cong ty D thué
dat, nha xwong cua Cong ty C Viét Nam (néu ¢o) thi ciing phdi thanh Iy hop
dong thué, hoan tdt cdc nghia vu phét sinh theo hop dong, dong thué VAT ...
(néu co). Sau khi Cong ty D khai bao, 1am cac thu tuc quyét toan thué day di, co
quan thué sé 18n ké hogch kiém tra thué d@é hoan tat cac thi tuc cham dit ma sé
thué . Bong thoi, cin ci khoan 2 Biéu 207 Luat Doanh nghiép nam 2020 quy
dinh: “Doanh nghiép chi duwoc gidi thé khi dam bdo thanh toan hét cac khodn
No, nghia vu tai san khac..”. Theo diém a, khoan 3 Diéu 39 Luat Quan ly thué
nam 2019 quy dinh: “Ma sé thué khéng dwoc sir dung trong cac giao dich vé
kinh té ké tir ngdy co quan thué théng bao cham dizt hiéu luc”. Vi vay, theo céc
chung c va quy dinh trén thi Cong ty D chi duoc giai thé khi thanh Iy tat ca cac
giao dich trong d6 c6 Hop dong thué ngay 01/01/2019 véi Cong ty C. Cong ty D
d3 ba lan gui théng bdo cham dut hop déng thué (ngay 09/4/2021, ngay
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04/6/2021 va ngay 16/6/2021) dé yéu cau Coéng ty C thanh Iy hop déng thué,
nhan ban giao nha xudng han cudi 1a ngay 30/6/2021 dé bd tdc hd so hoan tat
thu tuc giai thé. Tuy nhién, Cong ty C c6 cac cong vin s6 04/CV-BAIYUAN
ngay 13/4/2021, sé6 05/CV-C ngay 10/6/2021 yéu cau phai c6 gidy to cua Ban
quan ly cac khu céng nghiép tinh Binh Duong, Cuc T6 tinh Binh Duong, S¢ K
xé&c nhan Cong ty D da giai thé mai chap nhan cham dut hop dong. Yéu cau caa
Cong ty C la mau thudn véi thi tuc giai thé doi hoi phai thanh Iy Hop dong thué
ngay 01/01/2019 trudc nén viéc khdng thuc hién dugc thi tuc giai thé hoan toan
do I8i ctia Cong ty C nén co cin clr xac dinh thoi diém cham dat hop ddng 1a
ngay 01/7/2021 (14 ngay tiép theo cua thoi han cubi cing ma nguyén don da
théng bao cham dat hop ddng ngay 30/6/2021). Tai phién toa phic tham, dai
dién Vién kiém sat thay doi noi dung khang nghi vé viéc hiy ban an so tham 13
phu hop.

[4] Qua trinh thyc hién hop dong cac duong su déu thong nhat Cong ty D
d3 thanh toan tién thué xudng day du tir khi ky hop dong ngay 01/01/2019 dén
hét ngay 30/6/2022. Tir ngay 01/7/2022, Cong ty D cho rang da cham dut hop
dong, tra lai nha xuéng thué nén khong c6 nghia vu tiép tuc thanh toan tién thué.
Cong ty C thi cho rang Cong ty D chua c6 quyét dinh giai thé cua co quan co
tham quyén, khong c6 quyén cham dat hop déng nén phai tiép tuc thanh toén
tién thué. Theo muc 4.2 Piéu 4 Hop ddng ngay 01/01/2019 quy dinh: “Toi da
aén ngay 10 cua thang ma Bén cho thué khéng nhdn diroc tien thué thi Hop
dong thué nay ldp tirc tur dong hay bé va cham dit, Bén thué@ phdi giao trd ngay
cong trinh xay dung trén dat gan lién véi dat thué cho Bén cho thué”. Vi vay,
|61 trinh bay cta nguyén don 1a phu hop véi thoéa thuan cuaa cac bén trong Hop
d6ng ngay 01/01/2019. Qua trinh xét xir so tham, bi don khéng ¢ yéu cau phan
t6 budc nguyén don phai thanh todn sé tién thué cy thé trong vu an ma xac dinh
s& khai kién vu an khac nén Toa &n cap so thim nhan dinh trudong hop cac bén
c6 tranh chap tién thué nha xuéng sé duoc giai quyét bang mot vu an khac. Bi
don khang céo va c6 van ban trinh bay bo sung cling khong khang céao lién quan
dén tién thué tir sau ngay 01/7/2022. Tai bién ban Iay loi khai ngay 07/4/2023,
dai dién bi don ciing xac dinh khdng yéu CAu V& tién thué xudng sau ngay
30/6/2021 va tién bdi thuong nha xuong thué bi hu hong trong vu &n ma sé yéu
cau tai vu &n khéc. Vi vay, tai phién tdoa phic tham bi don b6 sung khang céo
yéu cdu nguyén don phai tra thém tién thué tir ngay 01/7/2021 dén hét ngay
31/12/2021 véi sb tién 5.288.513.459 ddng 1a vuot qué yéu cau khang cdo nén
cap phlc tham khong c6 can cit dé xem xét, bi don c6 quyén khai kién tai vu &n
khac theo quy dinh phép luat.

[5] Trong qua trinh xét xir phlc tham, bi don cung cap Hop dong cho thué
cong trinh xay dung trén dat gan lién véi dat thué ngay 01/03/2022 thé hién
Cong ty C di cho Cong ty TNHH R thué phan nha xuong dang tranh chap véi
nguyén don tai 16 H9 (khu B1), Puong D10, khu cdng nghiép R, x& A, thi x& B1,
tinh Binh Duong. Viéc Cong ty C cho céng ty khac thué phan nha xuéng trudc
khi xét xir so tham (ngay 03/8/2022) va van con trong thoi han thué cua Cong ty
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D (ngay 31/12/2023) dd du co s& dé chung minh bi don ¢6 ¥ chi théng nhat
cham dat hop ddng thué truéce thoi han voi nguyén don theo Diéu 8 Hop dong
ngay 01/01/2019 nén cd trach nhiém phai trd lai tién coc cho nguyén don. Vi
vay, bi don khéang cdo cho rang nguyén don c6 16i khi chdm dut hop dong va
phai chiu mat tién coc 1a khong c6 co sd chap nhan nhu di phan tich & phan [3].

[6] D6i voi nha xuong thué bao gom: Nha xudng, nha vin phong, cac nha
bao vé, duong giao théng ndi bo, san bai, bai xe, hé théng cap nudc, hé thong thoét
nuéc, hé thbng phong chdng sét, hé théng tram dién 2500 KVA, hé thdng phong
chay chira chay tu dong, cap dién ngam dén ti 800A va ta dién 800A, bai container
nhap — xuat hang hoa nguyén don c6 nghia vu ban giao lai cho bi don khi cham dut
hop ddng. Tuy hai bén khdng Iap bién ban ban giao, thanh ly hop d6ng nhung thuc
té bi don da nhan lai nha xudng va da cho cong ty khéc thué, khong cé khiéu nai gi
lién quan dén cong trinh nén Toa an cap so tham xét xir 1a phu hop.

Péi véi phan nha xuéng do nguyén don xay dung c6 két cau mai tole, cot
kéo thép, nén bétdng, cira nhom kinh phia sau khu nha xuéng chinh dién tich
2.400m?; phan mai che bén hong trai nha xuéng két cdu mai tole, cot sit dién
tich 65m* Ngay 04/9/2020, Thanh tra S¢ X tinh Binh Duong ban hanh Quyét
dinh s6 133/QD-XPVPHC vé viéc xur phat vi pham hanh chinh d6i véi nguyén
don vé viéc thi cdng xay dung cong trinh khong cé gidy phép, hinh thirc xur phat
chinh: Phat tién 40.000.000 dong; bién phap khac phuc hau qua: nguyén don
phai xin déu chinh gidy phép xay dung va cap phép xay dung trong thoi han 60
ngay, hét thoi han 60 ngay néu nguyén don khéng xuét trinh duoc thi bi 4p dung
bién phap budc thao d& cong trinh, phan cdng trinh vi pham theo quy dinh. Céac
duong su déu thong nhat cham dut hop dong thué nén khong tiép tuc 1am tha tuc
diéu chinh gidy phép xay dung va xin cap phép xay dung theo Quyét dinh sb
133/QD-XPVPHC. Nguyén don phai khic phuc hau qua thao d& cong trinh vi
pham theo Quyet dinh s6 133/QD-XPVPHC. Tai phién toa so tham, dai dién bi
don ciing y€u cau nguyén don phai ty thao do phan xay dyng trai phép va khong
chiu chi phi. Vi vay, Toa an cap so tham Xeét xtr budc nguyén don phai thao do
phan céng trinh xay dung thém khong co6 gidy phép 1 c6 can ctr. Bi don khang
c40 va y&u cau giao phan cong trinh nay cho bi don dé tiép tuc cho don vi khac
thué 13 khong c6 can ctr chap nhan.

[7] T nhitng co s& nhan dinh néu trén, xét yéu cau khang co cua bi don 1
khong co co s& dé chap nhan, Dai dién Vién kiém sat tinh Binh Duong dé nghi
thay d6i noi dung khang nghi stra ban an so tham vé &n phi cua bi don va viéc
cham dut hop ddng thué 1a phi hop.

[8] Vé an phi kinh doanh, thwong mai phlc tham: Bi don phai chiu theo
luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va Piéu 313 Bo luat T4 tung dan su.
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Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an
phi va I¢ phi toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao caa bi don Cong ty TNHH C.

Chép nhan noi dung thay ddi khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

2. Stra Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sé 05/2022/KDTM-ST
ngay 03/8/2022 cta Toa an nhan dén thi xa B1, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1 Cham dut Hop dong cho thué cang trinh xay dyng trén dat gan lién voi
dat thué so 01.2018 ngay 01/01/2019 xac lap gitra Cong ty TNHH D v6i Cong ty
TNHH C, thoi diém cham dat hop dong la ngay 01/7/2021.

2.2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH D vdi bj
don Cong ty TNHH C vé yéu cau tra tien dat coc 3.700.000.000 dong.

_ Budc Cong ty TNHH C co trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH D )
tien dat coc 1a 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram tri¢u dong).

Ké tir ngay Cong ty TNHH D ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh &n xong, néu Cong ty TNHH C cham thi hanh an thi hang thang, nguoi
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc lai Suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
tuong Gng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.3. Cong ty TNHH D c6 trach nhiém ban giao cho Céng ty TNHH C:

Cong trinh xay dung gin lién véi toan bo khu dat thué tai dia chi: 16 H9
(Khu B1), duong D10, khu cong nghiép R, xa A, thi x& B1, tinh Binh Duong, bao
gom: nha xudng, nha vian phong, cac nha bao vé, duong giao thdng noi bo, san béi,
bi xe, hé théng cap nudc, hé thdng thoat nudce, hé thdng phong chdng sét, hé thdng
tram dién 2500 KVA, hé thong phong chay chira chay tu dong, cap dién ngam dén
ta 800A va ti dién 800A, bai container nhap — xuat hang hoa.

2.4 Cong ty TNHH D c0 trach nhiém thao do toan bo cong trinh do Céng
ty TNHH D xay dung tai nha xuong cua Cong ty TNHH C; toa lac tai 16 H9 (Khu
B1), duong D10, khu cdng nghiép R, x& A, thi xa B1, tinh Binh Duong, cu thé:

Théo dd nha xuéng c6 két cau mai tole, cot kéo thép, nén bétong, cia
nhom kinh phia sau khu nha xudng chinh dién tich 2.400m?; phan mai che bén
héng trai nha xudng két ciu mai tole, cot sat dién tich 65m?.

2.5 Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Cong ty
TNHH D tu nguyén chiu, dugc khau trir xong tién tam tng chi phi da nop.

2.6. V& &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

~ Cong ty TNHH D khdng phai nop an phi, hoan tra Cong ty TNHH D s6
tien 3.000.000 dong tam tmg da nop theo Bién lai s6 0004252 ngay 04/10/2021
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa B1, tinh Binh Duong.
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Cong ty TNHH C phai nop 106.000.000 (mot trim 1€ sau triu) ddng &n phi
so tham.

3. An phi kinh doanh, thuwong mai phic tham: Cong ty TNHH C phai chiu
2.000.000 dong, dugc khau trir toan b tién tam @ng an phi phic tham da nop
2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam wng &n phi, I& phi Toa an sb
0011943 ngay 12/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B1.

Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai DBiéu 30
Luat Thi hanh &n dan su

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan thi xa B1; (di ky)

- Chi cuc Thi hanh an thi xd B1;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu &n, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



